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Detaljplan for kvarteren Hamnen, Pumpen, del av Sundbyberg
2:4 och Forradet i Sundbybergs stad.
Adress: Hamngatan 21-33, Landsvagen 69-79

Bakgrund

Planens syfte dr att utnyttja redan exploaterad mark for ny bostadsbebyggelse. Planen
omfattar omradet mellan Ballstadan och Hamngatan fran Landsvigen till kv. Elverket
samt omradet mellan Hamngatan och kv. Basaren/Franstorp fran Landsvigen till
stadens servicedepa i kv. Forradet som delvis ingar i planomradet.

Orgnisatoriska fragor

Planomridet ir ca 40 000 m” stort.

Riksbyggen har upprittat markanvisningsavtal med Sundbybergs stad 1 avsikt att
forvarva del av fastigheten Sundbyberg 2:4 (invid kv. Franstorp).

Forvaltaren Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB avser att sija Fastigheterna Hamnen
14 och del av Hamnen 8 till Riksbyggen. Forvaltaren Lokalfastigheter 1 Sundbyberg
AB avser att forvirva del av fastigheten Sundbyberg 2:4 (delar av Landsvigen) for att
utveckla sin del av kv Hamnen 8

Tidplan

Plansamrad juni-sept 05
Utstillning tebruari 06
Antagande 1 kf varen 06

Laga kraft varen/sommaren 06
Genomfo6rande

Genomférandetiden ér 15 dr fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Huvudman f6r allminplatsmark; trafikomrade, strandpromenad och park édr
Sundbybergs stad.

I sdrskilt exploateringsavtal mellan Riksbyggen och Sundbyberg stad fordelas
kostnaderna for atgirder pa och drift av strandpromenaden.

Sundbyberg stad dr huvudman for VA-ledningar
Vattenfall Sveanit AB dr huvudman fér El-ledningar
Telia Sonera AB ir huvudman for Teleledningar
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Avtal

24)

Kopeavtal ska upprittas mellan Férvaltaren Lokalfastigheter i Sundbyberg
AB och Riksbyggen.

Kopeavtal ska upprittas mellan Sundbybergs stad och Riksbyggen.
Exploateringsavtal ska upprittas mellan Riksbyggen och Sundbybergs stad.
Exploateringsavtal ska upprittas mellan Forvaltaren Lokalfastigheter i
Sundbyberg AB och Sundbyberg stad.

Avtal ska upprittas mellan Riksbyggen och Norrvatten om utredning av
skadeforebyggande atgirder f6r del av nybyggnad som placeras inom 10 m
fran vattenledningsomradets centrum.

Avtal om riskanalys och skyddsatgirder for avloppstunnel samt servitut for
ledningar och nedstigningsschakt till densamma upprittas mellan Riksbyggen
och Sundbyberg stad, samhillsbyggnadsférvaltningen.

Avtal upprittas mellan Riksbyggen och Norrenergi angiende flyttning av
fjarrvirmeledning.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden

Fastigheterna Sundbyberg 2:4, Hamnen 9, Foérradet 1 och kv. Pumpen 1 4dgs av
Sundbybergs stad.

Fastigheterna Hamnen 8 och 14 4dgs av Forvaltaren Lokalfastigheter i Sundbyberg
AB. Fastighetsbeteckningar se bilaga 1.

Fastighetsbildning

Hamnen 8 (Hamngatan 33)

En del av Sundbyberg 2:4 lingst fastighetens grins mot Landsvigen 6verfors
till Hamnen 8. Fastighetsbildningen utformas sa att ett omrade i gatuplan ar
tillgangligt for spartrafik till en fri héjd av 5,5 m Gver gatuplan.

Pelare f6r birning av ovanforliggande byggnad ska kunna foras ner i
sparomradets mitt.

Fastighetsgrinsen 1 hornet Hamngatan-Landsvigen regleras sa att Hamnen 8
erhéller viss mark fran Sundbyberg 2:4 och samtidigt avstar viss annan mark
till Sundbyberg 2:4.

Del av Hamnen 8 mot Hamnen 9 och Billstadn 6verfors till allméin mark som
gatumark och parkmark.

Del av Sundbyberg 2:4, "Franstorp”

Del av Sundbyberg 2:4 i hérnet Hamngatan-Landsvigen overfors till
kvartersmark

Del av fastigheten Forradet 1, overfors till nybildad fastighet inom
”Franstorp”, idag del av Sundbyberg 2:4.

Del av kv. Forradet 1 6verfors till Sundbyberg 2:4. Delen tillfaller gatumark
(Hamngatan).

Hamnen 14, del av Hamen 8 och del av Sundbyberg 2:4

Del av kv Hamnen 8 (Hamngatan 31-27) 6verfors till kv Hamnen 14.
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* En ca4 m bred remsa mot Hamngatan 6verfors till Sundbyberg 2:4, d.v.s.
Hamngatan och liggs ut som gatumark. En del av Sundbyberg 2:4 mellan kv.
Hamnen och Kv. Pumpen tillf6rs kvarteret Hamnen.

® Marken nirmast Billstaian 6verfors till allmidn mark som parkmark.

Hamnen 9

* Fastigheten Hamnen 9 som dgs av Sundbybergs stad 6verfors till allmin
mark.

Pumpen 1 och del av Sundbyberg 2:4

= Fastigheten kv. Pumpen 1 6verférs till Sundbyberg 2:4 och liggs ut som
parkmark. Befintlig elndtstation ersatts med en ny i kv. Forradet.

Eken 11

* Del av fastigheten Eken 11 6verfors till Sundbyberg 2:4 och liggs ut som

gatumark.

Servitut och nyttjanderitt

* Inom planomradet belastas fastigheten Sundbyberg 2:4, blivande kv.
Franstorp, av nyttjanderitt for avloppstunnel. Riskanalys ska forega
markarbeten och byggnation ovan tunneln. Ett avtal om detta ska upprattas
mellan Riksbyggen och Sundbyberg stad. Servitut f6r ledningar och
nedstigningsschakt till avloppstunnel bildas f6r berord fastighet i ”Franstorp”
del av Sundbyberg 2:4. Denna ritt tryggas i lantmiteriforrittning.

* Ledningsritt f6r huvudvattenledning i forlingningen av Franstorpsvagen
kompletteras med skyddsomrade i "Franstorp” del av Sundbyberg 2:4
nordéstra del. Skadeférebyggande atgirder bor utredas f6r den del av
nybyggnaden som placeras inom 10 m fran ledningsomradets centrum. Ett
avtal om detta ska upprittas mellan Riksbyggen och Norrvatten.

* Kv. Hamnen 8 (Hamngatan 33) medges ritt att bygga ut bursprak éver
fastighetsgrins mot Hamnen 8 (Hamngatan 31). Denna ritt skrivs in som ett
servitut som belastar Hamnen 11.

* Ledningsritt for Vattenfall i Hamnen 14 utgar.

* Ledningsritt fo6r Vattenfall pa Sundbyberg 2:4 séder om kv. Hamnen
avvecklas 1 samband med att Albystationen lidggs ner. Ledningarna tas ur drift
2007 06 30.

Allmint tillgingliga markytor

Allmin tillganglighet f6r gang och cykeltrafik skapas genom att x-omrade 1 6st vastlig
riktning bildas genom “Franstorp” del av Sundbyberg 2:4 och kv. Hamnen fran
gangvigen vister om kv. Basaren till Strandpromenaden.

Ansvar for drift och underhall av x-omradet fastliggs i exploateringsavtal.

I exploateringsavtalet regleras aven ansokan om lantmiteriforrittning for att trygga
ritten till x-omradet i planen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Plankostnadsavtal har triffats mellan Sundbybergs stad och Riksbyggen.
Opverlatelsen av del av fastigheten Sundbyberg 2:4 innebir intikt for staden.
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Ett exploateringsavtal som reglerar kostnaderna fér genomférande av detaljplanen
ska upprittas mellan Riksbyggen och Sundbyberg stad samt mellan Forvaltaren
Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB och Sundbyberg stad .

Tekniska fragor

Geotekniska férhallanden och markféroreningar

En geoteknisk undersékning f6r “Franstorp” del av Sundbyberg 2:4 dr genomférd av
SWECO VBB Viak AB 2002-02-08

En 6versiktlig geoteknisk utredning f6r kv Hamnen dr utférd av Tyréns AB och
redovisas i PM daterat 2004-01-29, kompletterad 2005-11-29.

En 6versiktlig miljoteknisk undersékning f6r kv. Hamnen dr utférd av Tyréns AB
daterad 2004 03 12.

Kompletterande utredning i samband med detaljprojektering kommer att visa vilka
atgirder som erfordras for att palning och schaktning i samband med
grundligeningsarbeten inte lokalt skall férsimra stabilitet i mark lingst Ballstaan.

I projektering bevakas risk for paverkan pa grundvatten i samband med anliggning av
undermarksparkering i den norra delen av planomradet och eventuellt behov av
tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken utreds.

Vatten och avlopp

Stadens ndt anvinds till vatten och avlopp.

Dagvatten kan avledas till Ballstaian. For torgytor och liknande hardgjorda ytor kan
vattnet beh6va samlas upp i magasin med oljeavskiljare, for att sedan ledas ut.

Medverkande

Planférslaget har upprittats 1 samarbete mellan samhillsbyggnadsfoérvaltningen och
Riksbyggen genom byggherremedverkan. Riksbyggens plankonsult har varit Ingela
Ohrstedt, Ingela Ohrstedt Arkitektkontor AB.

Riksbyggen har latit Isis arkitekter AB rita forslag till bebyggelsen i kv. Hamnen 14
mm (Hamngatan 23-31) och Modern line arkitekter AB rita férslag till bebyggelsen 1
blivande del av Sundbyberg 2:4.blivande kv. Franstorp.

Fastighets AB Forvaltaren har latit Strategisk Arkitektur AB rita forslag till bebyggelse
1 kv. Hamnen 8 (Hamngatan 33).

Miljokonsekvensbeskrivning for planomradet har utforts av Tyréns AB for kv.
Hamnen 14 mm (Hamngatan 23-33) och av Sweco Viak AB f6r Franstorp”.
Berikning av trafikbuller dr utférd av Bernstrém Akustik.

Bullerutredning fran kommunal depa i kv Férradet har utférts av WSP Akustik.
Antikvarisk bedémning har utforts av Per Nelson Byggnadsvardsbyra.
Geotekniska utredningar har gjorts av Tyréns AB och Sweco.

Miljoteknisk utredning f6r kv Hamnen har utférts av Tyrens AB.

Charlotte Richardsson Ludpig Milles
Planeringschef stadsarkitekt
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