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Detaljplan for Jagaren 7, 8 och 9 samt del av Sundbyberg 2:17,
Tulegatan 5-9 i Sundbybergs stad

Planprocessen
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Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, genomférandebeskrivning samt
denna planbeskrivning med illustrationer.

Syfte

Syftet med planen ar att méjliggora uppforandet av ett flerfamiljshus med cirka 45
ligenheter, lokaler i bottenvaningen och eventuellt i del av plan 1 samt garage i
kallarplanet pa fastigheterna Jagaren 7, 8 och 9 samt del av Sundbyberg 2:17.

Planomradet

Omradet omfattar fastlgheterna Jagaren 7, 8 och 9 samt angransande strackmng av
Tulegatan (del av Sundbyberg 2:17) till grinsen mot Solna.
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Forutsattningar

Oversiktsplan

I Sundbybergs 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2001, anges omradet
som stadsbygd (NmS) dir avsikten ér att i princip bevara karaktiren och stadsmiljon.

ﬁyg per-épektiv

Detaljplaner

Planomradet omfattas av foljande detaljplaner:

C 35 Sundbybergs stad (antagen 1942-04-30). Marken anges i planen som allmin
platsmark (gata, torg, m.m.),

C 174 Centrala Sundbyberg dndring (antagen 1967-03-13). Marken anges i planen
som punktprickad kvartersmark samt gatumark.

C 244 Kv Masen och del av Sundbyberg 2:17 (antagen 1990-05-14).

Bebyggelse

Omridet kring Tuletorget—Vackra vigen ligger i skirningspunkten mellan centrala
Sundbybergs rutnitsstad och Tulemarkens och Storskogens mer terringanpassade
stadsmonster. Tuletorget utgor en av de fa norra entréerna till centrum och hirifran
nar man ocksa Storskogen och Golfingarna. Tulegatan dr en viktig gata i staden.

Olika tider har satt sina avtryck med karakteristisk bebyggelse fran bade 1930-, 40-,
50-, och 60-tal. Pa en liten yta mots manga sorters bebyggelse, ofta med starka
kontraster i uttryck och skala. Hoghusen vid torget star intill villabebyggelse, liksom
punkthusen i Tulemarken. Tillsammans skapar bebyggelsen och de olika stads-
byggnadsménstren en pd en ging intressant och splittrad stadsbild med manga
oppningar och perspektiv.

Fastigheterna Jagaren 7, 8 och 9 utgérs vid Tulegatan av en brant bergvigg.



Trafik

Sundbybergs trafikplan antogs av kommunfullmiktige 2004. Bland de
rekommenderade atgirderna i gatunitet aterfinns dtgirder pa Tulegatan. Tulegatans
karaktir foreslas forindras s att oskyddade trafikanter kan passera i plan utan risk for
allvarlig olycka. Gestaltningen av gaturummet ska framhalla stadsmaissighet och
centrumfunktion framfér funktionen som genomfartsgata.

Pégaende planering

e Lirkan 14 (Tuletorget)
Kommunfullmiktige har givit stadsbyggnads- och fastighetsnimnden ett planuppdrag
gillande 180 ligenheter och 1000 kvm lokal-/butiksyta som tillskapas i fyra nya hus;
tva punkthus om 16 vaningar och tva lamellhus om fyra respektive sex vaningar.
Dessutom byggs de befintliga punkthusen pa med en vaning.

e Tulegatan
En projektering for ombyggnad av Tulegatans tredje etapp har genomfoérts av
Sundbybergs stad. Den innebar att Tulegatan inom det aktuella omradet inrymmer 23
tvirstillda parkeringsplatser i gatans mittfalt. Dessutom ér lingsparkering pa bada
sidorna om Tulegatan projekterad (cirka 21 p-platser). Norrvattens
huvudvattenledning ar forlagd till projekterat parkeringsomrade i gatans mitt.

Forslag

Bebyggelse

44-47 lagenheter och cirka 575 kvm lokal-/butiksyta tillskapas i ett flerfamiljshus
som placeras pa fastigheterna Jagaren 7, 8 och 9 samt pa delar av den nuvarande
parkeringen vid Tulegatan.

Byggnaden bestar av tre delar i varierande hojd; en tio vaningar hég torndel mot
Oster, en langstrickt femvaningsdel 1 mitten som hojs till en avslutande volym 1 sex
vaningar mot Grinsgatan 1 vister. Fasadmaterialen varierar i de olika delarna mellan
skirmtegel i en gra kul6r (de tva hégre gavelpartierna) och ljus puts med inslag av trd
eller annat avvikande material i den langstickta lagdelen. Huset ska utformas utan
markerad takfot.



Entréplanet och eventuellt delar av plan 1 ska innehélla kontor/butiker.

Det nya huset syftar till att skapa en urban inramning av Tulegatan och de
kommersiella lokalerna i gatuplanet kommer att knyta an till den levande stadsmiljon
som kinnetecknar Sundbyberg med sma butiker i nirhet till boende. Byggnaden ska
utgora ett kvalitativt tilligg som kommunicerar val med gaturummet och omgivande
bebyggelse och ska utformas med ett modernt formsprak.

Avstandet mellan den planerade byggnaden och de 6vriga husen i kv Jdgaren dr
knappt 21 meter. De utkragande burspraken ligger pa ett avstind om knappt 19
meter. Intilliggande hus 1 angransande kvarter ligger knappt 17 meter fran Jagaren 6.
Avstandet till kv Sparven pa motstiende sida av Tulegatan blir drygt 22 meter.
Nivaskillnaden mellan Tulegatan och ovanliggande hus inom kvarteret Jdgaren ar
cirka sju meter.
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Trafik och parkering

Forslaget innebdr att en stricka pa Tulegatan, frin och med kommungrinsen till och
med cirkulationsplatsen vid Skogsbacken, maste omprojekteras i forhallande till
stadens ursprungliga projektering av Tulegatan etapp I1I. Enligt markanvisnings-
avtalet ska exploatéren sta f6r denna omprojektering.



For Tulegatan innebir bebyggelsen att gaturummet smalnas av fran 30 meter till cirka
22,5 meter och att den for etapp III projekterade tvirstillda parkeringen i gatans mitt
(23 p-platser) tas bort. Pa 6mse sidor om Tulegatan uppférs 22 allminna lingsgaende
parkeringsplatser och utanfor kvarteret Masen 8 snedstallda, sammanlagt 30 platser
varav en handikapplats. I dagslaget finns 31 allminna parkeringsplatser inom aktuellt
omrade pa Tulegatan. Att Tulegatan smalas av ger ett mer stadsmissigt gaturum med
en tydlig centrumfunktion istéllet for att som idag upplevas som genomfartsgata.
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Fastighetens parkeringsbehov uppfylls genom ett garage i husets killarplan. Antal
parkeringsplatser dr 33 och infart sker via Tulegatan i Skogsbackens férlingning.

Mark och vegetation

Kvartersmark och allmin platsmark som idag ir obebyged tas 1 ansprak for
bebyggelsen. Jagaren 7, 8 och 9 bestir av en brant bergvige som till storsta delen
kommer att springas bort. Dessutom placeras byggnaden delvis pa allmidn mark som
idag utgbrs av gatumark.

Fastighetsreglering

For att tillskapa en fastighet avsedd f6r det planerade huset utékas limpligen nagon
av de berorda fastigheterna Jagaren 7, 8 eller 9 med mark fran de 6vriga inklusive
med mark frin Sundbyberg 2:17.

Inverkan pa miljon

Stillningstagande till planens eventuella betydande miljopaverkan
Stadsbyggnads- och milj6forvaltningen har gjort en bedomning och konstaterar att
planen inte bedoms medféra en sidan betydande miljopaverkan att en formell
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljébalken (MB) behéver genomfoéras.



Solstudier

Solstudier har utforts som visar att vid sommarsolstandet i juni sa skuggas Sparven 5
och 18 pa motstaende sida av Tulegatan (2-4) i princip inte alls. Vid var- och
héstdagjamningen (i mars och september) visar studierna att mellan klockan 11 och
15 sa skuggas delar av Sparven 18 och mellan klockan 13 och 18 sa skuggas delar av
Sparven 5 av den nya byggnaden.

SOMMARSOLSTANDET KL 6.30 SOMMARSOLSTANDET KL 12.30

SOMMARSOLSTANDET KL 14.00 SOMMARSOLSTANDET KL 16.00 SOMMARSOLSTANDET KL 18.00

VAR-HOSTDAGJAMNINGEN KL 7.00 VAR-HOSTDAGJAMNINGEN KL 8.30

VAR-/HOSTDAGJAMNINGEN KL 12.30 VAR-HOSTDAGJAMNINGEN KL 15.30 VAR-THOSTDAGJAMNINGEN KL 17.30



Vid sommarsolstandet skuggas delar av Jdgaren 4, 5 och 6 fram till klockan atta pa
morgonen av byggnadens hogsta del. Vintertid gar solen upp senare och kastar
dirmed ingen skugga pa Jagaren 4, 5 eller 6.

SOMMARSOLSTANDET KL. 5.00 SOMMARSOLSTANDET KL. 6.00

SOMMARSOLSTANDET KL. 7.00 SOMMARSOLSTANDET KL. 8.00

I f6rvaltningens miljobedémning har bl.a. féljande miljéaspekter formulerats, vilka
ska beaktas i det fortsatta planarbetet:

Radon
Markomradet dr till en del markerat som riskomrade f6r markradon pa kommunens
radonriskkarta. Risken f6r markradon ska uppmarksammas i det fortsatta arbetet.

Fororenad mark
Inom omridet finns inga kinda markféroreningar.

Parkering
Parkeringsplatser inom omradet ska vara placerade/utformade pad sddant sitt att
storningar genom ljud, lukt eller ljus inte uppkommer.

Buller

En berikning av trafikbullret inom planomradet har utforts av ljudkonsult Sergius
Blomquist i april 2006. Utredningen visar att byggnaden klarar kvalitetsmal med
avstegsfall. Avstegsfall fran riktvirdena ar tillimpbart i detta centrala lidge, platsen ar
vil lokaliserad i forhallande till service och kollektivtrafik. Om moijligt skall ytterligare
minskning av storning pga. trafikbuller efterstrivas.



Kvalitetsmal:
Vid nybyggnation av bostider far inte foljande riktvirden for trafikbuller 6verskridas:

* 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus

* 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus nattetid

* 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad)

* 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

I vissa nybyggnadsfall kan inte riktvirdet vid fasad uppnas. Mer dn 65 dBA ekvivalent
ljudniva utanfor fonstret bor inte forekomma. Avsteg fran riktvirdet 55 dB(A) vid
fasad kan endast goras efter noggrann prévning. Minimikrav dr i sadant fall att:

e inomhusnivan ligger vil under 30 dBA ekvivalent ljudniva

* minst hilften av bostadsrummen i varje enskild ligenhet har en ljudniva pa hogst 55
dB(A) utanfor fonster. Tillgang maste finnas till uteplats skyddad fran trafikbuller.

Bullerproblematiken ska dven uppmarksammas vid utformning/placeting av
flaktsystem och liknande inom bebyggelsen.

Luftkvalitet
Inriktningen ska vara att tillf6rsakra bista mojliga luftkvalitet.

Spridningsberikningar av partiklar, PM10 vid Tulegatan har utférts av SLB-Analys, i
april 2006. Berdkningarna har visat att den dimensionerande miljokvalitetsnormen for
PM10 (50 ug/m’) kommer att klaras i gatuniva med detaljplanen genomférd. PM10 —
halten har dir beriknats till ca 43 ug/m’. Utredningen tyder pa att luftféroreningarna
kommer att 6ka nigot jimfort med om planen inte kom till stind. Detta beror pa att
gaturummet sluts och smalas av.

Dagvatten

Oversiktsplanen anger att dagvatten dir si ir méjligt ska omhindertas lokalt (LOD)
och att det med hinsyn till vattensituationen 1 titortsomraden ar viktigt att bebyggelse
alstrar sa begrinsade volymer dagvatten med sa lag féroreningsnivd som méjligt. Vid
projekteringen ska “Riktlinjer for hantering av dagvatten i Sundbybergs stad” iakttas.

Elektromagnetiska filt
Eventuella elektromagnetiska falt fran fasta elinstallationer i eller utanfor byggnad bor
inte 6verskrida riktvirdet 0,2 T i bostdder.

Materialval
Material utomhus som viljs for t.ex. tak- och fasadytor ska ha en beskaffenhet som
inte férorenar dagvattnet.

Miljokonsekvenser under byggskedet
Buller och risk for andra storningar samt atgarder under byggtiden ska beskrivas.

Teknisk forsorjning
Ny byggnation ansluts till kommunalt ledningsnit. Ny byggnation ansluts till
fjarrvirmenitet. Vid eventuellt behov av kyla ska anslutning till fjarrkyla efterstrivas.



Avfallshantering
I omradet ska det anordnas utrymme for utsortering av sopor enligt kommunens
renhéllningsordning och med arbetsmiljon i fokus.

Bebyggelsen ska projekteras 1 enlighet med stadens gallande regler nir det giller
insamlings- och sorteringsmoijligheter for det avfall som dr férekommande hos bade
boende och verksamhetsutévare. Avfallshanteringen ska utformas med inriktning pa
ett miljoriktigt omhéindertagande och om moijligt med ett maskinellt insamlingssystem
(ej sackar).

Héalsokonsekvenser

Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedomning som hjalpmedel for att
uppticka brister i arbetet. Bedomningen kan goras pa tre nivaer dir den grundligaste
ir en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla fragor, vilket dr en
gingse niva, som alla anses jakande besvarade:

Framjar planeringen utvecklingen for befolkningens hilsa med avseende pa den
sociala miljon?

Frimjar planeringen hilsoutvecklingen f6r befolkningen gillande riskfaktorer?

Star planeringen i samklang med kommunens 6vergripande mal?

FN: s konvention om barnets rittigheter
Nationell strategi for barnkonventionen prop 1997/98:182 ska beaktas i det fortsatta
arbetet.

Trygghet
Vid planeringen av de nya bostidderna ir trygghet en viktig faktor och ett tillskott for

befintlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska utnyttjas for att oka tryggheten for
brukare och passerande. Viktigt dr hur t.ex. entréer och uteplatser orienteras for att
skapa moéten och 6verblick 6ver offentliga ytor samt hur dessa ljussitts.

Genomforande
Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

Medverkande

Planférslaget har upprittats av Karin Milles i samrad med andra berérda tjinstemin
pé stadsbyggnads- och milj6forvaltningen. Forslaget grundas pa skissforslag
framtagna av BTH Bygg AB genom Roger Norberg tillsammans med Projex
Arkitekter AB genom Miguel Castilla.

Charlotte Richardsson Karin Milles
Planeringschef Planarkitekt
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