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C 435

GRANSKNINGSUTLATANDE
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for pabyggnad av bostader och kontor inom
fastigheten ORGELN 7, Rosengatan/Sturegatan, Centrala
Sundbyberg

Bakgrund och syfte med detaljplanen

Kommunstyrelsen har den 10 oktober 2016 beslutat att ge stadsledningskontoret i
uppdrag att pibotja detaljplanearbete for pabyggnation av bostider och/eller
kontor pa fastigheten Orgeln 7 1 centrala Sundbyberg.

Granskning

Granskning av detaljplanen pagick mellan den 26 september och 17 oktober 2017.
Forslaget skickades ut till berérda parter samt stilldes ut f6r granskning i stadshuset,
1 biblioteket 1 Signalfabriken och biblioteket 1 Hallonbergen. Annons om granskning
var inford 1 Mitt 1 Sundbyberg och Dagens Nyheter.

Remissinstanser
Planhandlingarna har skickats till remissinstanser enligt sandlista, sakdgare enligt
fastighetsforteckning och internt till stadens namnder.

synpunkter | inga Ej svarat i
synpunkter detta skede
Lénsstyrelsen x

Externa remissinstanser

Trafikverket x

Trafikférvaltningen SLL x

Storstockholms brandférsvar X

Polismyndigheten X

Lantméteriet X
Solna Stad X

Swedavia (Stockholm Bromma X

flygplats)
Luftfartsverket

Fortum

Norrenergi

Ellevio

TeliaSonera Skanova Access AB

x| x| X| X| x| X

Svenska kraftnét

Sundbyberg avfall och vatten AB x

Sundbybergs stad, 172 92 Sundbyberg * Besoksadress: Ostra Madenvigen 4, Hallonbergen
Telefon: 08-706 80 00 * Organisationsnummer: 212000-0175 ¢ www.sundbyberg.se
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Kommunala remissinstanser synpunkter | inga Ej svarat i
synpunkter detta skede

Kultur- och fritidsndmnden X

Grundskole- och gymnasiendmnden X

Férskolenédmnden X

Byggnads- och tillstdndsndmnden %

Stadsmiljé och tekniska ndmnden X

Ovriga

Grannar X

Inkomna yttranden

Nedan dterges yttranden med stadsledningskontorets svar pa synpunkterna.
Sammanlagt 14 skriftliga yttranden har inkommit till stadsledningskontoret under
granskningsskede.

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan f6r granskning enligt 5 kap. 18 §
plan och bygglagen (2010:900), PBL, standardférfarande. Planens syfte ér att bygga
pa fastigheten for att utka utbudet av bostader och fornya lokaler i Centrala
Sundbyberg. Linsstyrelsen noterar att kommunen har skickat detaljplanen pa
granskning till Luftfartsverket. Med utgangspunkten att de inte har nagra
invindningar, har Linsstyrelsen inget att erinra mot planférslaget enligt 5 kap. 22 §
PBL.

Trafikverket

Trafikverket har fatt rubricerat drende for yttrande i granskningsskede da
fastigheterna ligger inom jarnvigsanliggningen Milarbanans influensomrade, vilken
utgor riksintresse f6r kommunikationer. Syftet med planforslaget r att mojliggora
en pabyggnad av befintlig byggnad med tva vaningar som kommer rymma ca 22
bostider. Forslaget kommer dven bekrifta befintliga verksamheter med
centruméndamal i bottenvaningen och i samtliga 6verliggande vaningar mojliggora
att de far inredas med bostdder. Trafikverket yttrar sig 1 egenskap av ansvarig
myndighet for den langsiktiga infrastrukturplaneringen f6r vigtrafik, jarnvagstrafik,
sjofart och luftfart samt f6r byggande och drift av statliga vigar och jarnvigar med
utgangspunkt i ett trafikslagsévergripande perspektiv. Trafikverket ansvarar ocksa
tor att peka ut riksintressen f6r kommunikationer. Trafikverket har inget att erinra
mot planforslaget utan ser enbart positivt pa fértitningar inom redan utbyggda
omraden i kollektivtrafiknira ligen.

Trafikverket framforde dock synpunkter i samradsyttrandet 2017-06-09 (TRV
2017/45053) som bland annat gillde att bygenaden inte helt och fullt dr grundlagd
pé berg och att for att klara pabyggnaden bor den forstirkas. Denna synpunkt har
inte beaktats i samradsredogorelsen. Trafikverket vidhaller att byggnaden bor
grundforstirkas. I 6vrigt har Trafikverket nu inget att erinra mot planférslaget.
Vad det giller genomférande av planforslaget har Trafikverket f6r Projekt
Milarbanan ett avtal med Sundbybergs stad som reglerar genomférandefragor av
jarnvigsplanen.
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Trafikverket forutsitter att Staden beaktar den 6verenskommelsen 1 samband med
genomforandet av planforslaget sa att exploatoren inte hamnar i konflikt med
Trafikverkets arbeten inom ramen f6r Projekt Milarbanan. En administrativ
planbestimmelse for att sikerstilla detta 1 plankartan anses dirfor lamplig att infora.

Vid meddelande om beslut vinligen uppge Trafikverkets drendenummer TRV
2017/69013.

Stadsledningskontorets svar:

Stadsledningskontoret bedomer att exploateringsavtalet kan innehdlla krav for igangsdttning av
projektet och att det di ska finnas tillstand av staden och Trafikverket for att projektet ska fi
pdbitjas. Plankartan kommer inte innehalla ytterligare bestimmelse om tidplan eller avtal. Detta
pa grund av att Plan och bygglagen inte ger en grund att styra detta som bestammelse i detaljplanen
pa ett lagenligt i den omfatining som vore laimpligt. Trafikverkets projektgrupp Mdlarbanan har
blivit informerade infor detta konstaterande.

Trafikférvaltningen SLL

Sedan planen var ute pd samrdd har planeringsarbetet f6r Milarbanan och
kommunens foérindringsarbete med bytespunkten Sundbybergs station fortlopt.
Arbetet medfor att befintlig bussterminal med hallplatsligen maste férandras. I
nuvarande planering f6r bytespunkten med stationsomradet och nirmaste kvarteren
ir terminalen planerad med hallplatsligen pa Lysgrind. Enligt planbeskrivningen ar
parkering, leveranser och genomfart (genom byggnaden mellan Lysgrins och
Rosengatan) hinvisade till Lysgrans. In- och utfart fran Lysgrins har i det arbetet
bedémts oméjliggéra planerad terminalutformning.

Planomradet behover dirfor utékas sa att in- och utfartférbud infors till kv. Orgeln
fran Lysgrind.

I samradsskedet lyfte trafikforvaltningen att vibrationer behover regleras i
plankartan. Formuleringen i storningsskyddsbestimmelsen avseende vibrationer ar
tor otydlig nir det giller ansvar och bestimmelse avseende stomljud saknas.
Forvaltningen anser att plankartan ska kompletteras med foljande skrivning
avseende savil stomljud som vibrationer: “Byggnader ska grundldggas och utformas
sa att komfortvigd vibrationsniva i bostadstum ej 6verskrider 0,4 mm/s vid
tagpassade”

Stadsledningskontorets svar:

Fastigheten har en fungerande genomfart mellan 1ysgrand och Rosengatan med ett garageplan déir
lastning och lossning, parkering och avfallstommning med mera kan ske invandigt, vilket minimerar
tiden for lossning vid gata pa ett effektivt sitt. Begransning med utfartsforbud mot 1ysgrind dr
inte aktuellt da det inte dr inom aktuellt planomridet. Det dr av vikt med fortsatt samordning for
planerad busstation lings Lysgrand som ansluter till nya Sundbybergs resecentrum. I anslutning
til] kvarteret Orgel ska gatuntformning tillgodose en trygg och tillgdnglig ansiutning for gaende.
Fareslagen in-/ utfart till garageplan ska fi trafikeras, men for att underlatta for gaende och
busstrafikering pa Lysgrind fan parkering av privatfordon hinvisas till Rosengatans in-/ utfart.
En lastficka for att underldtta for stirre fordon forslds i Lysgrinds norra del invid aktuellt
planomride, denna star inte i konflikt med SLL planerade busstationer och anvindningen av den
kan begrinsas till enbart viss tid av dagen.

Enligt Boverket ska storningar av buller inte st pa plankartan, dessa riktlinjer for eventuella
bostéider finns beskrivna i planbeskrivningen, dven med vibrationsnivaer. Sedan samrad har
andelen bostider minskat, eftersom det endast dr pabyggnad som dr mijlig for inredning av
bostadsdndamal men dven kontor. I nuldget dr det kontor som byggaktir avser for hela fastigheten.
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Lantmateriet

Det framgar av handlingarna att exploateringsavtal ska tecknas samt att det i detta
ska framga vem som ska ha ansvar f6r, och vem som ska finansiera olika atgirder.
Det ar dock inte tydligt vilka atgarder det handlar om. Enligt PBL kravs en utforlig
beskrivning av exploateringsavtalen, dess huvudsakliga innehalla samt
konsekvenserna av att planen genomfdrs med hjilp av ett sidant avtal. Se 4 kap 33
§ samt 5 kap 13 § PBL, Lantmaiteriets handbok samt Boverkets hemsida. Det dr
beskrivet att Sundbybergs stad ansvarar for byggnation och 6vriga anliggningar
inom allmin platsmark men allmin platsmark saknas inom planen.

Ledningsritter inom omradet kan behéva omprovas om ledningar ska flyttas. Det
framgar inte av genomférandebeskrivningen att detta innebidr en kostnad och att
atgirden ans6ks om hos Lantmiteriet.

Stadsledningskontorets svar:
Genomforandebeskrivningen samt exploateringsavtal ses dver och beskrivs utforligt till
antagandeskede av detaljplanen.

Sundbyberg avfall och vatten AB, SAVAB

I plan foreslas att avfall fran ligenheter hanteras med mobil sopsug f6r matavtall
och brinnbart restavfall. For att sikerstilla att avfall kan himtas fran fastigheten ska
angoring for avfallsfordon planeras i samrad med avfallsingenjor hos Sundbyberg
Avfall & Vatten AB samt med Sundbybergs stads trafikplanerare. M6jlig
utformning av lastplats inklusive lutning bér dven kontrolleras av avfallsentreprenor
innan planen antas. Lutningen kan paverka méjligheten att témma med
sopsugsfordon. Angoringsplats for 6vrig avfallshantering bor dven tydliggoras.

Det ar viktigt att angoringsfragor i planen hanteras i dialog med projektet nya
stadskdrnan som sker i nira anslutning till fastigheten.

Avsnittet om avfall i planférslaget kan forkortas i och med detaljerad information
om befintligt lastutrymme hanteras i det PM om avfallshantering som tagits fram.

Sundbyberg Avfall & Vatten AB vill ocksa lyfta att befintligt lastutrymme som man
hinvisar till f6r hantering av verksamheters avfall idag édr lagt och forsvérar en
flexibel avfallshantering med olika typer av fordon. For att sikerstilla en framtida
god avfallshantering rekommenderas att avfallshantering fran eventuella
verksambheter i planforslaget aven mojliggors 1 avfallsutrymme fran gata.
Avfallshanteringen i fastigheten ska planeras enligt stadens riktlinjer f6r god
avfallshantering vid ny- och ombyggnation.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Exploatoren ska gora en dagvattenutredning infér samtliga detaljplaner, dven om
indringen dr mindre. Se tidigare samradsyttrande.

I dagvattenutredningen ska exploatéren visa vilka fldden som utgar idag och vilka
atgirder som ska vidtas f6r fordréjning inom fastigheten infér ett framtida
forindrat klimat. Att enbart hanvisa till uppnadd gronytefaktor ar inte tillrdckligt.

I dagvattenutredningen ska exploatéren dven redovisa vilka tak- och fasadmaterial
som planeras att anvindas och vilken paverkan de kan ha pa recipient. Att
fastigheten idag ansluter till kombinerat nit kan dndras i framtiden, och
forutsittningen for exploateringen ska vara att dagvattnet uppnar tillrickligt kvalitet
sa att det kan sldppas ut i vattenférekomsten Ulvsundasjon (Billstaviken).
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Det stir inte heller omnidmnt att kapaciteten vid anslutningar till allmént nit for
vatten, dagvatten, och spillvatten ska beriknas och anmilas till Sundbyberg avfall
och vatten. Se tidigare samradsyttrande. Exploatoren behover se 6ver den befintliga
kapaciteten 1 fastigheten sa att den klarar tillkommande behov for att avgéra om
befintliga serviser ar tillrickliga.

Stadsledningskontorets svar:

Synpunkter beaktas och i dialog med SAV AB tas uppdateringar av avfallshantering och
utredning av efterfragade vattenkvalitet- och dagvattenfragor tagits fram till antagande av
detaljplanen.

Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnimnden yttrade sig nir detaljplanen for fastigheten ORGELN 7
var pa samrad 1 maj 2017. I samradsredogorelsen har stadsledningskontoret besvarat
nimndens yttrande enligt f6ljande:

“Fragan om plats for konst har bfts och en fortsatt dialog ger forutsittningar for att plats utpekas
och process startas. Ansvar for genomforande har fastighetsagare och verksambetsutovare.”

Kultur- och fritidsnamnden ser positivt pa att fragan om plats for konstnarlig
utsmyckning har lyfts och nimnden anser dven att det 4r positivt med en fortsatt
dialog gillande konsten. Kultur- och fritidsndmnden vill i detta yttrande dnnu en
gang betona vikten av att fraigan om konstnirlig utsmyckning behandlas i samband
med framtagandet av exploateringsavtal, detta fOr att tydliggora ansvaret aktorer
emellan samt for att sikerstilla att konsten finns med hela vigen till genomférandet
av nybyggnationerna.

Stadsledningskontorets svar:
Synpunkter beaktas. Dialog mellan fastighetsagare och stadens konstansvarige radgivare har
inletts och planmite angdende konstnarlig utsmyckning har genomforts.

Grundskole- och gymnasienamnden

Nir det byggs nya bostider och Sundbybergs stad vixer okar elevunderlaget och
efterfragan pa skolplatser. Den okade efterfrigan och behovet av skolplatser maste
tas 1 beaktning nir bostider byggs och vid planering av skolplatser. I dvrigt har
grundskole- och gymnasienimnden inga invindningar mot férslaget som det ser ut
nu.

Stadsledningskontorets svar:
Synpunkter beaktas.

Forskolenamnden

I samband med nir det byggs nya bostidder och Sundbybergs stad vixer, 6kar
barnantalet och da dven efterfragan pa forskoleplatser. I planbeskrivningen hanvisas
det till att det finns férskolor och skolor i omradet. Efterfragan pa forskoleplatser 1
Sundbybergs stad idr stor i alla stadsdelar, de centrala delarna ir inget undantag. Ett
okat behov av forskoleplatser i omradet maste tas i beaktning nir det byggs nya
bostider. I 6vrigt har férskolenimnden inga invindningar mot forslaget som det ser
ut nu.

Stadsledningskontorets svar:
Synpunfkter beaktas.
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Byggnads- och tillstdndsnamnden

Illustrationen pa sid 7 1 planbeskrivningen visar en tydlig pabyggnad i tva vaningar
sedan finns ytterligare en vaning som illustreras vildigt svagt. Det dr svart att fa en
uppfattning utifran illustrationerna hur omfattande pabyggnaden ir. Enligt
planbeskrivningen visar forslaget att pabyggnaden av fastigheten bidrar till en bittre
helhetsbild f6r den aktuella delen av stadskdrnan. Det ér svart att genom
planbeskrivningen utldsa hur man menar.

I byggnadens hérn mot Rosengatan/Sturegatan och Lysgrind/Sturegatan finns tva
rundprickade omraden som far byggas under med korbart bjilklag. I dagens
gillande detaljplan dr dessa omraden markerade med X1 och har féljande lydelse:
”Med X1 betecknat omrade inom byggnadskvarter far icke bebyggas pa sitt, som
hindrar att omradet i jimnhojd med angrinsande gator och till en fri h6jd av minst
3,5 meter anvinds for allmén gangtrafik och kan rymma tunneluppgang dir sa
erfordras.”

Med nuvarande planforslag sa dr dessa omraden inte lingre tillgidngliga for allmin
gangtrafik.

I det tidigare detaljplaneforslaget kunde bostider inredas pa samtliga vaningar
torutom gatuplanet. Detta har nu tagits bort i detaljplanekartan. Texten i
planbeskrivningen maste uppdateras sa att planbeskrivning och detaljplanekartan
stimmer Overens.

Stadsledningskontorets svar:

Plankartan och beskrivning ses dver infor antagande av detaljplanen. Hirnen som har varit x-
omride, kommer inte att bebyggas annat dn att det dr bebyggt under med garageplan. Darfor
kommer marken fortsatt att vara ay allmén karaktar dven om dgandet dr privat.

Stadsmiljo- och tekniska namnden

Nimnden anser att det 1 exploateringsavtal ska skrivas in att fastighetsdgaren har en
skyldighet att anpassa sin produktionstidplan till Trafikverket och staden och att
staden ska godkinna produktionsstart. I exploateringsavtal ska det ocksa skrivas in
att fastighetsdgaren ska vara med och bekosta gemensam byggherresamordning, sa
som gemensamma trafikanordningsplaner, byggarbetsmiljosamordning f6r
utférandet, skedesplanering och dylikt.

Stadsledningskontorets svar:
Tidplan och bestémmelser ses dver.
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