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Detaljplan fér férskola/skola, vard, kontor samt kultur- och fritid
pa del av fastigheten Paronet 2, Grahamsvégen Lilla Ursvik,
Sundbyberg stad

Planprocessen

Detta dr en antagandehandling for ny detaljplan for del av fastigheten Pironet 2.
Detaljplaneforslaget grundar sig pa ett samrid for detaljplanen. Planforslaget var ute
pa granskning mellan 29 mars och 23 april 2017 och det fanns mojlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Synpunkter och stadsledningskontorets svar pa dessa finns
redovisade 1 ett separat granskningsutlitande.

Planen handliggs med normalt férfarande enligt PBL 2010:900 (SES 2014:1014).
Detaljplanen handliggs enligt dndringar 1 PBL gillande frin och med 2 januari 2015.

Dlanhaclar Cranclenina | ana kraft

Sditirdu RlLayanuc
S har lingt har vi Rommit i planprocessen.

Handlingar
Detaljplanen bestir av denna planbeskrivning samt en plankarta med bestimmelser.
Till underlag 61 planen finns:

e PM: Miljoteknisk markundersékning frin Bjerking AB, den 27 april 2015

¢ Korttidsmitning radon fran Bjerking AB, den 27 april 2015

e PM 01: Bullerférutsittningar fér ny verksamhet frin Akerléf Hallin Akustik,
den 4 maj 2015

e Trafikutredning for kvarter Péronet 2 frin Civit, den 24 augusti 2015

e PM: Luftkvalitet/lukt inom och kring fastigheten frin Briab, den 17 december
2015

¢ Kompletterande handling- trafik frin Civit, den 3 januari 2016

e DPM: Provtagning inomhusluft frin Bjerking AB, den 3 mars 2016

e PM 02: Bullerférutsittningar for ny verksamhet frin Aketlsf Hallin
Akustikkonsult AB, den 13 juni 2016

e PM: Provtagning porluft frin Bjerking AB, den 4 april 2016
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Markféroreningar

Pironet 2 har sedan botjan av 1900-talet anvints for industridndamal, frimst
verkstadsindustti har bedrivits. Med anledning av tidigare verksamhet har
miljéteknisk markundersdkning genomfdrts av Bjerking AB, Miljoteknisk
markundersokning, del av Péronet 2. Syftet med undersdkningen var att bedéma om
fororenad mark forekommer 1 omridet och om det kan innebira risk for hilsa och
miljé 1 samband med férindrad markanvindning. Provtagningspunkter har valts pa
lampliga platser med hinsyn till planomradets befintliga férhillanden. Utredningen
visade att fyllnadsmassor férekommer inom planomridet och att de innehéller
halter av metaller, PAH (polycykliska aromatiska kolviten) och oljekolviten som 1
vissa mitpunkter éverskrider Naturvirdsverkets generella tiktvirden for kinslig
markanvindning (KM). I en av provpunkterna uppmittes dven hoga halter av bly,
koppar och zink.

Det finns tva riktvirden f&r olika typer av markanvindning, mindre kinslig
markanvindning (MKM) och kinslig markanvindning (IKM.) Markanvindningen
idag ir kontor och industriverksamhet vilket motsvarar mindre kanslig
markanvindning (MIKKM) i och med att den exponerade grupperna tillflligt vistas
inom omradet.

Vid en férindrad markanvindning till f6rskola och virdboende 6kar kraven pé
marken. Det betyder att markanvindningen kommer att betraktas som kinslig
markanviandning (IKM) dir marken inom omradet ska uppfylla riktvirdet £6r kinslig
markanvindning. Den exponerade grupperna antas vara barn, vuxna och 4ldre som
lever inom omradet under en livstid. Fér att 4stadkomma detta pa denna plats
behéver urschaktning utforas. Bygglov far inte ges for dndrad markanvindning tll
skol- eller virdindamal fS1rin kraven fér kinslig markanvindning dr

uppfyllda. Anmilan enligt miljobalken ska inlimnas till miljskontoret innan
schaktning 1 férorenad jord paborjas.

Fornlimningar
Nagra kinda fornlimningar finns inte inom planomridet. Nagra arkeologiska
utredningar har inte bedémts behdvas.

Trafik och parkering

Gang- och cykel

Planomridet nis idag till fots och med cykel via en gang- och cykelvig som gar
lings med Ursviksvigen och ansluter till Milstensvigen. Enligt Cykelplan for
Sundbyberg, antagen 24 april 2012, tillhér den kommunens huvudnit for cykelresor
och ska vara anpassad till lingte resor med kopplingar tll viktiga méalpunkter och
stadsdelar i kommunen. Frin Enképingsvigen kan man ansluta till regionala
cykelstrik. Grahamsvigen och Ursviksvigen tillhor det lokala cykelnitet 1 sa kallad
blandtrafik, dir cykel och 6vriga fordon delar korbanan.
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Blandtrafik (gang & cykel)

Cykelvdg
Utbyggnad GC-vdg
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rodstreckad linge.

Biltrafik

Tillfart till planomridet sker idag via korsningen Ursviksvigen och Grahamsvigen.
Omridet f6rsotjs med bil frin Grahamsvigen, via Ursviksvigen och gamla
Enkopingsvigen i soder. I korsningen Grahamsvigen — Ursviksvigen finns ett
overgangsstille, vilket dven ger en avsmalning for kérbanan. Grahamsvigen ir av
villakaraktir dir trafiken ror sig i blandtrafik och kantas av villafastigheter och
utfarter. Korbredden vatierar mellan 5.5-6.0 meter och hastigheten 4r 30 km/h.

[T

Angoringsvigar till planomradet
Kollektivtrafik

Nirmaste busshillplats ”Grahamsvigen” ligger i direkt anslutning till planomradet i
korsningen Milstensvigen och Ursviksvigen. Hir gir buss 504 med 15-minuters
trafik. Ndrmaste tunnelbanestation ir Hallonbergen med 5 minuters restid och
narmaste pendeltigsstation dr Sundbybergs station med 15 minuters restid.
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For dndamdlet forskola finns inget riktvirde for trafikbuller utéver det for
indamilet forskolegird, dir riktvirdet dr hégst 55dB(A) ekvivalent ljudniva p
minst halva garden.

I och i anslutning till den narliggande industriomride forekommer i dagsliget
industribuller orsakat av lastning och lossning av gods, hantering av material
utomhus, provkérning av maskiner (tryckluftsmaskiner) och installationer i och pa
byggnaderna. Lastning och lossning av gods samt hanteting av material utomhus
bedéms ske dagtid mellan kl: 06.00-18.00 och de ekvivalenta ljudnivierna frin dessa
verksamheter berdknas vara ligre dn 45 dB(A). Provk&rning av maskiner sker
sporadiskt vissa dagar och ger di héga ljudnivier. Fér att dimpa bullerinverkan frin
maskiner foreslds en 2 meter hog genomgiende bullerskyddsskirm, placerad utmed
planomradets vistra plangrins. Med denna bullerdimpande atgird blir den
ekvivalenta ljudnivin pi planomradet girdsyta ligre in 50 dB(A) de dagar
provkorning sker, Gvriga dagar ar nivin ligre. Inget speciellt utpriglat ligfrekvent
buller férekommer.

Med foreslagna bullerdimpande atgarder uppfylls aktuella riktvirden for trafik- och
industribuller, inklusive tillhérande uteytor fér planens foreslagna indamél.

/
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Forklarina:
Bullerskyddsskarm, hdojd =2 m
Fareslagen placering av bullerskyddsskdrm. AHA Akustik.
Farligt gods
Planomradet ligger inte i nirheten inom ndgon trafikled fér farligt gods.
Lukt

Inom planomridet finns idag tvd verksamheter som bedriver lackeringsverksamhet,
Isaxsons pulverlackering AB och Stockholm lackcenter AB. Verksamheterna dr
anmilningspliktiga verksamheter enligt Boverkets allmianna rad 1995:5 Battre plars for
arbete.
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1 Boverkets allminna rad (1995:5) Bdttre plats for arbete rekommenderas for
anliggning med lackering med utslipp av 18sningsmedel under 10 ton per ar ett
skyddsavstand pa 200 meter till bostader. Avstind till ndrmaste bostadshus 4r i detta
fall endast ca 65 meter. De riktvirden som anges ér si kallade utredningsavstind,
vilka inte bér underskridas utan att det finns sitskilda motiv. I gallande plan ligger
planomradet inom omrade betecknat I (industri), vilket innebidr att omridet 4r
avsett for industri vars verksambhet inte far vara stérande eller farlig for
omgivningen. Det aktuella skyddsavstindet fran planomridet till
lackeringsverkstiderna dr ca 100 meter, vilket bedoms vara tillrickligt med
bakgrund att verksamheterna ha ett begrinsat utslipp av l6sningsmedel (2.7 ton/ar).
Verksamheterna har vidtagit reningsatgirder med frimst pulverlackering i box och
installation av kolfilter.

Under samradet har det inkommit klagomal fran boende i niromridet gillande
tillfalliga luktstérningar frin industriomridet och att pdgdende industtiverksamhet 1
planomradet bér uppmirksammas vid f6rindrad markanvindning.

I december 2015 har en luktkvalitetsutredning genomforts, PM Iuftkoalitet- lukt inom
och kring fastigheten, Briab 2015-12-17 1 syfte att utreda orsaker till eventuell lukt-
spridning. Vid platsbesok framkom att frinluftdon som betjinar tvittanliggning
frin en av verksamheterna (Isaxsons pulverlackering) slippte ut samma typ av lukt
som uppmirksammats. Amnet som hanteras och luktar ir perkloretylen, vilket ir ett
miljéfarligt klorerat 16sningsmedel som ofta anvinds som tvittvitska med goda
16sningsegenskapet.

For att dtgarda luktspridningen féreslar utredningen att frinluftsdonet forses med
en skorsten och att kolfilterbyte genomféras arligen for franluftssystemet som
betjinar tvittanliggningen. Med foreslagna dtgirder bedoms omgivningens
luftkvalitet med avseende pé luktspridning fran fastigheten bli mycket god. Vid
tillsynsbesdk juni 2016 har verksamheten installerat dubbelt kolfiltersystem och den
foreslagna skorstensflikten.

Med anledning av luktoligenheten har d4ven kompletterande utredning utforts inom
planomridet med provtagning av potluft PM provtagning av poriuft, Bjerking 2016-04
och inomhusluften PM provtagning inombusluft, Bjerking 2016-03-03. Bada
utredningarna faststiller med laboratorieanalys att dmnet tetrakloretylen
(perkoletylen) understiger tillimpade jimférelsevirden.

Foérslag

Planférslaget foreslir en plan med flexibilitet 1 anvandning f6r att lingsiktigt skapa
moijlighet till variation och mangfald av befintlig bygenad. Planforslaget mojligeor
att byggnaden och tillhérande girdsyta kan anvindas for en forskola,
centrumindamal och boende kopplat till vird (§'B*C). Centrumindamal kan t ex
innefatta kontor, service, triningslokal, frisér, bibliotek, biograf, féreningslokalet,
restauranget etc.

I huvudsak behalls byggnadens ursprungliga volym och utseende med undantag {6r
mdojlighet for tillbyggnad vid husets entré och sédra gavel. Pa- och tillbyggnader ska
utga frin befintliga byggnadens fasadutformning, karaktir och materialval.

I anslutning till huvudbyggnaden méjliggors dven mindre fristdende byggritt, sisom
forrid pi befintlig gardsyta.
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Bestdmmelser i detaljplanen

e Flexibilitet skapas genom flera olika anvindningsindamal som forskola, boende
med anknytning till vird och centrumindamal.

¢ Hogsta byggnadshéjd for tillkommande byggritt dr anpassad till befintlig
huvudbyggnad och regleras med varsamhetskrav.

e Prickmark innebir att marken inte fir férses med byggnad men att parkering
och angoring tilldts.

e P tridgirdsytan regleras marken med kryssmark, dir mindre
komplementbyggnad far uppforas med en begrinsad byggnadshdéjd och storlek.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Genom planforslaget Sppnas mojligheten for nya verksamheter i planomridet som
idag inte utnyttjas fullt ut. Med dndrad anvindning frin industi till méjligheten 51
flera olika verksamheter kan det ocksa bidra till att omradet blir mer attraktivt,
skapar plats for moten, arbetsplatser och att niromridet stirks. De planerade
andamailens limplighet har provats utifrin flera aspekter, sdsom parkeringsbehov,
buller etc. (vilket ocksd regleras i plankartan). Detaljplanen kan dock inte beskriva
alla méjliga anvindningsomriden, dirfér maste en beddmning goras 1 varje enskilt
fall huruvida vetksamheten stimmer &verens med detaljplanens syfte.

Konsekvenser vid dndamalet férskola

Detaljplanen mojliggor f6r en forskola med upp till fyra avdelningar med ca 60 barn
fordelat pa husets tvd 6vre viningsplan och med tillgang till f6rradsutrymme i
skolans suterrdngvining. Vid dndamilet forskola stills krav pa tillracklig utevistelse,
vilket illustreras pa s.14-15. Inom planomridet finns méjlighet for en tillhorande
forskolegard pé ca 1200 m? vilket ger en yta pa ca 20 m? per barn. Friytorna inom
skolomradet 4r placerade sa barnen sjilva kan ta sig dit. I anslutning till girden
kommer kravet pa bullerplank dven fungera som en avgrinsning mellan férskolan
och till intilliggande verksamheter.
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Mark och vegetation

Tillgdnglighet

I planomridet sparas skogsmark och terring. Naturmiljén bevaras och blir ett
attraktivt omrade i ndrmiljén och skapar ett sammanhang f6r industribyggnaden.

Hinsyn bor tas till planomridets befintliga trid som bor bevaras s lingt som
mojligt. Fallande trid bor ersittas med nya trid inom planomridet. Tillgingligheten
till byggnader och girdsytor dr viktig f6r planforslaget. Att tillginglighetskrav
uppfylls ska bevakas i bygglovskedet.

Lek och rekreation

Inom planomridet finns mojlighet att anordna lekplatser och vistelseytor. I Gromplan
Sundbyberg, 2077 beskrivs stadsdelen som ett omride som till storre delen utgdrs av
villabebyggelse med ett par parker och gronytor med nirhet till stérre skogs- och
friluftsomriden. Lilla Ursviks lekpark finns i korsningen av Milstensvigen och
Ussviksvigen ca 200 meter frin planomradet, vilket utgor ett virdefullt och centralt
lokalt grénomride. Lingre norr upp lings med Milstensvigen finns dven Ursviks
aktivitetspark.

Enligt vigledningen Lekplatser i Sundbyberg ska lekplatsen erbjuda méjligheter till fler
olika typer av lek och med en blandning av lekredskap, vegetation och éppna ytor.
En kuperad lekmilj6 skapar 6verblick, rumslighet och variation. Lutningar kan dven
vara bra for balanstrining och ge méjlighet till klittring och pulkadkning. Buskar,
och stimulerar till lek och trid ger en mjuk skugga. Lekytor 4r av stor vikt for
forskolor.

Naturmiljé
Planomridet angrinsar till Igelbickens naturreservat och har god tillgianglighet till
storre gronomriden. Igelbicken 4r en del av den regionala gréna kilen, Jarvakilen.

Omridets natur- och kulturvirden utgér tillsammans mycket hoga friluftsvirden.
Att omridet ligger inspringt 1 titortsbebyggelse, dir alternativa gronomréiden ar fa,
fothojer ytterligare dess attraktivitet. Framtida utveckling 4r att utveckla och
forstirka kopplingarna mellan Lilla Ursvik, Brotorp och omkringliggande
gronomriden, sisom Igelbickens naturreservat, Rastabickens dalgang och
Lotsjon/Golfingatna.

Gator och trafik

Den framtida fastighetens verksamheter kommer att alstra trafik, frimst i form av
personal, besdkande och leveranser. For att avgdra den Skade trafiken i forhéllande
till befintlig trafiksituation, har en kompletterande frafikitredning, Civit 2016-01-02
utforts med inmitning pa plats. Resultatet av antalet uppmitta fordon (december
2015) visar en fordelning pd ca 78 procent vid in- och utfart till Pironet 2 och
resterande sker via Pironet 1. Vid infart till Paronet 2, vilken 4r ndrmast
planomradet, uppmittes ett maxvirde mellan kl: 07.00-08.00 med ca 66 passerande
fordon. Under resterande timmar under dygnet var den genomsnittliga trafiken ca
33 fordon per timme. Fordelningen mellan fordonstyper 4r ca 15 procent tung
trafik och resterande latt trafik. Uppmitta trafikfléden bedéms vara liga.
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For att tillgodose behovet av parkeringsplatser och angdring ska det
patkeringsbehov som genereras av val av markanvindning uppfyllas inom den egna
fastigheten eller genom avtal. Berdknat behov av antal parkeringsplatser for bil och
cykel dr baserat pd uppskattat antal anstillda, fastighetens byggritt och antal
besékande. Antalet parkeringsplatser som respektive dndamal kriver kommer kunna
rymmas inom befintlig parkeringsyta och cykelparkering kommer att anliggas
utspritt inom planomridet. Handikapparkering ska anldggas inom 25 meter frin
byggnadens huvudentré. For utforlig beskrivning av parkeringstal {6r respektive
indamdl, se separat trafikutredning, Trafikutredning for kvarter Péronet 2. 2015-08-24.
Civit. Kompletterad 2016-01-03

Angodringstrafik

Det ir ytterst viktigt att trafiken kring planomradet férdelar olika typer att trafik pa
ett bra sitt. Tillfart tll fots eller cykel ska anpassas till placering av alla ingdngar,
lastintag, parkering och angoring.

Soprum kommer att anldggas i fastighetens bottenplan. Avstindet mellan sopbil och
miljéram fir maximalt vara 10 meter for att uppfylla Arbetsmiljéverkets krav, En
lastplats foreslas anliggas lings Grahamsvigen och utformas i samrad med
avfallsingenjorer hos Sundbybergs Avfall och Vatten for att kunna samnyttjas med
forslagen gingvig.

For varuleveranser finns en befintlig lastplats ca 15 meter frin huvudentrén, vilken
fortsittningsvis ska anvindas for leveranser.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Vattenforsorjning finns genom anslutning till befintligt kommunalt ledningsnit vid
omridet.

Avfallshantering

Oversiktsplanen understryker att killsortering och 4tervinning ir viktiga inslag i
overgingen till ett kretsloppssamhille. Kommunen har som mal att kraftigt minska
avfallsmingden. Sundbybergs stads riktlinjer for avfallshantering ska beaktas vid
ombyggnation och dndring av fastighetens anvindning. Avfallshanteringen ska
utformas enligt skriften ”God avfallshantering vid ny- och ombyggnation —
Sundbybergs stads Riktlinjer”; och i samrid med avfallsingenjér hos Sundbyberg
Avfall & Vatten AB.

Virme
Planomradet dr anslutet till fjarrvirmenitet.

El och tele

Elledningar i form av underjordiska hog- och ligspanningskablar stricker sig inom
planomridet 1 sdder vidare ut 1 Grahamsvigen. Ledningarna 4gs av Vattenfall.
Ledningarna limnas oberérda och skyddas med godtyckligt skyddsavstind och

redovisas som u-omride pa plankattan.

Skanova har en teleledning i anslutning till planomridet i norr, vilket i plankartan
ocksi markeras med u-omride.

Dagvatten
Dagvattenanslutning till kommunalt ledningsniat finns intill planomradet.
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Stadens riktlinjer for hantering av dagvatten ska beaktas. Sundbybergs stads
dagvattenpolicy som antogs 1 kommunfullmaktige 20 februari 2017 ska vara
vigledande vid utformningen av dagvattenhanteringen.

Beskrivning av planens konsekvenser

Miljokonsekvenser

Kommunen har gjort en behovsbedémning av detaljplanen inte medfér ndgon
betydande miljopiverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MIKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktas och ansetts vara uppfyllda.

Genomforandet av detaljplanen innebir i praktiken att befintlig anvindning kontor
fortsitter sin verksamhet. Planfdrslaget medger dessutom inte ndgot dndamil som
enligt PBL 4 kap 34 § sirskilt behover beaktas. Natwrresurser och klimatpaverkan
Naturresurserna tas tillvara di det aktuella omradet redan idag dr bebyggt.
Planomridet ir relativt gott kollektivtrafikforsérjt med buss och ligger i nira
koppling till gronska, rekreationsomriden och motesplatser. Att utveckla omridet
bidrar till en bra miljé ur en social aspekt.

Markanvéndning och stadsbild

Markanvindningen dndras fran industri till forskola, virdboende och
centrumindamal. Stadsbilden kommer inte att paverkas av detaljplanens
genomforande eftersom berdrd fastighet redan ar bebyggd. Planforslaget kan
innebira ett bidrag till att levandegbra omridet, med service som behdvs 1 ett
vixande bostadsomrade.

Stérningar

Bedémningen ir att trafiken kommer att 6ka marginellt utifrin foreslagna
markanvindningar som byggnaden komtner att inrymma. Vid dndamilet f1skola
ska féreslagna hastighetssinkande dtgirder sakerstillas.

Buller

Planomridet dr bullerstdrt med nivaer redovisade 1 avsnitt Storuingar och risker. Vid
indamilet vardboende och férskola stills krav pd bullerdimpande dtgirder for
utomhusmiljon. I bygglovet ska det sikerstillas att eventuella tillkommande
andamil far en god ljudmiljé.

Lukt

Planomridet ligger inom ett smiindustriomride. Omradet har idag tvéa foretag som
utfor lackering och planomridet ligger inom rekommenderat skyddsavstind frin
verksamheterna. Enligt PM Luftkvalitet - lukt inom och &ring fastigheten kan
verksamheten reducera utslippen av lukt med forslagna atgirder ned till sidana
nivier att risken for luktklagomél kan minimeras.

Markféroreningar

Genomford markundersékning indikerar att det férekommer miljofarliga
fyllningsmassor 1 delar av planomradet. Exploatoren svarar for sanering och
markfSroreningar som finns inom planomridet. Anmilan enligt Miljobalken ska
inldimnas till miljékontoret innan schaktning i férorenad jord paborjas.

Radon

Riktvardet fér radon i inomhusluften 4r (ar 2015) 200 Bq/m3. Ar radonhalten hogre
in gallande riktvirden ir det en oligenhet for midnniskors hilsa.
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Enligt genomfdrd korttidsmitning av radon, Kosttidsmétning radon, Kvarteret Péronet 2.
understiger de uppmitta radonhalterna gillande grinsvirde f6r samtliga
vaningsplan. Mitningen utférdes 2 till 15 apzil 2015. En korttidsmitning av radon
ger inte ett Arsmedelvirde men det ger en indikation pa radonhalten.

Fastighetsigaren 4r ansvarig for att samtliga av dennes fastigheter inte Gverstiget
riktvirdet f6r radon i inomhusluften, enligt 9 kap. 9 § miljébalken. I anslutning till
tilltrade ska radonmatning utféras under eldningssisong (oktober-apzil), 1 enlighet
med strilsikerhetsmyndighetens riktlinjer.

Dagvatten

Planforslagets tillkommande byggritt innebar en marginell 6kning av hirdgjorda
ytor, varfor dagvattenflodet inte bedéms 6ka jamfort med idag. De
anvindningsindamil som mojliggbrs av detaljplanen uppskattas inte 6ka
fororeningshalterna i dagvattnet, innan det leds vidare till slutrecipienten
Brunnsviken. Genom att marken inom planomridet saneras och utformas som till
stor del fortsatt genomslapplig, innebir planforslaget en forbittring frin befintlig
situation.

Hilsokonsekvensbedmning

Arbetet med planforslaget har beaktat de nationella malen for folkhilsan.
Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel for att
uppticka brister i arbetet. Bedémningen innefattar planforslagets konsekvenset pa
folkhilsan inom ramarna f6r den fysiska planeringen. Exempel ir den fysiska
strukturens effekter pd den sociala miljén, samt den uppmuntran den ger till fysisk
aktivitet. Omradet har god tillging till grénska och rekreation med nirhet till
aktivitetspatk och naturreservat.

Jamstilldshets-, trygghets- och sikerhetsperspektiv

Arbetet med planforslaget har beaktat det nationella malet f6r jamstilldhet. Det
Svergripande malet for jamstilldhetspolitiken ir att kvinnor och min ska ha samma
makt att forma sambhillet och sina egna liv. Utifrdn detta arbetar regeringen efter
fyra delmal:

* En jimn fordelning av makt och inflytande. Kvinnor och min ska ha
samma ritt och mojlighet att vara aktiva medborgare och att forma villkoren
for beslutsfattandet.

* Ekonomisk jimstilldhet. Kvinnor och min ska ha samma mgjligheter och
villkor 1 friga om utbildning och betalt arbete som ger ekonomisk
sjalvstindighet livet ut.

¢ Jimn fordelning av det obetalda hem- och omsorgsarbetet. Kvinnor och
min ska ta samma ansvar for hemarbetet och ha méjligheter att ge och fa
omsorg pa lika villkor.

e Mins vald mot kvinnor ska upphéra. Kvinnor och min, flickor och pojkar,
ska ha samma ritt och méjlighet till kroppslig integritet.

Med avsikt att uppni ovanstiende genomdrivs detaljplanearbetet i Sundbybergs stad
med stdd av en checklista. Checklistan utgér ifrin Boverkets checklista for
jamstilldhet i fysisk planering, Jamna steg. Checklistan rymmer trygghets- och
sikerhetsfragor for kvinnor och min, flickor och pojkar.

Eftersom detaljplanen medger en bred anvindning 6ver tid kan man anta att det
kommer férekomma aktiviteter under strre delen av dygnet, vilket 1 sin tur kan
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skapa trygghet. Vid genomf6randet av detaljplanen ska parkering och angdring ses
6ver f6r att uppnd 6kad kapacitet och 6kad sikerhet. Trafiksikerhetsitgirder
medfor att det blir en tryggare gatumiljo att rora sig 1.

FNs konvention om barnets rittigheter

Arbetet med planforslaget har beaktat nationell strategi f6r Barnkonventionen,
prop. 1997/98:182. Sundbybergs stad atbetar med barnkonsekvensanalys som
verktyg i arbetet att identifiera brister och méjligheter med avseende pé barns
rattigheter 1 planarbetet. I forvaltningens granskning av barnkonsekvenser
analyseras barnets sociala, ekonomiska och kulturella rittighetet. Exempel pa dessa
rattigheter at batnets ritt till lek, vila och fritid. Planatbetets frimjande av batnets
ritt till aktivt deltagande 1 sambhillet och dess ritt till lika virde analyseras. Resultatet
av stadsledningskontorets analys ir bifogad planbeskrivningen.
Stadsledningskontoret har gjort bedémningen att projektet inte innebir nigra
negativa konsekvenser for barn och att ovanstiende aspekter ska beaktas 1 det
fortsatta planarbetet.

Barnen kommer att fi en skyddad gardsmiljé och de gir en god tillgang till
omgivande gronomriden. Omgivande gator kommer dven dtgirdas for att minska
trafikhastigheten och pa sé sitt skapa trygga och gena passager. Beddmningen ir att
planférslaget medfér positiva konsekvenser f6r barn.

Tillganglighet {6t petsoner med funktionsnedsittning

Kommunen beaktar FN:s konvention om rittigheter fét personer med
funktionsnedsittning prop. 2008/09:28 som syftar till att undanrdja hinder for
personer med funktionsnedsittning att dtnjuta sina rittigheter. Malsittningen ar att
alla personer har delaktighet pé lika villkor oavsett funktionshindet. Detta
planarbete inbegtiper frimst den fysiska miljén genom att identifiera och undanréja
hinder och bartidrer mot tillginglighet avseende byggnader, vigar, transportmedel
och andra inom- och utomhusanliggningar, diribland skolor, bostider,
vardinrittningar och arbetsplatser. Bebyggelsen ska klarat tillgingligheten enligt
Bovetkets byggregler (BBR) f6r krav pi utom- och inomhusmiljé.
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Detaljplanens genomférande

Organisatoriska fragor

Planarbetet har bedrivits med normalt planférfarande i enlighet med PBL 2010:900
1 sin lydelse frin 2 januari 2015.

Preliminir tidplan
Antagande november 2017

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem (5) 4r frin och med den dag beslutet om
detaljplanens antagande vinner laga kraft.

Enligt PBL 2010:900, i sin lydelse frin 2 januari 2015, giller féljande: 39 § En
detaljplan fir inte dndras eller upphivas fore genomférandetidens utging, om nigon
fastighetsidgare som berors motsitter sig det. Forsta stycket giller inte om dndringen
eller upphivandet beh&vs

1. pé grund av nya férhillanden av stor allmén vikt som inte har kunnat
forutses vid planlidggningen, eller
2. forinférande av bestimmelser enligt PBIL 2010:900, 18 § forsta stycket.

Efter genomférandetidens fortsitter planen gilla tills den dndras eller upphivs.
Fastighetsigaren dger efter genomférandetidens slut ingen ritt till ersdttning for
forlorande rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markigoférballanden
Planomridet omfattar del av fastigheten Pironet 2 som dgs av IKB Pironet 2.

Ansvatsférdelning/huvadmannaskap
Fastighetsigaren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark. Detaljplanen
omfattar endast kvartersmatk.

Avtal

Innan detaljplanen antas 1 kommunfullmaktige kommer ett exploateringsavtal att
upprittas mellan Sundbybergs kommun och fastighetsigaren och godkinnas
samtidigt som detaljplanen antas i kommunfullmiktige. Avtalet ska reglera hur
genomforandet av detaljplanen ska ske samt vem som ska ha ansvar fér utférandet
av olika dtgirder och vem som ska finansiera atgitderna. Man kommer dven reglera
vilka dtgirder avseende anliggningar som krivs utanfor planomradet tillféljd av
planens syfte och vem som ska finasiera och vem ska utféra dessa sisom
hastighetssinkande atgirder.

Plankostnadsavtal har upprittats mellan fastighetsidgaren och Sundbybergs stad dir
kostnader for detaljplanens framtagande regleras.
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Fastighetsrattsliga fragor

Kommande fastighetsbildning

Detaljplanen méjliggor att fastighetsdgaren kan avstycka kvartersmarken inom
detaljplanen frin Pironet 2 och bilda en indamdlsenlig fastighet.

Ekonomiska fragor

Planldggnings- och bygglovavgift

Sundbybergs stad tar ut avgifter for bygglov och bygganmilan. Kostnad for
planliggning it reglerad genom upprittat planavtal med byggherren.

Anslutningsavgiftet
Anslutningsavgifter f6r VA, el, tele, fjarrvirme med mera debiteras fastighetsigaren
ealigt gillande taxa hos respektive leverantor.

Fastighetsigaren ir idag ansluten och nyttjar redan gjord infrastruktur sisom VA, el,
tele, fjarrvirme etc. och debiteras enligt gillande taxa hos respektive leverantor.

Fastighetsbildning

Fastighetsigarens ansvat for att ansdkan om fastighetsbildning och ska bekosta
lantmiteriforrattningen.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for exrforderliga fastighetsbildningséitgirder efter
ans6kan och debiterar efter gillande taxa.

Servitut och ledningsritt

Inom planomridet finns ledningsritt 0183-95/9.1 avseende starkstrom.
Ledningsritten paverkas inte av detaljplanen. Ledningsritten ir sikerstilld inom
detaljplan med u-omride.

Inom planomridet, &stra delen, finns befintliga ledningar avseende VA.
Ledningsritten ir sikerstilld inom detaljplan med u-omride.

Kostnader for miljoskyddsatgirder
Fastighetsigaren ansvarar f6r marksaneringar inom kvartersmarken.

Tekniska fragor
Fastigheten 4r idag ansluten till befintliga ledningsnit.

Marksanering ska goras enligt Miljobalken och bekostas av fastighetsigaren.

Ansvar f6r utforandet och finansieringen av hastighetssinkande dtgirder pa
Grahamsvigen och vid infart till Pironet 2 kommer regleras i exploateringsavtalet
mellan Sundbybergs stad och fastighetsigaren.

Medverkande tjansteméan

Planhandlingen har tagits fram av Tengbom i samrid med infrastrukturstrateg Sara
C W Johansson, samt andra berdrda tjinstepersoner pa stadsledningskontoret.
Detaljplanen amndas nj forslag framtagna av Arkitektgruppen GKAK.

) morana Erika Fagerberg
planchef planarkitekt
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