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Detaljplan for ombyggnad av kontor till bostader, fastigheten
KRANEN 19, Starrbacksgatan/Vattugatan i Sundbyberg

Bakgrund

Den 18 februari 2013 § 39 fick stadsbyggnads- och miljoférvaltningen i uppdrag av
kommunfullmiktige att paborja planarbete for att méjliggora bostadsbebyggelse 1
kvarteret Kranen 19.

Planprocessen
Denna detaljplan ar upprittad i enlighet med PBL 2010:900. Detaljplanen har
genomforts med normalt férfarande med samradstid och granskningstid.

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser samt denna planbeskrivning
med bilaga 1, handlingar till grund f6r minskad lovplikt (bygglovbeftielse).

Syfte och huvuddrag

Forslaget innebdr att fastigheten ska kunna byggas om for att anvindas till bostider
med krav pd handel/kontor i del av bottenvaningen. Den befintliga takvaningen tivs
och ersitts med en pabyggnad av radhus i tva vaningar. Innergarden som ar
6verbyged med ett atrium rivs och garden kommer att anvindas f6r boendes
utevistelse.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

De atgirder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i MB 3, 4
och 5 kapitlet.

Behovsbeddmning

Kommunen ska med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar géra en bedomning om detaljplanens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte.

Detaljplanen innebir inga svaréverblickbara miljoproblem. Med utgangspunkt frin
kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen (1998:905) om milj6konsekvensbeskrivningar
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bedéms planen inte kunna medféra en betydande miljépaverkan. Planens
miljokonsekvenser behandlas dock 1 planen, under avsnitt

?Beskrivning av planens miljokonsekvenser”.

Planomradet

Lige och areal

Fastigheten ligger 1 vistra delen av centrala Sundbyberg vid
Starrbicksgatan/Vattugatan och grinsar mot fastigheterna Kranen 13 och 20.
Tomtytan ir cirka 2360 m”.

Markigoforhallanden
Fastigheten dgs av Fastighetsbolaget Kranen 19 AB.

JCENTRALA

N
el P

Planomridet

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Sundbybergs 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige den 25 mars 2013,
anges att Sundbybergs centrum har en genuin och virdefull stadskdrna. Mojlighet
finns att tillvarata utvecklingsméjligheter i enskilda fastigheter med till exempel nya
husliv, fasadliv och takvaningar.

Detaljplan

Den detaljplan som avses att dndras dar C222 fran 1987. Fastigheten far anvindas for
kontorsverksamhet. Byggnadshéjden dr 28,7 meter 6ver stadens nollplan
(motsvarande 29,2 meter 1 dagens héjdsystem RH 2000). Maximal vaningsyta inom
fastigheten 4r 6 700 m”.

Planeringsforutsattningar, befintliga forhallanden

Bebyggelse

Historik och stadsbild

Sundbybergs stadskirna har sitt ursprung i en foérsta stadsplan fran 1899 som utgick
fran jarnvigens dragning. Bebyggelsen var varierad med villor, verkstider, fabriker
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och flerbostadshus. Ar 1942 upprittades en ny stadsplan for staden med
funktionalistiskt byggnadssitt som Oppnar kvarteren och slipper in ljus. Nya
lamellhus orienterade sig med gavlarna mot gatan. I stadens centrum tillit
stadsplanen fyra vaningars byggnadsho6jd. Dagens stadskirna bestir av bade slutna
och 6ppna kvarter. Kvarteren bildar ett smaskaligt stadscentrum med
bostadsbebyggelse och kontorshus mestadels med lokaler i bottenvaningen.
Karaktiristiska delar av centrala Sundbybergs stadsbild ar:
e Innechallsrik och smaskalig gron stadsmiljo.
e Varierad bebyggelse med puts- eller tegelfasader med enhetlig byggnadshojd
om fyra vaningar.
e Topografin sluttar frain nordost ned mot jarnvigen. Bebyggelsen foljer
topografin med vissa variationer.

Byggnaden

Fastigheten bebyggdes ar 1989 med lamellhus kring en 6verbyged gard.

Husen ir fyra vaningar h6ga med inredd vindsvaning. Fastigheten betjinas av tva
trapphus som nas fran garden. Lokaler i bottenvaningen finns vid Starrbicksgatan.
Fasaderna har gult tegel med fénster och bursprakspartier i ljusgra aluminium.
Byggnaden har inget storre arkitektoniskt virde. Den 6verbyggda garden dr utdomd
av klimatskal och ska rivas. Ett gemensamt garageplan finns under fastigheterna
Kranen 19 och 20.

Mark och vegetation

Vegetation

Hela fastigheten ir bebyggd och saknar helt gronska. Narmsta rekreationsomraden
ar Tornparken (avstand cirka 200 meter) och Furuparken (avstand cirka 300 meter).

Geotekniska férutsittningar
Enligt den 6versiktliga geologiska grundkartan f6r Sundbyberg bestar fastigheten av
kohesionsjord av bade torrskorpekaraktir och sittningsbendgen jord.

Trafik och parkering

Kollektivtrafik

Enligt Sundbybergs stads trafikplan har fastigheten god tillgianglighet till
kollektivtrafik. Det dr cirka 750 meter gingavstind till jirnvig/pendeltigstation och
bussar. Ndrmsta tunnelbana ligger 275 meter fran fastigheten. Busshallplatser finns
dven i niromradet.

Forslag

Bebyggelse

Forslaget innehaller 98 nya bostider fordelat pa, 5 enrumslidgenheter, 33
tvarummare, 31 trerummare, 14 fyrarummare, 7 femrummare, 6 sexrumsligenheter
och tva sjurumsligenheter. Upplatelseformen ir bostadsritt.
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Gardsoverbyggnaden rivs och girden (cirka 440 m?) stills i ordning for utevistelse
och lek. Takvaningen rivs och ersitts med radhus i tvd plan. Radhusen har olika
indrag fran gatufasaden for att variera pabyggnaden och ge den ett luftigare uttryck.
Den gamla takfotslinjen dominerar med de varierade indragen for att takfotslinjen
lings gatan ska behallas. Bottenvaningen mot Starrbdcksgatan ska inrymma handel
eller kontor. Den gula tegelfasaden slammas i en mork kul6r. Bottenvaningen
beklids med cortenplat och radhusens fasader panelas.

Minskad lovplikt

Forslaget har projekterats fram till bygglovhandlingar. Detta medfor att, om
forslaget foljer de handlingar som utgor bilaga 1 1 denna planbeskrivning och om
genomforandetiden inte har upphért behovs inte bygglov. En anmilan enligt plan-
och byggtérordningens 6 kap 5 § krivs for byggnationen. Forslag som inte f6ljer
ritningarna enligt bilaga 1 kraver bygglov. Smirre dndringar utifran bilagans
ritningshandlingar, exempelvis flytt av fonster eller dylikt hanteras som lovpliktig
fasadindring.

Parkering
Det befintliga garaget rymmer 58 bilplatser och 236 cykelplatser. 24 cykelplatser
anordnas i gatuplanet.
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Situationsplan

Doknr: SMN-0273/2013-62 Diariedatum: 2014-04-08 Godkannare: Kristin Nygren



Vy mot Vaz‘mgaﬂ

Teknisk forsorjning

Virme

Bebyggelsen ska utformas sa att energiférsorjningen kan ske med hégsta mojliga
energieffektivitet. Pabyggnaden planeras bland annat med passivhusstandard.
Fastigheten kommer att anslutas till fjarrvirmenitet.

Avfallshantering

Oversiktsplanen understryker att killsortering och tervinning ir viktiga inslag i
overgangen till ett kretsloppssamhille. Kommunen har som mal att kraftigt minska
avfallsmingden.
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Enligt Sundbybergs stads riktlinjer f6r avfallshantering ska ett mekaniskt system
inforas vid ombyggnation. I detta fall 4r det lampligt med mobil sopsug da
underjordiska behallare inte ryms inom fastigheten. Ett grovsoprum ordnas 1
garageplanet.

Dagvatten
Med hinsyn till vattensituationen i titortsomraden ar det viktigt att bebyggelse
alstrar sa begrinsade volymer dagvatten med sa lag féroreningniva som mojligt.

Det finns i dagens lige ingen mojlighet att omhinderta eller f6rdr6ja dagvattnet
inom fastigheten innan det gar vidare till det kommunala ledningsnitet. I samband
med att gardsoverbygenaden rivs forbittras situationen. Garden foérses med
planterbar markbelidggning sa att dagvattnet i viss man kan uppsamlas och fordrojas.
Sundbybergs stads policy for omhiandertagande av dagvatten ska vara vigledande.
Taket kommer att fa viss f6rdréjning av dagvatten genom ett gruslager alternativt
sedumtak.

Beskrivning av planens miljokonsekvenser

Radon

Det bedoms inte finnas nagon risk for att grainsvirdet 6verskrids. Om det kravs ska
byggnaden uppforas radonsiker.

Luftkvalitét

Studie av luftkvalitet i Sundbybergs stad har utforts under varen 2011 vid Lilla Alby
skola mot Humblegatan (PM Berakning av luftkvalité- Sundbybergs stad 2011-05-
20 utférd av Vectura mark- och miljéanliggning). Mitningarna avser de amnen och
partiklar som ingér i de miljokvalitetsnormer som ér avsedda att skydda manniskors
hilsa. Resultatet visar att i samtliga studerade punkter dr halterna ldgre dn
motsvarande miljckvalitetsnorm, med relativt god marginal.

Buller

En bullerutredning har genomforts av Ramboll AB den 22 augusti 2013 (bilaga 1).
Utredningen visar att den dygnsekvivalenta ljudnivin mot gatorna ligger mellan 50-
55 dB(A). Maximal ljudnivd mot Vattugatan dr 80-85 dB(A) och mot
Starrbicksgatan 75-80 dB(A). Den gemensamma garden ger bostiderna tillgang till
en tyst uteplats. Invandigt ska bostidderna klara ljudférhallanden enligt Boverkets
byggregler, (BBR 7:2).

Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjidlpmedel f6r att
uppticka brister i arbetet. Beddmningen kan goras pa tre nivaer dir den
grundligaste dr en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla fragor,
vilket 4r en gingse niva, som alla anses jakande besvarade:
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Frimjar planen utvecklingen f6r befolkningens hilsa med avseende pa den sociala
miljon? Frimjar planen hilsoutvecklingen f6r befolkningen gillande riskfaktorer?
Star planen i samklang med kommunens 6vergripande mal?

FNs konvention om barnets rittigheter

Kommunen har beaktat nationell strategi f6r barnkonventionen prop 1997/98:182 i
planarbetet. I forvaltningens granskning av barnkonsekvenser har savil barnets
sociala, ekonomiska och kulturella rittigheter, som barnets ritt till lek, vila och fritid
analyserats. Barnets rtt till aktivt deltagande i samhillet och dess ritt till lika virde
har uppmarksammats. Stadsbyggnads- och miljoférvaltningen har gjort
bedomningen att projektet inte innebar ndgra negativa konsekvenser for barn och
att ovanstaende aspekter ska beaktas 1 det fortsatta planarbetet.

Tillginglighet f6r personer med funktionsnedsittning

Kommunen beaktar FIN:s konvention om rittigheter for personer med
funktionsnedsittning prop. 2008/09:28 som syftar till att undanrdja hinder f6r
personer med funktionsnedsittning att atnjuta sina rittigheter. Malsittningen ar att
alla personer har delaktighet pa lika villkor oavsett funktionshinder. Detta
planarbete inbegriper fraimst den fysiska miljon genom att identifiera och undaréja
hinder och barriirer mot tillginglighet.

Trygghet- sikerhet- och jamstilldshetsperspektiv

Trygghet och sikerhet dr tva grundliggande behov i allas vardag. Enligt
oversiktsplanen ska Sundbybergs stad arbeta aktivt f6r att skapa 6kad trygghet och
mangfald av naturliga métesplatser som bidrar till en levande miljé och jamlik
anvindning av staden och dess utbud. Forslaget innehaller lokaler mot gatan som
bidrar till service och métesplatser. Innergarden som innehaller alla entréer till
bostidderna bidrar ocksa till granntrivsel och trygghet.

Detaljplanens genomférande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden sitts till fem (5) ar frain den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnads- och milj6forvaltningen upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid granskning av anmilan (bygg).

Fastighetsrattsliga fragor
Anvandning av mark
Kvartersmark utgors av omrade betecknade B (bostider).
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Gemensamhetsanliggningar

Fastigheten Kranen 19 har tillsammans med fastigheten Kranen 20 en
gemensamhetsanlagening, Kranen ga:1, f6r bland annat vattenmaitare och vig till
sophus.

Ekonomiska fragor
Fastighetsidgaren Fastighetsbolaget Kranen 19 AB star for de kostnader
genomforandet av planen medfor.

Medverkande tjansteman
Planhandlingen har tagits fram av tjainsteman pa stadsbyggnads- och milj6-
torvaltningen. Detaljplanen grundas pa forslag av Arklab arkitekter, Jan Perrin.

Lisa Brattstrom Annika Colbengtson
Planeringschef Planarkitekt
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