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Detaljplan fér skola, kontor och centrumverksamhet inom
kvarteret EKEN 4, Léfstrdms Allé i centrala Sundbyberg

Bakgrund och syfte med detaljplanen

Den 19 januari 2015 § 12 fick stadsledningskontorets planenhet i uppdrag av
kommunfullmiktige att paborja detaljplanearbete pa fastigheten Fken 4 for att
méjliggéra skolverksamhet inom fastigheten. Syftet med detaljplanen ir att
mojliggora skolverksamhet i form av hogstadium eller hogre studier i centrala
Sundbyberg. Detaljplanen dndrar ocksd nuvarande detaljplans
anvindningsbestimmelse som 4r industrianvindning till kontorsanvindning,
detaljhandel, service och hotell. Detaljplanen ger ett utékat skydd av kulturhistoriskt
virdefulla byggnader.

Granskning

Granskning av detaljplanen pagick mellan den 22 juni och 30 juli 2016. Férslaget
skickades ut till berérda parter samt stilldes ut i stadshuset, biblioteket 1
Signalfabriken och biblioteket 1 Hallonbergen. Annons om granskning var inférd 1
Mitt i Sundbyberg.

Remissinstanser

Planférslaget med handlingar har under granskningsperioden skickats till
remissinstanser enligt sindlista, sakdgare enligt fastighetsforteckning och internt till
kommunens nimnder.

Inkomna yttranden under granskning

Under rubtiken syupunkter dterges yttrandena frin de som haft synpunkter och
stadsledningskontorets svar pi synpunkterna. Sammanlagt 8 skriftliga yttranden har
inkommit till Stadsledningskontoret inom granskningstiden. (Yttranden inkomna
efter granskningstidens utging redovisas lingst ned i dokumentet ingar inte i
oversikten nedan).

Externa remissinstanser som yttrat sig synpunkter | inga synpunkter
Lénsstyrelsen X
Lantméteriet X
Trafikforvaltningen Stockholms l&ns landsting X
LAGAKRAFTBEVIS
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Storstockholms brandférsvar

X

Trafikverket X

Vattenfall X

Kommunala remissinstanser som yttrat sig

Byggnads- och fillstandsndmnden X

Ovriga som yttrat sig

Brf Ballsta strand X

Synpunkter

Yttrande fran Lantmiteriet

Delar av planen som bir forbéttras:

Grundfkartan

Grundkartan miste kompletteras med yttetligate koordinater. Lantmiteriets tidigare
limnade synpunlt om att valt linjemanér for ledningsritten ser likadant ut som det
for vigkant, ging- eller cykelvig kvarstir. Vidare saknas rittighetsbeteckning for
befintlig ledningsritt 0183-95/10.1 inom planomradet i grundkartan. Grundkartan
behéver ocksi kompletteras med befintliga ledningsritter i planomradets nirhet,
t.ex. 0183-95/9.1.

Plankartan

I samridsskedet framforde Lantmiteriet att det i anslutning till en egenskapsgrins
ungefir i mitten av planomrédet finns en tjockare svart linje. Det ir fortfarande
oklart vad denna linje har fér syfte. Enligt Boverkets allmidnna rid ska u-omriden
avgtinsas av en administrativ grins. Om egenskapsgrins och administrativ grins
sammanfaller bor de kombineras.

Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser

Enligt 4:33 PBL ska planbeskrivningen innehilla en redovisning av vilken framgir
de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som
behdvs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt
sitt samt vilka konsekvenser dessa dtgirder fir for fastighetsiigarna och andra
berdrda. Planbeskrivningen behéver kompletteras med en tydlig
konsekvensbeskrivning avseende genomférandefrigor.

Ekonomiska fragor

Behandling av ekonomiska frigor saknas och komplettering av detta behdvs. Det
bor bla. framga att ersittningar kan bli aktuella till féljd av ersittningsbeslut 1
lantmiteriférrittning vid upplatelse av ledningsritt. Vidare bor framga av de
ekonomiska frigorna vilken bedémning som gjorts eller dtminstone att ersittning
enligt 14 kap PBL kan bli aktuell.
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Stadsledningskontorets svat:
Grundkartan ska kompletteras, firtydligas. Den tjocka linje som syns i plankartans mitt dr tre
sammanfallande linjer i grundkartan bestdaende av muy, stakel, miur.

Yttrande fran byggnads- och tillstandsnimnden

Markfaroreningar

Undersékningat som genom{orts med avseende pd markféroreningar visar att
saneringsitgirder behdver genomforas vid kommande markarbeten. Namnden
anser att det behovs fortsatt dialog om limpliga saneringsnivier och vill papeka att
anmilan om sanering ska goras i god tid innan saneringsarbete pabdtjas.

Skolodrd och gronyla

Detaljplanen medger skolverksamhet med hogstadium eller andra hogre studier
inom fastigheten och hoga krav ska stillas pd barn och ungas utemiljo. I skolans
nirhet ska det finnas uteplats. En viktig aspekt i samband med utformning av
uteplatsen it bulletsituationen. I planhandlingarna sigs att bullernivin kommer att
understiga 55 dB(A). Bedomningen grundar sig pa en bullerkartliggning fran 2011
och en bullerutredning i kv. Kabeln som hat ett motsvarande lige pa andra sidan
Lofstroms allé. Nimnden anser att det méste sikerstillas att ljudnivin inte
kommer att verstiga 55 dB(A). Det ar 6nskvirt att dnnu ligre bullernivaer klaras.
Den ligre byggnaden i mitten av kvarteret har ett gront tak, det bor ses 6ver om
detta kan vara betridbart for att frimja skolelevers och lirares hilsa samt skapa en
kvalitativ och gron friyta i ett annats mycket titbebyggt kvarter. Denna plats it
relativt tyst och stors inte heller av buller fran Lofstroms Allé.

Dagvatten

Nirheten till Malaren innebir en oversvimningsrisk vilket maste beaktas.
Hanteringen av dagvattnet inom omridet dr mycket viktig. Dagvattnet frin den
sodra delen av fastigheten kommer pa sikt att ledas till Henriksdals reningsverk
vilket innebir en forbittring jimfort med dagens avledning till Bromma
reningsverk. Dagvattnet frin den norra delen av fastigheten leds till Ballstaviken.
Hir keivs yttetligare utredning for att kunna dstadkomma bista mojliga
dagvattenhantering,

Gronytefaktor

I de centrala delarna av Sundbyberg ska, enligt 6versiktsplanen, den genomsnittliga
gronytefaktorn vara 0,3. Aven om denna plan inte omfattas av kravet r det
angeliget att forsdka oka andelen gronyta. T planhandlingarna redovisas att
gronytefaktorn kommer att 6ka frin 0,235 till 0,270 efter genomférda dtgarder
vilket Ar bra med tanke pi att det finns begrinsade mojligheter att 6ka
gronytefaktorn. Nimnden anser att, i det fortsatta arbetet, varje mojlighet till
yttetligare 6kning av andel gronyta ska tas till vara.
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Eken
Den mer an 500 4r gamla eken, som ocksa givit namn till kvarteret, bér ges ett
framtida skydd.

Bruttoarea

Bruttoarcan borde delas upp pa ett tydligare sitt inom kvarteret och fastigheten, till
exempel bruttoarea per byggnad. Nimnden kommer ha mycket svirt att
sammanstilla bruttoarea och se vilken byggritt som tilldelats en byggnad i ena delen
av fastigheten. Det it en otydlighet som kan ge ménga frigor och lingre
handliggningstider.

1 héndelse ay brand

Nimnden undrar vad som fir byggas om en byggnad som har rivningsforbud,
forstors under omstandigheter som 4garen inte rir 6ver, exempelvis brand.
Nimnden férordar att ndgon typ av bestimmelse inférs om vad som fir
iteruppforas.

Stadsledningskontorets svar:

Awseende markfsroreningar ska saneringen sanmridas med stadsmiljo- och serviceforvaltningen effer
Jiirslag om hur stor del av fastigheten som ska nyttjas till skola och hur skolgdrden kommer att
disponeras.

Auseende buller bir minst halva skolgdrden ha en ekvivalent bullerniva under 55 dBA. Fftersom
hela fastigheten kan nyttjas for skolindamail kommer de begrinsning for storlek pa skolan att
vara friyta per barn m.m. Det gér di inte heller att peka nt pa plankartan bur stor skolgarden
ska vara och var garden ska vara.

Avseende dagpatlen s G inte firntsittningarna for aviedning 1ill Béllstaviken helf ntrett.
Yiterligare utredning krés.

Alvseende eken s liger den strax: utanfir planomridet. Det bar inte funnits fog for att ta med den
i detta planarbete. Det finns ett planuppdrag for Agatan, dir kan ekens bevarande ulredas vidare.
Brruttoarean bestir, vill man viva alt bygga till ér inte den sammanlagda arean bunden 12ll ndgon
speciell byggnadsdel.

I héindelse av brand s dr det inte akiuellt att bestiamma ulforandet pd eventuell dternppbysonad
wtan den totala bruttoarean giller som begrinsning. Bygonaden har inte sidant kulturbistoriskt
véirde att det dir motiverat med en replik.

Yttrande fran SLL Trafikférvaltningen
I plankartan bor avgdras vad som utgér skolgirdens huvudsakliga vistelseyta och
vilken del av skolgirden som ska innehalla 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Stadsledningskontorets svar:

Avseende buller bor minst halya skolgdrden ha en ekvivalent bullernivi nnder 55 dBA. Eiffersom
hela fastigheten kan nyttjas for skolindamdil kommer de begriinsning for storlek pa skolan att
vara friyta per barn m.m. Det géir di inte beller att pefea ut pd plankartan hur stor skolgdrden
ska vara och var garden ska vara.
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Yttrande fran Vattenfall
Vattenfall har i samridsskedet redogjort for elanliggningar inom detaljplanen och
denna information giller alltjimt.

Yttrande fran Bif Billsta strand 1

Vi ir positiva till skola i kvarteret Eken men har féljande synpunkter: Vi vill att man
sakrat att ]\gatan inte kommer att anvindas fér limning/himtning av barn dll/frin
skolan. Vi vill girna se att skolgirden utformas pa ett sitt si att den dven gir att
anvinda som allmin lekplats utanfor skoltid fér barn som bor pd Agatan, da det ir
daligt med utrymme for lek i nirmiljon idag.

Stadsledningskontorets svar:

Agatan drivs av en samfillighet. Enligt detaljplanen ska den vara tillginglig for allmin kérirafik.
Staden kan dd inte gé in och reglera vad som ska ske pd gatan nlan det dr npp till sansfilligheten
att reglera vad som fir ske pé gatan. Gatan fir inte stingas av. Eftersom Eken 4 dr en privat
Jastighet och skolgdrden kommer alt skiitas av privat intressent kan inte heller Sundbybergs siad
kriiva andya personers tilltride till skolodrden. I regel brukar dven skolgdrdar som drivs ay andra
dn kommuner ge tilliride 1l skolgdrden efter skoltid.

Yitranden inkomna efter granskningtidens slut

Yttrande fran kultur- och fritidsndmnden

"Forslaget mojliggdr skolverksamhet, hogstadium eller hégre studier inom
fastigheten. Eftersom skolverksamheten riktar sig till malgruppen {61 fritidsgirdens
verksamhet dr det viktigt att det finns utrymmen som 4r limpade {61 en eventuell
framtida fritidsgird i den tilltinkta skolan. Detta namns i forslaget dll detaljplan
villket 4r positivt. I forslaget nimns éven att Skandia ska se 6ver mojligheten att
inom rimligt avstind hitta en plats for en mindre idrottshall. Eftersom det ar stort
tryck pa de idrottshallar som finns i dagsliget vill forvaltningen framhilla vikten av
att man hittar en plats for en idrottshall. Vidare ser forvaltningen girna att det it en
fullstor idrottshall da dessa ir mer limpade for foreningsverksamhet.

Skolbiblioteken 4r viktiga for att frimja batn och ungas sprikutveckling och
lisforstielse genom att vicka lislust och enligt skollagen ska elever ha tillging till ett
skolbibliotek. Férvaltningen saknar en redovisning for planen for skolbibliotek i
planbeskrivningen.

Det dr glidjande att verksamhetsbestimmelse anges pa plankartan si att de
kulturhistoriska virdena pd den s6dra byggnaden sikras.

Sundhybergs stads dversiktsplan anger att malsittningen dr att cirka en procent av
produktionskostnaden ska anvindas till konstnirlig utsmyckning. Detta ska gilla vid
all form av bebyggelse. Detta giller bide privata och kommunala bygghertar och
konsten kan placeras utomhus eller inomhus. Férvaltningen skulle uppskatta om
stadens enprocentmil gillande konst ocksé redovisades i planbeskrivaingen.”
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Stadsledningskontoret har i samridsredogdrelsen svarat enligt féljande:

*Inom ramen for detaljplanearbetet finns inte méjlighet att stilla krav pd utrymmen
for fritidsgard och skolbibliotek. Planenheten kan bara konstatera att
fastigheten/byggnaderna ir tillrickligt stora for att kunna inrymmas
skolverksamhet. Oversiktsplanens intention att en % av produktionskostnaden vid
all bebyggelse ska avsittas till konstnirlig utsmyckning giller just bebyggelse.
Planenheten tolkar begreppet bebyggelse si att det miste tillkomma en byggritt
genom ny- till eller pabyggnad. Detaljplanen tillfér inte nigon ny bebyggelse utan
enbart indrad anvindning. Saledes kan inte kravet stillas i denna detaljplan.
Idrottshallen ir en forutsittning f6r att skolverksamheten ska fungera. Planenheten
hat framfort synpunkten att en fullstor idrottshall dr bittre.”

Kultut- och fritidsférvaltningens kommentarer pi stadsledningskontorets svar at att
forvaltningen ser det som positivt att planenheten har framfort synpunkten att en
fullstor idrottshall 4r bittre. Vidare vidhaller forvaltningen att tillging till
skolbibliotek regleras i skollagen och bibliotekslagen varfér kultur- och
fritidsforvaltningen ocksa helst ser att detta beaktas i det fortsatta detaljplancatbetet.

Yttrande frin Sundbybertgs stadskidrneforening
Stadskirneféreningen stiller sig positiva till detaljplaneforslaget.

Yittrande fran grundskole- och gymnasienimnden och fran férskolenimnden
Nimnden stiller sig positiv till en hégstadieskola centralt i Sundbyberg da platser
for elever i arskurs 7-9 Skar stort i Sundbybergs stad.

Yttrande fran stadsmiljo- och tekniska ndmnden
Férvaltningen anser ocksd att en ekonomisk konselkvensanalys av planens
genomforande ska goras i ett tidigt skede och bifogas planbesktivningen.

Nirheten till Milaten innebir en dversvimningstisk, vilket ska beaktas. Hur
dagvatten ska hanteras inom planomridet dr en av de viktigare frigorna 1 denna

detaljplan.
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Forvaltningen anser vidare att forutsattningarna for att Gverféra Agatan tll allmin
plats — gata i kommunens igo — bér lyftas inom ramen f6ér detaljplaneatbetet. Om
detta visar sig méjligt bor detaljplaneomridet vidgas till att dven omfatta Agatan.

I den kommande planeringen anser forvaltningen att nedanstiende ska beaktas.

Park- och grénstruktur

Den i planbeskrivningen omtalade, éver 500 ar gamla, cken bor ges ett framtida
skydd. Det skulle eventuellt kunna goras genom att planomradet utokas till att aven
omfatta Agatan och att eken skyddas genom en planbestimmelse.

Avfallshantering

D4 fastigheten ska kunna anvindas for olika typer av verksamheter dr det viktigt att
planera £or en avfallshantering som ir flexibel och som sikerstiller krav pd
trafiksikerhet och arbetsmiljé for renhillningspersonal.

Vid nyanliggning av skola ska matavfall samlas upp i matavfallskvarn med tank. Alla
verksamheter med livsmedelshantering ska ha fettavskiljare installerad 1 enlighet
med stadens ABVA.

Briannbart avfall kan samlas upp i kitl. Antalet kitl ska dimensioneras for himtning
hégst en ging i veckan. En 18sning for killsortering av 6vtiga forekommande
avfallsfraktioner sak finnas. Avfallsutrymmen bér vara vil tilltagna och flexibla.
Mingderna kan variera 6ver tiden och verksambeterna kan komma att ut6kas eller
férindras.

Sophimtning sker idag genom att témningsfordonet backar in frin Lofstroms Allé,
in pa innergirden, vilket inte dr acceptabelt ur trafiksikerhets- och
arbetsmiljdsynpunkt. Vindmajligheter f6r témningsfordon ska finnas pa
fastighetsmark.

Sophimtning frin Agatan sker idag genom att kitlen dras en lingre striicka.
Avfallsutrymmet bor flyttas nirmare tomningsfordonets angéringsplats si att
dragvigen understiger atta metet.

Avfallshanteringen ska i 6vrigt utformas i enlighet med Sundbybergs stads riktlinjer
?God avfallshantering vid ny- och ombyggnation”.

Vatten och avlopp

Dagvatten frin fastigheten ska vara av sidan kvalitet att miljokvalitetsnormerna for
vatten kan uppnas i nedstrms liggande vattenforekomster. En Vatten-, spill- och
dagvattenpolicy fér Sundbybergs stad ir under framtagande och i framtiden kan
specifika kvalitetskrav komma att stillas pi dagvatten, vilka kan komma att f6ljas
upp i sdvil anliggnings- som driftskede.

Dagvatten ska frdrojas inom fastigheten och en maximal avrinning motsvatande
naturmarksyta, det vill siga 5 /s och hektar, uppnds. Fastigheten Eken 4 ar idag
ansluten med spillvatten och dagvatten till en kombinerad avloppsservis K225 till
Bromena reningsverk. For att uppni en hillbar dagvattenhantering ska dagvatten
fran Eken 4 efter rening ledas till Ballstaviken.
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Ny férbindelsepunkt f6r dagvatten kan skapas pi norddstra delen av fastigheten dar
dagvattenledningssystem ir utbyggt. Det finns dven mojlighet att ansluta
ledningssystem i Lofstroms Allé.

Fastigheten it ansluten med en vattenservis DN100 gjutjirn, 1965. Fastighetens
indrade kapacitetshehov kan innebira att servisen liggs om. Fastigheten ir ansluten
med en kombinerad avloppsservis 225 i sédra delen. Férutsatt att dagvatten
kopplas bott frin servisen bedoms den ha tillricklig kapacitet.

Fastigheten ligger inom ett 13,5 ha stott instingt omride. Ligsta punkten (se figur
nedan) i omradet ir ca +2,0 (RH2000) och ligger ca 10 m frin norddstra
fastighetsgransen.

~=wwayel
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Nirheten till Milaren innebir en 6versvamningsrisk. Enligt linsstyrelsen ska ny
sammanhillen bebyggelse placeras ovan +2,7 m (RH2000). Enstaka byggnader av
ligre virde kan placeras ovan +1,5 m. Det ar viktigt att en dagvattenutredning
belyser 6versvimningstisken. Framfor allt bor placering av entréer med koppling till
killarplan/garage viljas med omsorg avseende Gversvimningsrisk.

I Agatan ligger ett privat VA-ledningssystem i kvattersmark som bor tas 6ver av
VA-huvudmannen. En utékning av detaljplaneomridet s4 att dven Agatan omfattas
vore ut detta perspektiv positivt.
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Trafik och parkering
Det bt framgi av planbeskrivningen att skolverksamhet i form av hogstadium eller
hégre studier frutsitter att eleverna inte dr beroende av skjuts eller av stora lekytor.

Planen bét beliggas med utfartsférbud mot Lofstréms Allé, forutom pa den plats
diir utfart ir planerad. Projektet miaste i dvrigt samordnas med den ombyggnad av
Lofstroms Allé som ir kopplad till kvarteret Kabeln.

Stadsledningskontorets svatr:
Yittrandena kommer att vidare bebandlas under detaljplanens genomforande.

Medverkande tjansteman
Planhandlingen har tagits fram av Annika Colbengtson i samrad med andra betdrda
tjinstemin pa stadsledningskontoret och andra tekniska forvaltningar.

A ZN (™

Fva Kiverud “—Annika Colbengtson
Planchef Planarkitekt




