Sundbybergs
stad

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN  2004-05-24
LUDVIG MILLES DNR44/2001-214

Planbeskrivning
Antagandehandling

Detaljplan for del av kv. Stiftelsen
(Stiftelsen 5, 6, 7, 8 och del av 9) i Sundbybergs stad.

Handlingar
Programmet bestar av denna planbeskrivning, plankarta, genomférandebeskrivning.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att béttre utnyttja fastigheterna for bostider 4n vad som
anges i gillande detaljplan. Kvarteret ramas in med nya bostadshus. I detta
sammanhang ska byggnaden med billackering och verkstad inom kvarteret tas bort.

Plandata
Lige
Planomradet ligger nordvistra delen av centrala Sundbyberg.
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Sitfuatidnsplén linje

Areal
Planomradet ar 3200 kvadratmeter stort.

Markigande
Fastigheterna Stiftelsen 5, 6, 7, 8 och 9 dgs av Foérvaltaren Lokalfastigheter i
Sundbyberg AB.
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Tidigare stéllningstaganden
Oversiktsplan
Opversiktsplanen anger kvarteret som stadsbyggd.

Detaljplan

I gillande detaljplan, C 35 fran 1942, ir de aktuella fastigheterna avsedda for
bostader i fyra vaningar lings Starrbicksgatan. Hogsta tillitna byggnadshojd ar 14
meter.

Planarbetet

Forvaltaren Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB avser silja fastigheterna Stiftelsen 6, 7
och 8 f0r att ersitta den mindre industribyggnaden och parkeringsplatserna med
bostader. Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2001-03-20 att uppdra at
samhaillsbyggnadsforvaltningen att paborja planarbete for del av kvarteret Stiftelsen.
I de riktlinjer som anges i programmet nimns bland annat att nya byggnader i
kvarteret ska ansluta till den ligre bebyggelsen som kommer att méta de nya
huskropparna mot Eliegatan och Vattugatan.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2002-08-20 § 77

1. Godkinna programsamradet och samradsredogdrelsen.

2. Sinda forslaget till sakdgare och dirmed jimstillda, myndigheter och
organisationer for plansamrad.

3. Krav pa att parkeringsnormen 0,8 parkeringsplatser per ligenhet uppfylls.

Under plansamradet framkom att befintlig nitstation inom planomradet och

problematiken kopplad till den var ett stort problem. Vattenfall och NCC kom inte

éverens om ett framkomligt sitt att hantera frigan. Arendet togs inte upp i

nimnden i avvaktan pa fragans 16sning. NCC édterkom till

samhillsbyggnadsférvaltningen under december 2003 f6r att ateruppta planarbetet.

Da hade foreslagen bebyggelse dndrats och planen maste revideras. Bla. hade antalet

ligenheter 6kats. NCC hade vidare 6nskemal om att inte uppfylla parkeringsnormen

0.8/hushill, vilket inte har accepterats av forvaltningen.

Forutsattningar

Planstruktur och bebyggelse

Kvarteret Stiftelsen ligger 1 den vistra delen av centrala Sundbyberg. Kvarteret
rymmer en blandning av gammal industrihistoria, aldre flerbostadshus och
arbetsplatser i sméaverkstider och kontor. Fastigheterna Stiftelsen 6 och 8 anvinds
idag till parkering. Stiftelsen 6 innehaller en transformatorstation. Pa Stiftelsen 7
finns en industribyggnad fran 1940-talet. Byggnaden ér i en vaning med slitputsade
fasader och stora fonster mot Starrbicksgatan. Byggnaden var fran borjan tinkt
som ett provisorium. Idag hyser den ett féretag som siljer mobiltelefoner. Det
forslag som NCC presenterar forutsitter att byggnaden rivs.

Pa Stiftelsen 5 ligger fére detta Farres musikinstrumentfabrik, en vilbevarad
industribyggnad fran 1918, ritad av arkitekt David Jansson. Byggnaden har tva



vaningar, putsade fasader, brant sadeltak med tvakupigt tegel och mittfrontespis. I
byggnaden bedrivs idag litt smaindustri. En billackeringsfirma och verkstad ar
inrymd 1 gardshuset, vilket maste rivas om planerna realiseras.

Stiftelsen 4 innehaller ett bostadshus i fem vaningar uppfért 1929. Stiftelsen 9
innehaller kvarterets dldsta fabriksbyggnad, fére detta Gummifabriken fran 1914,
uppford 1 tva vaningar. Idag bedrivs kontorsverksamhet och litt industri och latt
industri har.

Det finns inte nagot sjilvklart bebyggelsemonster att ansluta den tillkommande
bebyggelsen till inom kvarteret. I kvarteren intill finns bostadshus fran olika
artionden representerade. Kvarteren i omradet dr 6ppna med inblickar fran gatan
mot gardarna.

Trafik och parkering

Nirheten till Duvbo tunnelbanestation ger kvarteret Stiftelsen ett gynnsamt lige ur
kollektivtrafiksynpunkt. Avstandet dr kort dven till busshallplatser pa Vegagatan,
Ursviksvigen och Tulegatan. Starrbicksgatan trafikeras av servicelinje.
Trafikmangden pa omgivande gator dr lag. Bade Starrbicksgatan och Vattugatan har
en trafikmangd som understiger 1000 fordon per arsmedeldygn.

Mark och vegetation

Den mark som avses ir till storsta delen asfalterad och bebyggd med mindre
byggnader. Utmed Starrbicksgatan stir idag tre medelstora l6nnar och utmed
Eliegatan finns fyra mindre ronnar. Pa garden vixer en alm och en 16nn. Samtliga
trid maste troligen féllas. I 6vrigt finns en del buskar. Forslaget innebar att mark
som redan ir avsedd for bebyggelse tas 1 ansprak for exploatering.

Ledningar

I samtliga gator som omsluter kvarteret finns fjarrvirmeledningar. Inom fastigheten
Stiftelsen finns en elndtstation som kan ligga kvar i befintligt lige, men ges mojlighet
till en ny placering vid eventuellt utbyte av nitstationen.

Forslag

Ny bebyggelse

Kvarterets vistra del omsluts av bebyggelse 1 ett souterringplan, fyra hela vaningar
och en indragen takvaning. Souterringplanet innehaller garage, teknikutrymmen,
ligenhetsforrad och en mindre butikslokal. Pa garden uppférs en lag byggnad med
ca 4 smaligenheter.

Balkonger ska utféras med ett litt uttryck. Om skivmaterial anvinds ska detta vara
genomsiktligt. Husen foreslds bli putsade i ljusa nyanser. Samtliga ligenheter har
balkong eller uteplats. Byggnaden ér hissforsorjd 1 alla vaningsplan och garaget.

Ombyggnation
Stiftelsen 5 som idag innehaller ett tryckeri har tagits med i planomradet i syfte att
omvandla byggnaden till bostadshus.



Sambhillsbyggnadstorvaltningen foéreslar att anvindningen kontor star kvar som en
tillfallig bestimmelse 1 hogst tio ar. Senast darefter maste fastigheten omvandlas f6r
bostadsanvindning. Detta ger mojlighet att fram tills dess anvinda fastigheten pa
samma sitt som idag. Mojligheten att anldgga ett antal tillfalliga parkeringsplatser
finns pa fastigheten Stiftelsen 5 nir bilverkstaden har rivits. En sadan 16sning
forutsitter att parkeringsplatserna kan skdrmas av sa att de inte blir stérande f6r
boende i kvarteret. Nir fastigheten 6vergir till bostadsanvandning ska endast
parkeringsplatser for behovet inom Stiftelsen 5 tillgodoses inom den fastigheten.
Forslaget innebir att huset bevaras och rustas upp. Enligt planbestimmelsen far
exteriéren inte forvanskas. Vard och underhéllsarbeten ska utforas pa sidant satt
och med sidana material att det kulturhistoriska virdet inte minskar.

Elnitstation

Pa fastigheten Stiftelsen 6 finns en elnitstation som dgs av Vattenfall. I planforslaget
ligger elnatstationen kvar i befintligt lige under en del av bostadshuset. Om en ny
elnitstation ska uppforas kan den placeras inom det nya u-omradet intill byggnaden.
Risken for forhojda elektromagnetiska filt 1 byggnaderna orsakade av nitstationen
och vagabonderande strém i ledningsnitet ska beaktas. Atgirder ska vidtas med

syftet att uppfylla riktvirdet 0,2uT 1 bostaderna.

Trafik och parkering

Parkering sker i garage under nybyggnaden. Detta nas via garageinfart fran
Vattugatan. Fér Sundbybergs stad tillimpas parkeringsnormen 0,8 p-platser per
ligenhet. Dessa platser ska hysas inom den egna fastigheten eller ombesérjas genom
inskrivna avtal om parkeringsplatser utanfor fastigheten.

Garage med in- och utfart anordnas sa att stérningar genom buller, avgaser eller ljus
fran bilstralkastare inte uppkommer. Gardsbyggnadens fasad mot Stiftelsen 5 far
inte forses med tilluftsventilation.

Den trafik som den nya bebyggelsen alstrar ir liten till sin omfattning och kan inte
torvintas paverka situationen i omradet nimnvart.

Brandsikerhet

Atkomligheten for brandférsvarets maskinstegar maste beaktas for de ligenheter
dar karmunderstycket eller balkongrickets 6verkant ligger hogre in 11 meter 6ver
mark alternativt ska trapphusen utféras i erforderlig brandklass. Den fortsatta
projekteringen av kvarteret Stiftelsen ska ske i samrad med Brandforsvaret.

Teknisk férs6rjning
Bebyggelsen kan anslutas till det befintliga el-, vatten, avlopps- och fjirrvirmenitet.

Dagvatten
Dagvatten ska omhindertas lokalt om sa dr méjligt.



Hilsokonsekvenser

Forslaget innebdr att billackeringsfirman och tryckeriet férsvinner. Det paverkar
ljud- och luftmiljon i kvarteret pa ett positivt satt. Trafikbuller bedéms inte vara
nagot i problem i omradet.

Om elnitstationen ligger kvar i befintligt lige och dirmed under bostadshuset ska

den hanteras sa att magnetfiltet frain den inte Overstiger riktvardet 0,2 uT inomhus.
En ny elnitstation och anslutande ledningsnit ska utforas sa att riktvirdet klaras for
nirliggande bostadsldgenheter. Det dr i dagsliget ovisst hur manniskors hilsa
paverkas av att stadigvarande vistas i nirhet av elektromagnetiska filt. For
nirvarande giller myndigheternas forsiktighetsprincip: ”Om atgirder, som generellt
minskar exponeringen, kan vidtas till rimliga kostnader i 6vrigt bér man striva efter
att reducera félt som avviker starkt frin vad som kan anses normalt i den aktuella
miljon. Nir det giller nya elanldggningar och byggnader bér man redan vid
planeringen strava efter att utforma och placera dessa si att exponeringen
begrinsas.”

Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel for att
uppticka brister 1 arbetet. Bedomningen kan goras pa tre nivder dir den
grundligaste dr en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla fragor,
vilket 4r en gingse niva, som alla anses jakande besvarade:

Frimjar planen utvecklingen f6r befolkningens hilsa med avseende pa den sociala
miljon?

Framjar planen hilsoutvecklingen for befolkningen gillande riskfaktorer?

Star planen i samklang med kommunens 6vergripande mal?

FNs konvention om barnets rittigheter
Nationell strategi for barnkonventionen prop 1997/98:182 ska beaktas i det
fortsatta arbetet.

Milj6konsekvenser
Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats eftersom projektets
miljopaverkan har bedémts bli marginell.

Niagon risk for en stor 6kning av antalet fordon bedéms inte foreligga.
Vid nybyggnation av bostider far inte féljande riktvirden for trafikbuller
Overskridas:

30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus

45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad) (giller vigtrafikbuller)

55 dBA ekvivalent ljudniva pa uteplats och 60 dBA ekvivalent ljudniva f6r
bostadsomradet i 6vrigt (galler tagbuller)

70 dBA maximalniva pa uteplats i anslutning till bostad



Avsteg fran riktvirdet 55 dBA vid fasad kan medges under forutsittning att
inomhusnivan ligger vil under 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal ljudniva
samt att minst halften av boningsrummen i varje enskild lagenhet har en ljudniva pa
hogst 55 dBA utanfor fonster.

Pa garden skall man striva efter att uppna en lugn miljé med ekvivalent ljudniva ned
mot 40 dBA. Fliktar och andra installationer pa fastigheten far inte ge upphovw till
hogre ekvivalent ljudniva pa uteplats an 40 dBA.

Omriédet ar lagriskomrade ur radonsynpunkt. Mitning av radonvirden bor forega
detaljprojektering och erforderlig grundkonstruktion viljas.

Eftersom industriell verksamhet har férekommit inom planomradet bor en
markundersokning goras for att klarligga eventuella féroreningar.

Administrativa fragor
Detaljplanearbetet gors med normalt férfarande. Genomférandetiden ér satt till 15
ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Medverkande i planens tillkomst

Detaljplanen har upprittats vid samhallsbyggnadsférvaltningen. Till grund f6r
planen ligger ett bebyggelseforslag frain NCC. Fram till utstillningen har planen
handlagds av Charlotte Richardsson, direfter Ludvig Milles.

Niklas Svensson Liudpig Milles
planeringschef stadsarkitekt



