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Planbeskrivning
Antagandehandling

Detaljplan for del av Ugglan 22 (Lotskolan samt vid Tulegatan
74-78) och del av Sundbyberg 2:17 i Sundbybergs stad.

Handlingar

Planhandlingarna utgors av plankarta med bestimmelser, genomférande-
beskrivning, denna planbeskrivning samt illustrationer.

En separat milj6konsekvensbeskrivning har genomférts av Tyréns.

Bakgrund

Syfte

Planens syfte ar att prova eventuell rivning av Lotskolan samt férutsittningarna for
bostadsbebyggelse pa platsen f6r denna och dven nidrmare Ursviksvigen.

Tidigare beslut
I november 2003 beslutade kommunfullmaktige att ge stadsbyggnads- och
fastighetsnamnden 1 uppdrag att paboérja detaljplanearbetet.

Oversiktsplan antagen januari 2001

Planomradet markeras som stadsbyggd och i norra delen som viktigt park- och
gronomrade.

Mal enligt 6versiktsplanen

* Virna om Sundbybergs identitet - smastaden i storstaden.
* En integrerad stad som vixer och utvecklas.

 Aldre miljoer omvandlas och fortitas successivt samt ges en mangfald genom att
blandas med fler funktioner och boendeformer.

* Bevara karaktiren och stadsmiljon i befintliga stadsdelar.

Bevarandet av Sundbybergs blandade stadsbild ér av sarskilt lokalt intresse. Till
mangfalden hor bebyggelsens drsringar inom de enskilda stadsdelarna, respekt for
landskapets sirart och dldre gatunit samt funktionsblandningen i centrala

Sundbyberg.

Plandata

Planomréadet
Planradet ligger i Centrala Sundbyberg, soder om L6tsjon, vaster om Tulemarken.
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Sltuatlonsplan Planomradet markerat med svart linje

Planomradet 4r ca 7,5 Ha stort.
Fastigheterna Sundbyberg 2:17 och Ugglan 22 dgs av staden.

Gillande detaljplan

I planomradet giller foljande detaljplaner:

C75 (Fredsgatan) antagen 1952 f6r bostadsindamal och gata.

C102 (restyta) antagen 1941 del av plan f6r Duvbo.

C104 (restyta) antagen 1953 f6r bostadsindamal i kv. Ugglan.

C110 (Ursviksvigen) antagen 1955 for trafikindamal.

C200 antagen 1974 med allmint dndamal f6r Lotskolan och idrottsindamal.

Pagaende planering

En férdjupad 6versiktsplan for Rissne, Hallonbergen och Or antogs mars 2005.

En ny trafikplan f6r Sundbyberg antogs hosten 2004. Planen paverkar trafikplanens
intentioner positivt med foreslagna dndringar av Ursviksvigen.

Direkt 6ster om planomradet pagar planering pa Ugglan 23 f6r 50 ligenheter.
Planering for bostider pagar i naromradet i kv. Domherren (17st), Duvan (20st)
Bivern (ca 60st) och Lirkan 4 (100st)

Planomradet - nuvarande situation

Stadsbild omkring planomradet

I norr avgrinsas planomradet av Lotsjon som ir del av det stora gron- och
rekreationsstraket som gar tvirs 6ver kommunen. I 6ster avgransas planomradet av
idrottsplatsen.

Viister om, pd ldgre niva dn planomradet, gar Ursviksvagen och bortom den borjar
Duvbo villaomriade med egnahemsbebyggelse fran sekelskiftet och framat, i tva
vaningar. S6éderut avgransas omradet av stad med flerfamiljshus lings Tulegatan.



Dessa byggnader ar uppforda som 4-vanings punkthus under 40-talet. Vid
Fredsgatan/Tulegatan nir en mer sluten stenstadsbebyggelse fram och skapar en
tydlig entré till idrottsplatsen.

Stadsbild i planomradet

Idrottsplatsen etablerades under ett sekel och dr djupt forknippad med
”Sundbybergsidentiteten”. Sundbybergs Idrottsklubb, SIK, bildad under 1800-talet
fick en festplats vid Lotsjon 1908 vilket blev starten for verksamheten inom
omradet. 1959 uppfordes idrottshallen “Loéthallen” 1 samband med byggandet av
Létskolan. 1963 revs den gamla festplatsen for att limna plats at ishockeyplanen.
Omridet kompletterades med simhallen 1978.

Curlinghallen, och ishallen dr utférda som enkla hallbygegnader i en vaning klidda av
korrugerad plat. Simhallens fasadmaterial ar plat och tegel. Simhallen ar eventuellt
aktuell for utbyggnad i form av en extra vaning,.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Létskolan, byged 1959 och kompletterad med aula 1963, ir ritad av Carl Nyrén.
Byggnaden ir formad som en svag S-kurva som tar upp terringens nivaer. Skolan ar
tre vaningar hog och mot séder tvd vaningar med soutterring.

Dess virden bestar av:

1. Arkitekturhistoriska virden

Skolan ir ritad av den erkinda arkitekten Carl Nyrén. Skolan har en unik planform
och enkelhet och ett rationalistiskt formsprak

2. Miljéskapande kvaliteter

Skolan utgor en komplett anlagening med idrottsplats och idrottshall samt
oforindrad smakfull aulabyggnad.

3. Lokalt virde, en virdefull komponent i stadens arkitektoniska mangfald.
Byggnaden dr en av fa offentliga byggnader fran slutet av 1950-talet som finns i
Sundbyberg.

Konsekvensbedémning

Lotomradet och Lothallen med dess olika funktioner anvinds fortfarande inom
undervisningen 1 idrott for alla elever. Eleverna gar eller aker tunnelbana till dessa
lektioner. Detta giller dven Angsskolan som ir en grundskola med gangavstind till
Léthallen. De har en del idrottslektioner i Léthallen som ett komplement till sina
egna lokaler och dven i detta fall blir det en promenad som férstirker effekten av
idrottslektionen.

Dessutom kan man anta att de boende och deras barn som flyttar in i planerade
bostider i niromradet ges mycket goda mojligheter att anvinda sig av de olika
mojligheter till motion som finns i hela omradet.

Under slutet av 90-talet inférdes full valfrihet f6r eleverna i Sundbyberg att soka
gymnasieutbildning hos andra huvudmain i linet. Som en foljd av detta minskade
antalet elever i Stadens egna skolor kraftigt med ekonomiska problem som foljd.
For Lotgymnasiets del minskade elevantalet fran ar 2000 fran ca 700 elever till
omkring 370.



Utbildningsférbundet, Solna och Sundbybergs gemensamma, avvecklades under
2002 och direfter tog Sundbybergs stad tillbaks sina verksamheter i egen regi.
Under 2004 flyttade Lotgymnasiet in i nya lokaler i narheten av Sundbybergs
centrum och en ny organisation skapades for stadens bada gymnasier.

Gymnasie- och utbildningsnimnden beslutade 2004-02-23 att befintlig kvarvarande
utbildningsverksamhet 1 Lotskolan ska omlokaliseras. Staden planerar i och med
detta att inte hysa mer verksamhet i byggnaden pga. renoveringskostnader och
minskat lokalbehov. Alternativet f6r bygganden ar da att rivas eller fa en dndrad
anvandning. Den antikvariska konsekvensanalysen som har utforts utreder
situationen med dndrad anvindning,

Byggnadsantikvarie Per Nelson SPBA:

Vid en avstimning mot de utpekade kulturhistoriska virdena i planeringsunderlaget som
angivits ovan, kan man konstatera féljande;

1. Arkitekturhistoriska virden

Det arkitekturhistoriska virdet av just skolbyggnad av Carl Nyrén gar helt férlorad 1
interidren, eftersom édtgirderna och férindringarna dr si omfattande att de dr att betrakta
som icke reversibla dtgirder. Exteriren paverkas ocksa kraftigt av balkonger och ny
fonstersittning, om dessa utfors.

2. Miljoskapande kvaliteter

Det miljoskapande virdet av skolan som helhetsmilj6 paverkas negativt om ytterligare
bostider, patkering mm tillskapas i nira anslutning i omradet. Sporthall, Ishall och
mellanliggande bollplan behalles, men aulans funktion 4r oklar.

3. Lokalt virde, en virdefull komponent i stadens arkitektoniska mangfald. Byggnaden blir
visserligen kvar till sin yttre volym och planform som del i sin helhetsmiljé, men det nya
innehéllet med de dndringar och tillige som ombyggnad till bostdder medfdr paverkar det
kulturhistoriska virdet negativt. Resultatet blir knappast ett gott exempel pa en offentlig
byggnad frin tiden. Det utpekade virdet gir dirmed foérlorat.

Byggnadens kulturhistoriska virde interiort dr starkt kopplat till sin funktion av just
skolbyggnad med utbildningsverksamhet och lokalernas disposition speglar det tidiga 1960-
talets syn pa pedagogisk skolverksamhet, med arbete 1 6ppna och ljusa lokaler med nirhet
till natur och idrottslig verksamhet.

En konvertering av byggnaden med ett helt nytt innehéll och ny funktion till bostider,
innebdr att det kulturhistoriska virdet och de inneboende kvaliteterna som byggnaden
besitter, som just skolbyggnad, helt gar férlorad eller kraftigt reduceras. Eftersom
atgirderna innebar radikala ingrepp och en total omdaning av lirosalar och rum vid
anliggande av ligenheter. Trapphusens kvaliteter kan dock troligen bibehéllas intakta vid en
ombyggnad med sidoordnade hisslésningar.

Den exteriora avldsbarheten av skolbyggnaden vid en ombyggnad till bostider blir
synliggjord i den S-formade planen. Aven i fasaden mot skolgirden med de utskjutande
trapphusen, medan fasaden at vister troligen férdndras och far nya tillige med balkonger,
vilket dr ett frimmande inslag f6r just avldsbarheten av skolbyggnad. Fasadmaterialmissigt
kan vissa idag férlorade virden moijligen aterskapas och rustas upp vid ombyggnad till
bostider, liksom fliktuppbyggnader kan omgestaltas eller minskas i storlek.



Aulans utnyttjande och funktion 4r i forslaget till bostider en oklar och olést friga. Aulan
utgdr en viktig komponent av byggnaden och ir vilbevarad med akustiska kvaliteter.

Ytterligare exploatering av intilliggande markomride och fortitning av omradet med fler
bostadshus 1 nira anslutning till skolan ér aktuellt, och paverkar dven upplevelsen av
nuvarande helhetsmiljé som “skola 1 naturmilj6” negativt.

Byggnaden kan dock vid en ombyggnad till bostdder fa ett identitetsskapande
kontinuitetsvirde for bostadsomridet som helhet, mer 4n ett rent kulturhistoriskt varde,
vilket helt nyanlagda bostadsomraden saknar.

Sammanstillning

Ekonomiska konsekvenser

1. Minskat antal bostider med ca 70 Lagenheter (145-75) jamfort med
nybyggnadsalternativet. Detta star 1 strid med stadens politiska mal att skapa bostdder.
Utéver bortfallet av bostider paverkar detta ockséd projektekonomin som i sin tur ér
kopplad till ekonomiska dtaganden i niromradet. Markanvisningen blir ekonomiskt simre
for staden.

2. Mindre bra ligenhetssammansittning, manga smildgenheter vilket inte svarar mot
efterfragan i kommunen.

3. Nyttjandegraden blir mycket lig, tar man med hérsalen blir nyttjandegraden dnnu ldgre.
4. Beroende pa den liga nyttjandegraden blir entreprenadkostnaden/BOA mycket hog.
Tekniska konsekvenser

1. Skolbyggnaden dr uppférd i blabetong vilken ér ldgstralande.

2. Visentlig simre placerade markparkeringsplatser 4n i nybyggnadsalternativet.

Ovrigt

1. En ny bebyggelse 6kar tillgingligheten till och genom omradet.

2. Med en ny bebyggelse kan man tillvarata sjGutsikten pa ett bra sitt.

Med beaktan av ovanstaende fakta férordar staden rivning av Lotskolan.

Mark och vegetation, grundférhallanden
Omridet dr hoglint. Vegetationen dr uppvuxen blandat 16v och barr med tall som
dominant.

Trafik och parkering

Idrottsplatsen ango6rs idag fran Fredsgatan. 37 parkeringsplatser finns pa Fredsgatan
mellan Tulegatan och Bergaliden och 49 pa parkeringsytan sydvist om simhallen.
Angéring for rorelsehindrade till simhallen och parkering for personal sker via totalt
6 platser 6ster om simhallens entré varav 3 ér f6r rérelsehindrade.

Létskolan och idrottshallen angors via en infart fran Tulegatan 64. Vid infarten
finns cirka 10 parkeringsplatser avsedda for lirare pa Lotskolan och framfor
idrottshallen finns cirka 10 platser. Tulegatan mellan Fredsgatan och Ursviksvigen
trafikeras av 14000 fordon/dygn och Ursviksvigen av 16000 fordon/dygn.

Gang- och cykeltrafik
Utanfor planomradet finns cykelbanor pa Tulegatan och Ursviksvagen samt utmed
Lotsjon.



Allmanna kommunikationer

Tillgangen till allmanna kommunikationer i niromradet dr god med
tunnelbanestation Duvbo tvirs 6ver Tulegatan och bussar 501, 515, 197 och 595 pa
samma gata. Pa Ursviksvigen trafikerar busslinje 5006.

Cirka 10 minuters promenad fran planomradet ligger Sundbybergs station med
regionaltig, fjarrtag och ett antal busslinjer.

Situationsplan 6ver foreslagen bebyggelse

Bebyggelse

Vid Utsviksvigen/kv. Svanen

Nya byggnader grupperar sig om cirka 2 volymer ovanfér Ursviksvigen och en
innanfor kv. Svanen (Tulegatan). Byggnadshojden ar 4 viningar med en indragen 5¢é
vaning. Totalt mojliggors ca 50 ligenheter. Angoring till fastigheterna ordnas via en
forlingning av befintlig dtervindsgata som ér del av och tvirgata till Tulegatan.
Denna del av Tulegatan och korsningen Tulegatan/Tulegatan ska vidare studeras.
Ny kvarterslekplats anliggs i den sydvistvinda slinten.

Punkthus pa platsen f6r Lotskolan

Ny bebyggelse foreslas vara 5 volymer om 5 vaningar med en indragen 6¢é lings
asryggen, vilket motsvarar ca 100 ligenheter. Denna yta upptas idag av Lotskolan.
Angoring till fastigheterna och parkering sker via en gata pa Ostra sidan och en
nedanfér, vister om fastigheterna.

Infill



Soder om Sporthallen innanfor de befintliga husen lings Tulegatan foreslas ett
punkthus som anknyter i skalan till omgivande hus. Huset rymmer ca 20 ligenheter
14 vaningar med en indragen 5¢ vining.

Nya hus ska ha laga taklutningar samt primart ljus firg pa putsade ytor.

Trafik och parkering

Parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse tillgodoses inom de nya
tastigheterna. Parkeringsnormen inom kommunen ar 0,8 parkeringsplatser per
ligenhet. Foreslagen byggnation 16ser sitt parkeringsbehov som markparkering.
Trafikrorelserna som kan tinkas uppsta pa grund av den nya byggnationen ir ca 2,5
fordonsrorelser per dag och bil.

Pa Fredsgatan, framfor idrottshallen och parkeringsytan sydvast om simhallen kan
antalet parkeringsplatser utokas med 22 nya platser. Ytterligare 4 kan tillkomma om
returstationen flyttas. Tulegatan far fyra kantparkeringsplatser nir infarten till
Loétskolan forsvinner.

Mojlighet att ordna ett antal parkeringsplatser 1 Tulegatsbackens mitt ska
undersokas. Detta gors 1 ett separat arbete nar samhillsbyggnadsforvaltningen
planerar de atgirder 1 gatunitet som staden sjilv bekostar. Antalet nytillkommande
parkeringsplatser 1 Tulegatsbackens mitt kan réra sig om ca 20 platser. For att
komma till ritta med eventuella parkeringsproblem vid stora evenemang pa
idrottsplatsen anordnas upp till 20 allminna parkeringsplatser lings Ursviksvagen.
Totalt antal nya allmidnna platser blir alltsa 46+4 och till det kommer ca 20 pa
Ursviksvigen.

Gdéng- och cykeltrafik

Inom planomradet ska gangbanor byggas for att separera gangtrafiken fran
fordonstrafiken. Eftersom gatorna inom bostadsomradet dr och kommer f6rbli
lagtrafikerade far cykling ske i kérbanorna.

Relationen till Lotsjon dr viktig. En gang och cykelvig ordnas fran Tulegatan vid
nuvarande Lotskolans bilinfart via sporthallen och vidare ner till Lotsjon. Ovriga
gangvagar over hojden star respektive fastighetsigare for.

Miljokonsekvenser

En nybyggnation inom planomradet innebir att bostadsyta tillskapas i stadsnira lige
pa redan exploaterad eller angransade till exploaterad mark. En blandning av
bostider och andra funktioner som tex. kontor eller rekreation ger forutsittningar
for en mer levande stadsdel av den karaktir som sedan gammalt kinnetecknat
Sundbyberg.

Projektet kan genomforas utan att gallande riktvirden avseende buller, luft, radon
mm Overskrids. Forslagets kiansligaste punkt ér bullervardena fran Ursviksvigen
kontra nya bostider i planomradets vistra del samt funktionsblandningen
idrottsplats och bostad pa nira hall. Riktvirdet f6r buller kan klaras med
fasaduppbyggnad, bursprak och fonsterplacering.



Storningar

Idrottsplats

Bebyggelsen pi platsen f6r Lotskolan bedéms riskera storning av ljud och ljus fran
idrottsplatsen. Ljudstorningar fran idrottsplatsen nar sannolikt aldrig nagra
gransvarden for buller. Hogtalarsystemet kan vara stérande liksom ljud frian
idrottsutovare och publik. Hogtalarsystemet kan ses 6ver sa att stOrningar darifran
minimeras. Ljud fran idrottsutévare och publik bedéms inte moijliga att atgirda.
Bebyggelsen och planlésningar ska orienteras sa att uteplatser och balkonger kan
skyddas med nagon form av skirm. En 6versyn av belysningen av idrottsomradet
gors for att se hur den kan utformas for att inte stora bostiderna. For att minimera
storningar fran trafik till och fran idrottsplatsen i kv. Ugglan 22 upphér allminna
gatumarken vid bostadsomradet.

Trafikbuller
Vid nybyggnation av bostider far inte féljande riktvirden f6r trafikbuller
6verskridas:

* 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus

* 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus nattetid

* 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad)

* 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

I vissa nybyggnadsfall kan inte riktvirdet vid fasad uppnas. Mer dn 65 dBA
ekvivalent ljudniva utanfor fonstret bor inte forekomma. Avsteg fran riktvardet 55
dBA vid fasad kan endast goras efter noggrann prévning. Minimikrav dr i sadant fall
att:

e inomhusnivan ligger vil under 30 dBA ekvivalent ljudniva

* minst hilften av bostadsrummen i varje enskild ligenhet har en ljudniva pa hogst
55 dB(A) utanfér fonster.

Hinsyn bor tas till vad som ir tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt nir
riktvirdena tillimpas.

For kontor giller ekvivalentnivan 40 dB(A) inomhus.

Planomradet ir delvis paverkat av trafikbuller fran Ursviksvigen.

Héga bullerniviaer lings Ursviksvigen ger sirskilda krav f6r bostadsanvindning.

Radon
Det bedomms inte finnas nagon risk att grinsvirdet dventyras.
I det fortsatta planeringsarbetet ska detta faststillas.

Fororenad mark
Risk for fororenad mark bedéms inte foreligga..



Mark, vegetation och grundférhallanden

Konsekvenser

De fem foreslagna punkthusen pa platsen f6r Lotskolan hamnar pa den idag redan 1
ansprakstagna marken av skolan varfor knappt nigon vegetation berdrs.

Platsen for de 3 punkthusen nedanfér Lotskolan ar idag rikt vegeterad. Huset
innanfor kvarteret Svanen kan nyttja befintlig vig varfor ny angoring inte behéver
ordnas vilket minskar paverkan pa befintliga gronytor. Punkthuset framfér
idrottshallen hamnar delvis pa redan hardgjorda ytor.

Dagvatten

Dagvatten frin tak, gingvagar och andra ytor med lag féroreningsbelastning bor
tillféras Lotsjon antingen genom infiltration inom sjons avrinningsomrade dar sa ar
mojligt med hinsyn till geologi och eventuella férekomster av markféroreningar
eller genom en Oppen dagvattenldsning, som dven ger ett positivt inslag i
boendemiljon. Takvatten fran husen i kv. Ugglan 22, delen mot Ursviksvigen,
infiltreras i mark om sa dr mojligt eller leds 1 Sppen dagvattenlosning till Lotsjon om
det dr mo6jligt med hinsyn till lutningar i terringen. Takvatten fran husen som byggs
pé skoltomten bor ledas 1 6ppen dagvattenlésning till Lotsjon. Att det relativt rena
dagvattnet 1 méjligaste man leds till Lotsjon ger positiva effekter genom ett
vilbehovligt tillskott av vatten till sjon, mindre belastning pa avloppsreningsverket
och estetiskt virde i form av synligt vatten i 6ppna dagvattenlésningar.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjningen ordnas genom anslutning till befintligt, kommunalt ledningsnit
vid omradet. Spillvatten avleds via kommunal ledning vid planomradet till regionalt
avloppsreningsverk i Bromma. Ny byggnation ansluts till fjarrvirmenitet.

Avfallshantering

I omradet ska det anordnas utrymme f6r utsortering av sopor enligt kommunens
renhallningsordning och med arbetsmiljon i fokus.

Avfallsfraktioner som ir berérda i renhéllningsordningen ar féljande: hushallsavfall
(brinnbart restavfall), grovavfall, fatligt avfall och el/elektronik avfall (kommunens
insamlingsansvar), forpackningar av glas, metall, kartong, hardplast och tidningar
(materialbolagens insamlingsansvar).

Alla dessa grupper av avfall bor sorteras och insamlas fastighetsnira. Utrymmen kan
till exempel ordnas genom fristaende sophus eller med nagon typ av
underjordssystem (soporna lagras i behallare under markniva).

Halsokonsekvenser

Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel f6r att
uppticka brister i arbetet. Bedomningen kan gbras pa tre nivaer dar den
grundligaste dr en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla fragor,
vilket 4r en gingse niva, som alla anses jakande besvarade:

Frimjar planeringen utvecklingen f6r befolkningens hilsa med avseende pa den
sociala miljon?
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Frimjar planeringen hilsoutvecklingen f6r befolkningen gillande riskfaktorer?
Star planeringen i samklang med kommunens 6vergripande mal?

FNs konvention om barnets rittigheter
Nationell strategi for barnkonventionen prop 1997/98:182 ska beaktas i det
fortsatta arbetet.

Trygghet
Vid planeringen av de nya bostiderna ér trygghet en viktig faktor och ett tillskott f6r

befintlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska utnyttjas for att 6ka tryggheten for
giende och cyklister utefter gang- och cykelvigarna som loper genom omradet.
Viktigt ar hur tex. entréer och uteplatser orienteras for att skapa moéten och
overblick 6ver offentliga zoner.

Genomforande
Genomforandetiden for detaljplanen dr femton ér frin det datum planen vunnit
laga kraft.

Medverkande i planens tillkomst

Planférslaget har upprittats vid samhallsbyggnadsférvaltningen.

Veidekke Bostad och Fastighet AB och SKB har latit White arkitekter AB genom
Elisabeth Melin rita pa férslaget. Miljokonsekvensbeskrivning for planomradet har
utforts av Tyréns genom Catarina Holdar. Antikvarisk konsekvensanalys har utforts
av antikvarie Per Nelson SPBA.

Charlotte Richardsson Ludpig Milles
planeringschef stadsarkitekt
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