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Andring av detaljplan for Rasten 3, i Sundbybergs stad

Planprocessen

UTSTALLNING

1
| —— us
START i i KRAFT

SAMRAD ANTAGANDE

S4& har 1anagt har vi kommit i planprocessen

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, genomférandebeskrivning
samt denna planbeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag

Omridet omfattas av detaljplanen f6r Rasten 3, C268, som vann laga kraft
1993-06-03. Syftet med denna planandring ar att skapa mojlighet till f6randrad
anvindning av byggnaderna, fran kontor till bostider och andra verksamheter.
Andringen innebir att byggnaderna maste tillgodose nya krav nir det giller buller,
avfallshantering, parkeringsytor och tillganglighet.

Den vistra byggnaden inrymde tidigare Banverkets kontor och var dirfor ett enda
sammanhingande utrymme. Nu 6nskar fastighetsigaren dela upp lokalerna till flera
mindre enheter f6r kontor och handel 1 de tva undre planen. I de tva 6vre
vaningsplanen planeras bostider i varierande storlek.

Den 6stra byggnaden ér den historiskt vardefulla Nybergs fabriksbyggnad. Dir vill
man skapa fem bostadsligenheter. Byggnaden dr q-mirkt i gillande detaljplan och
anvandningsindring far inte innebéra paverkan pa den yttre fasaden.

I 6vrigt gors en mindre forenkling av planbestimmelserna.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljdbalken

De atgirder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enlig bestimmelserna i MB 3, 4
och 5 kapitlet.

Plandata

Planindringsomradet ligger mitt i centrala Sundbyberg, och avgrinsas av
Rosengatan, Pristgardsgatan och Rastensgatan. Omradet f6r planidndringen ér totalt
cirka 0,4 hektar stort.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I Sundbybergs oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2001, anges Rasten 3
som stadsbygd. Det innebir att det finns mojligheter f6r dndring av anvindning da
det skapar 6kad stadsmaissighet eller andra kvaliteter 1 miljon. Det anges som en
positiv utveckling att mer effektivt utnyttja stadens befintliga infrastruktur.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan for Rasten 3, C268, laga kraft 1993-06-03. Inom
omradet har bigge byggnaderna anvindningen kontor. Tunnelbanan passerar under
delar av fastigheten.

Forslag: Vastra byggnaden

Den vistra byggnaden inrymde tidigare Banverkets kontor och var dirfor ett enda
sammanhingande utrymme. Nu 6nskar fastighetsigaren dela upp lokalerna till flera
mindre enheter for kontor och handel 1 de tva undre planen. I de tva 6vre
vaningsplanen planeras bostider 1 varierande storlek.

Bygonaden sedd ifran nrdm.‘.rz‘, vid /é;rmz'ﬂgeﬂ Royeﬂgaz‘m-Pm'k{gérdgm‘aﬂ.I
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Det tredje vaningsplanet planeras inrymma 8 st ettor, 3 st tvdor, 5 st treor samt en fyra runms
lagenbet. Ldgenbeterna i sydvdst nds via en tillbyggd loftaing mot garden.
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Légenheterna pa det fjirde planet planeras bli 5 st ettor, 3 ot z‘m"aﬁ 4 st treor odh 5 st fyror. Aven
har finns en loftgang mot garden.
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Tillgdnglighet

Alla ligenheter ska kunna nas med hiss efter atgirder, en ny hiss planeras i
bygenadens nordostra horn och loftgangar pa sodra sidan av innergirden i de tva
ovre planen som anknyter till de sydvistra ligenheterna. Entréer fran gata ska
utformas sa de uppfyller gillande tillgédnglighetskrav.

Parkering

Parkering ordnas genom utokning av det befintliga parkeringsplanet samt
omvandling av den morka nordéstra delen av bottenplanet. Parkeringen pa
bottenplanet med entré ifran Oster utnyttjas av de boende och parkeringen i
kallarplanet anvinds av kontorslokalerna. Eventuellt kan parkeringsplatser
samnyttjas av boende och kontor. Parkeringsnormen pa 0,8 ska uppnas.

Buller

Enligt en bullerutredning genomford av AF Ingemansson AB(Se bilaga) finns det
forutsittningar for bostadsligenheter med god ljudkvalitet. Ljudnivan utomhus fran
trafik far dirmed inte Gverstiga 55 dBA ekvivalent dygnsniva utanfér minst halften
av boningsummen 1 varje enskild ligenhet. Ljudnivan inomhus ska inte overstiga 30
dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva.

Da Rosengatan har hoga virden enligt bullerutredningen bor ligenheterna belagna i
den riktningen vara genomgaende sa att den tystare sidan mot garden kan nyttjas.
Bostidderna bor ha tillgang till en gemensam uteplats som utsitts f6r hogst 55 dB
ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB maximal ljudniva. Dd Kyrkparken ar beldgen 1
kvarteret intill kan den tinkas uppfylla behovet.

Avfallshantering

Det planeras cirka 32 bostadsligenheter och dirmed beh6vs soprum for
hushallssopor, matavfall, grovsopor, elektronik och farligt avfall. Det kan dven vara
bra att erbjuda hantering av férpackningar och tidningar. Det finns inget befintligt
soprum idag, men man ser mojlighet att placera ett i markniva vid den nordéstra
trappuppgangen som alla ligenheter dr kopplade till. Soporna kan himtas direkt ut
mot gatan och diarmed undviker man lukt i trapphuset.

For kontorslokalerna dr den enda logiska placeringen av soprum i anslutning till den
vistra entrén men da ska himtningen ske sd att man inte skapar en dalig milj6 i
entréhallen och undviker linga dragavstind. Om man planerar matvaruhantering
ska tillsynsmyndighetens krav pa avfallsutrymmen f6ljas.
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Forslag: Ostra byggnaden

Den 6stra byggnaden dr den historiskt virdefulla Nybergs fabriksbyggnad som ir
q-markt i gillande detaljplan och darmed ska en anvindningsindring ske utan
paverkan pa den yttre fasaden. Dir vill man skapa fem bostadsligenheter.

Byganaden sedd ifran sider i dagsliiget.

En historisk bild av byggnaden taget vid sekelskiftet visar hur vl fasaden lyckats bevarats.
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VARDAGSRUM N VAR DA GSRUM

Bottenplanet inrymmer en tvarumslégenbet samt dvre delen av en fyrarumslagenbet.
Bigge har huvudentré i norr.

I kdllarplanet finns en enrumslagenbet och en separerbar del av fyrarumslagenbeten med entrén pa
bottenplanet. Enrumsléigenbetens entré ligger i soder. Har finns dven en gemensam vinkdllare.
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En vaning upp dr entréerna till en femrumsligenbet och en ndstan lika stor fyrarumsligenbet.
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Pa vindsvaningen finns de dvre planen av etageligenbeterna med entré pa forsta vaningen.

Tillgdnglighet

Den historiskt virdefulla befintliga trappan vid entrén 1 6ster édr bred nog f6r
eventuell montering av en trapphiss. Byggnaden riknas dessutom som tvd vaningar
med killare som enligt byggnorm inte behéver ha hiss. Entréer fran gata ska
utformas sa de uppfyller gillande tillginglighetskrav.

Parkering

Det finns en befintlig markparkering séder om byggnaden dir de boende tilldelas
platser. Parkeringsnormen pa 0,8 ska dirmed uppnas.
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Buller

Enligt en bullerutredning genomférd av AF Ingemansson AB( se bilaga) finns det
forutsittningar for bostadsligenheter med god ljudkvalitet. Ljudnivan utomhus fran
trafik far dirmed inte Gverstiga 55 dBA ekvivalent dygnsniva utanfér minst halften
av boningsummen 1 varje enskild ligenhet. Ljudnivan inomhus ska inte dverstiga 30
dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva.

Bostidderna bor ha tillgang till en gemensam uteplats som utsitts for hogst 55 dB
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB maximal ljudniva. Da Kyrkparken 4r belagen i
kvarteret intill kan den tinkas uppfylla behovet.

Avfallshantering

Da det planeras fem bostadsligenheter i byggnaden behovs det ett 190 liters kirl f6r
biologiskt avfall samt ett 370 liters kirl for resterande hushallssopor. Det gar bra att
anvianda kirl om man har hardgjort underlag dir de ska dras fram till gatan.
Grovsoprum krivs inte da det bara ror sig om fem ligenheter, men fastighetsigaren
kan erbjuda det som en service till det boende. Speciellt tidningar och
papperstorpackningar dr fraktioner som kan behovas.

Miljokonsekvenser

Stillningstagande till planens miljépaverkan

Planen bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan enligt miljébalkens

6 kap. Detta innebir att en formell miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt MB
inte behover genomforas.

Hilsokonsekvensbedémning
Sundbybergs stad arbetar med en hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel f6r
att uppticka brister i arbetet. Planarbetet analyseras med tre enkla frigor:

Frimjar planen utvecklingen f6r befolkningens hilsa med avseende pa den sociala
miljon? Frimjar planen halsoutvecklingen f6r befolkningen gillande riskfaktorer?
Star planen i samklang med kommunens 6vergripande mal?

Alla fragorna bedéms jakande besvarade.

FNs konvention om barnets rittigheter
Nationell strategi for barnkonventionen prop 1997/98:182 ska beaktas i det
fortsatta arbetet.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats vid stadsbyggnads- och miljoférvaltningen. Planen har
handlagds av Helena Persson i samrad med 6vriga berérda pa stadsbyggnads- och
miljoférvaltningen. Underlaget har tagits fram av NAPF Raéstensfast 3 AB genom

Rombus arkitekter.

Charlotte Richardsson Helena Persson
Planeringschef Planarkitekt
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