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Jenny Nagenins DNR 425/2009-214

PLAN- OCH GENOMFORANDE-
BESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for kvarteren Trasten 3 och Fasanen 3 vid Tulegatan,
Rensgatan m fl, inom centrala Sundbyberg

PLANBESKRIVNING

Planeringsprocessen

PROGRAMSAMRAD UTSTALLNING

LAGA
KRAFT

PLANSAMRAD ANTAGANDE

Sd har langt bar vi kommit i planprocessen

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, samradsredogorelse samt denna
plan- och genomférandebeskrivning.

Bakgrund

I samband med Fastighets AB Forvaltarens forvirv av tomtritter antogs en ny
detaljplan f6r Tulemarken den 25 oktober 1993. Denna plan gjordes i samband med
att allmén platsmark (park och gatumark), i anslutning till berorda fastigheter
overfordes till kvartersmark och férvirvades av Fastighets AB Forvaltaren.

Med anledning av Fastighets AB Forvaltarens kommande forsiljning av berrda
fastigheter har fragan om f6rvaltning av gatorna samt kringliggande obebyged
kvartersmark aktualiserats.

Den 15 juni 2009, § 266 beslutade kommunfullmiktige att ge stadsbyggnads- och
miljondmnden i uppdrag att starta ett planarbete for Trasten 3 och Fasanen 3.
Planuppdraget innebir att forutsittningarna provas for att kringliggande
kvartersmark samt omkringligeande gator, Furuvigen och Stenbrottsgatan, samt
nordostra delen av Trasten 3 ska kunna 6verforas till allmin platsmark.

Syftet med 6verforande av mark till allmén platsmark ar att skapa tydligare
torvaltning av gatuomradena, att trygga obebyged mark samt att 6verta radighet och
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skotsel av park- och gatuomraden. Genom att planligga f6r parkmark 1 planomradets
nordostra del finns mojlighet att aterstilla platsen till bollplan/lekplats i kommunal

regi.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljdbalken

De atgirder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enlig bestimmelserna 1 MB 3, 4
och 5 kapitlet.

Planomrédet

Programomradet ligger 1 norra delen av centrala Sundbyberg och bestar av
fastigheterna Trasten 3, Fasanen 3 samt Duvan 5. Omradet avgransas i soder av
Tulegatan, 1 norr och vister av Rensgatan samt 1 6ster av Vackra vigen.
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Bilden visar p/amrd

Markigoférhéallanden

Hela omradet dgs och forvaltas av det kommunala bostadsbolaget Fastighets AB
Forvaltaren.

Tidigare stéllningstaganden
Oversiktsplan 2001

I Sundbybergs Stads Oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2001, anges
omradet som stadsbygd. Omradet dr inte utpekat som utvecklingsomrade.
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Detaljplaner

Inom huvuddelen av planomradet giller detaljplan C 277 fran 1992 som anger
anvindning bostad. En mindre del av omradet innefattas av detaljplan C 354 fran
2006 och dven denna plan anger anvindning bostad.

Behovsbedomning

For detaljplaner giller att en behovsbedémning alltid ska goras. Med
behovsbedémning menas att kommunen i det enskilda fallet bedémer om planens
genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Med utgangspunkt fran
kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen (1998:905) om milj6konsekvensbeskrivningar
bed6éms planen inte kunna medféra en betydande miljopaverkan.

Stallningstagande

Planen innebdr att delar av kvartersmarken inom planomradet omvandlas till allmin
platsmark — gata och park. Detta i sig innebir att grénomraden inom planomradet
tryggas som obebyggd mark.

En lekplats/bollplan méijliggors att uppforas inom allmén platsmark. Inga Gvriga
fysiska forindringar planeras inom planomradet.

Forutsattningar
Idag dr hela omradet planlagt som kvartersmark.
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Pa fastigheterna Trasten 3 och Fasanen 3 finns idag 9 punkthus byggda pa 1950-talet.
Nir husen byggdes togs hinsyn till radande terringférhallanden, varpa nigon
bebyggelse inte placerats inom omriden med stora héjdskillnader. Dessa ytor
fungerar istillet som parkomriden, men dr planlagda som kvartersmark.

Pa Fastigheten Duvan 5 finns tva nyuppforda byggnader av stadsvillakaraktir.

Gator och parkering
Alla gator inom omradet dr inom kvartersmark och dgs, skéts och underhalls idag av
det kommunala fastighetsbolaget Fastighets AB Forvaltaren.

Forslag och konsekvenser

planillustration

Bebyggelseforslag
Ingen ny bebyggelse féreslas inom planomradet. Inom befintlig bebyggelse féreslas
heller inga fysiska forindringar.

Park och lekytor

Tre ytor inom planomradet foreslas bli parkmark i enlighet med illustrationen ovan.
Detta innebir att kommunen far radighet och skétsel 6ver dessa ytor. Mark som i
detaljplan dr utpekad som parkmark fir heller inte bebyggas.
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L ek och refreation
Genom att foresla anvindningen PARK i omradets nordostra finns mojligheten att i
framtiden rusta upp och nyanlidgga den bollplan som en giang funnits inom denna yta.

Gator och parkering

Gator

Forslaget innebir att gatorna inom omradet 1 framtiden ska 6verga till allmin
platsmark. Genom att gora gatorna allmédnna astadkoms en tydligare férvaltning av
gatan och allmin tillginglighet kan sikerstillas for till exempel genomfart av gang-
och cykeltrafik.

Gangpagar

Frian Tulegatan, i planomradets 6stra del, finns en bilinfart samt en parkering f6r
boende i de tva 6stligaste beligna husen. Gatan Gvergar sedan i gang- och cykelvig
som mynnar ut i Vackra Vigen. Vigen, parkeringen och gang- och cykelvigen
toreslds forbli kvartersmark, men betecknas med ett X i plankartan for att sikerstilla
allmin gang- och cykeltrafik inom denna yta.

Parkering

Eftersom ingen ny bebyggelse féreslas, planeras heller inte f6r ndgon utokning av
parkeringsplatser. Ett antal parkeringsplatser har, trots att de legat inom
kvartersmark, tillhort staden. Huvuddelen av parkeringsplatserna kommer att
planldggas som allmin platsmark gata och foljaktligen dven i fortsittningen vara
allminna, men nagra platser blir privata och hamnar inom kvartersmark for att
tillcodose parkering f6r de boende 1 omradet.

Parkeringsplatserna kommer dven i fortsittningen att ligga under komminnal regi.

Hilsokonsekvensbed6mning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel for att
uppticka brister i arbetet. Bedémningen kan goras pa tre nivaer dir den grundligaste
ir en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla fragor, vilket 4r en
gingse niva, som alla anses jakande besvarade: Frimjar planen utvecklingen for
befolkningens hilsa med avseende pa den sociala miljon? Frimjar planen
hilsoutvecklingen f6r befolkningen gillande riskfaktorer? Star planen i samklang
med kommunens 6vergripande mal?
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Jamstilldshetsperspektiv

Kvinnor och min ska ha samma rittigheter, mojligheter och skyldigheter inom livets
alla omraden. Trygghet och sikerhet dr tva grundliggande behov i allas vardag. En
trygg plats dr en plats dir en mangfald av méinniskor r6r sig.

FNs konvention om barnets rittigheter

Kommunen har beaktat nationell strategi for barnkonventionen prop 1997/98:182 i
planarbetet. I férvaltningens granskning av barnkonsekvenser har savil barnets
sociala, ekonomiska och kulturella rittigheter, som barnets ratt till lek, vila och fritid
analyserats. Barnets ratt till aktivt deltagande i samhallet och dess ritt till lika varde
har uppmirksammats. Stadsbyggnads- och miljéférvaltningen har gjort
bedémningen att projektet inte innebar ndgra konsekvenser f6r barn och att
ovanstaende aspekter ska beaktas i det fortsatta planarbetet.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Jenny Nagenius i samrad med
planeringschef Charlotte Richardsson samt 6vriga berérda pa Stadsbyggnads- och
milj6forvaltningen 1 Sundbybergs Stad.

Charlotte Richardsson Jenny Nagenius
Planeringschef Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Planarbetet bedrivs enligt rutinerna for ett normalt planforfarande.

Preliminir tidplan:

Samrad nov — dec 2009
Utstillning jan — feb 2010
Antagande mars — april 2010
Laga kraft var/sommar 2010
Genomforandetid

Genomférandetiden édr 10 dr fran den dag planen vinner laga kraft.

Nir genomforandetiden har gitt ut fortsitter planen att gilla till den dndras eller
upphivs. Nir genomforandetiden har gatt ut har fastighetsigaren dock inte lingre
ritt att erhalla ersittning om bygglov, rivningslov eller marklov skulle nekas.

Markigoférhallanden
Marken inom planomradet dgs av det kommunala fastighetsbolaget Fastighets AB
Forvaltaren.

Foljande fastigheter ligger helt eller delvis inom planomradet:

- Trasten 3
- Fasanen 3
- Duvan 5

Ansvarsférdelning/Huvudmannaskap
Staden idr huvudman for allmin plats inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Efter planens antagande kan gator och parkmark styckas av till kommunalt 4gande
och regi. Planen moijliggor dven for styckningar inom fastigheterna Trasten 3 samt
Fasanen 3.

Ledningar
Norrenergi AB, samt Vattenfall AB har ledningsritter inom omradet.

Kommunala vattenledningar inom omradet omfattas dven dessa av ledningsritter.

De ytor som innefattas av ledningsritter har 1 planférslaget markerats ut och fatt
beteckningen U fOr att pa sa vis sakerstilla framtida tillgang till dessa ledningar.
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Servitut

For Stenbrottsgatan finns ett servitut med rittighetsnummer 0183-97/6.1 som
medger boende inom fastigheten Trasten 3 att nyttja den del av vigen som ligger
inom fastigheten Fasanen 3.

For Furuvagen, som ligger inom fastigheten Trasten 3, finns ett servitut med
rattighetsnummer 0183-97/6.2 som medger boende inom Fasanen 3 att nyttja vigen.

Béda servituten avses upphora i samband med ny fastighetsbildning da detaljplanen
foreslar att dessa gator ska 6vergd i kommunal regi. For att servituten ska upphéra

giller att en ans6kan om upphivan férst inkommer till Lantmiterimyndigheten.

For x-omradet pa gatan inom kvartersmark giller att servitut inrittas.

Medverkande tjansteman
Planhandlingarna har tagits fram av Stadsbyggnads- och milj6forvaltningen 1
Sundbyberg.

Charlotte Richardsson Jenny Nagenius
Planeringschef Planarkitekt
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