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Detaljplan for kvarteret Kapellet 11, Jarnvagsgatan 40, i
centrala Sundbybergs stad

Planeringsprocessen

UTSTALLNING
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PROGRAM ANTAGANDE

Sa har langt har vi kommit i planprocessen

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, utstillningsutlaitande samt denna
plan- och genomférandebeskrivning.

Bakgrund

Fastighets AB Forvaltaren planerar f6r en kommande forsiljning av fastigheten
Kapellet 11 i centrala Sundbyberg. I och med detta har frigan om kringliggande
kvartersmark aktualiserats och Fastighets AB Forvaltaren har ansokt om dndring av
tor fastigheten gillande detaljplan.

Den 25 januari 2010, § 4 beslutade kommunfullmaktige att ge stadsbyggnads- och
miljonimnden 1 uppdrag att starta ett planarbete for Kapellet 11 som syftar till att
sikerstilla att obebyggd kvartersmark dverfors till allmin platsmark.

Enligt stadens mark- och byggpolicy ska gator, gang- och cykelvagar, parker och torg
vara kommunala. Genom att kvartersmark 6verfors till allman platsmark far staden
radighet 6ver mark av denna karaktir. Det skapar ocksd en tydligare forvaltning av
obebyggd mark.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

De atgirder planen medger bedéms vara férenliga med en, ur allmin synpunkt,
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna 1 MB 3, 4
och 5 kapitlet.
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Planomrédet

Lige och areal

Planomradet ér beldget i centrala Sundbyberg, direkt norr om jarnvigen Oster 1
korsningen Esplanaden och Jarnvigsgatan. Planomradet omfattar fastigheten
Kapellet 11 och ir ca 0,1 hektar stort.

Planomrdidet

Markigoférhéallanden
Hela omradet 4gs och forvaltas idag av det kommunala fastighetsbolaget Fastighets
AB Forvaltaren.

Tidigare stéllningstaganden

Behovsbedomning

Kommunen ska med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar géra en bedomning om detaljplanens
genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte.

I och med att ingen ny bebyggelse tillkommer kan planen inte antas medfora nagra
direkta miljokonsekvenser. Med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till
férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar bedéms planen inte
kunna medféra en betydande miljépéaverkan.
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Oversiktsplan 2010
I Sundbybergs 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2010, anges omradet
som del av stadsbygd som ir aktuellt f6r omvandling och utveckling.

Detaljplaner

Inom planomradet giller detaljplan C 182 fran 1967. Hela planomradet ar i gallande
plan kvartersmark, med anvindningen bostad och handel. Omradet som i markplan
nyttjas som nedgang till gaingtunneln under jarnvigen dr markerad som mark
tillginglig f6r allmin gangtrafik.

Jarnvagsomradet

S

Utsnitt ur géillande Jetaﬁp/m;

Forutsattningar
Bebyggelse och kvartersmark
Idag idr hela programomradet planlagt som kvartersmark.

Pa fastigheten Kapellet 11 finns idag ett hus som ir byggt pa 1960-talet. Pa
fastigheten finns idag dven en miljostation som inte ir detaljplanelagd, samt ett
mindre garage f6r de som bor i fastigheten. I det vistra hornet av fastighetens
bottenplan aterfinns nedgangen till en gangtunnel som leder under jarnvigen.

Vister om byggnaden, lings Esplanaden, aterfinns en trottoar som till viss del ar
planterad. Planteringen och den del av trottoaren som ligger nirmast huset finns
inom fastigheten och skots idag av Fastighets AB Forvaltaren.

Gator och parkering

Planomradet ligger 1 det nord6stra hérnet av korsningen Jarnvigsgatan och
Esplanaden. Trottoaren pa Esplanaden ligger delvis inom planomradet, diremot inga
gator. Inom planomradet finns ett garage med parkering i 2 plan.

Ledningar
Inom programomradet innehar Norrenergi ledningsritt.
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Buller

Fastigheten ligger direkt norr om jarnvigen dir ett stort antal regional- och pendeltig
passerar. Detta innebir att omradet dr bullerstért. Detaljplanen medger ingen ny
bebyggelse och kommer vidare inte att leda till mer buller f6r fastigheten dn vad som
térekommer idag.

Forslag och konsekvenser

Bebyggelseforslag

Ingen ny bebyggelse féreslas inom planomradet. Inom befintlig bebyggelse foreslas
heller inga fysiska forindringar.

Gator och giangvigar

Inom planomradet finns inga gator. Diremot ligger trottoaren lings Esplanaden
inom planomradet. Denna ér viktig for allmanheten fraimst dd den leder fram till
nedgangen for gangtunneln i hérnet Esplanaden/Jirnvigsgatan. Denna trottoar
foreslas darfor bli allmin i enlighet med illustrationen nedan.

For byggnaden som rymmer arkaden/nedgingen till gingtunneln i bottenplan
foreslas tredimensionell fastighetsindelning. For att sikra allminhetens tillgang till
gangtunneln féreslas markplanet bli allman platsmark (gagata) 1 enlighet med
illustrationen. For 6vriga vaningsplan over arkaden foreslds kvartersmark med
anvindningen bostad.

Trottoa:en foreslas /
bii allman gagata £,

4

Foreslagen anvindning inom planomradet
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Trottoaren lings Esplanaden och nedgangen till gangtunneln blir allmén platsmark (gagata)

Parkering

Eftersom ingen ny bebyggelse foreslas, planeras heller inte f6r nagon utokning av
parkeringsplatser. Det garage som idag ligger inom kvartersmark kommer att gora sa
aven 1 fortsattningen.

Avfall

Sopstationen som finns pa fastigheten kommer att tas med 1 planen genom att en
bestimmelse inférs som innebdr att marken far bebyggas med komplementsbyggnad
om max 12 kvadratmetet.

Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel for att
uppticka brister 1 arbetet. Bedomningen kan gbras pa tre nivaer dir den grundligaste
ir en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla frigor, vilket ar en
gingse niva, som alla anses jakande besvarade:

Frimjar planen utvecklingen f6r befolkningens hilsa med avseende pa den sociala
miljon? Frimjar planen hilsoutvecklingen f6r befolkningen gillande riskfaktorer?
Star planen i samklang med kommunens 6vergripande mal?

Jamstilldshetsperspektiv

Kvinnor och min ska ha samma rittigheter, mojligheter och skyldigheter inom livets
alla omraden. Trygghet och sikerhet édr tva grundliggande behov i allas vardag. En
trygg plats dr en plats dir en mangfald av manniskor ror sig. Planforslaget sikrar
allmanhetens mojlighet att rora sig genom omradet vilket innebar att ett flertal
minniskor har moijlighet att vistas 1 det.
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FNs konvention om barnets rittigheter

Kommunen har beaktat nationell strategi for barnkonventionen prop 1997/98:182 i
planarbetet. I férvaltningens granskning av barnkonsekvenser har savil barnets
sociala, ekonomiska och kulturella rittigheter, som barnets ratt till lek, vila och fritid
analyserats. Barnets ratt till aktivt deltagande i samhallet och dess ritt till lika virde
har uppmirksammats. Stadsbyggnads- och miljoférvaltningen har gjort
bedémningen att projektet inte innebar ndgra konsekvenser for barn och att
ovanstaende aspekter ska beaktas i det fortsatta planarbetet.

Medverkande
Programhandlingen har tagits fram av tjinstemén pa stadsbyggnads- och
milj6foérvaltningen pa Sundbybergs stad.

Charlotte Richardsson Alexander Fagerlund
Planeringschef
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Planarbetet bedrivs enligt rutinerna for ett enkelt planférfarande.

Preliminir tidplan:

Utstillning juni — augusti 2010
Antagande augusti — september 2010
Laga kraft host/vinter 2010
Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ér fran den dag planen vinner laga kraft.

Nir genomférandetiden har gatt ut fortsitter planen att gilla till den dndras eller
upphivs. Nir genomforandetiden har gatt ut har fastighetsigaren dock inte lingre
ritt att erhalla ersittning om bygglov, rivningslov eller marklov skulle nekas.

Markigoforhallanden
Marken inom planomradet 4gs av det kommunala fastighetsbolaget Fastighets AB
Forvaltaren.

Foljande fastigheter ligger helt eller delvis inom planomradet:

- Kapellet 11

Ansvarsfordelning/ Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmin plats inom planomradet. Gagata inom planomradet
torutsitts Overtas av kommunen.

Kostnader
Den beriknade arliga kostnaden f6r kommunen som uppstar i och med 6vertagande
av trottoaren och arkaden beriknas till cirka 13 000 kronor per ar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Efter planens antagande kan mark som ska anvindas som allmin plats/Gégata
genom fastighetsbildningsatgird 6verforas till kommunens gatufastighet Sundbyberg
2:17.

Ledningar
Norrenergi AB har ledningsritter inom omradet.

Kommunala vattenledningar inom omradet omfattas dven dessa av ledningsritter.

De ytor som innefattas av ledningsritter har 1 planférslaget markerats ut och fatt
beteckningen u for att pa sa vis sikerstilla framtida tillgang till dessa ledningar.

8) 7



Medverkande tjansteman
Planhandlingarna har tagits fram av Stadsbyggnads- och miljéférvaltningen 1

Sundbyberg.

Charlotte Richardsson Alexander Fagerlund
Planeringschef Sambdllsplanerare
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