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Detaljplan for fastigheten Akeriet 4, Landsvéagen 17,
Humblegatan 1-3, Lilla Alby i Sundbyberg

Planeringsprocessen

Fran och med den 2 maj 2011 giller en ny plan- och bygglag. Denna detaljplan
paborjades innan den 2 maj 2011, och dr darmed upprittad i enlighet med PBL
1987:10.

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, genomférandebeskrivning, samt
denna planbeskrivning. Samradsredogorelse, illustrationer, trafikbullerutredning samt
en antikvarisk utredning som ocksa tillhor planhandlingarna.

Bakgrund

Wahlin Fastigheter AB dger fastigheten Akeriet 4, i Lilla Alby. Pa fastigheten finns
idag ett hyreshus samt ett garage for foretagsetableringar. Wiahlin ansékte om
detaljplaneindring avseende fastigheten Akeriet 4 den 18 november 2009.

Den 25 januari 2010, § 46 fick stadsbyggnads- och miljonimnden i uppdrag att
pabétja planarbete avseende fastigheten Akeriet 4, Landsvigen 17, Humlegatan 1-3, i
syfte att préva mojligheterna att uppfora ett nytt bostadshus. Den 7 juni 2010, § 117
beslutade stadsbyggnads- och miljénimnden att skicka ut planférslaget pa samrad.

Syfte

Syfte med planen ar att prova mojligheten att uppfora ett nytt bostadshus inom
fastigheten Akeriet 4, med cirka 75 hyresligenheter inklusive ett antal s kallande
bokaler i byggnadens bottenplan. Dessa utrymmen édr anpassade till att antingen bo
eller driva verksamhet 1.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljdbalken

De atgirder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enlig bestimmelserna i MB 3, 4
och 5 kapitlet.
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Planomradet

Lige och areal

Planomrédet bestar av fastigheten Akeriet 4 och omfattar cirka 2500 kvadratmeter.
Omrédet ar beldget i sydvastra delarna av Lilla Alby och grinsar i 6ster mot

Landsvigen och i norr mot Humblegatan. Ndrmast angrinsande fastigheter dr
Akeriet 1, 8 och 9 samt Berghillen 16 och Kullen 4.

Planomradet markerat pa karta.

Markigoférhallanden
Marken utgors av fastigheten Akeriet 4 som dgs av Wahlin Fastigheter AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2010

I Sundbybergs 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2010, anges att
omradet i princip ska bevara sin karaktir av stadsbygd, men att kompletterings-
bebyggelse kan tillatas.

Detaljplan
Inom planomradet giller detaljplan C 226 fran 1987. Detaljplanen anger
anvindningen bostider och handel.
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Utdrag nr gallande detaljplan (C226) med aktuellt planomride markerat.

Planering i naromradet

Kontor

Pa motsatt sida Landsvigen bygger Humlegirden Fastigheter ca 35000 m”
kontorsyta inom egna fastigheten Cirkusidngen 6. Byggnaden foreslds vara mellan 6
och 9 vaningar hég och inrymma cirka 2500 arbetsplatser. I bottenvaningen
kommer det finnas méjlighet f6r butiker, restaurang och café. Detaljplanen vann
laga kraft 1 november 2011.

Tvirbanan

Byggnationen av Tvirbana norr(Solnagrenen), som utgar fran Alvik via Ulvsunda
och vidare genom centrala Sundbyberg till Solna station, har paborjats och planeras
vara i drift under sommaren 2013. Strickan kommer bland annat ga 6ver Billstaan
fran Stockholm, genom Sundbyberg 1 Landsvigen, sedan vidare pa bro éver
jarnvigsomradet, parallellt med Ekensbergsbron 6ver till Solna. Den hallplats som
planeras vid Sundbybergs torg blir nirmast planomradet.

Behovsbedotmning

Kommunen ska med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar géra en bedémning om detaljplanens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte.

Detaljplanen innebir inga svaroverblickbara miljoproblem. De direkta miljé-
konsekvenserna ar relativt begrinsade och gar att berdkna och beskriva. Miljo-
aspekter beaktas och utreds i planarbetet, vilket framgar av planbeskrivningen, se
dven rubriken Miljokonsekvenseri slutet av dokumentet.

Med utgangspunkt frin kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen (1998:905) om milj6-

konsekvensbeskrivningar bedéms planen inte kunna medféra en betydande
miljopaverkan.
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Planomridet

Forutsattningar

Historik

I slutet av 1800-talet tog ett villasamhille form 1 Lilla Alby. Den backiga terringen
erbjod vackra utsiktspunkter och skyddade ligen. Efterkrigstidens bostadsbrist ledde
dock till att flerbostadshus, frimst i form av lamellhus, uppférdes pa olika platser i
och kring stadsdelen Lilla Alby. T kvarteret Akeriet revs den gamla grindstugan for att
ge plats at ett antal butiks- och bostadskvarter. Under 1960- och 70-talen skedde
ytterligare en kraftig omvandling av Lilla Alby, dé flertalet av de kvarvarande
enfamiljshusen revs och héga punkthus och langstrackta skivhus uppfordes i
miljonprogrammets anda. Den kuperade terringen planades till viss del ut, for att ge
plats dt de storskaliga huskomplexen.

Nu férenades ocksda Humblegatan med Landsvigen, genom att stadsparkens trid
sagades ner och linga skivhus uppférdes lings gangbanorna. I och med detta blev
Humblegatan, med sin nya utplattade karaktir, Lilla Albys viktiga mittaxel och
genomfartsvig,

Befintlig bebyggelse

I mitten av 1950-talet uppférdes nuvarande flerfamiljshus pa fastigheten Akeriet 4.
Det bestar av tvd putsade lamellhus, sammansatta med ndgot forskjutna gavlar. De
tva 6versta vaningsplanen inrymmer bostider, totalt 24 ligenheter. Via Landsvagen
nar man den soédervinda garden, dir rampen ner till fastighetens 6verbyggda garage
ocksa finns. Huset uppfordes ursprungligen for ett akeri och innehéll verksamheter
som bilverkstad, bilférsiljning, bensinmack och sjilva dkeriet med tillh6rande
garage/forrad. Befintliga lokaler 4r inte indamalsenliga.
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Befintlig bebyggelse sett fm° ﬂmb/egataﬂ

An idag inrymmer fastigheten samma typ av verksamheter av relativt bullrig och
storande karaktir, som numera betraktas som olimpliga i bostadsmiljGer.
Byggnaderna ir dessutom i férhallandevis stort behov av upprustning.

Kulturmilj6é

Det har upprittats en antikvarisk konsekvensbeskrivning(Sundbybergs Ilexpresshus,
Akeriet 4, Sundbyberg, Antikvarisk konsekvensbeskrivning till planeringsprocess,
2011-11-14, Wenanders) som beskriver det antikvariska konsekvenserna av en
eventuell rivning av befintliga byggnader och uppférande av den nya, foreslagna

byggnadskroppen.

Sammanfattningsvis framhalls att den vilbevarade och sammanhallna bebyggelsen
inom kvarteret Akeriet och den relativt bibehillna gatuvyn fran mitten av 1900-talet
utmed Landsvigen kommer att brytas sénder. De materiella kulturvirdena, i form av
det byggda kulturarvet kommer att paverkas negativt. Lilla Alby har dock under mer
an 100 ar genomgatt flera omvilvande ombyggnadsfaser, varfor kontinuerlig
torindring av bebyggelsemiljon har kommit att bli en del av omradets karaktir. Det
har blivit typiskt for Lilla Alby att befintlig bebyggelse rivs efter ungefar 50 ar, nir
samhaillsutvecklingen och behovet av fler bostider stillt krav pa férandring. Darfor
skulle en rivning av den befintliga bebyggelsen inom Akeriet 4 och uppférandet av
en ny, storre byggnad med en samtida gestaltning ligga i linje med hur Lilla Alby
successivt forindrats under ling tid. De immateriella kulturvirdena, i form av ett
pragmatiskt forhallningssitt till befintlig bebyggelsemiljo, kommer att vidmakthallas.

En rivning av den befintliga bebyggelsen inom Akeriet 4 anses innebira vissa
forluster f6r kulturmiljon, eftersom byggnaden ar relativt vilbevarad och ir en del av
en tidigare utvecklingsfas i Lilla Alby. Aven kvarteret Akeriet som helhet och
Landsvigens sydvistra gatuvy skulle, utifran ett kulturhistoriskt perspektiv férindras
da den enhetliga bebyggelsen skulle brytas.

I 6versiktsplanen anges att karaktiren hos stadsmiljon Lilla Alby i princip ska
bevaras, samtidigt som straket utmed Landsvigen ska utvecklas.

Vid ett uppforande av den planerade byggnaden, med sitt moderna formsprak,
kommer ett nytt gestaltningsmassigt element att liggas till den befintliga
bebyggelsemiljon. Ett tillige av modern samtidsarkitektur i Lilla Alby
6verensstimmer med hur stadsdelen férindrats och utvecklats under drygt 100 ar,
varfor det inte anses strida mot den utvecklingsprocess som karaktiriserar omradet.
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Vissa detaljer i befintliga byggnader bér omhindertas for aterbruk i den nya
byggnaden. Darfor foreslas till exempel att befintliga marmorgolv sa laingt mojligt ska
tas om hand och anvindas pa limpligt sitt 1 den nya byggnaden.

Intilliggande bebyggelse

Soder om Akeriet 4 finns bostider i en sammanhallen 50-talsbebyggelse. Oster om
Alkeriet 4, pa motsatt sida Landsvigen, ligger ett storskaligt byggnadskomplex som
uppfordes 1972, bestiende av tva fastigheter: Stenhoga 1 1 Solna och Cirkusingen 6 i
Sundbyberg. Cirkusingen 6 utgors 1 dag av bilparkering, medan sjilva
byggnadsvolymerna dr beligna pa Stenhdga 1 1 Solna. Pa hojden norr om fastigheten,
mellan Gjuteribacken och Landsvigen, dr sexvaningslameller placerade. De upplevs
patagligt storre dn lamellhusen 1 séder, delvis pa grund av fler antal vaningar, delvis
pa grund av sitt hogt beldgna lige.

Befintlig hardgjord innegdrd som foreslds planteras.

Trafik

Landsvigen ar den medeltida vigstrackningen lings Lilla Albys norrsida. Idag dr den
en av Sundbybergs mest hégtrafikerade huvudgator. Forutsittningarna for en
cirkulationsplats i korsningen Landsvigen/Cirkusgrind provas inom ramen for
planarbete med Cirkusingen 6. Tillsammans med jirnvigen utgoér genomfartstrafiken
pa Landsvigen en barridr mellan Lilla Alby och centrala Sundbyberg.

Humblegatan, direkt norr om fastigheten, dr enkelriktad och leder inte ut till
Landsvigen utan 6vergar i Gjuteribacken, som gér vidare norrut, samt i en parkering
mot Landsvigen. Inom fastigheten finns ett Gverbyggt garage/forrdd som nés via en
ramp pa garden.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikliget 4r mycket bra med tunnelbana, pendeltag samt bussar inom
gangavstand. Dessutom 4r Tvirbana Norr, Solnagrenen, under uppforande lings
Landsvigen/Ekensbergsbron, i nira anslutning till fastigheten.
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Giang- och cykel

Intill fastigheten finns méjlighen att cykla pa cykelbana utmed Landsvigen samt via
en gang- och cykelbana som kopplar Landsvigen till Humblegatan. Pa Humblegatan
cyklar man med Ovrig trafik i gatan.

Forslag

Bebyggelseforslag

Ny bebyggelse forslas innehalla ca 75 ligenheter. Forslaget innebir att nuvarande
bebyggelse inom Akeriet 4 rivs. Befintligt garage bevaras och nyttjas som
boendeparkering. Byggnaden ir tinkt att placeras i vinkel lings med Humblegatan i
norr och Landsvigen 1 6ster. Dir hornet mjukt valver sig fran det hogre hérnet och
nedat.

Lilustration av ny bebyggelse sett fran jarnvigen, Tham>V idegdard Arkitekter.

Byggnaden foljer Humblegatans och Landsvigens befintliga markhojder. Hornet
forstirker karaktiren av stadskvarter med kontinuitet 6ver hérn. Nivaskillnaden
mellan gata och gird 16ses genom att souterringliget nyttjas till bostadskomplement.
Huset ansluter till intilliggande byggnadshojder for att sedan resa sig mot hornet, en
tydlig markering som kan méta och mita sig i skala med bebyggelsen pa andra sidan
Landsvigen och jirnvigen i Oster och de mer storskaliga lamellhusen i norr.

Dirmed bildas ocksa ett mer slutet kvarter med en skyddad innergard i sydvast.
Garden dr tinkt att ta upp omradets parkkaraktir i vister. Pa plankartan regleras att
bostadsgarden inte far hardgoras, for att sikerstilla en gron gard.

Majoriteten av ligenheterna ar genomgaende, har generdsa ljusinslapp och balkong
eller uteplats mot garden. Fyra trapphus med entréer mot Landsvigen och
Humblegatan ger access till ligenheterna. Hogst upp far ligenheterna syd- eller vist-
vinda takterrasser som trappar av nedat, mot intilliggande, befintliga hus i kvarteret.
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Tllustration visar z'ﬂe@ rden pa fastigheten Akeriet 4, Tamz'dega"rd Arkitekter.

Mot fastigheten Akeriet 8, i séder, kommer det fortsattningsvis att vara en Oppning
in mot gard och garagenedfart . Oppningen kommer att vara cirka fem meter. Den

nya bebyggelsen kommer delvis ligga dikt an byggnaden pa Akeriet 9.
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&

Situationsplan (Tham>V idegard Arkitekter).
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Parkering och angéring

Parkeringen l6ses 1 befintligt garage samt som markparkering pa allmén platsmark,
lings Humblegatan. En passage fran Landsvigen genom huset ger access till den
befintliga garagerampen pa giarden. Garaget kommer att innehaélla 47-48 p-platser
och markparkeringen lings Humblegatan cirka 8-10 platser. Med det totala antalet
parkeringsplatser, inklusive markparkeringen utmed Humblegatan, uppgar antalet
parkeringsplatser i forslaget till ca 0,75 — 0,8 platser per bostad. Antalet
parkeringsplatser har delvis utgatt ifran planens centrala lige och den goda
kollektivtrafikférsorjningen som erbjuds i omradet.

Teknisk forsorjning

EJ, vatten och avlopp

Den foreslagna flerbostadsbebyggelsen ska anslutas till befintliga el-, vatten- och
avloppsledningar.

Uppvdrmning

Bebyggelsen ska utformas sa att energiférsorjningen av bebyggelsen kan ske med hog
energieffektivitet. Bostadshusen foreslds anslutas till befintligt fjarrvarmenat. System
for energiférsorjning ska viljas med utgangspunkt fran ett hallbarhetsperspektiv.

Avfall

Fastighetsidgaren har ansvar for att anordna fastighetsnira utrymme for utsortering
av sopor enligt kommunens renhallningsordning, med arbetsmiljon 1 fokus.
Avfallshanteringen sker inom fastigheten med sa kallad lokal sopsug. Lésningen
bygger pa att dockningen sker frain Humblegatan med ett inkast frin Humblegatan
samt ett i hérnet Humblegatan/Landsvigen.

Miljokonsekvenser

Buller

Planomradet ligger utmed Landsvigen som genererar relativt hoga bullervirden. En
bullerutredning har tagits fram(Bullerutredning kvarteret Akeriet, Sundbyberg, 2011-
11-14, Tyréns). Denna visar att de ekvivalenta ljudnivderna lings gatan som mest
uppgar till 64 dB(A). Innergardens ljudniva bade vid fasad och pa garden kan dock
klara avstegsfall for tyst sida. Planlosningen pa ligenheterna dr darfor av stor vikt, alla
lagenheter skall ha rum mot tyst sida. Alla ligenheterna har balkong/loftging mot
tyst sida.

Bullermiljon regleras pa plankartan med bestimmelse om att hégst 55 dB(A)
ckvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva ér tillatet invid fasad f6r minst
hilften av boningsrummen i varje ligenhet. Fasader ska dimpa till en ekvivalent
bullerniva om max 30 dB(A) inomhus. Bebyggelsen ska utformas sa att
stomljudsnivierna for bostider inte 6verstiger 30 dB(A)(SLOW).

Storningsrisker pa grund av buller, lukt eller ljus vid in- och utfarter till garage ska
uppmarksammas.
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Abntikvariska virden och stadsbild

En rivning av den befintliga bebyggelsen inom Akeriet 4 anses innebira vissa
forluster f6r kulturmiljon, eftersom byggnaden ar relativt vilbevarad och ar en del av
en tidigare utvecklingsfas i Lilla Alby. Aven kvarteret Akeriet som helhet och
Landsvigens sydvistra gatuvy skulle, utifran ett kulturhistoriskt perspektiv, f6rindras
da den enhetliga bebyggelsen skulle brytas.

Byggnaden ar dock inte dndamalsenlig f6r bostadsindamal idag. Moderna buller- och
tillgdnglighetskrav kan inte uppfyllas, da byggnaden saknar hiss och ligenheterna inte
far en tyst sida eller tyst uteplats. Landsvigen genomgar stora férandringar, och nya
tillskott lings denna bedéms som mindre kinsligt da bebyggelsen hir 6vergar till en
allt storre skala. Pa motsatt sida vigen har ny byggnation pabdrjats for kvarteret
Cirkusdngen, dir ca 2500 nya kontor byggs.

Med dessa aspekter som underlag, samt mojligheten att tillskapa ett tillskott pa nya
ligenheter 1 ett mycket gynnsamt kollektivlige, bedéms att fordelarna med
planforslaget Gverviger de antikvariska virden som byggnaden innehar.

¥ (74 o >’

Lilustrationen visar forslag pa nytt kontorshus pa kvarteret Cirkusdngen med Lilla Alby pa
motsatt sida Landsvigen. Det nya bostadshuset kan ses som en dvergang fran den mindre skalan i
Lilla Alby till det mer storskaliga pa motsatt sida av vigen (3xn Arkitektkontor).

Miljokvalitetsnormer for luft

Berikningar av luftkvaliteten har gjorts i samband med planarbetet for kvarteret
Cirkusdngen pd motsatt sida av Landsvigen. Denna visar att halterna av
luftféroreningar i nuldget ligger klart under miljokvalitetsnormerna. Nar kvarteret
Cirkusidngen bebyggs blir gaturummet mer slutet. Antaget antal trafikmonster och
férvintad trafikvolym, dagens dubbdicksandel och vighallning, 4r det sannolikt att
halterna av partiklar i omgivningsluft hamnar strax under milj6kvalitetsnormen
uttryckt som 90-percentil dygn och vil under miljékvalitetsnormen som
arsmedelvirde. Det dr ocksa troligt att halterna kommer att minska nagot i framtiden
till f6ljd av trafikminskning i och med tvirbanan.

Dagpatten

Inom omradet skall LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten) tillimpas. Om inte
LOD kan utforas ska fordrjning av dagvattnet ske, innan anslutning gors till det
kommunala dagvattennitet enligt huvudmannens anvisningar.



Pa plankartan regleras med bestimmelsen n; att markbeldggningen pa bostadsgirden
inte far hardgoras. Detta medfor att omradet tillskapar storre ytor med
genomslappligt markmaterial 4n vad som finns idag. Idag ar sa gott som all mark
inom fastigheten hardgjord.

Markfiroreningar

Med anledning av att fastigheten har innehallt bland annat akeriverksamhet, finns en
pataglig risk att marken dr férorenad. Innan bygglov ges ska marken vara sanerad
enligt kdnslig markanvindning(bostadsindamal).

Trygghet-, sikerhet- samt jamstilldshetsperspektiv

Kvinnor och min ska ha samma rittigheter, moéjligheter och skyldigheter inom livets
alla omraden. Trygghet och sikerhet dr tva grundliggande behov i allas vardag. En
trygg plats dr en plats dir en mangfald av manniskor ror sig. Planforslaget 6kar
antalet boende och dirmed antalet manniskor som ror sig lings gator som kan
upplevas som otrygga efter morkrets inbrott. Bostiderna planliggs i ett mycket bra
kollektivtrafiklige, vilket underlittar f6r dem som aker kollektivt.

Klimat, byggskede och uppfyllelse av miljémal

Planen bedéms inte medfora negativa konsekvenser f6r klimatet. Byggskedet
innebir stérningar av olika slag. Arbeten och transporter maste planeras sa att
storningarna minimeras. Riktlinjer vid bullrande arbeten ska tillimpas.
Planférslaget dr forenligt med malen i Sundbybergs miljopolicy.

Ovriga hinsynstaganden
Planen ska ta hinsyn till gillande lagar, regler och konventioner, exempelvis utifran
jamstilldhetsperspektiv eller FN:s konvention om barnens rattigheter.

Medverkande

Samradshandlingarna har tagits fram av tjinsteman pa stadsbyggnads- och
miljoférvaltningen, Sundbyberg stad. Ritningar, fotomontage och Illustrationer och
har tagits fram av Thamc>Widegard Arkitekter.

Charlotte Richardsson Jenny Nagenius
Planeringschef Planarkitekt



