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Bakgrund

I januari 2007 inkom Besqab med ans6kan om ny detaljplan for fastigheten Hejaren
16. Den 18 juni 2007 beslutade kommunfullmiktige att ge stadsbyggnads- och
miljonimnden i uppdrag att paborja detaljplanearbetet. Under programsamradet
omfattade planomradet hela fastigheten Hejaren 16 men direfter har befintlig
byggnad pa fastigheten Tuleskolan” brutits ur och drivits med enkelt planforfarande.
Planen C369 vann laga kraft den 13 maj 2008 (Dnr 729/2007-214). Plansamrad
genomfordes under hdsten och utstillning under vintern 2008 och omfattade ater
hela fastigheten Hejaren 16.

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, genomférandebeskrivning samt
denna planbeskrivning. Till planen hér ocksa illustrationer, preliminar
behovsbedémning, en solstudie samt en trafikbullerutredning.

Syfte

Syfte med planen ir att underséka mojligheten att uppfora ett flerfamiljshus pa
innegarden till fastigheten Hejaren 16, med cirka 24 ligenheter. Tillsammans med
framtida bostider i gamla ”Tuleskolan” tillskapas ett 40-tal bostider inom ramen f6r
tornyelse och komplettering 1 Sundbybergs stadskirna.

Planomrédet
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Omradet omfattar fasﬁgheteﬁ Heiafen 16; Kyrkégatan 9-11.
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Forutsattningar

Oversiktsplan

I Sundbybergs 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2001, anges omradet
som stadsbygd (NmS) dir avsikten dr att i princip bevara karaktiren och stadsmiljon.

Detaljplaner
Planomradet omfattas av féljande detaljplan:
C279 Kv. Hejaren 16, laga kraft 1993-12-15. Gardsmarken anges i planen som

punktprickad kvartersmark samt anvindningen kontor och lager i befintlig byggnad.

Planférfarande

Planforslaget har provats i ett programsamrad. Efter programskedet beslots att dela
planen i ett enkelt planférfarande for dndrad anvandning av ”Tuleskolan”, till
bostadsindamal. Avsikten var att efter att planen med enkelt planférfarande vunnit
laga kraft fortsitta driva planen for hela fastigheten Hejaren 16 med normalt
planférfarande. Planen med enkelt planforfarande (Dnr 729/2007-214) vann laga
kraft den 13 maj 2008, direfter genomférdes plansamrad for hela fastigheten Hejaren
16.

Bebyggelse

Omriédet ligger i centrala Sundbybergs rutnitsstad nira vixlingspunkten mot
Tulemarkens och Storskogens mer terringanpassade stadsmonster. Tulegatan dr en
viktig gata i staden som skiljer dessa stadstyper at. Sundbybergs kyrka dominerar
niaromradet pa sin hogt beldgna plats i Kyrkoparken.
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Forslag

Bebyggelse

En ny byggnad foreslas 1 fyra + en vaning med hojder som forhaller sig nira
befintligt hus pa Hejaren 16. Flerfamiljshuset foreslas innehalla cirka 24 lagenheter.
Under nytt hus ordnas parkering i en souterringvaning for cirka 22 bilar. Nytt hus
placeras tva meter fran fastighetsgrins for att underlitta underhéll. S6dergaveln pa ny
byggnad ir i liv med befintlig byggnads sodra gavel.

En ny detaljplan C369, antagen av stadsbyggnads- och miljonimnden den 13 maj
2008 (Dnr 729/2007-214) tilliter indamalet bostider i befintlig byggnad, fran tidigare
anvandningen kontor och lager. Det finns mojlighet att inrymma forskoleverksamhet
1 flerbostadshus, som komplement till bostadsomradet.

BEFINTLIGT HUS

Axonometrisk volymstudie



Befintligt byggnad (Tuleskolan)

Skyddsbestimmelse

Befintlig bygenad ir skyddad i gillande detaljplan med bestimmelsen q.
Skyddsbestimmelsen lyder: Virdefull miljo, dndring av byggnad (fasad, fonster
och trapphus) fir inte férvanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen.

I enlighet med gillande skyddsbestimmelser och vad som framkommit som limpligt
under planarbetet gors féljande beddmning: Trapphusen sparas intakta. Vidare att
fasaderna rensas av fran installationer och utrymningslésningar. Mot girden justeras
vissa fonsteroppningar samt garageportar. Till detta kommer nya balkonger som
utférs som tydliga och litta tilligg pa gardsfasaden. Byggnaden putsas om i en ljusare
kul6r i enlighet med originalutférande. Fonster kommer att renoveras eller bytas f6r
att uppna limpliga energi- och ljudkrav om nya profiler och indelningar ir lika
befintliga. Forvaltningen gor bedémningen att byggnaden inte foérvanskas med dessa
atgirder.

Parkering
Parkeringsbehov uppfylls genom ett garage 1 tillkommande hus killarplan (22 platser)
samt genom markparkering pa kvartersmark, i likhet med situationsplan nedan.
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Situationsplan med bade nybebyggelseforslag och befintlig byggnad inom Hejaren 16.

Brand
Mojligheten for brandforsvaret att nd nybyggnadens 6vre ligenheter med brandstege
har utretts i dialog med brandforsvaret.

Inverkan pa miljon

Stillningstagande till planens eventuella betydande miljépaverkan
Kommunen ska med utgangspunkt frin kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar géra en bedomning om detaljplanens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte.

Stadsbyggnads- och milj6f6rvaltningen har gjort en preliminir bedémning och
konstaterar att projektets miljopaverkan dr forhallandevis liten, varfor en separat
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) f6r detaljplanen inte anses nédvandig.

I férvaltningens behovsbedomning har bland annat foljande miljéaspekter
formulerats, vilka ska beaktas i det fortsatta planarbetet:
Naturresursfragor och klimatfrigor



Planen innebar att bebyggelsen fortitas 1 anslutning till tidigare bebyggelse. Den nya
bebyggelsen nyttjar 1 hog grad redan befintlig infrastruktur. Marken som tas i ansprak
ar fran naturresurssynpunkt limplig f6r andamalet. Bebyggelsen bor utformas sa att
energiférsorjningen av bebyggelsen kan ske med hogsta mojliga energieffektivitet.
Anslutning till fjarrvirme bor ske.

Planomradet har god tillginglighet till kollektivtrafik.

Dagvatten

Oversiktsplanen anger att dagvatten dir si ir méjligt ska omhindertas lokalt (LOD)
och att det med hinsyn till vattensituationen 1 titortsomraden dr viktigt att bebyggelse
alstrar sa begransade volymer dagvatten med sa lag féroreningsnivd som méjligt. Vid
projekteringen ska “Riktlinjer for hantering av dagvatten i Sundbybergs stad” iakttas.
Forslaget innebir att den totala hardgjorda ytan inom planomradet minskar med ca
50 kvadratmeter. Detta pga. att den stora asfaltsytan som finns idag forsvinner.

Avfallshantering
Sophanteringen avses l6sas med ett soprum fristiende pa garden. Viktigt 4r att skapa
goda forutsittningar for kallsortering av avfall.

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids inte inom planomradet.

Garage
Storningsrisker pa grund av buller, lukt eller ljus vid in- och utfarter till garage samt p-
platser ska uppmarksammas.

Radon

Lag risk for radon inom omradet férekommer enligt kommunens markradonkarta.
Vid eventuell férskoleverksamhet eller bostad direkt pa markplatta bor dnda
radonmitningar utféras.

Markféroreningar

Inom omradet har historiskt bedrivits industriell verksamhet (bl.a. Matsilverfabriken).
En milj6teknisk markundersokning erfordras. Den befintliga byggnaden behover
ocksd miljdinventeras/kontrolleras. Exploatéren Besqab kommer att genomfora en
markundersokning.

Materialval
Val av byggnadsmaterial bor f6lja principer f6r miljéanpassat byggande.

Solstudie

En solstudie visar att vid var- och hostdagjamningen si skuggas de vistra delarna av
kvarteret Hejaren pa formiddagen och de norra delarna av kvarteret pa eftermiddagen
av det tillkommande huset.
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Byggtiden

Utbyggnadsomradet ligger nira den befintliga bebyggelsen. Miljokonsekvenser under
byggtiden behéver belysas. Naturvardsverkets riktlinjer vid bullrande arbeten (NFS
2004:15) ska tillimpas.

Buller

Trafiken pa Kyrkogatan dr mycket begrinsad. Planomradet berors inte av trafikbuller
1 nagon betydande omfattning. En trafikbullerberidkning har utforts av Bernstrom
akustik, 2007-08-24, som visar att fasaden nirmast Kyrkogatan far ekvivalent ljudniva
strax 6ver 55 dBA bade vid 500 och 1000 fordon per dygn. Ovriga fasader far ligre
ljudnivé dn 55 dBA.

Maximalnivin fran litta fordon 6verstiger inte 70 dBA. Tunga fordon ger ca 75-80
dBA vid fasad mot gatan och nirmaste gavlar, 6vriga fasader ligre in 70 dBA.

Kwvalitetsmal:
Vid nybyggnation av bostider far inte foljande riktvirden for trafikbuller 6verskridas:

* 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus

* 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus nattetid

* 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad)

* 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

I vissa nybyggnadsfall kan inte riktvirdet vid fasad uppnis. Mer 4n 65 dBA ekvivalent
ljudniva utanfor fonstret bor inte forekomma. Avsteg fran riktvirdet 55 dB(A) vid
fasad kan endast goras efter noggrann prévning. Minimikrav ar i sadant fall att:

¢ inomhusnivan ligger vil under 30 dBA ekvivalent ljudniva

* minst hilften av bostadsrummen i varje enskild ligenhet har en ljudniva pa hogst 55
dB(A) utanfor fonster.

Bullerproblematiken ska dven uppmarksammas vid utformning/placeting av
fliktsystem och liknande inom bebyggelsen.



Eventuell férskoleverksamhet inspringd i tit bostadsbebyggelse kan ge upphov till
storningar.

FN: s konvention om barnets rittigheter
Nationell strategi f6r barnkonventionen prop 1997/98:182 ska beaktas i det fortsatta
arbetet.

Trygghet
Vid planeringen av de nya bostidderna ir trygghet en viktig faktor och ett tillskott for

befintlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska utnyttjas for att 6ka tryggheten for
brukare och passerande. Viktigt ar hur t.ex. entréer och uteplatser orienteras for att
skapa moten och 6verblick over offentliga ytor samt hur dessa ljussitts.

Medverkande

Planhandlingen har upprittats av Lisa Brattstrom i samrad med planeringschef
Charlotte Richardsson och andra ber6rda tjanstemin pa stadsbyggnads- och
miljoférvaltningen. Detaljplanen grundas pa skissforslag framtagna av Besqab
tillsammans med Bjork & Nordling arkitektkontor.

Charlotte Richardsson 1 zsa Brattstrom
Planeringschef Planarkitekt



