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Planbeskrivning
Utstallningshandling

Detaljplan for kvarteret Duvan 5 och 6 samt del av Fasanen 3

I Sundbybergs stad.
Adress: Furuvagen 24-26

Handlingar

Planhandlingarna bestar av denna handling, plankarta och
genomforandebeskrivning samt bilagor med illustrationer av forslag till ny
bebyggelse inom planomradet.

Bakgrund

Syfte

Planens syfte ar att prova forutsittningarna att, pa platsen for tva villor som rivs,
uppféra 2 flerbostadshus 1 3-4 vaningar i anslutning till befintlig
punkthusbebyggelse i 6-7 vaningar inom kv. Fasanen och Trasten. Befintlig
punkthusbebyggelse innehéller hyresligenheter. Tillkommande ligenheter siljs som
bostadsritter.

Tidigare beslut
I november 2003 beslutade kommunfullmiktige att ge stadsbyggnads- och
fastighetsnimnden 1 uppdrag att paboérja detaljplanearbetet.

Oversiktsplan antagen januari 2001

Planomradet markeras som stadsbyggd.

Vision

“Fortitning kan vara att nyttja obebyged mark inom ett kvarter, att bygga pa
befintliga hus eller att anvinda redan ianspraktagen mark for annat dndamal.....
Detta innebar férindringar som ibland ar kontroversiella. Samtidigt kan dock ofta
redan utbyggda gator, ledningar och service utnyttjas bittre. Det ger god ekonomi
och skapar bittre underlag for olika slags service.”

”En komplettering kan innebira ett tillskott av bostadstyper som saknas.....”
Slutsatser

”Sundbyberg har manga smaligenheter och manga hyresritter dgda av Fastighets
AB Forvaltaren. Antalet stora ligenheter och bostadsritter ar relativt fa.”
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Plandata

Planomréadet
Planomradet ligger i Centrala Sundbyberg, inom stadsdelen Tulemarken.

Planomradet 4r ca 3500 kvm stort.
Duvan 5 och 6 dgs av Sundbybergs stad. Fasanen 3 och Trasten 3 dgs av Fastighets
AB Forvaltaren.

Situationsplan Planomradet markerat

Gillande detaljplan

I planomradet giller detaljplan:

C227 detaljplan for del av stadsdelen Tulemarken

Servitutsritt for vig finns inom omradet. Duvan 5 och 6 har férmanen att kéra ut
6ver Trasten 3 och Fasanen 3.

SL har nyttjanderitt f6r en transporttunnel for tunnelbanan under Furuvigen.

Pagaende planering

Planarbete pagar for 220 bostider kring idrottsplatsen. Planen beraknas kunna fa ett
antagande av kommunfullmaktige hosten 2005. Samhillsbyggnadsforvaltningen har
ocksa planuppdrag for ett gardshus pa Domherren 21, Tulegatan 50, med 16
ligenheter, ett 18 vaningars punkthus vid Vackra vigens slut i kv. Bavern om 70
ligenheter. Planarbete pagar ocksa alldeles intill, pa Viggen 4, for ett seniorboende
om ca 100 ligenheter.



En ny trafikplan f6r Sundbyberg antogs hosten 2004. Planen paverkar inte
Trafikplanens intentioner.

Planomrédet - nuvarande situation

Stadsbild omkring planomradet

Planomradet grinsar i norr mot Rensgatan och Tulemarkens villaomrade med
tvavaningsvillor i funkisstil omkring Tuleparken.

Soderut avgrinsas omradet av stad med flerfamiljshus lings Tulegatan. I séder och
Oster finns nio punkthus 1 6-7 vaningar i kv Fasanen och Trasten byggda 1949-50.
Dessa hus dgs av Fastighets AB Forvaltaren och innehaller hyresbostider.

I vister ansluter planomradet till ett gronomrade inom kv. Fasanen 3 med vackra
berghillar och blandad vixtlighet av tall och 16vtrad.

Stadsbild i planomradet

Inom planomradet finns tva st villafastigheter med bostadshus fran 40-talet.
Villorna har entré fran Furugatan som sluttar ca tre meter mellan Rensgatan och
Stenbrottsgatan. Villorna i uppférda i en respektive tva vaningar med killare och
har putsade fasader. Husen dr omgivna av svagt sluttande grasytor. Mot vaster stiger
marken mot gronomradet 1 kv. Fasanen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
De befintliga villorna bedéms inta ha nagot kulturhistoriskt virde.

Mark och vegetation, grundférhallanden

Marken inom planomradet ar grisbevuxen och sluttar ner mot omradets norddstra
horn. Pa de befintliga villatomterna finns ett fatal trdd och lite buskvegetation. I
grinsen mot gronomradet stiger marken och vixtligheten 6vergar till den blandning
av tall och 16vtrid som dr dominerande pa gronomradet.

Trafik och parkering

Med bil nar man omréidet frin Rensgatan/Furuvigen via Tulegatan eller Vackra
vigen. Gaende fran centrala Sundbyberg kan dven na omradet via dvergangsstillet i
korsningen Bergsgatan-Tulegatan.

Sodra delen av Furuvigen ar inte allmin gata utan ligger inom kvartersmark som ags
av Fastighets AB Forvaltaren. Planen forutsitter att avtal mellan Riksbyggen och
Forvaltaren gillande servitutsritt for angoringstrafik pa Furuvigen.

Tulegatan mellan Fredsgatan och Vackra vigen trafikeras av ca 14000 fordon/dygn.

Gang- och cykeltrafik

Utanfor planomradet finns cykelbanor pa Tulegatan och Rensgatan.

Rensgatan anvinds av barn som gar till och frian skolan. Mellan Stenbrottsgatan och
Furuvigen dr Rensgatan enkelriktad for bilar men har en dubbelriktad cykelbana
och giangbana pa ena sidan. Pa andra sidan om gatan gar natur och berghillar dinda
fram till k6rbanan. Mellan Furuvigen och Vackra vigen dr Rensgatan dubbelriktad
med gingbana pa bada sidor.



Allmanna kommunikationer

Tillgangen till allmanna kommunikationer i niromradet dr god med
tunnelbanestation Duvbo vid Tulegatan och tunnelbanestation Sundbyberg vid
Pristgardsgatan, bada pa ca 5 min avstand. Bussar 501, 515, 197 och 595 trafikerar
Tulegatan. Cirka 10 minuters promenad fran planomradet ligger Sundbybergs
station med regionaltag, fjarrtdg och ett antal busslinjer.

Forslag

Bebyggelse

Foreslagen bostadsbebyggelse bestir av tva bostadshus med 3-4 vaningar som
tillsammans innehaller 20 bostadsrittsligenheter om 2-4 r.0.k. De tva
flerbostadshusen utformas som moderna ”stadsvillor” med ljusa putsfasader och
flacka platkladda tak. Husen har stora sammanhallna fonsterpartier och generdsa
balkonger. Husens utformning anspelar pa villaomradets funktionalistiska arkitektur
och bildar pa sa sitt en 6vergang mellan den smaskaliga villabebyggelsen och den
storskaliga punkthusbebyggelsen.

Fastighetsgrinserna 1 planomradet justeras i lantmateriférrittning sa att de tva
befintliga fastigheterna Duvan 5 och 6 bildar en fastighet som ocksé erhaller viss
mark fran Fasanen 3 och eventuellt samtidigt avstir viss annan mark till Fasanen 3.

Trafik och parkering

Parkeringsbehovet tillgodoses inom fastigheten. Parkeringsnormen inom
kommunen ar 0,8 parkeringsplatser per ligenhet. Parkering anordnas som
snedparkering mot Furuvigen. Trafikrorelserna som kan tinkas uppsta pa grund av
den nya byggnationen ér ca 2,5 fordonsrorelser per dag och bil. Det blir med 20
ligenheter ca 50 fordonsrorelser per dygn.

Gaéng- och cykeltrafik
Furuvigen har gangbana pa 6sta sidan. Cykling kan ske i kérbanan da Furugatan ar
och kommer f6rbli lagtrafikerad.

Miljokonsekvenser

En nybyggnation inom planomradet innebir att bostadsyta tillskapas 1 stadsnira lige
pé redan exploaterad mark. Den foreslagna byggnaden bildar en 6vergang mellan
den storskaliga, stadsmassiga bebyggelsen mot Tulegetan och den smaskaliga
villabebyggelsen norr om Rensgatan.

Stillningstagande till planens miljépaverkan

Planen bed6éms att inte medféra en betydande miljopaverkan enligt miljobalkens
6 kap. Detta innebir att en formell miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt MB
inte behover genomforas.

Projektet kan genomfdras utan att gillande riktvirden avseende buller, luft, radon
mm Overskrids. Avstandet till Tulegatan ér s stort att trafikbuller ddrifran inte



paverkar planomradet. Trafiken pa Rensgatan, Furuvigen och Stenbrottsgatan ér sd
ringa att bullernivderna ej 6verskrider de acceptabla.

Storningar
Trafikbuller

Ekvivalent ljudniva, dB(A)
2 meter dver marken
70 <
B5 « <= 70
60<I <= 65
55« <= B0

<= 55

Vid nybyggnation av bostider fér inte féljande riktvirden for trafikbuller
6verskridas:

* 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus

* 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus nattetid

* 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad)

* 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Buller frin ventilationsanliggningar mm

Den nya bostadsbebyggelsen dr omgivet av villorna i norr och punkthusen i séder
och 6ster. Risk for stérande buller fran fliktar mm foreligger dirfor inte.

Avskuggning
Skugga fran de nya husen kan 1 nagon grad paverka det punkthus om ligger Oster
om Furuvigen.

Radon
Det bedoms inte finnas nagon risk att grinsvirdet dventyras.
I det fortsatta planeringsarbetet ska detta faststillas.

Fororenad mark
Risk for fororenad mark bedéms ej foreligga.
I det fortsatta planeringsarbetet ska detta faststillas.



Mark, vegetation och grundférhallanden

Det foreslagna bostadshusen placeras pa platsen f6r de befintliga villorna och
tridgardsytorna niarmast intill dem. Knappast nigon vegetation berors.
Gronomradet nordvist om bostadshuset har idag hoga gronvirden.

Det nordvistra hornet av bebyggelsen medfor ingrepp i hillmarken. Ingreppen i
denna del av planomradet bor minimeras.

Under omradet har SL en transporttunnel vars skyddszon foljer Furugatans
strackning. Duvan 5 och 6 ligger utanfér skyddszonen men inom riskomradet.
Detta medfor vissa restriktioner i samband med springningsarbeten.

Dagvatten

Oversiktsplan anger att dagvatten dir sa 4r mojligt ska omhindertas lokalt (LOD)
och att det med hinsyn till vattensituationen i titortsomraden ar viktigt att
bebyggelse alstrar sa begrinsade volymer dagvatten med sa lag féroreningsniva som
mojligt.

Dagvatten fran tak, gingvagar och andra ytor inom planomradet bor 1 sa liten
omfattning som mojligt belasta det kombinerade ledningssystemet i gatan. Ett
system med markinfiltration och/eller fordr6jningsmagasin bor utredas.

Dagvatten fran omradets trafik- och parkeringsytor bor kunna anslutas till det
kombinerade ledningssystemet. Aven hir bér méjligheterna till infiltration/
fordrojning med hjilp av t ex markbeliggning av betonghalsten/gris eller dyl
utredas.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjningen ordnas genom anslutning till befintligt, kommunalt ledningsnit
vid omradet. Vattnet distribueras fran regionalt vattenverk vid Gorviln (Milaren).
Spillvatten avleds via kommunal ledning vid planomradet till regionalt
avloppsreningsverk i Bromma. Ny byggnation ansluts till fjarrvirmenitet.

Avfallshantering

I omradet ska det anordnas utrymme for utsortering av sopor enligt kommunens
renhéllningsordning och med arbetsmiljon i fokus.

Avfallsfraktioner som ir berérda i renhéllningsordningen dr féljande: hushallsavfall
(brinnbart restavfall), grovavfall, farligt avfall och el/elektronik avfall (kommunens
insamlingsansvar), forpackningar av glas, metall, kartong, hardplast och tidningar
(materialbolagens insamlingsansvar).

Alla dessa grupper av avfall bor sorteras och insamlas fastighetsnira.

Sopsortering vid kallan kan tillimpas inom fastigheten.

Halsokonsekvenser

Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel f6r att
uppticka brister i arbetet. Bedomningen kan gbras pa tre nivaer dar den



grundligaste dr en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla fragor,
vilket dr en gingse niva, som alla anses jakande besvarade:

Framjar planeringen utvecklingen for befolkningens hilsa med avseende pa den
sociala miljon?

Frimjar planeringen hilsoutvecklingen f6r befolkningen gillande riskfaktorer?

Star planeringen i samklang med kommunens 6vergripande mal?

FNs konvention om barnets rittigheter
Nationell strategi for barnkonventionen prop 1997/98:182 ska beaktas i det
fortsatta arbetet.

Trygghet
Vid planeringen av de nya bostiderna ér trygghet en viktig faktor och ett tillskott f6r

befintlig bebyggelse. Omradet kommer att planeras med utgangspunkt frain Bo
Tryggt 01. Ett programarbete for en tryggare bostadsmiljé som utvecklas pa initiativ
av polismyndigheten 1 Stockholms lin.

Genomférande
Genomférandetiden f6r detaljplanen dr femton ar fran det datum planen vunnit
laga kraft.

Medverkande i detaljplanens tillkomst

Planférslaget har upprittats i samarbete mellan samhillsbyggnadsfoérvaltningen och
Riksbyggen genom byggherremedverkan. Riksbyggens plankonsult har varit Ingela
Ohrstedt fran Ingela Ohrstedt Arkitektkontor AB.

Riksbyggen har latit Archus Arkitekter genom David Tell rita pa forslag till
bostadshus.

Charlotte Richardsson Ludpig Milles
planeringschef stadsarkitekt
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