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GRANSKNINGSUTLATANDE
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for stadsutveckling inom fastigheterna BOLLSPELAREN 1,
KARTAN 1, TERRANGLOPAREN 11, del av ORIENTERAREN 9 samt del
av SUNDBYBERG 2:30 i stadsdelen Hallonbergen

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 14 maj 2018, § 108, att ge stadsledningskontoret i
uppdrag att paborja detaljplanearbete for stadsutveckling inom fastigheterna
Bollspelaren 1, Kartan 1, Terrdangloparen 11, del av Terrdangloparen 9 samt del av
Sundbyberg 2:30 i stadsdelen Hallonbergen. Tidigare ingick del av fastigheten
Terrangloparen 9 i planomradet. Genom en fastighetsreglering som vunnit laga kraft har
denna del 6verforts till fastigheten Orienteraren 9. Planomréidet omfattar dirmed i dag
del av Orienteraren 9 i stéllet for Terrangloparen 9.

Detaljplanearbetet genomfors med standardférfarande med samréd och granskning dar
det ges mojlighet for myndigheter, sakdgare och andra som ar berorda att yttra sig.

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att majliggora utveckling av centrala Hallonbergen till ett
attraktivt, levande och tryggt centrum genom komplettering med nya bostader och
verksamheter, omdaning av allménna ytor, kapacitetsh6jning av bussterminalen samt
om- och pabyggnation av befintlig centrumanlidggning. Vidare ar syftet med detaljplanen
att mojliggéra omvandling av gemensamt nyttjade ytor pé kvartersmark till allmén plats.

Planens huvuddrag ar att de centrala delarna av Hallonbergen kompletteras med
bostadsbebyggelse med verksamhetslokaler i bottenvaningar utmed centrala strak. Nya
byggnadsvolymer kommer i forsta hand placeras i det Ost-vistliga strak som tidigare
fungerat som ledningsgata for en luftburen kraftledning genom omradet. En mer
platseffektiv anvindning av den centrala och kollektivtrafikndra marken bedéms bidra
med nya malpunkter och verksamheter som i sin tur framjar sociala aktiviteter och
mojliggor ett levande stadsrum. Byggratterna i detaljplanen ar placerade sa att
byggnaderna ska forstiarka befintliga strak, skapa nya kvalitativa allménna platser och
framja en hogre grad av funktionsblandning.

I syfte att forstarka det kollektivirafiknara laget planlaggs en ndgot storre del an vad som
idag nyttjas av Hallonbergsplan som bytespunkt for kollektivirafiken. Forslaget
mojliggor dven ett nytt torg i direkt anslutning till centrumbyggnaden och
bussterminalen.

Forslaget innebir en atergang till den ursprungliga uppdelningen mellan privat mark
och kommunalt férvaltad allméan platsmark som géllde nar Hallonbergen byggdes.
Detaljplanen omvandlar befintliga kvartersgator, gdng- och cykelvigar och naturmark
till allméin plats samt tillskapar nya offentliga rum genom att omvandla kvartersmark for
markparkering till allmén plats.

Sundbybergs stad, 172 92 Sundbyberg * Beséksadress: Ostra Madenvigen 4, Hallonbergen
Telefon: 08-706 80 00  Organisationsnummer: 212000-0175 ¢ ¢ www.sundbyberg.se
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Granskningen i sin helhet

Hur granskningen har bedrivits

Granskning av planforslaget holls under perioden 23 juni till 17 augusti 2025. Forslaget
skickades ut till berérda parter och stilldes ut i Sundbybergs stadshus, Hallonbergens
bibliotek samt Sundbybergs stadsbibliotek. Ett 6ppet granskningsmate holls den 14 juli
2025 mellan kl.17:00-18:30 i Hallonbergens centrum. Forslaget kungjordes dven i
tidningarna Mitt i Sundbyberg och i Dagens Nyheter.

Remissinstanser
Planhandlingarna skickades till remissinstanser enligt sdndlista, sakigare enligt
fastighetsforteckning samt till stadens namnder och bolag.
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Inkomna yttranden

Sammanlagt har 26 skriftliga synpunkter inkommit till Sundbybergs stad. Inkomna
skriftliga synpunkter pé detaljplanen ar nedan sammanfattade och bemétta i sin helhet,
undantaget bilder, illustrationer, inledande och avslutande formalia kring drendet.
Samtliga yttranden/synpunkter finns dven att ta del av pé sektorn fér samhéllsbyggnad.

Sammanstallning av inkomna synpunkter

Inga

E ..
xterna remissinstanser Synpunkter e s

Ldnsstyrelsen X

Lantmateriet X

Norrenergi AB X

Trafikforvaltningen, Region Stockholm X

Trafikverket X

Vattenfall Eldistribution AB X

Storstockholms brandforsvar

Swedavia AB

Stockholm Vatten AB

SIS s

Svenska Kraftndt

Inga

Stadens nidmnder och bolag Synpunkter Tl e

Namnder

Grundskole- och gymnasiendmnden

Forskolenamnden

Kultur- och fritidsndmnden

Stadsmiljo- och trafikndmnden

MU M M

Byggnads- och tillstandsndmnden

Social- och arbetsmarknadsndmnden X

Aldrendmnden X

Inga

Bolag Synpunkter ieyoT

Sundbybergs stadshus AB X

Fastighets AB Forvaltaren X
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Sundbyberg Avfall & Vatten AB X

Lokalfastigheter AB X

Sundbybergs stadsndit AB X

Inga

Ovriga Synpunkter Yo

Orienterarens samfdallighetsforening

BRF Kompassen 1

BRF Terrdngloparen 9

T 1] I

Privatpersoner (5 st)

Stallningstagande

Inkomna synpunkter har i huvudsak behandlat fortydliganden av planbeskrivningen och
andringar pa plankartan. Planhandlingarna har reviderats diar det bedomts relevant.
Motiven till de synpunkter som inte blivit tillgodosedda redovisas nedan.

Synpunkter fran externa remissinstanser

Lansstyrelsens synpunkter

Linsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen
inte har visat att planforslaget uppfyller krav som ror hilsa och sikerhet avseende buller
och 6versvimningsrisk.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Hiilsa och siikerhet

Buller

Trafikbuller

Av planbeskrivningen och trafikbullerutredningen (Sweco, 2025-05-27) framgar att
bebyggelsen i kvarter 1 mot Rissneleden utsétts for ekvivalenta ljudnivier 6ver 60 dBA
och att bostdderna i detta lage for att uppfylla kraven i forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader darfor behéver goras genomgaende alternativt
begrinsas till en storlek om max 35 kvim i de ldgen dér ljudnivderna inte Gverstiger 65
dBA. Kommunen har inf6rt planbestimmelser pa plankartan som reglerar detta och i
planbeskrivningen for bostddernas utformning hianvisat till PM Hantering av buller kv.1
(KOD, 2025-04-16). Enligt lansstyrelsen behover dock kommunen i planbeskrivningen
redovisa planlosningar for kvarter 1 som visar att det 4r mojligt att utforma bostdderna i
enlighet med trafikbullerforordningens krav.

Lansstyrelsen noterar att det i nimnda PM foreslas bostiader storre dn 35 kvm i det
nordvéstra hornet i kvarter 1. Bostaderna omfattas av planbestimmelse S1 som innebér
att for bostader 6ver 35 kvm beh6ver minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot
en ljuddiampad sida. Fasaden mot Rissneleden berdknas fa ljudnivder 6ver 60 dBA
medan bostadens andra fasad mot nordvast har ljudnivaer 6ver 55 dBA, vilket innebar
att den inte far tillgang till judddmpad sida med foreslagen planlosning. Det féreslas
darfor en balkong med tatt rdcke mot Rissneleden for att sdnka ljudnivaer pa
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bakomliggande fasad for sju vaningsplan. Det framgéar inte hur ménga decibel som
atgirden avser att dimpa.

Lansstyrelsen anser att kommunen som utgéngspunkt behéver redovisa planlésningar
som uppfyller kraven i trafikbullerférordningen. Om kommunen bedémer att tekniska
atgarder for enstaka lagenheter ar nédviandigt behdver ett sddant undantag darfor
sarskilt motiveras i planbeskrivningen och regleras med planbestammelse pa
plankartan.

Buller fran fotbollsplan

Enligt Boverkets vagledning Buller fran idrottsplatser kan ett kortare avstand 4n 100
meter mellan bostad och idrottsplats ge behov av en oldgenhetsbedomning. Boverket
menar vidare att vid ett avstand pé 25 meter aktualiseras en kombination av
skdrmningsatgédrder, anpassning av bebyggelsen samt dimensionering av fonster.
Kvarter 3 och 4 riskerar att utsittas for buller fran fotbollsplanen som ligger i direkt
anslutning till bostdderna. Avstandet bedoms vara cirka 15 m till kvarter 3 och 10 meter
till kvarter 4. Kommunen har inte bedémt oldgenheten for bostiderna i kvarter 3 och 4
men har dnd4 foreslagit olika atgirder. I PM Avstadnd mellan bostad och bollplan (KOD,
2025-05-28) finns forslag pa atgéarder som kan minska stérningarna for bostaderna
narmast fotbollsplanen. Aktuella bostader forslas planeras genomgaende eller som
hornldgenheter med rum som orienteras bort fran fotbollsplanen.

Linsstyrelsen bedomer att det korta avsténdet till fotbollsplanen medfor en risk for
storningar i form av hoga ljudniviaer. Kommunen behover bedéma vilka ljudnivder som
fotbollsplanen kan ge upphov till for att sedan kunna gora en bedomning vilken risk for
olidgenhet som foreligger. Kommunen behover dven beskriva de atgarder som ar
nodvindiga i planbeskrivningen samt vid behov reglera dessa pa plankartan.

Oversvimningsrisk

I samradet framforde Lansstyrelsen att kommunen beho6ver visa att forandrad
hojdsattning i syfte att skydda ny bebyggelse mot 6versvimning inte medfor 6kad
oversvamningsrisk for befintlig bebyggelse eller infrastruktur inom planomradet eller i
dess omgivning. Den dagvattenutredning (Funkia, 2025-06-04) som har tagits fram till
granskningsskedet saknar en modellering av vattendjup och fléden vid ett 100-arsregn
med klimatfaktor och visar inte hur planforslaget paverkar 6versvimningsrisken inom
eller utanfoér planomradet. Lansstyrelsens synpunkt frin samradet kvarstar darfor.

Den skyfallsutredning som togs fram som underlag fér samradet (Sweco, 2019-09-02)
indikerade att vatten blir stdende mot fasader inom flera delar av planomradet. I
samradsskedet uppgav kommunen att h6jdsattning och utformning kommer att
detaljstuderas i fortsatt planprocess. Detta for att undvika problem med eventuella
vattensamlingar vid byggnader. I samridsredogorelsen anger kommunen att
hojdsattningen har utretts inom ramen for en forprojektering, en s kallad
systemhandling, men utredningen och dess resultat saknas i planhandlingarna och
dessa behover darfor kompletteras.

Kommunen vill utforma kvartersmarken med skyfallsviagar som leder vattnet bort vid
extrem nederbord. Ni behover redovisa nodviandiga forandringar i hojdsattningen for att
undvika 6versvimningsrisk inom planomrédet. Kommunen behover dven visa att
fordandrad hojdsattning inom planomrédet inte 6kar 6versvamningsrisken for
bebyggelse och infrastruktur nedstroms planomrédet. Om ldgpunkter och instangda
omréden intill planerad bebyggelse byggs bort behover kommunen visa att det kan ske
utan att omgivningen paverkas negativt, alternativt vidta atgirder for att forhindra 6kad
oversvamningsrisk.

Nodviandiga atgarder for att hantera 6versvimningsrisk inom och utanfoér planomradet
behover framga av planbeskrivningen och regleras pa plankartan. Om kommunen vill
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tillgodorakna sig planerade dagvattenatgarder for fordrojning vid skyfall behover ni visa
att atgirderna ar placerade och utformade sé att tillracklig fordr6jning kan uppnaés.

Férvaltningens svar pa Lansstyrelsens synpunkter

Buller

Atgiird som krdvs for att hornldgenheten i nordvdstra hornet av Kv. 1 ska klara
riktvdrdet pd max 55 dBA har sdkerstdllts genom en ny bestdmmelse i plankartan, m,,
"Riktvdrdet for trafikbuller far éverskridas for bostdder 1 kvarterets nordvdstra hérn.
Detta ska kompenseras med balkongutformning med tdta rédcken, ljudabsorberande
ytskikt i ovanliggande balkongbjdilklag samt minst 75% inglasning sd att bostdderna
far minst hdlften av bostadsrummen mot fasad med hégst 55 dBA ekvivalent ljudnivd”.

Planbeskrivningen har kompletterats med redovisning av planlosning for kvarter 1
som visar att och hur det dr mojligt att utforma bostdderna i enlighet med
trafikbullerforordningens krav. Trafikbullerutredningen har dven kompletterats med
redovisning av hur manga decibel som balkongdtgdrden i det nordostra hornet av
kvarter 1 avser att dimpa.

Buller frén fotbollsplanen

Infor antagande av detaljplanen har en kompletterande bullerutredning avseende
buller frén fotbollsplanen genomforts. Resultatet visar att berdknad ekvivalent
ljudnivd vid pdgdende aktivitet inte 6verskrider gdllande riktvdrden,
Trafikbullerutredning, Sweco (2025-09-10). Férvaltningens bedomning dr ddarmed att
det inte krdvs sdarskilda bulleratgdrder for bostdderna som vetter ut mot
fotbollsplanen. I det kommande arbetet kommer det att vara aktuellt att infora
tidsrestriktioner for sena kvdllar och helger samt att tystare visselpipor anvdnds.
Buller fran planen behéver dven tas i beakitning vid dimensionering av fonster i de
planerade bostadsbyggnaderna.

Oversvamningsrisk .

Infor antagandet har en 6versvdmningsanalys tagits fram, Oversvamningsanalys,
Sweco (2025-09-19). I bversvamningsanalysen redovisas en skyfallsmodellering av
nuvarande hojdsdtining samt av foreslagen ny hojdsdtining. Effekterna av den nya
hojdsdttningen har analyserats och redovisas tillsammans med foreslagna atgdrder i
planbeskrivningen.

Utformning av den foreslagna allménna platsmarken framgdar av utredningarna PM
Gata, Strid & Lundberg (2025-09-11) och PM Landskap, Funkia (2025-09-11).
Féreslagen ny hojdsdttning for omradet redovisas i bilaga till Oversvdmningsanalys,
Sweco (2025-09-19).

Lantmateriets synpunkter

Blandning av allmin och enskild kvartersmark

For allmén kvartersmark géller att fastighetsdgaren kan begira inlésen enligt 14 kap. 14
§ PBL. For allméan kvartersmark giller vidare att kommunen, under vissa
forutsattningar, kan begéra inlosen enligt 6 kap. 13 § PBL. Av forarbetena till PBL
framgar att inom begreppet "kvartersmark for allméant andamal” ryms en rad skiftande
verksamheter som skola, reningsverk, simhall, virmecentral, med mera. All verksamhet
som har ett offentligt organ som huvudman (stat, region eller kommun) inkluderas i
uttrycket.

For enskild kvartersmark, t.ex. bostad eller centrum, géller inte ndgon inlésenskyldighet
enligt ovanstdende paragrafer.

Vard, skola och eventuellt ocksd idrottshall bor kunna tolkas som allmén kvartersmark.
Det innebar att planforslaget i flera delar innebér en blandning av allmén och enskild
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kvartersmark i flera delar. Det vicker frigan om det 4r majligt att tillampa inlosenratten
i6 kap. 13 § 2 p. PBL respektive inlosenskyldigheten i 14 kap. 14 § 2 p. PBL, vilka
bestaimmelser enbart giller for allman kvartersmark. Det vicker ocksa fragan om
omrédet vid en markétkomstsituation ska virderas som ett expropriations- eller
vinstfordelningsfall (kap. 10 a § FBL jamford med 14 kap. 14 § PBL).

Lantmadteriet anser trots planbeskrivningens formuleringar att rattsverkningar av
planforslaget i denna del framstér som oklara.

Redovisningen av exploateringsavtalet

For Lantmaiteriet framstér det som oklart vad exploateringsavtalet innebar nar det géller
exploatorens ansvar for bekostnad av anldggningar pa allmén platsmark, jfr texten pa s.
51 med rubriken “Allmén plats”.

Pé s. 51 anges vidare att ett markomrade inom kvartersmark har planlagts som
idrottsplats for en fotbollsplan och ska 6verlamnas fran exploatoren till Sundbybergs
stad efter fardigstéllande. I denna del bedomer Lantmaiteriet att det inte finns lagstod
for att en exploator ska iordningsstélla och vederlagsfritt 6verlata allméan kvartersmark.
Lantmateriet anser inte att detta har stod i 6 kap. 40 § PBL dar de delar av ett
exploateringsavtal som kan vara ekonomiskt betungande for en exploator regleras.
Lantmaéteriet anser sdlunda att exploateringsavtalet i denna del strider mot
legalitetsprincipen.

Redovisning Av Ersittningsfragorna

Lantmiteriet anser att planbeskrivningen narmare bor beskriva vilka ersiattningsfragor
som kan aktualiseras med anledning av att rattigheter bildas, dndras eller upphéavs for
att genomf6ra detaljplanen. Lantmiteriet kan t.ex. inte finna ndgon information i
planbeskrivningen om att frigan om ersattning enligt 40 a § AL (anldggningslagen) kan
aktualiseras vid omproévning av gemensamhetsanldggningar.

Férvaltningens svar pa Lantmaéteriets synpunkter

Blandning av allmdn och enskild kvartersmark

Forvaltningen dr medveten om att kvartersmark, som dr planlagd for bade allmdn och
enskild kvartersmark, kan medfora oklarheter vid frdga om inlésenrdttighet och vid
vdrdering for markatkomst. Syftet med blandningen dr att sdkerstdlla flexibilitet Gver
tid for byggnadernas avvdndning.

Redovisning av exploateringsavtalet
Texten i planbeskrivningen har justerats i syfte att fortydliga exploatérens ansvar.

Redovisning av ersdttningsfragorna

I planbeskrivningen beskrivs att befintliga gemensamhetsanlidggningar omprévas
enligt 35 § anldggningslagen (AL). Den texten har kompletterats med att erscdttning
kommer att erldggas i enlighet med 40 a § anldggningslagen (AL) efter omprévning av
befintliga gemensamhetsanldggningsanldggningar. Det ska dven tilliggas om
ersdttning vid inrdttande av nya gemensamhetsanldiggningar med hdnvisning till 40 a
§ anldggningslagen (AL).

Norrenergi AB:s synpunkter

Norrenergi har befintliga fjarrvirme- och fjarrkyleledningar i det berérda omradet.
Planering av omldggningar och nyanslutningar maste ske i nara samarbete med
Norrenergi. Vi utgér ifrén att byggherre/byggexploator bekostar eventuella
omlaggningar och att det sker i samrad med Norrenergi.
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Férvaltningens svar pa Norrenergi AB:s synpunkter
Synpunkten har noterats.

Trafikférvaltningen, Region Stockholms synpunkter

Planbeskrivning

P4 sid 56 beskrivs rittigheter for brandgasluckor och tryckgasschakt pa kvartersmark
invid centrumbyggnaden. Denna formulering behover kompletteras da det 4ven behovs
rattighet for befintligt tryckutjamningsschakt samt planst6d for att bilda rattighet for
befintliga brandgasluckor, tryckgasschakt och tryckutjamningsschakt.

P4 sid 60 beskrivs den nya nitstationen. Det anges att placeringen har "faststéllts” i
samrad med bland annat Region Stockholm. Formuleringen bor dndras till att
“placeringen har skett i samrad” med Region Stockholm.

Pé sid 61 beskrivs att exploatéren och staden ska ta hansyn till Region Stockholms
likriktarstation, nyttjanderatt och servitut for tunnelbanan. Texten bor kompletteras
med Vattenfall som en aktor som ska ta hansyn till detta med anledning av utbyggnaden
av planerad nitstation.

Plankarta

Buller

I stomljudsutredningen saknas nédviandig information for att kunna bedéma
forekomsten av stomljud pa ett sdkert satt. Det saknas information om vilken typ av
fordon som trafikerade sparen vid mittillfallet samt rddande hastighet. Sparvaxlar med
ldage i ndrheten av planomradet kan vidare komplicera och forvarra
stomljudssituationen. Matpunkter borde kunna lokaliseras narmare platsen for de
tillkommande byggnaderna, t.ex. finns berg i dagen direkt soder om planomrédet. Sett
till att Cx inte ldngre trafikerar tunnelbanans bla linje anser trafikférvaltningen att
miétningarna bor goras om.

Eftersom hotell planeras ovanfor tunnelbanan foreslar Region Stockholm att
bestimmelsen for stomljud i plankartan fortydligas och &ndras till féljande:
“Byggnader ska grundliggas och utformas sé att maximal stomljudsniva i rum fér somn
och vila ej 6verskrider 32 dB(A) (fast) vid tagpassage.”

Reglering av tryckutigmningsschakt

I samradsyttrande skrev Region Stockholm féljande:

"Vidare finns det inom bestimmelse T1, vid Lotsjovagen, ett tryckutjamningsschakt som
mynnar ut i trottoaren. Schaktdjupsbestimmelsen for T1 racker inte for schaktet utan
dir borde det vara en egen bestimmelse. Tryckutjamningsschaktet och dess skyddszon
bor markeras i plankartan och tillhérande schaktdjupsbestimmelse bor inféras under
planbestimmelserna.”

Region Stockholm har undersokt frigan i detalj och kommit fram till att
tryckutjamningsschaktets betongkonstruktion ansluter till "bergéverytan" som
overensstimmer med gillande schaktdjupsbestimmelser och darfér behovs ingen
ytterligare skyddszon inkl. justerad schaktdjupsbestimmelse. Region Stockholm anser
darmed att egenskapsbestimmelse 61 for befintligt tryckutjamningsschakt ar tillrackligt.
Det bor dock framgé att 14gsta schaktdjup ar i markplan.

Daremot saknas det planstod for de befintliga brandgasluckorna langs med Lotsjovagen
(markerade som A och B i utklipp ur detaljplanekartan nedan) vilket bér markeras i
plankartan med tillh6rande planbestammelse.
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Region Stockholm konstaterar dven att underkant skyddszon inte &r helt korrekt vid
bestimmelserna T1 och T2.

| (T) | Tunnelbana. Avgransad vertikalt nedat till -30.5 meter och uppat till
+20.5 meter 6ver angivet nollplan

| (T.) | Tunnelbana. Avgransad vertikalt nedat till -30.5 meter och uppaét till
+18.5 meter 6ver angivet nollplan

Vid T1 ska det vara -29,5 och vid T2 -31,5.

Tunnelbanans infrastruktur

Strax utanfor planomradet aterfinns en likriktarstation. Det behover siakerstillas att
kablar i anslutning till SL:s likriktarstation inte pdverkas av arbeten som foljer av
detaljplanen. Tillkommande byggnation ska inte forsimra Region Stockholms atkomst
vid drift- och underhallsarbeten. Region Stockholm forutsétter att Boverkets regler
angiende elektromagnetiska filt f6ljs och att bostaderna placeras med tillrackligt
avstand till SLs hogspanningskablar.

Vattenfall bor skicka in “Blankett for anmailan av aktiviteter som paverkar
kollektivtrafiken” s att ett intrdngsiarende kan startas. Blanketten gir att finna pé
www.regionstockholm.se/bygga. Alla kostnader som uppstar for regionen pa grund av
arbeten som foljer av detaljplanen ska biras av exploatoren.

Utformning av bussterminal

Region Stockholm ser positivt pa foreslagen 16sning for bussterminalen. Den erbjuder
mer kapacitet i form av hallplatslagen och reglerplatser, mer yta for resenérer samt
forbattrad framkomlighet jamfort med idag. Det finns fragor som behdver diskuteras
vidare som exempelvis genomfoérande, detaljutformning avseende bussarnas majlighet
att svinga in i terminalen béde fran norr och séder, reglering sa att angoring inom
bussterminalen forhindras samt utformning av taket 6ver terminalen. Region Stockholm
konstaterar att markvirmen som foreslas pa Orsviingen i backen upp mot terminalen Ar
en forutsattning for god framkomlighet vintertid.
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Férvaltningens svar pa Trafikférvaltningen, Region Stockholms
synpunkter

Planbeskrivning

De brandgasluckor som beskrivs i planbeskrivningen hor inte till Region Stockholms
anldggning utan till Balders centrumgarage. Rdttigheter for dessa brandluckor
behover inte inrdttas dé de dr beldgna inom Balders kvartersmark. Rittighet for
befintligt tryckutjimningsschakt finns redan i och med rdttighet (servitut) for
tunnelbanan. Rittigheten ska kompletteras sé att den dven omfattar den del av
tryckutjdmningsschaktet som dr beldget ovan mark. Planbeskrivningen har
kompletterats med information om detta.

Formuleringen avseende ny ndtstation samt texten avseende hdnsyn till Region
Stockholms anldggningar har kompletterats efter regionens onskemal.

Plankarta

Buller

En ny stomljudsutredning har tagits fram infor antagande, Stomljudsutredning,
Sweco (2025-09-11). Utredningen visar pd samma resultat som tidigare utredning
(2020), inga ytterligare atgdrder bedoms nodvdndiga 1 detta skede.

Planbestammelsen avseende stomljud har justerats efter regionens énskemal.

Reglering av tryckutjaimningsschakt

Forvaltningen har haft dialog med Region Stockholm avseende reglering av befintligt
tryckutjamningsschakt och kan konstatera att ingen justering av bestdmmelsen dar
nodvdndig.

Det saknas inte planstod for befintliga brandgasluckor lings med Létsjovdgen da
dessa hor till Balders fastighet Terrdngloparen 11 och ryms inom Balders
kvartersmark.

Tunnelbanans infrastruktur
Underkant skyddszon har korrigerats till T1 -29,5 och T2 -31,5.

Sundbybergs stad ansvarar for att sdkerstdlla att kablar i anslutning till SL:s
likriktarstation inte pdverkas av arbeten som foljer av detaljplanen samt att
tillkommande byggnation inte forsamrar Region Stockholms dtkomst vid drift- och
underhdllsarbeten. Boverkets regler angdende elektromagnetiska falt har foljts och
bostdderna placerats med tillrdckligt avstand till SL’s hgspdnningskablar.

Utformning av bussterminal

Forvaltningen har under projektets gang haft kontinuerlig dialog med Region
Stockholm och kommer dven fortsdttningsvis att fora dialog med regionen i det
fortsatta arbetet med utformning av bussterminalen.

Ovriga synpunkter har noterats.

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet
provas positivt.

Férvaltningens svar pa Trafikverkets synpunkter
Synpunkten har noterats.
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Vattenfall Eldistributions synpunkter
De angivna placeringarna for E-omrédet enligt nedan ar godként.

Eventuella kablar och diverse som paverkas kommer att flyttas vid behov.
Flytt/forandringar av befintliga elndtanlaggningar utfors av Vattenfall Eldistribution,
men bekostas av exploatoren.

Férvaltningens svar pa Vattenfall Eldistributions synpunkter
Synpunkten har noterats.

Storstockholms brandférsvars synpunkter
SSBF har inget att erinra i detta skede.

Férvaltningens svar pa Storstockholms brandférsvars synpunkter
Synpunkten har noterats.

Swedavia AB:s synpunkter

Nuvarande planforslag bedoms inte innebéra nigon negativ paverkan pa Bromma
Stockholm Airport. Swedavia har inga 6vriga synpunkter och ddrmed inget att erinra i
denna granskning.

Férvaltningens svar pa Swedavia AB:s synpunkter
Synpunkten har noterats.

Stockholm Vatten AB:s synpunkter
Fran VA-teknisk synpunkt meddelas att SVOA inte har ndgot att erinra.

Férvaltningens svar pa Stockholm Vatten AB:s synpunkter
Synpunkten har noterats.
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Svenska Kraftnats synpunkter
Svenska Kraftnét har i dagslaget inga anldggningar eller intressen som berors i det
aktuella omradet och har darfor inga synpunkter pé rubricerad remiss.

Férvaltningens svar pa Svenska Kraftnéts synpunkter
Synpunkten har noterats.

Synpunkter fran Sundbybergs stads namnder och bolag

Grundskole- och gymnasienamndens synpunkter

Grundskole- och gymnasiendmnden ar positiv till att skolbyggnaden foreslas vara kvar
och att fotbollsplanen foreslas regleras som idrottsplats. Detta tilliter skolan att fortsitta
nyttja ytan men majliggor ocksa for andra barn och unga att leka pé fotbollsplanen.

Vidare ar grundskole- och gymnasiendmnden positiv till forslag om att de delar av
skolbyggnaden som inte ska anvindas som forskola eller grundskola kan anvindas for
utbildning riktad mot unga och vuxna i form av SFI eller Komvux.

Avslutningsvis 4r nimnden positiv till allmin naturmark som kan nyttjas av barn och
unga samt foreslagna nya lekmdgjligheter pa parktorget. Grundskole- och
gymnasiendmnden noterar avviagningen mellan fria ytor mellan husen, som kan
upplevas som otrygga men som ocksd mojliggor fri, spontan och oplanerad lek.

Grundskole- och gymnasiendmnden vill framféra vikten av att ta hansyn till barn och
ungas behov av denna typ av omriden. Utbyggnad av fler bostdder bedoms inte negativt
paverka elevunderlag och elevkapacitet pa néarliggande kommunala grundskolor.
Grundskole- och gymnasiendmnden har inget att invinda emot detaljplanen men vill
podngtera vikten av sdkra och vil belysta gang- och cykelbanor till och fran skolan.

Férvaltningens svar pa Grundskole- och gymnasiendmndens synpunkter
Synpunkten har noterats.

Forskolenamndens synpunkter

Forskolenamnden stiller sig positiva till detaljplanen i stort och om planerna realiseras
ser namnden det som positivt att detaljplanen foreslar en ny forskola d& behovet av
forskoleplatser vintas 6ka i omradet. Barns behov av exempelvis himtning och ldmning
har tagits i beaktande och férskolendmnden &r positiva till att en forskolegard kan
byggas pé en delvis outnyttjad baksida av nuvarande skolgérd. Nimnden vill emellertid
uppmairksamma att det finns ett behov av att anpassa ytans terrang, bland annat
hojdmaissigt. Det ar viktigt att detta genomfors pa ett bra satt utifrén ett
tillganglighetsperspektiv som dven tar hansyn till barns behov av lek.

Dessutom ar forskolendmnden positiv till planerna for parktorg med 6kade
lekmgjligheter och omvandling av naturmark till allmén naturmark. Detta ar viktigt for
barns lekmogjligheter och rérelsebehov.

Forskolendimnden noterar avviagningen mellan fria ytor mellan husen som kan upplevas
som otrygga men som ocksi mojliggor fri, spontan och oplanerad lek. Férskolenimnden
onskar att barns behov tas i beaktning vid eventuell ombyggnation av dessa ytor.

Forskolenaimnden understryker vikten av trygga gang- och cykelbanor till och fran den
foreslagna platsen for férskolan.

Férvaltningens svar pa Férskolendmndens synpunkter
Synpunkten har noterats.
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Kultur- och fritidsnamndens synpunkter

Kultur- och fritidsndmnden ser positivt pd formuleringarna kring konst och
enprocentregeln samt att konst lyfts pa flera stéllen i programmet. Namnden anser dock
att aven det konstprogram for offentlig konst i Hallonbergen som faststélldes av
kommunfullméktige den 28 april bor ndmnas i forslaget.

Niamnden &r fortsatt positiva att den befintliga fotbollsplanen planeras att ersittas i
nérhet till skolgarden. Det kan dock fortsatt innebéra en risk for ljud- och ljusstérningar
for de planerade bostdderna i dess omedelbara niarhet. Naimnden ser positivt pé att en
utredning gjorts for hur de nya bostdderna bor planeras si att de sé 1angt det ar majligt
minskar risken for storningar. Den utredning som gjorts beror dock framst visuella
storningar. I det fortsatta arbetet ar det viktigt att géra en fordjupad bullerutredning for
att utreda hur risken for lJjudstorningar kan minimeras. I 6vrigt har namnden inget att
anmairka pé forslaget.

Barnrittsperspektivet

Remissunderlaget innehéller en provning av barnets bista och lyfter flera relevanta
aspekter som ror barns behov av lek, trygghet och tillgédngliga offentliga miljéer. Barns
asikter har inhdmtats i remissen vilket ar positivt.

Férvaltningens svar pa Kultur- och fritidsndmndens synpunkter
Planbeskrivningen har kompletterats med information om konstprogram for offentlig
konst i Hallonbergen som faststdlldes av kommunfullmdktige 28 april 2025.

En bullerutredning avseende buller fran fotbollsplanen har genomforts infor
antagande av detaljplanen. Resultatet visar att berdknad ekvivalent ljudniva vid
pdgdende aktivitet pé fotbollsplanen uppgar till 53 dBA. Fotbollsplanen utfors som en
7 mot 7-spelplan och den forutsdtts inte ha nagon stérre publik eller hogtalarutrop.
Strukturella ljud kan forekomma exempelvis da boll studsar mot malribba men
bedoms ske sporadiskt. Med anledning av det ndra avstandet mellan fotbollsplanen
och de planerade bostadsbyggnaderna rekommenderas dock att tidsrestriktioner for
sena kvdallar och helger infors samt att tystare visselpipor anvdnds. Planlésningarna
for kvarter 3 och 4 disponeras pa sa vis att de mest paverkade ldgenheterna med
fonster mot fotbollsplanen har tillgdng till tystare sidor, exempelvis som genomgdende
lagenheter eller med fonster mot flera vdderstreck. For att sdkerstdlla en god
inomhusmiljo rekommenderas en dimensionering av fonstrens ljudreduktion i
kommande detaljprojektering ddr héansyn tas till berdknade ljudnivder fréan
fotbollsplanen. Fotbollsplanen har ej forutsatts anvdndas nattetid varfor maximala
ljudnivder inte utretts.

Ovriga synpunkter har noterats.

Stadsmiljo- och trafiknamndens synpunkter
Namnden bedomer att forslaget till detaljplan for Hallonbergens centrum kan bidra till
en hallbar utveckling av Hallonbergens centrum nér det ar forverkligat.

Namnden konstaterar att det har tillkommit ett strdk med allmén plats runt bollplanen.
Nimnden ser hellre planbestimmelsen idrott for detta strik, d& det borde vara lattare
for kultur- och fritidsndmnden an stadsmiljo- och trafikndmnden att férvalta denna yta.
Niamnden anser vidare att den lilla ytan med bestaimmelsen Natur i sydost, mellan det
nya kvarteret i gult och Terrangloparens fasad, passar biattre med bestaimmelsen Park
eller som forgardsmark till kvarteret. Det finns inga naturvéarden eller inslag av natur
dar idag.

Niamnden ar positiv till att den vistra delen av Hallonbergsplan ska kunna planteras.
Det ar onskvirt att det av planbestimmelsen framgar att tradplantering ar en
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forutsattning for ett attraktivt torg och att detta méste sikras i avtal for 3D-fastigheten.
Det finns annars risk for att traden utgar.

Namnden stéller sig positiv till att tidigare kvartersmark blir allmén platsmark.
Hallonbergen ir ett prioriterat omréde for staden och god skétsel av de allmédnna ytorna
ar av stor betydelse for tryggheten i och upplevelsen av omradet. Namnden har hoga
ambitioner for den allmidnna platsmark som kommer skapas i Hallonbergen och vill
sdkerstilla en god och hog kvalité pa dem. For att kunna garantera detta pa en
tillkommande yta av betydande storlek kommer detta generera kostnader for skotseln
som behdver beaktas i kommande budgetprocesser.

Férvaltningens svar pa Stadsmiljé- och trafikndmndens synpunkter
Strédket mellan fotbollsplanen och de nya bostadskvarteren har en viktig funktion som
Jysisk barridr for buller och bedomningen dr att strdaket bor regleras som park i syfte
att sdkerstdlla mojligheten till nyplantering av trdd. Syftet med ytan dr dven att
omhdnderta dagvatten genom infiltration i vixtlighet samt att sdkerstdlla allmdn
atkomst till fotbollsplanen.

Den lilla ytan med naturmark strax intill Lotsjovdgens sodra vindplan dr reglerad
som naturmark och inte park da ytan snarare ska ses som en del i sammanhanget av
naturmarken i den sédra delen av planomrddet.

Detaljplanen kommer inte att reglera var det behéver planteras trdd ndr detaljplanen
genomfors. Det har genom den systemhandlingsprojektering for allmdn platsmark,
som pdgatt parallellt med planarbetet, konstaterats att det behdver anldggas gronytor
bade pa och utmed de nya strdk och platser som ska anléggas. Detta behovs inte bara
for trivsel av ekologiska skdl utan ocksa for att klara fordrojning av dagvatten. Exakt
hur detta utformas och var trdden placeras kommer att faststdllas i ett senare skede. I
det avtal om 3D-fastighestbildning av Hallonbergsplan som kommer att tecknas
mellan Balder och Staden dr det sdkerstdllt att det ska finnas forutsdttningar for
forstdrkningar som ska klara de laster som den tillkommande vikten av torgterrassen
inklusive trdd kan pdfora pa konstruktionen.

Ovriga synpunkter har noterats.

Byggnads- och tillstandsnamndens synpunkter

Namnden ar positiv till en omvandling och fortdtning av Hallonbergen. Namnden har
négra synpunkter och forslag pa dndringar for att sikerstélla mojligheten att realisera
detaljplanen med hansyn till manniskors hélsa och fa en hog arkitektonisk kvalitét.

Planbestimmelser

For kvarter 1 finns en planbestdmmelse P (parkering) inom gérdsytan. Nimnden antar
att parkering avses att finnas under en underbyggd gard. Detta framgar dock inte
tillrackligt tydligt. Om hela kvarteret rivs, d&ven garagedelen, tolkar nimnden
bestimmelsen som att parkering ar tillaten pa garden.

I géllande detaljplan (C266) for Hallonbergsplan ar parkering tilldten. Kvarteret
Kompassen ligger i anslutning till Hallonbergsplan. Hur 16ser man angoring och
leveranser till detta kvarter och dess handelsverksamhet om parkeringen tas bort? Det
ar ocksa oklart var besoksparkeringen forlaggs samt om/hur korttidsparkering ska
fungera till exempel for de besokare som hamtas upp med bil?

P& plankartan vid Hallonbergsplan finns f6ljande text "entré samt plats for torghandel”.
I planbeskrivningens bilder illustreras ytan som en tillbyggnad i tva (?) viningar. Det ar
dock hogst oklart om det i detaljplanen finns en byggratt dir och vilken anvindning som
ar tillaten.
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Héjd pa byggnadsverk

I plankartan finns angivna hogsta nockhojder for alla byggnader. Utéver hogsta angivna
nockhojd fér tekniska utrymmen sticka upp ytterligare 2 meter och pergola/vindskydd
far sticka upp ytterligare 3 meter. Hogsta totalh6jd ar 59 meter 6ver angivet nollplan. Ar
den hogsta totalh6jden pa 59 meter inklusive eller exklusive tekniska utrymmen?
Namnden tolkar plankartan pé sé sétt att den hogsta totalhdjden pa 59 meter ar
inklusive tekniska utrymmen och eventuell pergola/vindskydd. Om detta ar en
feltolkning behover plankartan fortydligas.

Villkor for startbesked
Under rubriken Villkor for startbesked” stéar f6ljande:

“Startbesked far inte ges for nybyggnad av bostdder forrdn erforderliga dtgdrder
vidtagits for att sdkerstdlla att grundldggning och utformning gors pa ett sadant sdtt
att maximal stomljudsniva enligt rubriken Skydd mot storningar klaras.”

Namnden foreslar att texten i stéllet formuleras pa foljande sitt:

"Innan startbesked far ges for nybyggnation av bostdder ska det redovisas hur
grundldggning och byggnadens utformning anpassas for att uppfylla kravet pa
maximal stomljudsnivd enligt rubriken Skydd mot storningar."

Texten kan annars misstolkas att dtgarder ska vidtas innan startbesked fér ges och det ar
inte mojligt.

Planbeskrivningen

I tabellen "Anviandningsbestimmelser” som borjar pa sidan 32 i planbeskrivningen
forefaller bestimmelsen P, Parkering har fallit bort. I tabellen finns dock bestimmelsen
P2, den saknas dock i plankartan. Kan det vara ett skrivfel?

Parkering

Det ar av stor vikt att de kvarter som inte har en egen parkering fir ndgon form av avtal
eller servitut pa parkeringsplatser for att uppfylla plan- och bygglagens krav om
parkering i skilig utstrackning.

Gestaltning

I planbeskrivningen finns lite riktlinjer for gestaltning av respektive kvarter. Riktlinjerna
ar vagt formulerade och handlar till storsta delen om balkonger, tak och/eller byggnad
med skulptural form och socklar med robust material. Fér att nimnden ska kunna
realisera detaljplanen med hog arkitektonisk kvalitét reckommenderar ndmnden att
négon form av generella gestaltningsprinciper adderas till planbeskrivningen.

Till exempel:

Generella gestaltningsprinciper

Hog arkitektonisk kvalitet ska efterstrivas i samtliga delar av projektet. Sarskild omsorg
ska dgnas it detaljering, materialval och utférande. Entréer, balkonger, fonstersittning
samt moten mellan olika material ska utformas med hog precision for att bidra till en
sammanhallen och genomarbetad gestaltning. Bottenvaningar mot gator och torg ska
utformas med en hog grad av transparens genom stora glaspartier for att frimja
stadsmassighet och ett aktivt gaturum. Entréer ska placeras i direkt anslutning till
gaturummet och, dir det ar mojligt, utformas som genomgéende passager for att
mojliggora god tillganglighet till gdrdsmiljon. Sockelvaningar ska ges en reslig och
robust utformning med héllbara, tiliga material som bidrar till 1angsiktig bestindighet
och ett vil gestaltat stadsrum. Da Hallonbergen utgors av en sammanhéllen bebyggelse
bor den nya bebyggelsen striva efter att hdllas samman sa att harmoni erhalls mellan
kvarteren.
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For byggnader som utgor visuella landmaérken och ar exponerade pé langt hall stélls
sarskilt hoga krav pa arkitektonisk kvalitet och gestaltning. Materialval, detaljering och
fasadkomposition ska halla hog kvalitet och praglas av hallbarhet. Dessa byggnader har
en identitetsskapande roll och ska darfor uppvisa genomgéende arkitektonisk kvalitet.

Begravningsplatsen

Kvarter 5 placeras mycket nara Sundbybergs begravningsplats dar byggnadshdjden for
storre delen av kvarteret far uppga till maximal totalh6jd om +59 m. Det innebar att
kvarteret blir val synligt frén storre delen av begravningsplatsen. Namnden saknar en
analys av hur synligheten kommer paverka och eventuellt stora besokare pa
begravningsplatsen, till exempel finns minneslunden mycket néra det nya kvarteret.

Antal ldgenheter samt storlek pa ldgenheterna

Enligt planforslaget kommer omkring 600 nya lagenheter att majliggoras i detaljplanen.
Namndens erfarenhet fran tidigare detaljplaner &r att antalet ldgenheter 6kar markant
da fler sma lagenheter uppfors an berdknat. Om antalet ldgenheter och fordelningen av
lagenheternas storlek ar viktig behover detta sdkerstillas i detaljplanen. Vid
bygglovsprovningen kan naimnden endast folja bestimmelserna i detaljplanen.

Dagvatten

I PM Dagvatten — Hallonbergen Centrum (daterad 2025-06-04) framgar att
mojligheterna for dagvattenhantering ar begransade inom delomréde 1 och 2. Det anges
ocksé att ytor dar markanviandningen inte forandras undantas fran kravet pad 20 mm
fordrojning. Byggnads- och tillstindsndmnden anser dock att allt dagvatten — dven fran
ytor dar markanvindningen inte dndras — sé ldngt det 4r mojligt bor fordrojas och renas
lokalt.

I delomrade 2 begransas mojligheterna till dagvattenhantering av ett underjordiskt
garage. Regnvatten fran bussterminalens ytor, gdngbanor och refuger foreslas ledas via
brunnar direkt till de planerade dagvattendammarna i Or, utan lokal rening eller
fordrojning. P4 grund av busstrafiken dr detta vatten sannolikt det mest fororenade i
hela detaljplaneomradet. Namnden anser darfor att det 4r mycket viktigt att se 6ver
mojligheten att inféra lokal rening och foérdrgjning innan vattnet leds vidare till de
planerade dagvattendammarna.

Buller

Buller fran bollplan

Enligt Boverkets vigledning om buller frén idrottsplatser bor ett avstand pa 25 meter
eller mindre mellan idrottsplats och bostadsbebyggelse aktualisera behovet av
bullerskyddande &tgirder. Dessa inkluderar skairmning mot buller, anpassning av
bebyggelsens placering samt dimensionering av fonster och ventilationsintag, for att
sikerstilla en god ljudmiljé inomhus.

For Bollspelaren 1 har lagenheterna utformats som genomgaende, vilket mojliggér en
tystare sida. Insynsskydd foreslas i form av heltickande balkongricken samt plantering
av trad och buskar mellan bostadsbyggnader och bollplan. Det framgér dock inte av
planhandlingarna om riktvirdena i Folkhidlsomyndighetens allmidnna rdd om buller
inomhus (FOHMFS 2014:13) uppfylls genom andra atgdrder. Namnden vill patala att det
ar av stor vikt att andra bullerskyddande atgirder dr mgjliga att genomfora i
detaljplanen, exempelvis bullerplank, om det i framtiden skulle behovas.

Fler bostader @n vad som &r angivet i bullerutredningen for idrottsplats ligger inom 25
meter fran bollplanen. Det kan finnas risk for oonskade ekoeffekter pa innergardar,

16 (34)



(1]
|
&)

Sundbybergs
stad

Kommunstyrelsens forvaltning 2025-09-24
Sektorn for samhallsbyggnad DNR KS-0692/2017

sdrskilt da vissa lagenheter vetter mot en trafikerad gata snarare d&n mot en lugn
gérdssida. Detta innebér att samtliga bostdder kanske inte ges tillgang till en tyst sida.

Det finns i nuldget inget specifikt riktvarde for buller fran idrottsplatser pa uteplatser
eller balkonger. Trots detta bedomer miljo- och hélsoskyddsenheten att det foreligger en
uppenbar risk for framtida klagomal pa grund av bullerstérningar, med tanke pa
bostadernas nérhet till bollplanen sarskilt i de fall det inte finns tillgéng till balkong eller
uteplats pa tyst sida.

Trafikbuller Rissneleden

Det framgér inte av handlingarna hur hérnlagenheten mot Rissneleden, som &r storre an
35 m2, uppfyller bullerkraven. Av utredningen framgéar enbart att balkongen tillhérande
denna ldgenhet ska vara tét. Det bor darfor tydliggoras att balkongen inte bara ska vara
tit, utan aven bullerreducerande, s att riktvirden om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kan uppnas.

Ny elnitstation

I planbeskrivningen framgar det att en ny elnétstation ska byggas. Forutom
elektromagnetisk stralning kan en elnatstation dven avge buller och lagfrekvent buller.
Skyddsavsténd till bostdder samt konstruktion av nitstationen bor dven ta hansyn till
risk for bullerstorning.

Fororeningar

En 6versiktlig undersokning av markféroreningar har genomfoérts inom
detaljplaneomradet. Prover frén olika platser visar att det finns fyllnadsmassor med
halter av féroreningar som 6verskrider de generella riktvirdena for kénslig eller mindre
kinslig markanviandning. Mot denna bakgrund anser nimnden att mer detaljerade
markundersokningar bor genomforas inom respektive fastighet eller delomrade i
samband med kommande exploatering. Omfattningen av dessa undersokningar bor
beddmas fran fall till fall, beroende pa planerad markanvindning.

Férvaltningens svar pa Byggnads- och tillstandsnamndens synpunkter
Planbestimmelser

Infor antagande av detaljplanen har plankartan kompletterats med en ny
bestammelse ddr ni reglerar att parkering endast far ske i parkeringsgarage och
tidigare n1 har blivit n2, vars syfte dar att sdkerstdlla skyddsvdrt trad.

Majoriteten av angoringen till centrumverksamheterna kommer i framtiden att ske
via parkeringsgaraget under Hallonbergsplan. Kompassen 1 dr beldgen utanfor
planomradet och ddrmed har inte frdgan hanterats i detta drende. Angoring till
fastigheten Kompassen 1 ska losas inom egen fastighet, dvs inom Kompassen 1.

Plankartan har justerats och illustrationslinje samt texten “entré samt plats for
torghandel” har tagits bort.

Hojd pé byggnadsverk
Plankartan har justerats och fortydligats med formuleringarna nedan:

“Utéver hogsta angivna nockhojd far pergola och vindskydd i anslutning till takterrass
sticka upp med ytterligare 3.0 meter. Dessa far dock aldrig éverstiga hogsta angivna
totalhojd”

“Utéver hogsta angivna nockhojd far erforderliga tekniska utrymmen sticka upp med
ytterligare hogst 2.0 meter, dock ej pa bostadsgdrdarna. Dessa ska vara indragna
minst 2.0 meter fran fasad och far aldrig 6verstiga hogsta angivna totalhojd”
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Villkor for startbesked

Bestdmmelsen om startbesked i plankartan har justerats. Ny formuleringen lyder:
"Startbesked féar inte ges for nybyggnad av bostdder forrdn redovisning gjorts som
visar hur grundldggning och byggnadens utformning anpassas for att uppfylla kravet
pd maximal stomljudsniva enligt rubriken Skydd mot stérningar”.

Planbeskrivningen
Bestdmmelsen P finns med i tabellen "Anvdndningsbestdmmelser”.

Parkering
For de bostadskvarter som inte har parkering pa egen fastighet, kvarter 2 och 5,
kommer det att upprdttas avtal eller servitut i syfte att klara deras parkeringsbehov.

Gestaltning
Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av generella
gestaltningsprinciper.

Begravningsplatsen

Sundbybergs stad dr Sveriges till ytan minsta kommun, det medfor att manga
funktioner ska samsas pd en liten yta. I det hdr fallet dr ny bostadsbebyggelse
foreslagen dver 100 meter ifrdn den befintliga minneslunden pa begravningsplatsen.
Utover avstandet, som i sig utgor en barridr vad gdller ljud och ljus, sG utgors marken
mellan det nya foreslagna bostadshuset och begravningsplatsen av naturmark med
mdnga uppvuxna trdd som foreslds skyddas genom att det bildas ett naturreservat.
Ddrmed dr bedomningen att det finns ett tillrdckligt avstand samt en vdl fungerande
barridr mellan bostdderna och begravningsplatsen och att det ddrmed inte foreligger
ndgon storre risk for storningar mellan dessa funktioner.

Antal ldgenheter samt storlek pa ldgenheterna

Det finns i detta skede inte ett uttalat mal om att bygga en viss storlek pa ldgenheter
inom planomradet. Exakt ldgenhetsfordelning kommer att studeras i kommande
skede. Antal ldgenheter och storlek regleras inte i plankartan.

Dagvatten

Det kommer till det fortsatta projekteringsarbetet av allmdn platsmark att studeras
om det dr mdjligt att placera en oljeavskiljare som omhdndertar dagvatten frdn
bussterminalen. Prelimindra uppgifter visar att sa dr majligt inom Hallonbergsplan.

Buller
Buller frin bollplan

Infor antagande av detaljplanen har en kompletterande bullerutredning avseende
buller frén fotbollsplanen genomforts. Resultatet visar att berdknad ekvivalent
ljudnivd vid pdgdende aktivitet inte 6verskrider gdllande riktvdrden,
Trafikbullerutredning, Sweco (2025-09-10). Férvaltningens bedomning dr ddarmed att
det inte krdvs sdarskilda bulleratgdrder for bostdderna som vetter ut mot
fotbollsplanen. I det kommande arbetet kommer det att vara aktuellt att infora
tidsrestriktioner for sena kvdllar och helger samt att tystare visselpipor anvdnds.
Buller fran planen behéver dven tas i beaktning vid dimensionering av fonster i de
planerade bostadsbyggnaderna.

Trafikbuller Rissneleden

Atgiird som krdvs for att hornldgenheten i nordvdstra hornet av Kv. 1 ska klara
riktvdrdet pd max 55 dBA har sdkerstdallts genom en ny bestimmelse i plankartan, mi,
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"Riktvdrdet for trafikbuller far dverskridas for bostdder i kvarterets nordvdstra horn.
Detta ska kompenseras med balkongutformning med tdta rdcken, ljudabsorberande
ytskikt i ovanliggande balkongbjdilklag samt minst 75% inglasning sa att bostdderna

far minst hdlften av bostadsrummen mot fasad med hégst 55 dBA ekvivalent ljudnivd”.

Planbeskrivningen har kompletterats med redovisning av planlosning for kvarter 1
som visar att och hur det dr mojligt att utforma bostdderna i enlighet med
trafikbullerforordningens krav. Trafikbullerutredningen har dven kompletterats med
redovisning av hur manga decibel som balkongdtgdrden i det nordéstra hérnet av
kvarter 1 avser att dimpa.

Ny elnitstation
Skyddsavstand ar sdkerstdallt och har samratts med beréorda parter.

Ovriga synpunkter har noterats.

Social- och arbetsmarknadsnamndens synpunkter

Social- och arbetsmarknadsndmndens ordférande bedomer att nimndens synpunkter
gillande detta detaljplanedrende som remitterats for eventuellt besvarande
omhéandertagits i tidigare skeden. Namnden kommer inte att inkomma med ytterligare
synpunkter.

Férvaltningens svar pa Social- och arbetsmarknadsndmndens

synpunkter
Synpunkterna har noterats.

Sundbyberg stadshus AB: s synpunkter

Sundbybergs stadshus AB lamnar inget yttrande for egen del men tackar
kommunstyrelsen for mojligheten. Dotterbolagens yttranden i sammanfattning f6ljer
nedan.

Lokalfastigheter i Sundbyberg AB

Lokalfastigheter i Sundbyberg AB har tagit del av granskningshandlingarna for ny
detaljplan i arendet. Inom planomradet och i befintliga byggnader pé bl a fastigheten
Kartan 1 finns i dag dldreomsorgsboende, daglig verksamhet, traffpunkten,
trygghetsboende och LSS bostider. Det ar vasentligt att de befintliga och framtida
lokalforsorjningsbehov som finns avseende stadens alla verksamheter inom
planomradet beaktas och omhéandertas. Vidare att hansyn tas till verksamheternas
behov av god planering och framférhallning. I 6vrigt har Lokalfastigheter inga
ytterligare synpunkter att lamna.

Sundbybergs stadsnit AB Sundbybergs Bredband AB

Sundbybergs Stadsnitsbolag AB och Sundbybergs Bredband AB 6nskar i detta
sammanhang uppméarksamma den ekonomiska risk som uppstar om det planerade
arbetet skulle kriva att Stadsnatets huvudnod i Hallonbergen behéover flyttas.
Tidigare utredningar har visat att en flytt av noden skulle innebéra ett
investeringsbehov om uppskattningsvis 5 MSEK samt tillkommande associerade
kostnader om cirka 1 MSEK. Dessa investeringar och kostnader ar inte avsatta i
bolagets nuvarande planeringsramar och skulle vara svara att hantera utan en
betydande paverkan pa Stadsnitets verksamhet och 16nsamhet.

Mot denna bakgrund 6nskar Stadsnitsbolagen fortsatt vara aktivt delaktiga i det
pagaende planeringsarbetet, sé att eventuella negativa konsekvenser i mesta mojliga
mén kan minimeras eller helt undvikas.
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Férvaltningens svar pa Sundbyberg stadshus AB:s synpunkter
Huvudnoden i Hallonbergen centrum ska vara kvar 1 befintligt ldge.

Fastighets AB Forvaltarens synpunkter

Forvaltaren ser positivt pa att detaljplaner fortydligar frigan kring vad som &r allman
platsmark och kvartersmark samt att omradet utvecklas. Forvaltaren utgar ifran att
foreslagen detaljplan inte begransar Forvaltarens mojligheter till att utveckla fastigheter
i omrédet. Utover ovan har Forvaltaren inga synpunkter pa remissen.

Férvaltningens svar pa Fastighet AB Férvaltarens synpunkter
Synpunkterna har noterats.

Sundbyberg, Avfall & Vatten AB (Savab): s synpunkter

Generella kommentarer
Sundbyberg Avfall och Vatten AB férkortas Savab, med versalgemen text.
Savab anser att det saknas underlag for att gora en korrekt bedémning av forslaget.

Avfall
For att Savab ska kunna ta stillning till och ge ett informerat svar pa detaljplanen
behover en avfallutredning tas fram som inkluderar f6ljande information:

e insamlingssystem for olika avfallsslag som planeras/foresprékas - karl i
miljorum, sopsug, fettavskiljare, matavfallskvarn kopplad till tank, eventuellt
bottentommande behallare - f6r hushall respektive verksamheter,

e berdknade mingder avfall - utifrdn antal ldgenheter och verksamhetslokaler
samt forviantade typer av verksamheter,

e ytor som kravs for insamling av avfall - miljorum, (platser for bottentommande
behallare om aktuellt) och lastplatser ska vara utmarkta pé ritning med angivna
matt (om ritningar for hus inte ar framtagna i detalj bor rekommenderade matt
pa miljérum anges),

¢ avfallshantering i befintlig bebyggelse som ingar i detaljplanen, eller som direkt
berérs av den,

e om det finns viandplatser eller sndva svingar behover korsparsstudier tas fram
med LBn som typfordon, eller bade Los och LBn, samt beskrivning av hur
avfallsfordon kan vinda pa platserna om det star andra parkerade fordon pa
dar,

e trafikforing - hur logistiken for avfallsfordon kommer se ut i omrédet.

Bilagan "Angoring och avfall" som tagits fram till planférslaget omfattar delar av den
informationen, men mycket saknas. Nedan beskrivs de omraden som Savab bedomer
behover kompletteras innan detaljplanen kan antas:

e Om café, restaurang eller annan verksamhet blir aktuell i de nya kvarteren
tillkommer behov av fettavskiljare och matavfallskvarn kopplad till tank. (Savab
forstar att man i detta ldage inte vet vilka lokaler som ska anvidndas for vad, men
analysen bor goras och namnas i underlaget.) Var kan i sa fall
slamsugningsfordon angora? Ska det vara pa samma angoringsplatser som ritats
in for hamtning fran miljorummen, vilket det bor, s behover detta ndmnas sa
att byggherren kan forhélla sig till det och forldgga tomningspunkter inom
maximalt tio meters avstand till lastplatsen.

e Avfallshantering i befintlig bebyggelse som ingar i detaljplanen, eller som direkt
berors av den, behover narmare redovisning. Det vill sdga hur
avfallshanteringen ska/kan se ut i centrumbyggnaden och skolan/f6rskolan
samt hur befintlig avfallshdmtning vid busstorget ska ga till nar busstorget
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byggts om (se figur 1). Aven vistra delen av Kartan 1 kan beréras. Nu nimns
endast att centrumbyggnadens (och hotellets) avfallshamtning sker via garaget.

e Beriknade mingder av de vanligaste avfallsslagen: matavfall, restavfall,
forpackningar av papper, plast, metall, firgat och ofargat glas.

e Angivna matt pd miljorum. I och med att det finns ritningar pa den detaljnivin
sa forutsatter vi att matten finns.

o Korsparsstudier for vandplatserna med LBn som typfordon, samt beskrivning av
hur avfallsfordon kan vinda om det star andra parkerade fordon dar.

e Trafikforingen, det vill sdga hur avfallsfordon kommer att kunna kora i omradet.
Denna information finns i planbeskrivningen men borde finnas med i
avfallsutredningen ocksa.

I 6vrigt saknas en trafikutredning bland underlagen till granskningen.

Savab vill se separata avfallsutredningar for bostadskvarter, skolbyggnad respektive
centrumverksamhet (inklusive den pa andra sidan busstorget, se figur 1) for att
sdkerstilla att avfallshanteringen gar att 16sa. Dessa behover tas fram i samrad med
Savab.
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Figur 1: Ungefirliga angéringsplatser for avfallshéimtning, Hallonbergsplan 6-10.

Kommentarer pa de underlag som redovisats

Angoringsplatserna for de nya kvarteren ser bra ut med avseende pa storlek och avstdnd
till miljorummen i bilagan "Ang6ring och avfall". Transportstrackorna blir dock onédigt
l&nga i och med att fordonen maéste vinda i &ndarna av Skolgdngen och Lotsjoviagen
samt att Skolgéngen och Norra Hallonbergsstréket ar enkelriktade, vilket framgér av
figur pa sidan 27 i planbeskrivningen.

Vandplanen pé Lotsjovagen ndmns i planbeskrivningen (sidan 28) som dimensionerad
for 9,4 meter avfallsfordon och f6r backvindning med LBn, det vill sdga fordon som ar
langre och 2-4-axlade. Skolgdngens viandplan ar stérre och darmed forviantas en LBn
I<lara vindningen dér. Savab kommer vilja se korsparsstudie 6ver viandning med LBn
pa bada vandplatserna samt en beskrivning 6ver hur vindning kan g till om det stér
andra parkerade fordon dar. Vandplanen pa Skolgdngen kommer dven trafikeras av
leveranser och lamning av barn, pa Lotsjovagens vandplan kan det forekomma flytt- och
leveransfordon till bostdderna.

I alla nya kvarter, utom kv. 1, har man samordnat sopsugsinkast med miljérum. Detta
underlattar for avfallslimnarna som dirigenom kan lamna olika avfallsslag pa platser i
nara anslutning till varandra. Det kan ocks& minska risken for felsorteringar pa grund av
att avfallslimnare rékar ga till fel plats med en typ av avfall och inte orkar/hinner ga till
ratt plats. Kvarteret har fatt tva anslutningspunkter for sopsugen. Det ar mojligt for
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byggherren att dra sopsugsledning inom fastigheten, si att inkasten kan vara i
anslutning till miljérummen.

Savab bifogar avfallsutredningen med kommentarer.
[Bilagor redovisas inte nedan, se yttrandet i sin helhet].

Sopsug

I bilagan "Angoring och avfall” finns inkastpunkter utmarkta pa ritning och avstand till
dessa fran portarna, men ingen analys utifrén vilka avfallsslag som kan tinkas samlas in
via sopsugen och vilka lagringskapaciteter som inkasten bor ha beroende pé avfallsslag
och antal lagenheter. Kan verksamheter ocksd medges att anvinda sopsugen och i s fall
for vilka avfallsslag, och bor i sa fall inkast for verksamheter anpassas pa nagot satt?

Foljande behover justeras i planbeskrivningen:

e Istycket "Ledningar" pa sidan 58 behover ledningsslagen kompletteras med
sopsugsledning.

e Texten om sopsugen i under "Teknisk forsorjning” pa sidan 63 behover
fortydligas. Respektive fastighetsdgare betalar en anslutningsavgift som
faststills i anslutningsavtal med Savab. Driftkostnader for sopsugen regleras i
KF:s for var tid géllande Avfallstaxa.

Vattenforsorjning, spillvatten och dagvatten

For att bedoma detaljplanens genomférbarhet har Savab granskat den framtagna VA-
anldggningens funktion och driftbarhet, badde inom detaljplanen samt eventuell
paverkan nedstroms. For att inte skapa flaskhalsar i VA-systemet behéver framtaget
forslag fungera som del av en storre helhet. Savab har dven granskat detaljplanen
avseende ekonomiska och juridiska konsekvenser for bolaget.

Innan detaljplanen gick ut pa granskning har Savab bedomt tillh6rande systemhandling
for omradet (Granskningshandling 2025-04-16. Systemhandling Hallonbergen
centrum). For att forsorja omradet med VA finns det ett behov av att utveckla VA-
anldggningen inom omradet bade for dricks, spill- och dagvatten.

Systemhandlingen &r inte godkidnd av Savab med anledning av att det finns ett flertal
avvikelser som inte foljer AMA eller VA Teknisk Standard. Det paverkar driftbarheten,
tekniskt genomférande och innebar omotiverat héga investeringskostnader.

Nedan beskrivs de omraden som Savab bedémer behover kompletteras innan
detaljplanen kan antas:

Finansiering av VA-anliggningen

I Savabs yttrande till samradsforslaget 15 februari 2024 konstaterades att VA-
investeringen inte ticks av intidkter frén anldggningsavgifter. Detta har inte bemotts eller
atgirdats i framtagen granskningshandling, d& underlag for ekonomisk bedomning
saknas. Savabs yttrande frén samradsforslaget kvarstar. Darfor behover underlag till
finansiering med tillhérande riskbedomning tas fram med syfte att sdkerstilla att
kostnader blir rimliga och ratt fordelade.

Det ar angeldget och mycket viktigt att det finns finansiering for kommande
investeringar i VA-anldggningen for att genomfora detaljplanen. Savab maste ha en
beslutad finansiering innan detaljplanen kan antas.

Sikerstilla kapacitet i VA-anliggningen

Det finns beroenden till detaljplan Rasta Orvallen - Orsvingen, spillvattenanliggning
och dagvattendammar, KS-0117/2023. Det ar inte mojligt att 6ka andelen spillvatten till
befintlig pumpstation i Or innan en ny pumpstation pa Orvallen ir driftsatt.
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Spill- och dagvattenledningar som kommer koppla mot ny pumpstation p& Orvallen kan
vara i behov av renovering och uppdimensionering. Renovering och uppdimensionering
sikerstiller framtida utdkad kapacitet i VA-anldggningen.

Arbetet behover samordnas tillsammans med ombyggnation av gator och allmén
platsmark vid genomforandet av detaljplanen (samordning mellan Hallonbergens
Centrum, Orvallen samt omradet mellan de tva detaljplanerna).

For att Savab ska kunna bedéma VA-anlédggningens kapacitet efter genomforande maste
en modellering tas fram for dag-, spill och dricksvatten. Kapaciteten dr beroende av att
planerade och befintliga ledningar inom och nedstréms detaljplanen har ratt dimension.
For dricksvatten behover dven redundans sikerstéllas.

Savabs VA-anlidggning ska inte forldggas i naturmark. Ytor for placering av VA-
anldggningar maste finnas inom allmén platsmark.

Fragor som hanterar framtida fastighetsbildning inom Hallonbergen

Centrum

Inom omradet finns i nuldget befintlig gemensamhetsanliggning for VA som inte 4gs av
Savab. Del av gemensamhetsanldggningen uppfyller inte AMA och VA Teknisk Standard,
och bedoms inte vara dtkomliga for drift och underhall. Vid ny fastighetsbildning
kommer Savab inte ta 6ver befintlig gemensamhetsanldggning.

Nir gemensamhetsanldaggningen upploses kommer befintliga och nybildade fastigheter
att behdva forsorjas med nya forbindelsepunkter for att anslutas mot planerat nytt
ledningssystem inom omrédet. Savab beslutar om placering av nya férbindelsepunkter.

Fastigheters sprinkleranldggningar samt olje- och fettavskiljare ska folja kravi ABVA
samt VA-teknisk standard.

Dagvattenhantering

Savab tycker det ar positivt att det finns framtagen planering for dagvattenhantering
inom detaljplanen. Detaljplanen har dock inte visat pa en forbattring avseende
fororeningar och dagvattenfloden. En minskad belastning fran detaljplaneomradet ar
nodvandig for utvecklingen av Hallonbergen-ar som helhet, da fortsatt 6kad fortatning
kommer innebéara forsimringar avseende miljokvalitetsnormer och
oversvamningsrisker.

Delar av omradet leds till den planerade dagvattendammen p& Orvallen.
Dagvattendammen dr endasdimensionerad for befintlig bebyggelse. Den har inte
kapacitet att ta emot 6kad belastning.

For att sdkerstilla att detaljplanen uppnér miljokvalitetsnormerna och minskar flédet
fran planomradet behdver atgirder sdkerstillas i plankarta. Exempelvis genom att
reglera att ytor avsedda for dagvattenhantering inte far hardgoras.

Den planerade busstrafiken inom omrédet kommer innebéra en risk for 6kad belastning
av oljefororeningar. Savab anser att dagvattenhanteringen pa busstorget behover
kompletteras med en oljeavskiljare. Olja behover avskiljas lokalt och inte i Savabs
planerade dagvattenanliggningar nedstroms. En oljeavskiljare kraver yta samt mojlighet
till drift. Det behover sidkerstillas innan detaljplanen vinner laga kraft. Enligt
dagvattenstrategi for Sundbybergs stad sid 24 ska:

"Dagvattnet omhdndertas sa ndra kdllan som mdjligt genom lokala atgdrder. Vid
exploatering och ombyggnation slca dagvattenanldggningar dimensioneras for att
omhdnderta och rena minst ett 20 mm regn. For ytor som alstrar hégre
koncentrationer av fororeningar bor sdrskilda Gtgdrder vidtas i direkt anslutning till
ytan."
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Ansvar for investering och drift av dagvattenanlaggningar behover framga. Savabs
bedomning ar att foreslagna anldggningar som renar och fordréjer dagvatten lokalt
inom detaljplanen for Hallonbergen Centrum inte kommer 4gas av bolaget. Ansvar
framgar i Sundbyberg stads dagvattenstrategi.

Avvattning fran underjordiskt garage

Vatten som uppkommer inom underjordiska garage ska folja riktlinjer som star i
"Riktlinjer for avloppsvatten fran industrier och andra verksamheter" fran Stockholm
Vatten och Avfall.

Oversvimningsrisker

Detaljplanen har inte sdkerstillt att risker for bebyggelse, infrastruktur, liv och hilsa
minimeras. Hallonbergsplan ar en lagpunkt och instéingt omrade dér det blir stora
vattendjup vid skyfall. Den 6versvimningsanalys som detaljplanen anvinder som
underlag dr en oversiktlig analys for Hallonbergen-ir, och inkluderar inte uppdaterat
forslag for utformning av Hallonbergen Centrum. Detaljplanens dagvattenutredning har
tagit fram forslag for 6versviamningsatgiarder inom omrédet, men effekten av dessa har
inte analyserats. Hallonbergen centrum ar ett tatbebyggt omrade som inkluderar
bebyggelse, infrastruktur och ar en motespunkt for manga manniskor, detaljplanen
maste tydligt pavisa att risker minimeras.

Detaljplanen foljer inte de rekommendationer som ar framtagna av MSB i "Metod for
skyfallskartering av titorter: vigledning". Savab anser att det maste tas fram en
detaljerad platsspecifik 6versvimningsmodellering som dven utreder effekten av
foreslagna 6versvimningsatgarder.

I plankartan finns planbestimmelsen "skyfallsvdg". Planbestimmelsen "skyfallsvag" ar
inte en laglig bestimmelse. Plankartan behover med hjilp av planbestimmelser
sdkerstilla kritiska punkter vid hojdsédttning, samt mark for tekniska anldggningar dar
behov finns.

Savab anser dven att det behdver tydliggoras att foreslagen 6versvimningshantering vid
skyfall ligger utanfér VA-huvudmannens ansvar. Foreslagen skyfallsranna ska darfor
dgas och driftas av staden.

For att garage inte ska riskeras 6versvimmas vid skyfall behover héjdsattningen i
anslutning till garageinfarter utredas och sakerstillas.

Ovrigt
Forsta meningen under "Teknisk forsorjning” pa sidan 63 i planbeskrivningen behover
justeras. VA-taxan beslutas av KF och inte av Savab.

Férvaltningens svar pa Sundbyberg, Avfall & Vatten AB (Savab):s

synpunkter

Avfall och sopsug

Den overgripande avfallsutredning som tagits fram inom ramen for
detaljplanearbetet har som syfte att sikerstdlla att det finns tillrdckligt med utrymme
for miljorum i de nya foreslagna bostadskvarteren samt redovisa att det dr maojligt
med angdring intill dessa inom det avstdnd som Savab kravstidller. De miljorum som
redovisas har inte detaljstuderats men dr ritade med generosa marginaler i syfte att
detaljstuderas i kommande skede. Det kommer under det fortsatta
projekteringsarbetet att kompletteras med redovisning som svarar pa det som Savab
efterfragar i punktlistorna, sd som t ex val av insamlingssystem, berdkning av médangd
avfall, lokalisering av fettavskiljare m.m. Dialog har forts med Savab avfall och det dar
projektets ambition att sékerstdlla att kontinuerliga avstimningar sker dven under
det fortsatta arbetet.
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I PM Gata, Strid & Lundberg (2025-09-11) redovisas efterfragade korspar samt
utformning av gator med mera inom planomradet.

Texten avseende “Teknisk forsorjning” samt "Ledningar” planbeskrivningen har
Justerats i dialog med Savab och efter Savabs 6nskemdl.

Vattenforsorjning, spillvatten och dagvatten

Forvaltningen har kontinuerligt under projektets gang fort dialog med Savab som
dven bjudits in att delta 1 arbetsgrupp, sdvdl for detaljplanens framdrift som for
systemhandlingsprojekteringen. Inom ramen for den pdgdaende
systemhandlingsprojekteringen fors dialog mellan forvaltningen och Savab om vilka
avsteg fran VA- Teknisk Standard som behover goras, samt hur det kan losas pa bdsta
sdtt. Det dr projektets ambition att Savab ska godkdnna dessa avsteg sa att
systemhandlingsprojekteringen kan godkdnnas under hosten 2025.

Finansiering av VA-anliggningen
Finansiering kommer att ske i enlighet med gdllande SOMA-avtal for de delar av VA-
anldggningen som ingdr i planomrddet.

Sikerstilla kapacitet 1 VA-anliggningen
Den preliminara etapputbyggnaden dar anpassad efter tidsplan for uppforande av
dagvattendammar samt ny pumpstation pa Rasta/Orvallen.

Frigor som hanterar frtamtida fastighetsbildning inom Hallonbetgen
Centrum
Synpunkterna har noterats.

Dagvattenhantering

I PM Dagvatten, Funkia (2025-09-11) har flédes- och fororeningsberdkningar utforts
baserat pa sdvdl befintlig som planerad situation. Resultatet visar att det totala flodet
fran planomrddet berdknas minska, fran 1116l/s i befintlig situation till 973 l/s i
foreslagen ny plan med hdnsyn till fordrojning i LOD. Om de foreslagna atgdrderna
implementeras, berdknas planomrddets fororeningsbelastning mot recipienten
Brunnsviken totalt sett kunna minska jamfort med befintlig situation, planomradet
utformning bedoéms ddrmed forbdttra maojligheten att uppnd Brunnsvikens
miljokvalitetsnormer.

Da det inte finns ndgon oljeavskiljare i dagsldget pa Hallonbergsplan sa har en mdjlig
lokalisering av en oljeavskiljare i anslutning till bussterminalen studerats inom ramen
for forprojektering. Denna studie dr inte dnnu avslutad, prelimindra uppgifter dr att
det dar mojligt att installera en oljeavskiljare i angrdnsning till bussterminalen.

Ansvar for investering och drift av dagvattenanldggningar framgar av
genomforandedelen i planbeskrivningen.

Avvattning frin undetjordiskt garage
Synpunkterna har noterats.

Oversvimningsrisker

Infor antagandet har en éversvdimningsanalys tagits fram, Oversvimningsanalys,
Sweco (2025-09-19). I bversvamningsanalysen redovisas en skyfallsmodellering av
nuvarande hojdsdtining samt av foreslagen ny hojdsdtining. Effekterna av den nya
hojdsdttningen har analyserats och foreslagna dtgdrder redovisas i squil
oversvamningsanalysen som i planbeskrivningen.

Skyfallsvigar har sdkerstillts i plankartan pa tre stdllen, 1) pd Hallonbergsplan vars
nya hojdsdttning dr reglerad i plankartan, 2) en portik i kvarter 11 syfte att vid skyfall
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inte fa staende vatten intill fasad och 3) kvartersmark med bestimmelse prickmark
mellan kvarter 3 och 4 1 syfte att majliggora avrinning mellan dessa kvarter och inte fa
ett instdngt omrdade. Skyfallsvdgarna dr definierade och redovisas i planbeskrivningen
som gdller tillsammans med plankartan. De redovisade skyfallsvdgarna i
planbeskrivningen ska gdlla vid genomforandet av planen.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att planerad hojdsdtining
innebdr att dagvatten och skyfallsvatten rinner bort fran fasad och ut mot gatan.
Darefter gar flodesstraken lings gatorna. Alla flodesstrak gar ddarmed tvdrs emot
garagenedfarterna vilket innebdr att vattnet kommer passera lings gatan forbi
garaget och inte ner pd garagenedfarterna.

Ovrigt

Forsta meningen under "Teknisk forsorjning" i planbeskrivningen har justerats.

Ovriga synpunkter har noterats

Lokalfastigheter AB:s synpunkter

Lokalfastigheter i Sundbyberg AB framhéller, bl.a. avseende fastigheten Kartan 1, vikten
av att befintliga och framtida lokalférsorjningsbehov for stadens alla verksamheter inom
planomradet beaktas och omhéindertas, samt att hansyn tas till verksamheternas behov

av god planering och framf6rhallning. T 6vrigt lamnar Lokalfastigheter i Sundbyberg AB
inga vidare synpunkter pa remissen.

Férvaltningens svar pa Lokalfastigheter AB:s synpunkter
Synpunkterna har noterats.

Sundbyberg stadsnat AB och Sundbyberg Bredband AB: s synpunkter
Bolagen uppmirksammar en ekonomisk risk som kan uppsta om det planerade arbetet
kraver att Stadsnitets huvudnod i Hallonbergen behover flyttas. Foljden kan bli
tillkommande investeringskostnader pa upp till 6 miljoner kronor och stor paverkan pa
bolagens verksamhet. Stadsnatsbolagen framhéller en 6nskan om att fi vara fortsatt
delaktiga i det padgdende planeringsarbetet.

Férvaltningens svar pa Sundbyberg stadsnét AB och Sundbyberg
Bredband AB: s synpunkter

Synpunkterna har noterats.
Synpunkter fran dvriga

Orienteraren samfallighetsforenings synpunkter

Begiran om att planomradet utvidgas

Vi begir att planomradet utvidgas till att &ven omfatta Hallonbergsparken med
Toppstugan (gemensamhetsanldggningen Orienteraren GA-4).

Motivering

Funktionell allmin plats

Parken anvinds dagligen av allmidnheten - av boende i omréadet, barnfamiljer m.fl. - och
har darfor karaktiren av allmén plats, 4&ven om den idag regleras som kvartersmark via
samfilligheten.

Uppfyller detaljplanens malsittning
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Pé sidan 4 i planbeskrivning (250612) anges "Vidare ar syftet med detaljplanen att
mojliggora omvandling av gemensamt nyttjade ytor pa kvartersmark till allman plats."

Starkt stadsstruktur
Parken med Toppstugan utgor en naturlig del av det offentliga rummet och ar central for
att uppné planens mél om en trygg, levande och sammankopplad stadsdel.

Toppstugan
Staden handhar redan idag drift, underhall och uthyrning av Toppstugan. vilket
ytterligare talar for staden bor reglera omrédet som allmén plats.

Miljo och gronstruktur

Hallonbergsparken utgor en viktig lank i stadens grona strak enligt 6versiktsplanen
(Lotsjostraket). Det ar logiskt att inkludera parken i planen for att sdkra ekologiska
samband och rekreativa kvaliteter.

Riittvis ansvarsfordelning
Det ar orimligt att en samfillighetsforening ska bara kostnads- och driftansvar for ett
omrade som i praktiken tjdnar ett offentligt allméanintresse.

Planeringsmissig genomférbarhet

Det finns inget hinder for att detaljplanen omfattar nya markomraden, s lange det
tydligt anges i plankartan och planen uppfyller sitt syfte. Det foreslagna omrédet ar i
nira anslutning till nuvarande planomréde och bor darfor utan vidare kunna inkluderas.

Sammanfattning
Vi uppmanar staden att:
- Utvidga planomradet till att &ven omfatta Hallonbergsparken med Toppstugan
(Orienteraren ga:4).
- Reglera detta omréde som allmin plats (PARK) i plankartan.
- Siakerstilla att stadens ansvar for drift, utveckling och tillganglighet tydliggors.

Vi star till forfogande for samverkan i det fortsatta planarbetet och ser fram emot en
dialog i fragan.

Férvaltningens svar pa Orienteraren samféllighets synpunkter

Det dr i dagsliget inte majligt att utvidga planomradet i syfte att omfatta hela vdstra
Hallonbergen. Det dr stadens langsiktiga planeringsambition att alla allmdnt nyttjade
ytor inom stadsdelen Hallonbergen ska overga till allmdn platsmark. Dock kommer
detta att ske etappvis genom planldggning i flera olika detaljplaner. Det finns ett
beslutat planuppdrag vars syfte dr att ta fram en ny detaljplan for Hallonbergens
vdstra delar.

Ovriga synpunkter har noterats.

BRF Kompassen 1:s synpunkter

Det ar positivt att pergolan mm. forsvinner frén torget. Det ar dock fortsatt
problematiskt att inte parkeringssituationen for vara verksamheter som idag ar
beroende av parkeringarna pa Hallonbergsplan har tagits omhand. Aven om Kompassen
1 formellt ligger utanfor planomradet for detaljplanen Hallonbergen centrum, ar det
uppenbart att planens genomforande far direkta konsekvenser for oss — sarskilt nar det
giller:

e Begrinsad kundparkering
e Forsamrad tillgdnglighet for personer med funktionsvariation

Enligt 4 kap. 36 paragrafen plan- och bygglagen ska en detaljplan utformas med skélig
hinsyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan
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inverka pé planens genomférande. Att parkeringarna forsvinner forsamrar
forutsattningarna for vira hyresgister, speciellt Lidl att bedriva sin verksamhet. Vi
hénvisas till att 16sa parkering inom var fastighet trots att vi varken omfattas av planen
eller har rddighet 6ver angransande mark. Vi vidhaller att kommunen behdver
presentera en 16sning pé parkeringsfrdgan innan detaljplanen kan antas.

Darutéver motsétter sig BRF Kompassen 1 inrattandet av ett servitut pa foreningens
mark till f{6rméan f6r Kompassen 2. Angoring till Kompassen 2 far l6sas via busstorget
eller kommunens mark.

Férvaltningens svar pa BRF Kompassen 1:s synpunkter

Fastigheten Kompassen 1 dr beldgen utanfor planomradet och ddrmed har inte fragan
hanterats i detta drende. Angoring till fastigheten Kompassen 1 ska losas inom egen
fastighet, dvs inom Kompassen 1.

Ovriga synpunkter har noterats.

BRF Terrangléparen 9:s synpunkter

Orienteraren GA:4

Vi delar Orienterarens samfillighetsforening begéran att planomrédet utvidgas till att
dven omfatta Hallonbergsparken med Toppstugan (gemensamhetsanliggningen
Orienteraren GA:4).

Parken ligger inte i nira anslutning till Terrangloparen 9. Parken anviands dagligen av
allmianheten — av boende i omrédet, barnfamiljer m.fl. — och ar allmén plats.

Som samfillighetsforeningen papekar utgor parken sddan plats som &r detaljplanens
malséttning och toppstugan ingar i parken och handhas redan av Sundbybergs stad
("staden”). Terrangloparen 9 delar ocksé i 6vrigt samfallighetsféreningens motivering.

Avveckling av gemensamhetsanliggningar

Terrangloparen 9 ar positiv till stadens forslag att gemensamhetsanldaggningar avvecklas
inom det foreslagna planomradet. Terriangloparen 9 anser dessutom att dessa bor
avvecklas i sin helhet da de avser nyttigheter som &r allménna fér de boende i
Hallonbergen och hushall inom niromradet samt besékande allménhet.

Niromradet

Gemensamhetsanldggningarna som berors (Orienteraren GA:1-4) ligger inom ett
omrdéde till vilket allménheten som inte 4r boende i naromradet har tilltrdade i begransad
utstrackning. Denna del av allménheten nyttjar gemensamhetsanldggningarna
Orienteraren GA:1, 3 och 4 utan begransning.

Dessa gemensamhetsanldggningar nyttjas ocksa i motsvarande obegriansad utstrackning
av de boende i ndromrédet. De boende i ndromradet utgors av hushéllen i Hallonbergen,
Bergshdjden, Or samt nybyggda omradet Umami Park precis norr om den dldre
bebyggelsen i Hallonbergen. De hushéll som idag bar kostnaderna for dessa
gemensamhetsanlidggningar ar ett begransat antal hushall inom Hallonbergen. Det ar
inte rimligt att dessa hushall ska bira kostnader som avser nyttigheter som dessa endast
nyttjar i begriansad omfattning i perspektivet det totala nyttjandet av dessa
gemensamhetsanldggningar. Detta nu rddande férhallande strider ocksd mot den
proportionalitetsprincip som giller for offentlig forvaltning: Proportionalitetsprincipen
iar en grundldggande juridisk princip som innebér att forvaltningsrittsliga atgarder (se 5
§ Forvaltningslagen) ska i den mén de ingriper i enskildas rattigheter, vilket ett beslut
om kostnadsansvar for en gemensamhetsanldggning innebér, vara proportionell, d v s
sté i proportion till nyttan for den enskilda, i detta fall Terrangléparen 9. Beslut som inte
ar proportionella strider savil mot Forvaltningslagen som EU-ratt.
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Orienteraren GA:1, GA:3 och GA:4

Gemensamhetsanldggningarna bor i sin helhet avvecklas eftersom de
kommunikationsytorna och belysning samt parkanldggning som dessa
gemensamhetsanlaggningar omfattar utgor allman yta till nytta for samtliga boende i
Hallonbergen och naromrédet samt de som besoker detta omrade eller fardas eller gar
genom detta omrade. De boende pa Terrdangloparen 9 nyttjar inte dessa
gemensamhetsanlaggningar mer d4n andra boende i Hallonbergen eller naromradet eller
besokare, som motiverar att kostnaderna for nyttigheterna bars till en oproportionell
andel av Terrangloparen 9.

Oversyn av GA:1-4

I den man gemensamhetsanldggningarna inte avvecklas maste de bli féremaél for 6versyn
betriaffande behovet och frigan om ratt huvudmannaskap i forsta hand och deltagande
fastigheter och deras andelstal i andra hand.

Huvudmannaskap

Gemensamhetsanldggningar som trots att de avser drift av kommunala angeldgenheter
drivs i privat regi, bor avvecklas och driften tas av staden. Vid tidpunkten for inridttandet
av GA:1-4 bestod deltagande fastigheter till stor del av fastigheter under kommunalt
huvudmannaskap. Nar detta forhéllande forandras méiste en reglering goras av
gemensamhetsanliggningarna som &r anpassad till denna forandring. En sddan
anpassning ar den av staden foreslagna avvecklingen av gemensamhetsanlaggningarna
inom nya detaljplaneomréadet. Men forandringen méste goras betraffande
gemensamhetsanldggningarna i sin helhet. Detta for att de annars kommer att vara
dysfunktionella och inte i enlighet med géllande regler och andamal med dessa, bl. a
Anléggningslagen. En 6versyn som leder till en funktionell 16sning innebér i princip att
den av staden for detaljplaneomradet foreslagna avvecklingen av
gemensamhetsanlaggningarna genomfors konsekvent och sdlunda omfattar dem i sin
helhet.

Deltagande

I den man gemensamhetsanldggningarna inte avvecklas bor staden direkt eller indirekt
via kommunigt bolag deltaga i anldggningarna till den del dessa inte avser nyttigheter
som i forsta hand betjanar Terrdngloparen 9 eller andra privata fastighetsdgare. De
fastigheter som i dag deltager bor utredas om de bor uttriada p g a dndrade forhallanden
bl. a. till f6ljd av ny detaljplan.

Andel

Andelstalen i befintliga gemensamhetsanldggningar ar bestimda under en tid nér de
deltagande fastigheterna i stort sett stod under kommunalt huvudmannaskap och
mycket tyder pa att den noggrannhet som ska karaktérisera kostnadsberdkningen for en
over tid hallbar nyttighet som en gemensamhetsanliggning inte nédvandigtvis praglade
anldggningsbesluten. Det innebér att i forekommande fall en ny anldggningsférrattning
kravs for gemensamhetsanldggningarna.

Férvaltningens svar pa BRF Terrdngléparen 9:s synpunkter

Det dr i dagsliget inte majligt att utvidga planomradet i syfte att omfatta hela vdstra
Hallonbergen. Det dr stadens langsiktiga planeringsambition att alla allmdnt nyttjade
ytor inom stadsdelen Hallonbergen ska overga till allmdn platsmark. Dock kommer
detta att ske etappvis genom planldggning i flera olika detaljplaner. Det finns ett
beslutat planuppdrag vars syfte dr att ta fram en ny detaljplan for Hallonbergens
vdstra delar.

Ovriga synpunkter har noterats.
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Synpunkter fran privatpersoner

Privatperson 1:s synpunkter

Jag vill framféra mina synpunkter géallande det foreslagna bostadsbyggandet i omrédet
Hallonbergen centrum. Omradet ar idag socialt utsatt, med hogre nivaer av kriminalitet
och ekonomisk utsatthet an manga andra delar av kommunen. Darfor ar det viktigt att
de framtida bostadsinvesteringarna starker omradets sociala och ekonomiska
utveckling.

Jag anser att det ar olampligt att bygga fler hyresritter eller 4ganderatter i detta omréde,
da det riskerar att forstdrka den sociala obalans som redan finns. For att bidra till en
mer langsiktig stabilitet och 6kad blandning av boendeformer bér kommunen istéllet
prioritera byggandet av bostadsratter.

Bostadsratter kan locka till sig fler hushall med langsiktigt engagemang i sitt boende och
i omradet, vilket kan bidra till en starkare social ssmmanhallning, 6kad trygghet och
minskad segregation. En sddan satsning kan ge omradet bittre forutsattningar att
utvecklas positivt pa sikt.

Jag foreslar darfor att kommunen i sitt planbesked tydligt styr mot byggande av
bostadsritter i detta omrade och avstar fran att tillata nya hyresritter eller dganderitter.

Férvaltningens svar pa Privatperson 1:s synpunkter

Den aktuella detaljplanen reglerar inte uppldtelseformer. Fordelningen mellan olika
upplatelseformer regleras genom ett avtal mellan staden och Balder. Stadens ambition
dar att den nya bostadsbebyggelse som uppfors inom det aktuella planomrddet ska
bestd av minst 50% bostadsriitter. Syftet med detta dr att fa till en blandning av
uppldtelseformer.

Ovriga synpunkter har noterats.

Privatperson 2:s synpunkter

Jag vill framfora att det inte bor byggas fler hyresritter eller 4ganderitter i omréadet,
eftersom det redan ar socialt utsatt och har stora utmaningar med kriminalitet och
otrygghet. For att stiarka utvecklingen bor kommunen istillet prioritera bostadsrétter,
vilket kan bidra till mer l&ngsiktigt engagemang och dkad stabilitet.

Jag vill ocksa lyfta att fasaden pé centrumet ar i mycket déligt skick och ger ett ofrascht
intryck. En upprustning av centrumets fasad skulle gora stor skillnad for trivseln och for
helhetsintrycket av omradet.

Férvaltningens svar pa Privatperson 2:s synpunkter

Den aktuella detaljplanen reglerar inte upplatelseformer. Fordelningen mellan olika
upplatelseformer regleras genom ett avtal mellan staden och Balder. Stadens ambition
dar att den nya bostadsbebyggelse som uppfors inom det aktuella planomrddet ska
bestd av minst 50% bostadsriitter. Syftet med detta dr att fa till en blandning av
upplatelseformer.

Ovriga synpunkter har noterats.

Privatperson 3:s synpunkter
Jag vill framf6ra att det i det aktuella omradet inte bor byggas fler hyresrétter eller
aganderatter. Omradet ar redan socialt utsatt och belastat av kriminalitet och ekonomisk

otrygghet.
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For att stirka den langsiktiga utvecklingen och bidra till en mer stabil och trygg
boendemiljo bér kommunen istéllet prioritera bostadsritter. Detta kan locka fler hushall
som vill engagera sig langsiktigt i sitt boende och omrédet, vilket kan minska
segregation och oka tryggheten.

Férvaltningens svar pa Privatperson 3:s synpunkter

Den aktuella detaljplanen reglerar inte upplatelseformer. Fordelningen mellan olika
upplatelseformer regleras genom ett avtal mellan staden och Balder. Stadens ambition
dar att den nya bostadsbebyggelse som uppfors inom det aktuella planomrddet ska
bestd av minst 50% bostadsriitter. Syftet med detta dr att fa till en blandning av
upplatelseformer.

Ovriga synpunkter har noterats.

Privatperson 4:s synpunkter

Jag anser att omrédet inte bor belastas med fler hyresritter eller dganderitter, da det
redan praglas av sociala utmaningar sdsom kriminalitet och otrygghet. For att frimja en
mer positiv utveckling bor kommunen i stéllet satsa pa bostadsrétter, vilket kan bidra till
langsiktigt boendeengagemang, 6kad stabilitet och storre trygghet.

Jag vill aven pédpeka att fasaden pa centrumet ar i mycket daligt skick och skapar ett
negativt intryck. En renovering av fasaden skulle kunna hoja bade trivseln och det
visuella helhetsintrycket av omradet.

Férvaltningens svar pa Privatperson 4:s synpunkter

Den aktuella detaljplanen reglerar inte upplatelseformer. Fordelningen mellan olika
upplatelseformer regleras genom ett avtal mellan staden och Balder. Stadens ambition
dar att den nya bostadsbebyggelse som uppfors inom det aktuella planomrdadet ska
bestd av minst 50% bostadsriitter. Syftet med detta dr att fa till en blandning av
uppldtelseformer.

Ovriga synpunkter har noterats.

Privatperson 5:s synpunkter

[Bilder och lankhénvisningar bifogas inte i svaret, se yttrandet i sin helhet]

Jag vill framf6éra mitt missnoje kring forslaget om att bygga ett hotell ovanpa centrumet i
Hallonbergen. Jag bifogar bilden som jag syftar pa.

Det kdanns mycket trakigt och hemskt att se skissbilden pé sid 19 i planbeskrivningen av
detta foreslagna bygge pd Hallonbergen centrum. Som om centrumet inte ar tillrackligt
fult, detta forslag skulle gora det dnnu fulare!

"Hallonbergen centrum i Sundbyberg ar nu framrostad som Sveriges sextiosjétte fulaste
byggnad [...]"

Till er i kommunen som tar besluten om bygglov och bestimmer vad som ska byggas i
Hallonbergen. Sluta forfula bilden av Hallonbergen!!! Ni har gjort tillrackligt skada
genom att ni tillatit Wallenstam bygga de fula byggnaderna i Sundby park (som de dopt
om till fula rotlsa "Umami" park), och i synnerhet det fula kistliknande gréa tornet,
som i tiden nominerades utav Arkitekturupproret till det fulaste nybygget i landet.

Wiéhlins nybyggen mellan Rissneleden, Hallonbergsvigen och Létsjovigen med sina
asymmetriska former pa toppen ar ocksa fula! Dessa bostéader ar dessutom
avstandsmassigt alldeles for nira Rissneleden och dldreboendet pa Lotsjovagen 6. Vad
hemskt det kommer vara for de som flyttar in. De boendena pa de andra adresserna
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kommer ju kunna se genom fonstren och balkongerna. Ingen ménniska kan pa allvar
tycka att det hir var lyckat.

Istillet for att forfina Hallonbergen centrum, t.ex. genom att bygga om det i klassisk stil,
s finns nu en 6verhdngande risk att ni forfular synen av Hallonbergen centrum for
alltid!

Tank om! Gér om! Bygg fint! Bygg klassiskt! Forkasta modernistisk arkitektur som ingen
vill ha!

Férvaltningens svar pa Privatperson 5:s synpunkter
Synpunkterna har noterats.

Andringar efter granskning

Plankartan har andrats pa foljande satt:
Bestdmmelser som har justerats:

- Planomradesgrdnsen har justerats cirka 1,5 — 2,5 meter soderut i syfte att
sakerstdlla tillrdcklig yta for nedldggning av ledningar under framtida GC-
vdg. Planomrddesgrdnsen har dven minskats med 2,0 meter norr om planerad
elndtstation samt justerats en meter norrut pd Orsvingen.

- Bestdmmelsen s3 har lagts till dven i det sydostra hérnet pd Kv. 1.

- Bestdmmelsen "Skydd mot storningar” har justerats i syfte att dven omfatta
hotellet. Ordet sovrum har bytts ut till “rum for sémn och vila”.

- Hojderna for bestammelserna tunnelbanan (Ty) och (T2) har justerats. (Ty)
har justerats fran tidigare vertikalt neddt -30.5 meter till -29, 5 under angivet
nollplan och ((T2) har justerats frdn tidigare vertikalt neddt -30.5 till -31.5
under angivet nollplan.

- Bestdmmelserna om hojd pa byggnadsverk som avser att majliggora
erforderliga tekniska utrymmen samt pergola och vindskydd har fortydligats
med att dessa aldrig far 6verstiga hdgsta angivna totalhojd, dvs +59.0.

- Bestdmmelsen villkor for startbesked har justerats till *Startbesked far inte ges
for nybyggnad av bostdder forrdn redovisning gjorts som visar hur
grundldggning och byggnadens utformning anpassas for att uppfylla kravet
pd maximal stomljudsniva enligt rubriken Skydd mot storningar.”

- Bestdmmelsen b, har lagts till Gven pa den sydostra hornet pd kvarter 1

- Bestdmmelserna b2 och b3 har rdttats med ordet over i stdllet for under, dvs
“Ldgsta nivd dr 20.5 meter over nollplanet...”

- Bestdmmelsen f; har justerats till ” Sockel mot kvarterets utsida ska utformas
med avvikande material jamfort med resten av fasaden”. Bestimmelsen har
utgatt for den nordvdstra delen av kvarter 1.

- Den tidigare bestimmelsen n,, Trddet far endast fdllas om det dr sjukt eller
utgor en sdkerhetsrisk”, har justerats till n.

Nya bestdmmelser:

- Bestdmmelsen (P2) har lagts till pd Orsvingen i syfte att séikerstilla befintlig
nerfartsramp till parkeringsgaraget under centrum.

- Bestdmmelsen n, "Parkering far endast finnas i garage under bostadsgard”
har lagts till for kvarter 1, 3 och 4.

- Bestdmmelsen 6, har lagts till i syfte att sdkerstdlla befintliga
utrymningstrappor m.m. soder om centrumbyggnaden

- Bestdmmelse m, har lagts till i syfte att reglera nédvdndig bulleratgdrd i det
nordvdstra hornet av kvarter 1 mot Rissneleden.
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En bestammelse om hojd pa byggnadsverk 1 syfte att mojliggora for
komplementbyggnader pa de nya bostadsgdrdarna har lagts till, ” Utéver
hogsta angivna nockhdjd far bostadsgdrdar bebyggas med komplement-
byggnader pd hégst 10% av gdrdsytan. Nockhdjden for dessa far 6verstiga
hogsta angivna nockhéjd med upp till 3.0 meter”.

Ovriga justeringar

Illustrationslinje med texten “entré samt plats for torghandel” framfor
centrumbyggnaden har tagits bort.

Alla dndringar dr av planteknisk art for att fortydliga och forenkla for genomforande
och bedoms inte paverka sakdgare och andra berorda

Planbeskrivningen har andrats pa foljande satt:

Under rubriken "Ny bebyggelse och gestaltningsprinciper” har en kort text om
generella gestaltningsprinciper lagts till.

Under rubriken "Centrumbyggnaden” har beskrivning av saluhallen justerats.
Text som beskriver foreslagen fotbollsplan har kompletterats med beskrivning
om att ytor for dagvattenrdnna, cykelparkeringar, planteringar samt staket
inklusive slussar dar beldgna inom fastigheten for fotbollsplanen.

Texten under rubriken “Hallonbergsplan” har kompletterats med att den nya
bestdmmelsen (P-) sdkerstdller befintlig infart.

Text under rubriken “kollektivtrafik” har kompletterats med att tunnelbanans
uppgang dar kvar i befintligt ldge.

Texten under rubriken "1% konst" har kompletterats med information om
antaget Konstprogram for Hallonbergen.

Listan over planbestammelser har uppdaterats efter de dndringar som har
gjorts i plankartan.

Text under rubriken "Buller” har kompletterats med redovisning av genomford
bullerutredning av buller fran fotbollsplanen samt méjliga bulleratgdrder.
Text under rubriken "Oversvimning” har kompletterats med resultat av
genomford skyfallsutredning.

Text under rubriken "Ny elndtstation” har kompletterats med information.
Text under rubriken "Huvudmannaskap och ansvarsfordelning” har
kompletterats med tilligg som fortydligar ansvarsfordelningen.

Text under rubriken "Avtal” har kompletterats med information om vad
genomforandeavtalen reglerar.

Fastighetskonsekvenskarta under rubriken “Fastighetsbildning” har justerats
med en ny legend och bildtext.

Text under rubriken "Inverkan pa befintliga rdttigheter och inrdttande av nya
rdttigheter" har justerats och fortydligats.

Text under rubriken "Beskrivning av nya rdttigheter” har kompletterats.

Text under rubriken "Gemensamhetsanlidggningar” har justerats och
kompletterats.

Text under rubriken “Tekniska fragor” har kompletterats.

Text under rubriken "Ledningar” har kompletterats med att dven
sopsugsledningar omfattas.

Text under rubriken “Vatten, avlopp och dagvatten” har kompletterats.

Text under rubriken "Ndtstationen" har justerats till att "Placeringen har skett
1 samrad mellan Staden, Vattenfall och Region Stockholm".

Text under rubriken "Tunnelbanetunneln och likriktarstation" har
kompletterats.
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Ny rubrik "Befintlig fotbollsplan och befintlig multisportplan inom
Bollspelaren 1” har lagts till.
Ny rubrik "Ny fotbollsplan” har lagts till.

Text under rubriken “Tidplan och etappindelning for utbyggnad” har lagts till.

Text under rubriken "Kostnader for utbyggnaden av kvartersmark” har lagts
till.

Text under rubriken "Teknisk forsorjning” har kompletterats.

De som beddms inte ha fatt sina synpunkter tillgodosedda och darmed
har ratt att dverklaga antagandebeslutet ar:

Orienterarens samfillighetsforening
BRF Kompassen 1

BRF Terrangloparen 9
Privatpersoner 1-4
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