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l.Inledning

Gronytefaktorn (GYF) é&r ett planeringsverktyg for
att medvetet arbeta med ekosystemtjénster, gronska,
dagvatten och sociala védrden i planering och
byggande.

Denna gronytefaktormodell ~— dr framtagen for
kvartersmark i Sundbybergs stad och kan tillampas
vid all detaljplanelaggning oavsett d&ndamal sasom
bostader, kontor, skolor, forskolor, verksamheter
m.m. Vid storre projekt med speciella férutsattningar
kan dock viss anpassning behdvas. Gronytefaktorn
har testberdknats for ett antal planerade kvarter och
gardar i Vastra Ursvik i Sundbyberg.

Syfte

Syftet med gronytefaktorn &r att garantera att
kvartersmark anldggs i enlighet med Sundbybergs
stads ambitioner och riktlinjer for klimatanpassning,
dagvattenhantering och grénstruktur.

Sundbyberg ar Sveriges till ytan minsta kommun
och har samtidigt en hog befolkningstillvéxt.
Nar staden fortatas behovs en mangfunktionell
infrastruktur dar natur, parker, gréna stadsrum och
kvartersmark samverkar. Medveten planering med
ekosystemtjanster bade pa allman och privat mark ar
en forutsattning for att bibehalla en attraktiv stad med
upplevelserika rekreationsmiljoer, rent vatten, ren
luft och ett bra lokalklimat. Den blagrona strukturen
maste ocksa utformas for att vara motstandskraftig
mot klimatférandringar och extrema vader.
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Illustration: C/O-City.
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Ekosystemtjanster

Att arbeta aktivt med ekosystemtjénster i planering
och byggande ger en hallbarare stad.

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystemen
som pa nagot satt gynnar manniskan och uppréatthaller
och forbattrar livsvillkor och valmaende.

Ekosystemtjanster avser bland annat produktionen av
frisk luft, mat, mediciner, branslen, pollinering, men
ocksd immateriella och kanslomassiga varden som
bidrar till livskvalitet och halsa.

Ekosystemtjansterna skapas ofta i samspelet
mellan maénniska och natur. Stadens grénytor och
ekosystem, allt fran skogar och vatmarker till parker
och grona gardar, men dven mindre element som
grona tak och regnbaddar, bidrar med manga olika
ekosystemtjanster. De fangar upp, fordréjer och renar
dagvatten, forbattrar stadsluften, stdder pollinering

* http://www.naturvardsverket.se/ekosystemtjanster

http://www.cocity.org/

v BYGGMNADER
GER OSS FARRE

av frukttrdd och bdarbuskar och démpar kraftiga
temperaturhgjningar m.m.

For att staden ska fa en talig gronstruktur som
kan producera en mangfald av olika viktiga
ekosystemtjénster ardetnddvandigtatt vidareutveckla
en tat mosaik av inte bara naturmark och parker, utan
dven av grona gardar pa kvartersmark. Biologisk
mangfald &r viktigt. En gronstruktur med stor
artrikedom tal forandringar och storningar battre,
och har storre anpassningsférmaga. En rik och
varierad gronstruktur &r &ven intressantare for
stadens invanare.

Ekosystemtjanster brukar indelas i stddjande,
forsorjande, reglerande och kulturella tjanster.

For mer information hansvisas till Naturvardsverkets
hemsida eller C/O City, se lankar nedan *.




2. Tillampning av gronytefaktorn GYF

Bakgrund

Gronytefaktorn har sedan lange anvénts bland
annat i Tyskland. | Sverige anvandes den for
forsta gangen i BoO1 i Malmo stad. Stockholms
stad har vidareutvecklat grénytefaktorn inom
Norra Djurgardsstadsprojektet och denna modell
ligger till grund for Riktlinjer Gronytefaktor for
kvartersmark Sundbybergs stad. Gronytefaktorn for
Sundbyberg stad bygger till stor del pa Stockholms
stads gronytefaktormodeller "Gronytefaktor for
Norra Djurgardsstaden, Hjorthagen version 3.0
DPL Kolkajen (2016)” och "GYF - Gronytefaktor for
kvartersmark, Stockholms stad (2015)”.

I gronytefaktorn premieras gronska som fyller flera
funktioner, och som ger upphov till manga olika
ekosystemtjénster. Det kan exempelvis vara gronska
som skapar trivsamma rumsligheter for vistelse,
fordrojer och renar dagvatten, tillfor valbehovd
beskuggning, bidrar till pollinering, samt som &r
estetiskt inbjudande. GYF mats som en poangkvot
mellan mangden “ekoeffektiv yta” och kvarterets
totalyta. Den ekoeffektiva ytan utgors av alla grona
och bla ytor och element inom ett kvarter som
utformats enligt vissa uppstdllda krav. Med bla
ytor och element avses anléaggningar kopplade till
oppen dagvattenhantering sasom dammar, diken,
regnbaddar m.m.

De funktioner som efterstriavas i GYF med
hjdlp av gronska och hantering av dagvatten

ar:

» attddmpaeffekten av negativa klimatférandringar
och att skapa en okad resiliens

« att tillfora sociala véarden i kvarter och pa
bostadsgardar

e att gynna och stirka omradets biologiska
mangfald
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Generella riktlinjer for planering av utemiljo pa
kvartersmark i Sundbyberg - underlag for GYF

Sociala och vackra gronskande utemiljoer

En attraktiv och vél gestaltad gronskande utemiljo
dar manniskor vill vistas och umgas skapar en mer
hallbar stad och halsosam stad. Flera studier visar att
narhet till gronska minskar manniskors stressnivaer
och sanker blodtrycket. Det visuella intrycket ar
viktigt, att fran bostaden se en gronskande gard, ett
trad, ett gront tak eller en vagg med klattervéaxter
ger 6kad livskvalitet. Genom att involvera boende i
skotsel och brukande av de gemensamma grénytorna
Okar deras engagemang for sin utemiljo. Ett satt ar att
uppmuntra till stadsodling, dven pa kvartermarkens
gemensamma ytor. Taken dr en resurs i utemiljon.
Gronskande tak med gemensamma takterrasser kan
vara ett uppskattat komplement till gardarna, dven for
byggnaders med kommersiella lokaler.

Barn behover vistas ute. Anvéndbara, inspirerande
grona skol- och forskolegardar &r viktigt. Inslag av
naturmark och kuperad terrang har stort véarde bade
for motorik och inlarning. Tillgang till bade soliga
och beskuggade miljoer & mycket viktigt.

Manga vistas en stor del av sin tid pa arbetet. Att dven
fran sin arbetsplats kunna se gronska och ha tillgang
till avkopplande utemiljder vid fikaraster ar vardefullt.
Detta stéller krav pa utformning av utemiljon dven
vid kontor och andra arbetsplatser.

Okad biologisk mangfald

Pafrestningar for stadens ekosystemen och gronska
okar nar staden fortitas. For att kunna behalla en
vél fungerande gronstruktur maste ny vaxtlighet
starka och komplettera befintliga ekosystem, gynna
mangfald och ges goda véxtbetingelser for langsiktig
overlevnad. Den grona utemiljon pa kvartersmark och
allman plats ska bidra till att forbattra gronstrukturen
och spridningssambanden i Sundbybergs stad. For
detta behovs en okad biologisk mangfald med en stor
variation av livsmiljéer (habitat) for vaxter och djur.
Arterna ska i stor utstrackning ha lokal anknytning
for att de befintliga populationerna ska starkas. De
regionala grona och bla kilarnas varde ska beaktas.
Att lokalt 6ka biodiversitet och skapa attraktiva strak
och miljéer med blommande vaxter foér pollinerande
insekter &r postitivt.

Gronskande bostadsgard. Foto: WSP.

Pollinerande insekter &r en viktig ekosystemtjénst.
Foto: WSP.

Generellt for Sundbyberg ar det vardefullt att i
GYF arbeta med:

o Vaéxtlighet och ekosystem kopplade till omgivande
tallmiljoer, kulturlandskap och adellévmiljoer
samt fuktmiljoer, diken och smadammar.

» Djupa vaxtbaddar pa gardarna for goda
vaxtbetingelser och fordrgjning och rening av
dagvattnen.

e Grona tak som gynnar pollinerande insekter och
som stérker lokala spridningssamband.

#
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Klimatanpassad utemiljo

For att klara de forvantade klimatféréndringarna
krdvs att utemiljon i staden klimatanpassas. De
klimatférandringar som framst maste hanteras ar
en generellt 6kad temperatur samt de kraftigare
fluktuationer i nederbérdsmangden Gver aret, vilket
troligen kommer ge upphov till sa val perioder av
torka som Gversvamningsrisker vid intensiva regn.

Tréad och annan gronska fyller en viktig funktion
for  temperturutjdmning i stadsbebyggelsen.
Utover skuggiga miljéer har gronska en avkylande
effekt pa lokalklimatet vilket ger svalka och
sédnker temperaturen under varma sommardagar.
Vegetationens avkylande effekt kan dven minska
behovet av att behdva tillféra artificiell kyla (air-
condition) i byggnader.

Vaxtligheten kommer att stressas av den Okade
temperaturen och den férandrade nederbdrden,
vilket innebér att de vaxter som planteras maste vara
robusta och klara ett forandrat klimat.

Okade nederbérdsmangder vid intensiva regn staller
hoga krav pa fordr6jning och omhandertagande
av dagvatten pa pa kvartersmark och allman plats.
Motsvarande behdvs dven stretegier for att hantera
perioder av torka tas fram. Uppsamling av dagvatten
lokalt pa bostadsgardarna for bevattning av gronskan
ar ett exempel pa en sadan strategi som behover
implementeras i storre utstrackning.

Att leda dagvatten till dammar, skelettjordsbaddar
och regnbaddar kan reducera utflodet av farliga
amnen och darmed bidra till battre vattenkvalitet i
de lokala vattendragen och recipienterna lgelbéacken,
Brunnsviken och Béllstaviken.

Mangfunktionell utemiljo

Sundbyberg kommer att fa en tatare stadsbebyggelse
vilket innebar att flera funktioner maste samsas om
de gemensamma ytorna. Det &r viktigt att utemiljon
ar mangfunktionell och val gestaltad med en hdg
ambitionsniva. En utemiljo som levererar flera olika
ekosystemtjanster bor efterstravas. Exempel pa nagra
funktioner som behdéver samsas pa samma ytor ar
odling, lekplatser, motesplatser, dagvattenhantering,
platser for ro och for aktivitet, platser sol respektive
skugga m.m.

e

Biotop-tak, Malmé. Foto: Veg Tech AB.
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Vertikal gronska pa en sopsugsanlagni i Stora Ursvik.
Foto: Sundbybergs stad.



GYF i detaljplaneprojekt

Gronytefaktorn anvéands i detaljplaneprocessen for
olika typer av exploaterings- och ombyggnadsprojekt;
bostdder, kontor, handel, skola/férskola/idrott,
verksamheter och smaindustri.

I Sundbybergs stad ar minimum-faktorn foér GYF for
kvartersmark satt till 0,6.

GYF-modellen riktar sig i forsta hand mot nya kvarter
i en forhallandevis tat stadsstruktur. Nar ett kvarter
blir nagot glesare bebyggt kan faktorn behova hojas.
Aven det omvanda kan bli aktuellt, exempelvis om
storre delen av en tomt bebyggs eller vid fortatning
av befintliga kvarter.

I vissa projekt kan det vara angelédget med extra fokus
pa exempelvis klimatanpassning och hantering av
dagvatten. Detta ska framga av planbeskrivning och
eventuella program, men det kan dven avspeglas i
gronyfaktorn genom anpassning av berdkningsmallen
och krav pa balansering.

Flera exploatdrer kan forekomma i ett kvarter och
behdver da samverka for att gemensamt uppna
gronytefaktorn (se sidan 10).

GYF ersatter inte andra krav pa kvartersmarkens
utformning som tex. krav pa brandsakerhet,
tillganglighet, dagvattenhantering, buller eller lek,
utan utgdr en komplettering.

GYF-processen i Sundbybergs stad

1. Vid planbesked anges om GYF kan komma att
justeras beroende pa platsspecifika forhallanden.

2. Krav att GYF ska anvédndas stélls i eventuellt
markanvisningsavtal.

3. GYF-dokumentetochberdkningsmall dverlamnas
till byggherren nar planarbetet inleds.

4. Beslut om eventuellt justerad faktor, liksom av
anpassningar av berdkningsmodellen, tas av
staden under detaljplaneprocessen.

5. Staden gor en forsta kontroll i samband
med samrad. Har ska det framga vilka ytor
som kommer att bidra till GYF, och pa
vilket sétt. Detaljeringsgraden anpassas till
gestaltningsarbetets tidiga skede. Byggherren
ska verifiera att faktorn kommer att uppnas. Det
ar lampligt att det i detta skede finns marginal,
sa att projektet tal bearbetning utan att faktorn
underskrids.

6. GYF skrivs in i genomférandeavtal

7. Aktuell GYF inklusive underlag ldmnas in
for granskning i samband med bygglovet.
Granskning sker parallellt med bygglov.

SUNDBYBERGS STAD

8. Uppfoljning av. GYF sker i enlighet med
stadens uppfdljning av miljokrav alternativt
genom att uppdaterad GYF lamnas in till
kommunen i samband med slutbesiktning.

Handlingar som lamnas
till Sundbybergs stad for
granskning

Till samrad
e GYF-berdkning i Excel-format
* Illustrationsplan som redovisar GY F-ytor

e Hojdsattning av markyta och terrass for att
sékra tillrackligt vaxtbaddsdjup

e Eventuellt kvalitetsprogram eller
motsvarande som beskriver tankar kring
utemiljon

Till granskning/utstalining

e Detaljerad GYF-berdkning i Excel-format

» Markplaneringsplan och takplan (gréna
tak, terrasser)

e Sektioner som redovisar vaxtbaddsdjup

e Fasadritning som redovisar vertikal
gronska

» Vaxtlista och planteringsplan for
planteringar som ar aktuella for
tillaggsfaktorer

e Vid ev &ndringar i planen infor antagande
krévs uppdaterade handlingar

Bygglovansdkan
e Som till granskning, uppdaterat
Infor slutbesiktning

» Relationshandlingar motsvarande de i
bygglov

Kompetens

Landskapsarkitekt ~ med kunskap  om
gestaltning, ekologiska och sociala varden samt
lokalklimat ska anlitas tidigt i planprocessen.
Gronytefaktorn 4 mangfunktionell  och
forutsatter ocksa samarbete mellan olika
teknikomraden, t.ex. fackkunnig inom biologi/
ekologi, byggnadsarkitektur och konstruktion,
dagvatten, brandsdkerhet m.fl.  Adekvat
fackkompetens ska anlitas i GY F-arbetet.

Vid slutbesiktning ska GYF bedémas av person
med kompetens om véxter och vaxtbaddar.

;
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3. Berakning av GYF

Gronytefaktorns uppbyggnad

Gronytefaktor tillampas pa kvartersniva och beraknas
som ett genomsnittligt varde for hela kvarterets yta.
Flera olika exploatdrer kan forekomma i ett och samma
kvarter, vilket innebar att de d& behdver samverka for
att gemensamt uppna den satta gronytefaktorn.

BA2

Schematiskt exempel. Tre byggaktdrer/exploatdrer (BA1l, BA2
och BA3) med separata gardar. Hela kvarterets yta, inom
gransen for kvartersmark, réknas samman till en gemensam
GYF (BA1+BA2+BA3). Vid redovisningen ska bade den
sammanlagda faktorn och faktorn for respektive byggaktor
redovisas.

Dar detaljplan endast omfattar en del av kvarteret,
exempelvis vid forandring pa en mindre fastighet,
ska GYF berdknas endast pa den i planen aktuella
fastigheten.

Gronytefaktor anger hur stor del av kvarterets/
fastighetens totala yta som &r “eko-effektiv”, d.v.s.
som har positiv betydelse for platsens ekosystem
och lokalklimat samt har sociala varden kopplade
till gronska. De olika delytorna inom kvarteret/
fastigheten delas upp och vérderas beroende pa vilka
forutsattningar de ges och vilka kvalitér de erbjuder i
respektive avseende.

GYF-siffran  representerar den genomsnittliga
fordelningen mellan ekoeffektiv yta och kvarteret/
tomtens totala yta. Siffran uttrycker snarare ett
symboliskt an ett verkligt forhallande: den markyta
som gar at till bebyggelse och andra hardgjorda ytor
kompenseras av att exempelvis vaggar och tak klas in
i gronska, att regnvatten tas tillvara som en resurs, att
sarskilda poanggivande gréna och bla element som
fagelholkar, fontaner och dylikt tillkommer, samt att
kvaliteten och vérdet pa de gréna ytorna pa annat satt
hojs genom vissa sérskillda atgarder. Gronytefaktorn
ska saledes ses som forhallandet mellan de faktorer
som poangsatts och den totala yta som hanteras.
GYF-siffran ska darfor tydas som att en stor del av
fastigheten/kvarteret utformas pa ett miljoanpassat
sédtt med hjalp av gronska och vatten.

Utrdkningen sker genom att olika delfaktorer och
tillaggsfaktorer multipliceras med arean i kvm for
respektive grényta. Faktorerna summeras darefter
och delas med den aktuella tomtarean. Resultatet blir
en sammanlagd gronytefaktor for hela kvarteret.

Balansering

Den gronytefaktor som uppnas ska vara balanserad
mellan de olika funktionerna som efterstravas, vilka
ar: klimatanpassning, sociala varden och biologisk
mangfald. Balanseringen innebér att gronytefaktorn
ska innehalla minst 60 procent av det magjliga antalet
faktorer inom varje funktion. Det racker saledes
inte med att enbart leva upp till tillrdckliga poang
for ett eller tva av katagorierna i balansering. Inte
heller ar det mojligt att kompensera for avsaknad
av otillrackliga varden for en kategori genom att
ytterligare utdka en av de andra kategorierna.

I Oversiktstabellen i bilagan med fdrteckning
Over del- och tillaggsfaktorer har varje delfaktor
och tillaggsfaktor fatt en bokstavsbeteckning
som motsvarar de tre olika funktionerna
"biologisk mangfald” (B), “sociala véarden” (S) och
“klimatanpassning” (K). Flera av de alternativa
atgarder som kan vidtas bidrar till flera funktioner.

Minst 60 % av majliga faktorer inom biologisk mangfald (B),
sociala varden () och klimatanpassning (1<) ska uppnas for att
balanseringen ska bli godkand.



i gréna tunna :
: sedumtak

Berakningsexempel for

gronytefaktorn
Gronytefaktor berdknas med hjadlp av en

berdkningsmall (ett excelark som erhélls fran
Sundbybergs stad) dar ytor och antal av olika
specificerade gronytor, objekt och funktioner fylls i.
Né&r mallen ar ifylld sker berdkningarna automatiskt.

I Gronytefaktorn utgar ifran hela
tomtens area.

Forst beraknas delfaktorerna for
gronska respektive vatten.

: Vattenytor i dammar,

: Gront tak : b .
'vixtbidd: :backar och diken ..
50-110mm

{ Gronska pa
:viggar

3 a Till delfaktorerna adderas tillaggsfakto-
rer som ger extra poang. En yta kan fa
poang for mer an en tillaggsfaktor.

: Diversitet i
 filtskiktet :

gNya stora :
ttrad >30cm§

GRONYTEFAKTOR SUNDBYBERGS STAD 0

3 Vissa objekt, saisom trad, saknar
en klart definierad yta och till-
skrivs darfor en schablonyta.

4a Summan av del- och tillaggsfakto-
rer ger tomtens “ekoeffektiva yta”.

4 Gronytefaktorn ar kvoten av den
ekoeffektiva ytan och tomtarean.

Ekoeffektiv yta 2400m?

Tomtarea 3000m?

5 Balanseringen kontrolleras.







