Sundbybergs
stad

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN  2005-04-19
L.UDVIG MILLES DNR108/2003-214

Planbeskrivning
Antagandehandling

Detaljplan for del av kv. Enen (Enen 8 och 9),
Sundbybergs stad, Jarnvigsgatan 80a och 80b

Handlingar
Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta, genomforandebeskrivning
och bilaga i form av skisser pa bebyggelseforslag.

Bakgrund

Uppdraget

Under 1997 och 1998 fanns det forslag pa byggnation pa fastigheterna. JM
Byggnads AB hade tagit fram skisser pa byggnation av flerbostadshus. Forslaget
gick ut pa samrad 1998-02-19 och en samridsredogorelse skrevs 1998-05-25, (dnr
98-30/214). Samradet avbrots emellertid mitt i processen. Orsaken var davarande
bensinstationen pa fastigheten Lonnen 7. Narheten till denna utgjorde det
avgorande hindret for att uppfora bostader pa fastigheterna varfor planarbetet lades
ner. Grannar och allminhet reagerade starkt emot planforslaget.

Fastighets AB Forvaltaren deltog under 2002 i den av SABO initierade tavlingen
”Bygg sa vi har rad att bo”. Efter diskussioner med samhillsbyggnadsforvaltningen
bedémdes bifogade bebyggelseforslag vara limpligast pa den aktuella tomten Enen
8 och 9. I mars 2003 inkom Forvaltaren med hemstillan om ny detaljplan for
fastigheterna. I april 2003 beslutade kommunfullmiktige att ge stadsbyggnads- och
fastighetsndmnden 1 uppdrag att paborja detaljplanearbetet.

Under de senaste aren har efterfrigan pa bostider i Sundbyberg och i regionen okat
kraftigt varfor politiker och forvaltningen bedémer projektet som angeliget.

Syfte

Syftet med planen ar att préva mojligheten att uppfora ett flerbostadshus genom att
omférdela gillande byggritter enligt Fastighets AB Forvaltarens skisser samt
anpassa planbestimmelserna till dagens krav f6r miljonormer etc.

Plandata

Planomradet

Enen 8 och 9 ligger i Centrala Sundbyberg pa grinsen mellan Duvbo och
stenstaden kallad Histhagen.
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Sltuatlonsplan Planomradet markerat med r6d linje

Areal
Planomradet ar 2100 kvm stort.

Agoférhallanden
Fastigheterna Enen 8 och 9 dgs av Fastighets AB Forvaltaren.

Tidigare stéllningstaganden
Oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan antagen januari 2001
visar planomradet som stadsbyggd, dir avsikten dr att i princip bevara karaktiren
och stadsmiljon.

Gillande detaljplan

Gillande detaljplan ar C 35, antagen 1942. Planen medger en byggritt for bostidder
om tva lamellhus med en hogsta tillatna byggnadshéjd om +22,0 meter 6ver
nollplanet mot gatan och +25,0 meter 6ver nollplanet mot garden. Detta innebir 3
vaningar héga hus vilket ger en sammanlagd byggritt om ca. 2.000 kvm bruttoarea
ovan mark. Planen férutsitter en rivning av villan pa fastigheten Enen 8.

Stadsbild

Den nirmaste bebyggelsen kring Enen 8 och 9 varierar kraftigt. I nord och vist ar
Histhagen villabebyged liksom en dvergang fran Duvbos bebyggelse, som ar tva
vaningar hog bortsett frin att Hasthagens villor ibland ar flerfamiljshus. Lings
jirnvigsgatan anvinds flera av fastigheterna fér kontorsindamal. Oster om
planomradet, pa Enen 13 ir flerfamiljshus uppférda om 4 vaningar. Jirnvigsgatan
bidrar till att stirka den urbana karaktiren pa denna sida med sin strickning inat
centrala Sundbyberg. Kvarteret Lonnen pa andra sidan Jarnvigsgatan ar idag av



industriell karaktdr. En ny plan som medger lamellkontor i tre vaningar finns for
kvarteret.
Pa fastigheten Enen 8 finns idag Hasthagens aldsta villa 1 en vaning fran 1900.

Landskapsbild

Planomradet ir beldget vid foten av en h6jd, Histhagen, som naturligt inramas av
vigar samt en tidigare mosse. Marken faller vidare nerat, pa andra sidan
Jarnvigsgatan, mot det som tidigare var sjobotten och som idag endast Billstain
vittnar om.

Mark och vegetation

Marken bestar av friktionsjord med berg i dagen pa sina hall.

Inom planomradet ér vegetationen uppvuxen med karaktiren av park med flera
vackra trad.

Pagaende planering

September 2004 antogs planen for del av centrala Sundbyberg. Syftet med planen ar
att mojligedra en blandad bebyggelse f6r boende samt f6r verksamheter och kontor
1 en mindre skala samtidigt som bevarandevirden virnas.

Pa andra sidan Jarnvagsgatan i kvarteret Lonnen pagar projektering av kontor i
Forvaltarens regi.

Kvarteret Kabeln pa samma sida om jiarnvigen planeras fortitas med kontor och
135 bostader. Planen antas under varen 2005.

Pa andra sidan Jarnvagen, 1 Stockholmskommun, i kv. Baltic planeras 1000
bostider. Planering sker i samrad med Sundbyberg och méijligheter till en vig- och
parkkoppling utreds for nirvarande. Program beriknas till sommaren 2005.

Forslag

Byggnad

Byggnaden uppfoérs med en huskropp om fyra vaningar lings jarnvagsgatan. Den
nya volymen utférs som en fortsittning av flerfamiljshusraden inom kvarteret Enen
mot Jarnvigsgatan. Takvinkeln far hogst vara 30 grader vid en takfotsh6jd pa +24
meter. Befintlig fastighet pa Enen 8 bildar en ny fastighet om minst 590
kvadratmeters area.

Skyddsbestimmelse

Byggnaden foreslas skyddas med skyddsbestimmelse (q).

Byggnaden far inte rivas. Byggnadens exterior far ej heller férvanskas.
Tillbyggnader, ombyggnader samt vard och underhallsarbeten skall utféras varsamt
och med sidana material att det kulturhistoriska virdet inte minskar eller
férvanskas. Proportioner, fasadmaterial, fargsittning och fonsterutformning ar
viktiga att beakta.

Handel och verksamhet
I bottenvaningen av nybyggnad tillats handel och mindre verksamhet. Vid eventuellt
bygglovskede provas tillginglighet och stérningsrisker.



Parkering och angéring

Parkering for de boende 0,8 parkeringsplatser/ligenhet ska rymmas inom ny
fastighet (Enen 9) eller kv. Lonnen pa andra sidan Jarnvagsgatan. Detta
servitutsavtal redovisas 1 exploateringsavtal vid antagande. Parkering f6r Enen §,
villan, sker pa fastigheten.

Trafik

Fordonstorelserna frin den nya byggnaden (56/dygn) bedoéms som ringa varfor
inga atgarder i trafiknitet gors pga. denna exploatering. Parkering sker inte pa
fastighet varfor fordonsrorelserna kan bli annu mindre.

Teknisk forsorjning
Nybyggnaden ansluts till de kommunala niten f6r f6rsorjning av vatten, avlopp och
el. Mojlighet att ansluta fastigheten till fjarrvirme och stadsgas finns.

Miljokonsekvenser
Buller
I dag passerar cirka 14.300 fordon/vardagsmedeldygn pa Jirnvigsgatan.

Vid nybyggnation av bostider far inte féljande riktvirden f6r trafikbuller
overskridas:

30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus

45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad) (giller vigtrafikbuller)

55 dBA ekvivalent ljudniva pa uteplats och 60 dBA ekvivalent ljudniva for
bostadsomradet i 6vrigt (galler tagbuller)

70 dBA maximalniva pa uteplats i anslutning till bostad

Avsteg fran riktvirdet 55 dBA vid fasad kan medges under forutsittning att
inomhusnivan ligger vil under 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal ljudniva
samt att minst halften av boningsrummen i varje enskild ligenhet har en ljudniva pa
hégst 55 dBA utanfor fonster.

Pa girden skall man striva efter att uppna en lugn miljé med ekvivalent ljudniva ned
mot 40 dBA. Fliktar och andra installationer pa fastigheten far inte ge upphov till
hogre ekvivalent ljudniva pa uteplats dn 40 dBA.

Bullerberikningar

Luft

Enligt luftvardsférbundets kartdatabas ligger dygnsmedelvirdet f6r partiklar (PM
10) pa gator i och kring planomridet 4r 2002 pd mellan 27 och 39 pg/m.
Gransvirdet for luft ar att medelviardet under det 36:e virsta dygnet far inte vara
hogre 4n 50 pg/m3. Byggnationen medfor att partikelhalten i gatumiljon 6kar nigot.
Trafiken passerar for Ovrigt 1 ett Gppet lige forbi platsen for bebyggelsen.



Vid eventuell framtida bebyggelse 1 motstaende kvarter Lonnen kan gaturummet
delvis komma att slutas vilket innebdr viss hojning av partikelhalterna.
Miljokvalitetsnormer for luften bedéms inte 6verskridas inom omradet.

Tilluft till byggnaden skall f6r att uppna bista méjliga kvalitet pa inomhusluften tas
in over tak fran gardssidan.

Radon

Planomradet dr beldget i normalriskomrade f6r markradon dvs. stralningen kommer
inte 6verstiga 15u r/h. Vid normal grundliggning férvintas inga problem med
férhojda radonhalter inomhus. Kontrollmatning bor utforas i fardig byggnad.

Fororenad mark
Det finns inga kinda eller troliga markféroreningar inom planomradet.

Halsokonsekvenser

Hilsokonsekvensbedomning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel for att
uppticka brister 1 arbetet. Bedomningen kan goras pa tre nivder dir den
grundligaste dr en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla fragor,
vilket 4r en gingse niva, som alla anses jakande besvarade:

Frimjar planen utvecklingen f6r befolkningens hilsa med avseende pa den sociala
miljon?

Framjar planen hilsoutvecklingen for befolkningen gillande riskfaktorer?

Star planen i samklang med kommunens 6vergripande mal?

FNs konvention om barnets rittigheter
Nationell strategi f6r barnkonventionen prop 1997/98:182 ska beaktas i det
fortsatta arbetet.

Genomforande
Genomférandetiden f6r detaljplanen ér tio ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

Medverkande
Planférslaget har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen, Sundbybergs stad.
Ansvarig tjansteman har varit Ludvig Milles. Miljobedomningen har utférts av

Soren Sjégren, miljovardsintendent, samhillsbyggnadstorvaltningen. Forslagsskisser
har utforts av arkitekt SAR/MSA Helena Bjorkander, WSP Arkitektur.

Niklas Svensson Lindpig Milles
planeringschef stadsarkitekt
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