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Detaljplan fér del av fastigheten Sundbyberg 2:17,aldreboende
vid Tulegatan/Kyrkogatan i Sundbybergs stad

Bakgrund

Den 29 april 2013 § 149 beslutade kommunfullmiktige att del av Sundbyberg 2:17
med adress Tulegatan/Kyrkogatan ska utredas med ny detaljplan i syfte att bygga ett
ildreboende.

Planeringsprocessen
Denna detaljplan ir upprittad i enlighet med PBL 2010:900. Detaljplanen hatr

genomforts med normalt forfarande.

Handlingar
Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser, denna planbesktivning och

nedanstiende bilagor:
1. - Trafikbullerutredningar (Structor 2013-04-09 och 2013-12-13)
2. - PM geoteknik, Markférhillanden och grundliggning
(Structor 2013-10-03)
3. - Kommentar till betygsbedémning miljobyggnad (Structor 2013-10-15)
4. - Berikning av gronytefaktor (Thomas Eriksson Arkitekter 2014-03-17)
5 Solstudie (Thomas Eriksson Arkitekter 2014-03-17)

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ir att mojliggora ett nytt dldreboende i fem véningar intymmande 54 —
64 ligenheter inom del av fastigheten Sundbyberg 2:17. T entréplan ska dven lokalet
for publika verksamheter sisom butik och kontor finnas. Del av bottenviningen

kan inredas till garage.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

De étgirder planen medger bed6ms vara forenliga med en ur allmin synpunke
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enlig bestimmelsetna i MB 3, 4
och 5 kapitlet.

Planomréadet

Lige och areal

Planomradet ligger i centrala Sundbyberg och avgrinsas i norr av Tulegatan, i 6st av
Rosengatan, 1 séder av Kyrkogatan och 1 viist av befintliga flerbostadshus.

Sundbybergs stad,172 92 Sundbyberg® Bestksadress:Kavalleriviigen 4, Rissne

Telefon:08-706 80 00+ Organisationsnummer: 212000-0175 sstadsbyggnadsochmiljonamnden(@sundbyberg.scswww.sundbyberg.se
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Planomridet omfattar del av fastigheten Sundbyberg 2:17 och uppgir till en areal
om citlea 2 000m”,
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Planoniréidet
Markigoforhallanden

Sundbyberg 2:17 dgs av Sundbybergs stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2013

I Sundbybergs &versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2013, ingar
planomridet i stadsdelen centrala Sundbyberg bestiende av blandad bebyggelse
med varierad arkitektur.

Gillande detaljplaner
Omradet omfattas av stadsplan C196 for Storskogen — Vackra vigen upprittad 1
augusti 1971. Planomridet utgdrs av mark for parkeringsindamil.

Riksintressen
Inga riksintressen berors av detaljplanens genomférande.

Planeringsférutsattningar, befintliga férhallanden
Behovsbedémning

Kommunen ska med utgingspunkt frin keiterierna 1 bilaga 4 till férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar géra en bedémning om detaljplanens
genomférande kan antas medfora betydande miljépaverkan eller inte.

Detaljplanen innebir inga svaréverblickbara miljoproblem. De direkta
miljokonsekvenserna dr relativt begrinsade och latta att berikna och beskriva.
Miljéaspekter beaktas och utreds 1 planarbetet. Se vidare under rubriken ”milj6- och
hilsokonsekvensbeskrivning” i slutet av planbeskrivningen.
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Med utgingspunkt frin kriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om
miljékonsekvensbeskrivningar bedéms planen inte kunna medféra en betydande
miljopaverkan.

Historik

Sundbybergs stadskirna har sitt ursprung i en forsta stadsplan frin 1899.
Rutnitsplanen utgick frin jirnvigens dragning. Bebyggelsen var varierad med villor,
verkstider, fabriker, och flerbostadshus. Ar 1942 upprittades en ny stadsplan for
staden med funktionalistiskt byggnadssitt som 6ppnar kvarteren och sliapper in ljus.
Nya lamellhus orienterar sig med gavlarna mot gatan. I stadens centrum tillat
stadsplanen fyra viningars byggnadshéjd. Dagens stadskirneomride bestir av bade
slutna och 6ppnakvarter.

Inom planomridet har det tidigare funnits en vaxduksfabrik samt en mekanisk
verkstad vars varsamhet bedrevs frin 1901 tll omkring 1960. Platsen har sedan dess
anvints som patkeringsplats. Inom planomradet finns dven en uttjant branddamm.

E ‘\5 - ::

Flygbild dver p!an;n'&det med o:mejd

Befintlig bebyggelse

Omridet ligger i skirningspunkten mellan centrala Sundbybetgs rutnitsstad och
Tulemarkens mer fria och terringanpassade bebyggelsemonster. Inom planomridet
finns idag en friliggande kiosk och parkering. Planomridets omkringliggande
bebyggelse dr varierad med skilda skalor och uttryck. Tulegatan it en viktig
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genomfartsgata och kantas av flerbostadshus i fem till sex vaningar.
Flerbostadshusen i form av lamellhus stir placerade med gaveln mot gatan vilket
ger ett tydligt gestaltningsintryck och upprepning i stadsrummet. Vaster om
planomridet finns fletbostadshus i fem till sex vaningar med lokaler 1 gatuplan.
Ostet om planomridet, i korsningen Tulegatan-Vackra vigen, uppfors tvd nya
byggnader i 15 viningar. Sundbybergs kyrka, invigd 1911, dominerar nidromridet pa
sin hogt beligna plats i Kyrkoparken séder om planomridet. Kyrkan dr ritad i
nationalromantisk stil av arkitekten Axel Sjogren.

Gator, trafik och parkering

Planomtidet omges av Tulegatan i norr, Rosengatan i 6st samt Kyrkogatan i vist.
Under 2014 genomgir Tulegatans 6stra del en ombyggnad och fir en ny gestaltning.
Sikerheten f6r oskyddade trafikanter forbittras, gaturummet fir en stadsmissig
karaktir med mer plats f6r ging- och cykeltrafik och gatans korbanebredd minskas.
De snedstillda patkeringsplatserna pa Tulegatan ersitts med lingsgiende bilplatser.

Enligt Sundbybergs trafikplan utgtr Kyrkogatan ett viktigt gingstrik som forbinder
centrala staden med stadsdelarna i norr. Tulegatan ingir i ett regionalt Gst-vistligt
cykelstrik. Aven Rosengatan/Vackra vigen ir viktiga cykelstrik som gir frin
centrala Sundbyberg mot Hallonbergen/Or.

Mark och vegetation

Vegetation

Omradet bestir av en hirdgjord yta med 22 uppvuxna trid och sluttar frin sdder till
norr med marknivier pa cirka +24 meter 6ver stadens nollplan i séder till +20 i
noft.

Geotekniska forutsittningar

Omtidet utgors av morin. I marken under planomridet finns en uttjant
branddamm. Dammen byggdes som en del av totalférsvarets beredskap men
anvands inte d4 det i niromrtidet finns flera brandposter samt nirhet till Lotsjon.

Kollektivtrafilk

I Sundbyberg centrum, cirka 450 meter séder om planomridet finns tunnelbana,
pendeltig och tvirbana. Duvbo tunnelbanestation ligger cirka 500 meter nordvist
om planomridet. Nirmaste busshillplats finns pa Tulegatan och trafikeras av buss
197, 515 och 595. Planomridet har god tillgang till kollektivtrafik.

Foérslag och konsekvenser

Bebyggelseforslag

Byggnaden kommer att innehdlla 54 ligenheter for dldreboende med gemensamma
vistelseytor, personalutrymmen och tvi uthyrningsbara lokaler varav den ena
lokalen gér att bygga om till garage. I bottenviningen mot Kyrkogatan finns ett
garage for personal och besokare. Mot Kyrkogatan finns dven entré till
ildreboendet och angdring for transport- och renhillningsfordon.
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Byggnaden foreslds ha en tydlig och markerad sockelvaning som mot Tulegatan har
en oppen karaktir med publika lokaler och huvudentré till dldreboendet. Ovan
sockelviningen 4t byggnaden mot Tulegatan uppdelad i tva volymer/gavlar. De
bida gavlarna utgor en fortsittning pa Tulegatans befintliga lamellhus vilkas gavlar
vinder sig mot gatan. Mot Kyrkogatan upplevs byggnaden som en solitir.

Mot Tulegatan f6reslis en mindre planterbar terrass mot Tulegatan mellan de bida
gavlarna dir de boende kan vistas. Terrassen utgor ett komplement till de
sodervinda balkongerna som finns pa varje vining. Aven pi taket fOreslis en terrass
dit det 4t mojligt att komma med hiss. Frin takterrassen fir de boende utsikt mot
kyrkan i ett soligt lige. Sockelviningen féreslis fi en enhetlig beklidnad av
natursten eller granitkeramik vilket gor att byggnaden upplevs som sammanhillen.
De bida flyglarnas olikhet av ljus puts samt beklidnad av tegel skapar upplevelsen
av (vi separata byggnadskroppar mot Tulegatan. Putsen spelar an pi befintliga
lamellhus lings Tulegatan medan teglet markerar bygonadens hornlige.

Brandtrappan pi den sédra fasaden har en skirm som foreslis utforas i trd lika de
paneler som finns kring entréer och vid balkonger. Skirmen fungerar dven som
skydd {6t de som sitter pd balkonerna. Den nedre delen av brandtrappan limnas fri
for att utrymmet ska bli 6ppet och luftigt. Byggnaden foreslas ha flacka tak som till
minst 45 % beklids med sedum.



Stadsledningskontoret 2015-02-10
Annika Colbengtson DNR-SMMN-0782 /2013
DNR K8 0057/2015
Sundbybergs
stad
(s
f % ’m%‘#
L ) g
af
@ e
{
Hlustrationsplan
S
g
|
| .
|
i s s B | e

6 (16)




Stadsledningskontoret 2015-02-10 7 (16)

Annika Colbengtson DNR-SMMN-9782/2013
DNR KS 0057/2015

Sundbybergs
stad

1y som visar byggnadens sidva fasad som vetter ot Sundbybergs Ryrka med befintlig byggnads sifhuett 1ilf viinster
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Fotomontage fidn nordvist. Bilden visar fasad mot befintliga bostadshus och mot Tulegatan. 1 sockelvaningen finns
uthyrningsbara lokaler och entré 1/l dldreboendet.
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Stadsbild

Planforslaget beddms fi en positiv inverkan pa stadsbilden lings Tulegatan di ny
byggnad forstirker upplevelsen av gaturummet, bl.a. med lokaler i bottenplan.
Samtidigt forstirks upprepning av gavelmotiv mot gatan vilket karaktiriserar
Tulegatans sédra sida.

Gator och trafik

Gator och angorning

Tulegatan ska enligt tidigare beslut omgestaltas med ging- och cykelfilt i bida
riktningarna. Ny bebyggelse ansluts till befintliga markhojder. Angoring till
fastigheterna Hejaren 4 och 5 sker via Kyrkovigen i likhet med idag,
Varuleveranser, firdtjinst samt infart till parkeringsgaraget sker via en ny infart mot
Kyrkogatan.

Parkering

Tjugofytra allminna patkeringsplatser férsvinner nir den tidigare parkeringsytan
bebyggs. Aven fyra parkeringsplatser lings Kyrkogatan tas bort fér den nya infarten.
Tretton allmanna bilparkeringsplatser blir kvar i grinden mellan dldreboendet och
kvarteret Hejaren. Nio bilplatser f6r de anstillda och dldreboendet inklusive
parkering for personer med nedsatt rorlighet, anordnas 1 garaget. Det finns
méjlighet att konvertera den foreslagna lokalen mot Kytkogatan till
parkeringsgarage inrymmande ytterligare nio platser, vilka kan hyras ut till
allminheten. Cykelparkering finns vid Tulegatan vid entrén till aldreboendet.
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Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Vattenforsorjning ordnas genom anslutning till befintligt kommunalt ledningsnit
vid omridet. Spillvatten leds via kommunal ledning vid planomradet till regionalt
reningsverk 1 Bromma.

Avfallshantering

Fastighetsigaren har ansvar fOr att anordna fastighetsnara utrymme for utsortering
av sopor enligt kommunens renhillningsordning, med arbetsmiljén i fokus. Vid
nybyggnad ska Sundbybetgs stads riktlinjer for god avfallshantering f6ljas. Sopor
kan himtas via angdringen vid Kyrkogatan dir fordon kan stillas pi en plan yta i
anslutning till soputrymmet. Insamlingssystemet for hushéllsavfall ska vara
mekaniskt och hushillsavfallet ska sorteras i tva fraktioner - brannbart
hushillsavfall och biologiskt nedbrytbart hushéllsavfall.

Virme
Bebyggelsen ska utformas si att energiforsorjningen kan ske med hogsta méjliga
energicffektivitet

El och Transformatorstationer

En elnitsstation finns i niromridet. Hlnitet byggs ut for att ansluta till ny byggnad.
Elnitstation och elnit miste uppfylla det sikerhetsavstind som giller enligt
Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Beskrivning av planens konsekvenser

Miljo- och hélsokonsekvenser

Klimat, byggskede och uppfyllelse av miljomal

Planen bedoms inte medfora negativa konsekvenser for klimatet. Planforslaget dr
forenligt med malen i Sundbybergs stads klimat- och héllbarhetspolicy (antagen 1
kommunfullmiktige den 27 maj 2013) frimst genom att planomridet ligger i ett
mycket gynnsamt lige ur kollektivtrafiksynpunkt och att byggnaderna miljoklassas.
Den trafik som den nya bebyggelsen alstrar ar liten il sin omfattning och kan inte
forvantas piverka situationen i omridet ndimnvart.

Byggskedet innebir storningar av olika slag. Riktlinjer vid bullrande arbeten ska
tillimpas. Utbyggnadsomridet ligger nira den befintliga bebyggelsen och
miljokonsekvenser under byggtiden behover belysas. Aven angoring till Hejaren 4
och 5 ska sikerstillas under byggtiden.

Miljobyggnad

Sundbybergs Stad har i 6versiktsplanen, inbegripande fastigheten, angett att
malsattningen 4r att all ny bebyggelse ska uppna Miljcbyggnad Guld. Byggherren,
Nickstrom Fastigheter, strivar efter att nd kraven for Miljobyggnad Guld dir det 4r
tekniskt och ekonomiskt mojligt och forsvarbart. Det slutliga betyget dr dock
beroende av en rad faktorer, diribland yttre milj6forutsittningar i form av
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bullernivier, kvivedioxidhalter, radonhalter mm. Att projektet avser aldreboende
med enrumsligenheter minskar ytterligare mojligheterna f6r en del dtgirder och
utforanden. Eftersom betalningsformiégan ir begrinsad kan inte boendekostnaden
hojas 6ver motsvarande standard. Detta medfér att projektkostnaderna maste hallas
pa en rimlig nivd och dirmed miste dven indikatorbetygen g att uppna med rimliga
medel. Miljobyggnad Silver har dirfoér foreslagits f6r de indikatorer dir det bedomts
vara ett mer realistiskt mal att uppnd, med avseende pa yttre forutsittningar och
kostnader. Enskilda indikatorer for avsteg frin miljobyggnad Guld redovisas 1:
"Kommentar till betygsbeddomning miljobyggnad” (Structor 2013-10-15).

Gronytefaktor

Gronytefaktorn anger hur stor del av tomtens totala yta som ér “ekoeffektiv”’, d.v.s.
hat en positiv betydelse for platsens ekosystem och lokalklimat. Olika delytor inom
fastigheten har virderats efter dess férutsittningar utifrin Sundbybergs stads mall
for gronytefaktorer. Det genomsnittliga virdet f6r tomten ska vara ligst 0,3 (bilaga
4, beridkning av gronytefaktor).

Mark och vegetation

Inom planomridet finns idag 22 uppvuxna storre trid. Av dessa kommer 15 behéva
tas net. Kompensation for de nedtagna triden redovisas 1 bilaga 4, berikning av
gronytefaktor.

Matkféroreningar

En dversiktlig miljoteknisk markundersokning ar utford inom planomridet av
Bjerking Arkitekter, Ingenjorer. Bjerkings rapport édr daterad 2013-12-20. Nir ett
omride ska anvandas {or dldreboende bedéms markanvindningen vara kinslig
markanvindning (KM).

Provtagningarna redovisar att metallhalter 6ver riktvirdet for IOM uppmitts pd vissa
provtagningspunkter. For att planomridet ska kunna anvindas fér planerad
verksamhet utan risk for paverkan pa minniskors hilsa eller miljén ska de
fororenade massorna som pitriffats dtgirdas. Bygglov fir inte ges innan marken
inom kvartersmark dr sanerad till niva f6r kinslig markanvindning (KM). Tillstind
enligt miljobalken krivs for saneringsarbetena.

Radon

Enligt Sundbybergs stads éversiktliga radonkarta ligger planomridet inom eventuellt
hogtiskomride. En radonmiitning ska genomféras och om det finns férhojda
radonhalter ska grundkonstruktioner utféras radonsikert.

Miljokvalitétsnormer fOr vatten

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 for att komma till ritta med miljépaverkan frin diffusa
utslippskallor som till exempel trafik. En miljékvalitetsnorm kan exempelvis ange
en hogsta tillitna halt av ett imne i vatten, luft eller i marken.
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Miljkvalitetsnormer 61 ytvatten finns for ekologisk och kemisk status samt for
ckologisk och kemisk potential, de senaste giller i si kallade kraftigt modifierade
vatten. Utgingspunkten 4t att alla vattenforekomster ska ha uppnitt god ekologisk
status till ¢ 2015. Om god ckologisk status inte kan uppnis i en vattenférekomst,
och det inte beror pi hydromotfologisk paverkan, kan vattenférekomsten istillet bli
foremil for undantag sisom tidsfrist till 4r 2021 eller fa mindre stringa kvalitetskrav.

Hantering av dagvatten

Recipient for det tekniska avrinningsomridet dr Saltsjon dd dagvattnet leds via
kommunal ledning vid planomridet till regionalt reningsverk i Bromma, dar
avloppsvattnet renas i flera steg. Det renade avloppsvattnet leds sedan via en
bergtunnel till Saltsjon.

Inom omridet ska LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten) tillimpas. Om inte
LOD kan utforas ska fordrdjning av dagvattnet ske, innan anslutning gors till det
kommunala dagvattennitet enligt huvudmannens anvisningar. Ny byggnad ska
uppforas med del av hustak i vattenabsorberande material saisom sedumtak ellet
liknande. Dokumentet ”Riktlinjer f6r hanteringen av dagvatten 1 Sundbybergs stad”
ska vara vigledande vid utformningen av dagvattenhanteringen.

Luftkvalitét

Miljskvalitetsnormer for partiklar (PM10 och PM2,5) ingir i
luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, dr
40 p g/m3 som ett Arsmedelvirde och 50 p g/m3 som ett dygnsmedelvirde. Vid
Tulegatan dster om Fredsgatan ligger drsmedelvirdet pa ca 19,5 1 g/m3 och
dygnsmedelvirdet pd ca 33 g/m3 enligt PM utférd av Vectura, daterad 2011-05-
20.

Miljokvalitetsnormer f6r kvivedioxid och kviveoxider ingir ocksa 1
Luftkvalitetsforordningen. Miljgkvalitetnormen for kvivedioxidhalter 1 uteluft ar 40
© g/m3 som ett drsmedelvirde, 60 1 g/m3 som ett dygnsmedelvirde och 90 p
g/m3 som ett timmedelvirde. Vid Tulegatan Gster om Fredsgatan ligger
drsmedelvirdet enligt berikningar frin 2011 pi ca 17,5 u g/m3, dygnsmedelvirdet
pa ca 37 ug/m3 och timmedelvirdet pd ca 52,5 u g/m3. Ocksa enligt ovanstiende
PM utférd av Vectura.

Stockholms och Uppsala lins luftvirdsforbund samordnar regionens
milj6overvakning av utomhusluft. Miljokvalitetsnormen {6r kvivedioxid Gverskreds
vid E4/E20 Lilla Essingen i Stockholm, Kungsgatan i Uppsala och Hagelbyleden i
Botkytka. Den lingsiktiga trenden 4r minskade halter av kvivedioxid.
Miljokvalitetsnormen 6+ PM 10 klarades vid alla mitstationer utom vid E4/E20
Lilla Hssingen och pa Turingegatan i Sédertalje. Den lingsiktiga trenden vid
samtliga mitstationer visar p4 minskade halter av PM10. Aven miljékvalitetsnormen
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for PM2,5 klarades vid samtliga mitstationer. Den lingsiktiga trenden 4r dven hir
minskade halter av PM 2,5.

Utéver den regionala miljoévervakningen genomfér savil Stockholms stad och
Sundbybergs stad egna mitningar och berikningar. Under mitperioden 2013-2014
lag samtliga mitresultat 1 Sundbybetg, beriknat som drsmedelvirden, under
miljokvalitetsnormerna fér respektive mne. Amnen som analyserats i Sundbyberg
ir ozon, kvivedioxid och bensen.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte piverka halterna av partiklar och
kvivedioxid.

Solinstralning

Solstudien (se bilaga) visat att befintlig bebyggelse vid Kyrkogatan 13 och 15 fir
forsimrad solinstrilning pA motgonen sommartid. Det 4r framf6r allt de tre nedre
viningsplanen pi Kyrkogatan 13 som drabbas. P4 Kyrkogatan 15 drabbas de tre
nedersta bostadsplanen i byggnadens sodra halva. K. nio 4r det endast entréplanet
pi bida husen som skuggas. Delar av Silverfabrikens norra fasad fir begrinsad
solinstrilning fram till kl. itta. Vid hést- och virdagjimning fir alla vaningsplan pd
Kytkogatan 13 och sédra halvan av Kyrkogatan 15 minskad solinstralning fram till
kl. 4tta, direfter kommer solen successivt. Kl. tolv faller ingen skugga frin
ildreboendet &ver befintlig bebyggelse. For samtliga drstider giller att befintig
bebyggelse vid Kyrkogatan skuggar sig sjilv under eftermiddag och kvill.

Buller

Med féreslagna bursprik och skirmar erhills bullerdimpad sida vid vidringsfénster
for samtliga ligenheter. I dldreboendet finns enkelsidiga ligenheter mot sydvist,
nordvist samt sydost. Fasad mot sydvist, mot Kyrkogatan, innehiller riktvirdet om
hégst 55 dBA ekvivalent ljudnivd vid samtliga boningsrum. Fasad mot nordvist
overskrider riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudnivi vid stor del av fasaden. Med hjalp
av foreslagna bursprik erhills ett bullerdimpat vidringsfonster dir bullernivin blir
hégst 55 dBA ekvivalent ljudnivi. Vid fasad mot sydost, Rosengatan, 6verskrids
riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudnivi vid hela fasaden. Med bursprik samt skirm
enligt frslaget erhdlls ett vidringsbart fonster med hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva. Varuleverans planeras komma 1 ging per dygn. Denna kommer inte
nattetid kl. 22-07, da riktvirde for den maximala ljudnivan finns.

Riktvirden for den ekvivalenta ljudnivin for industribuller dag, kvall och natt
overskrids inte frin industribuller vid denna varuleverans. Riktvirdet vid uteplats dr
70 dBA maximal ljudnivi. Gemensam uteplats finns vid tvd balkonger per
vaningsplan. Balkongerna 4r placerade mot Kyrkogatan samt i hérnet vid
korsningen Kytkogatan-Rosengatan. Maximal ljudnivd 70 dBA 6verskrids vid dessa
balkonger. Med lokala skirmar pd balkongerna innehills riktvirdet. P4 den
norrvinda terrassen innehills riktvirdet pa stor del utan skirm, men for att klara
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riktvirdet pi hela terrassen krivs en 1,5 m hog skirm. Folkhilsomyndighetens
riktvirden for ligfrekvent buller ska erhillas 1 sovrum.

Skairm vid bursprik samt balkonger Ekvivalent ljudniva

far dygn

g i dB(A
| 70<
65 < <= 10
60<  <=65
56 < <= 60

.- s

Ekvivalent [iudnivé vid fasad. Den higsia fjudnivén vid ndgon vining pd fasaden.
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Vaningsplan for aldreboende

Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel 61 att
uppticka brister i arbetet. Bedémningen kan goras pé tre nivier dar den
grundligaste dr en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla frigor,
vilket ir en gingse nivd, som alla anses jakande besvarade: Frimjar planeringen
utvecklingen for befolkningens hilsa med avseende pa den sociala miljon? Framjar
planeringen hilsoutvecklingen for befolkningen gillande riskfaktorer? Stit
planetingen i samklang med kommunens &vergripande mél? Sundbybetgs stad har
som mal att 6ka antalet platser inom dldrevarden.

Trygghets- sikerhets- och jimstilldshetsperspektiv

Arbetet med planforslaget har beaktat det nationella malet for jamstalldhet. Det
&vergripande malet for jamstilldhetspolitiken 4r att kvinnor och min ska ha samma
makt att forma samhillet och sina egna liv. Utifrin detta arbetar regeringen efter
fyra delmal varav det viktigaste att nd i detta planarbete dr: En jimn férdelning av
makt och inflytande. Kvinnor och min ska ha samma ritt och mojlighet att vara
aktiva medborgare och att forma villkoren for beslutsfattandet.

14 (16)
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Enligt Sundbybergs stads oversiktsplan ska staden arbeta aktivt {61 att skapa okad
trygghet och mangfald av naturliga métesplatser som bidrar till en levande miljé och
jamlik anvindning av staden och dess utbud. Kvinnor och min ska ha samma
rittigheter, mojligheter och skyldigheter inom livets alla omriden.

Trygghet och sikerhet dr tva grundliggande behov i allas vardag. En trygg pla{s ar
en plats dir en mingfald av méanniskor r6r sig. Planforslaget 6kar antalet minniskor
som r6r sig i omridet. Planforslaget forbittrar orienterbarheten genom tydligare
gaturum och lokaler i bottenplan.

FNs konvention om barnets rittigheter

Arbetet med planforslaget har beaktat nationell strategi f6r Barnkonventionen, prop
1997/98:182. Sundbybergs stad arbetar med barnkonsekvensanalys som verktyg i
arbetet att identifiera brister och mojligheter med avseende pa barns rattigheter 1
planarbetet. T forvaltningens granskning av barnkonsekvenser analyseras barnets
sociala, ekonomiska och kulturella rittigheter. Exempel pa dessa rattigheter ar
barnets ritt till lek, vila och fritid. Planarbetets frimjande av barnets ritt till aktive
deltagande i samhillet och dess ritt till lika virde analyseras.

Bedomningen ir att forslaget inte medfér nigra negativa konsekvenser £6r barn.

Tillginglighet for personer med funktionsnedsittning

Kommunen beaktar FN:s konvention om rittigheter for personer med
funktionsnedsittning. Prop. 2008/09:28 som syftar till att undanrdja hinder {61
personer med funktionsnedsittning att tnjuta sina rittigheter. Mélsittningen 4r att
alla personer har delaktighet p4 lika villkor oavsett funktionshinder. Detta
planarbete inbegriper frimst den fysiska miljén genom att identifiera och undantdja
hindet och battidrer mot tillginglighet.

Detaljplanens genomférande
Genomforandetid
Genomforandetiden sitts till fem (5) 4t frin den dag planen vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsledningskontoret upprittar detaljplan och ansvarar f6r myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmilan. Fastighetsigaren ansvarar f6r att ansoka om erforderlig
fastighetsbildning hos Lantmiteriet. Exploatoren ansvarar for genomforandet av
nybyggnation samt erforderliga anliggningar inom kvartersmark samt anslhutning
mot allmin platsmark.

Huvudmannaskap
Sundbybergs stad ir huvudman for allmin plats inom planomridet. Allmin plats

utgors av gata.
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Avtal

Fn 6verenskommelse om exploatering har tecknats mellan Sundbybergs stad och
Exploatéren. Avtalet reglerar bland annat ekonomiska éverenskommelser,
markigoforhillanden och Gvriga dtaganden fran Exploatren.

Fastighetsrattsliga fragor
Ny fastighet bildas genom avstyckning frin Sundbyberg 2:17.

Inom planomridet finns ledningsritter for starkstrém och fjirrvirme. Omprovning
av ledningsritterna ir en forutsittning for ett genomforande av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Exploatéren ansvarar f61 samitliga kostnader relaterade till utbyggnaden inom
kvartersmark och Kostnader relaterade till fastighetsbildning. Kostnader or flytt av
ledningar regleras av separata avtal mellan Exploatéren, Sundbybergs stad och
ledningsigare.

Medverkande tjdnsteméan

Planhandlingarna har upprittats av Tengbom genom Per Jacobsson och Andreas
Bjorklund i samarbete med tjinstemin och planarkitekt Annika Colbengtson,
stadsledningskontoret i Sundbybergs stad. Hllustrationer och undetlag dr framtaget
av Thomas Eriksson arkitekter genom Maria Hedensjo och Anders Elfstrém.

Eva Kiverud Annika Colbengtson
Planchef Planarkitekt
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