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Detaljplan foér del av fastigheten Sundbyberg 2:17,
aldreboende vid Tulegatan/Kyrkogatan i Sundbybergs stad

Bakgrund och syfte med detaljplanen

Den 29 april 2013 § 149 beslutade kommunfullmiktige att del av Sundbyberg 2:17
med adress Tulegatan/Kyrkogatan borde utredas med ny detaljplan i syfte att bygga
ett dldreboende. Planférslaget mojliggdr ett nytt dldreboende i fem viningar
intymmande 54 ligenheter inom del av fastigheten Sundbyberg 2:17. I entréplan ska
dven lokaler for publika verksamheter sdsom butik och kontor finnas. Del av
bottenviningen kan inredas till garage.

Samrad

Ett plansamrid hoélls frin den 27 januari till och med den 21 februari 2014.
Forslaget skickades ut till berorda parter samt stilldes ut 1 kommunhuset, pd
biblioteket 1 Hallonbergen och pa Signalfabrikens bibliotek. Annons om plansamrid
och méte var inférd 1 Mitt 1 Sundbyberg. Ett Sppet samradsméte holls den 10
februari pa Signalfabrikens bibliotek. Detaljplanearbetet genomfors med normalt
forfarande enligt PBL (2010:900). Sammanlagt 36 skriftliga yttranden inkom till
Stadsbyggnads-och milj6férvaltningen under samradet.

Andringar av planforslaget efter samrad innan granskning
Byggnaden har kompletterats med takterrass fér boende och brandtrappotna mot
Kyrkogatan har fatt en ny gestaltning. Vid behov finns dven méjlighet att
konvertera den foreslagna lokalen mot Kyrkogatan/Tulegatan till uthyrningsbart
parkeringsgarage.

Granskning

Detaljplanen var utstilld for granskning mellan den 22 oktober och 19 november
2014. Forslaget skickades ut till berérda parter samt stilldes ut 1 Sundbybergs
stadshus, Sundbybergs bibliotek, Esplanaden 10 i Signalfabriken och Hallonbergens
bibliotek. Meddelande om planen har anslagits i nirliggande trappuppgingar.
Annons om granskning var inférd 1 Mitt 1 Sundbyberg. Planférslaget har ocksi
visats pi kommunens hemsida. Under granskningsskedet inkom 22 yttranden.

Remissinstanser

Planférslaget med handlingar har under samrid och utstillning skickats till
remissinstanser enligt sdndlista, sakigare enligt fastighetsforteckning och internt till
kommunens foérvaltningar.
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Inkomna yttranden under granskning
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Nedan listas alla inkomna yttranden i tabellform. Under rubriken synpunkter dterges
innehallet i yttrandena frin de som haft synpunkter. Dir star ocksa
stadsledningskontorets svar pd synpunkterna. I separat bilaga listas namnen pd de
som yttrat sig under samrids- och granskningstiden och inte fitt sina synpunkter

tillgodosedda.

Externa remissinstanser

synpunkter

inga synpunkter

Lansstyrelsen

X

Lantméteriet

X

Trafikférvaltningen Stockholms ldns landsting
(SLL)

Svenska kraftnéat

x

Fastighets AB Férvaltaren

Vattenfall

Storstockholms brandférsvar

Kommunala remissinstanser

Kultur- och fritidsnémnden

x

Ovriga

Dhr Sundbybergsavdelningen

Brf Silverfabriken

Boende pa Kyrkogatan 11

Boende pa Kyrkogatan 15

Boende i Sundbyberg

Boende pa Rosengatan 11

Boende pa Tulegatan 27

Boende pa Kyrkogatan 11 och 13 samt sex
skilda néringsidkare i ndromradet

XXX X[X|X|[X|X

Synpunkter

Yttrande fran Lantmiteriet

Grundkartan ska vara aktuell, grundkartan i detta fall dr daterad

2013-11-21 och behéver fornyas. Grundkartan ska dven kompletteras med
koordinater och koordinatkryss. Gillande detaljplanens genomforande bér
meningen om att Lantmiteriet ansvarar forerforderlig fastighetsbildning ersittas
med uppgift om vem som ansvarar for att ansoka om erforderlig fastighetsbildning
hos Lantmiteriet. Som det stdr nu kan tolkas som att det ar Lantmateriet som ska se
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till att fastighetsbildning sker. For att fastighetsbildning ska ske krivs initiativ frin
fastighetsigaren genom att ansdka om forrittning hos Lantmiteriet.

Stadsledningskontorets svar:

Infor antagande kommer grundkartan ersitts med en ny och kompletteras med koordinater och
koordinatskryss. Planbeskrivaingen kompletteras enligt framforda synpunkier om
Jastighetshildning.

Yttrande fran Vattenfall

Vattenfall har elanliggningar inom och i nirheten av planomridet vilket visas av
bifogad karta. Eventuell flytt/forindringar av befintliga elanliggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Stadsledningskontorets svat:
Synpunkterna har beaktats i planarbetet. Det kommer bli aktuellt att flytia delar av befintliga
elanliggningar inom planomradet.

Yttrande fran Kultur- och fritidsnimnden

Den konstnirliga gestaltningen har enligt samridsredogérelsen diskuterats med
byggherren, som ir positivt instilld. Kultur- och fritidsférvaltningen har inget mer
att erinra mot planférslaget.

Stadsledningskontorets svar:
Byggherren dr positive installd /] att avsdtta visst medel for konstndrlio gestalining vilket regleras i
exploateringsavialet.

Yttrande fran Dhyr Sundbybergsavdelningen

Vi tycker det dr bra att det blir garage vilket underléttar f6r personer med
rorelsehinder. Vi tycker att det 4r bra att det blir ett virdboende i centrala
Sundbyberg. Det kan ha stor betydelse f6r de personer som kommer att bo dir.
Vivill papeka att det dr viktigt att det finns angdringsplatser for firdtjinst utanfor
potten. Det miste finnas mojlighet for par/partners att leva tillsammans pé
vardboendet. Kan inte se att den majligheten finns 1 ritningarna.

Stadsledningskontorets svat:
Det kommer att vara mijligt att angora entrén mot Kyrkogatan med firdtjinst. Aldreboendet
uppfors med ett antal bostider [or samboboende, sammanlagt cirka sex: stycken ligenbeter.

OBS! For de yttranden som foljer nedan finns ett gemensamt svar
sammanstillt i slutet av dokumentet.

Yttrande fran Brf Silverfabriken

Brf Silverfabriken har foljande yttrande betriffande granskningen av detaljplanen.
1 svaret frin stadsbyggnads- och miljéforvaltningens svar betriffande gransstraket
mellan Kyrkparken och Lotsjon anges att det grona striket inte kommer att
phverkas nimnvirt vid ett genomférande av detaljplanen. Staden svarar vidare, att
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parkmiljén sydost om planomridet, ska kvarsti. Brf Silverfabriken tolkar detta, som
den yta som ligger mellan Rosengatan och Tulegatan mittemot fastigheten
Sundbyberg 2:17. Idag ir detta omride ett litet gronomride som blir av dn storre
vikt om planférslaget genomférs, bide for de boende pa dldreboendet och for
boende pi Kyrkogatan.

Vir uppfattning ir att det grona strik som identifierades i Sundbybergs Gronplan |
fran 2011 gar just 6ver planomridet. Vi finner det underligt att staden sa sent som |
2011 i grénplanen identifierade detta strik och pratar om hur dessa skall virnas och ‘
forstirkas for att senare ge intrycket av att fullstindigt ignorera sina egna riktlinjer

genotn att ta ner 15 av de 22 trid som idag omringar platsen. Vi ir inte emot att

planomridet bebyggs. Vihar dven full forstielse for att man mdste ta ner trdd for att

kunna bebygga fastigheten. Det spontana intrycket hir blir dock att man priositerar

att bebygga s mycket som mojligt av ytan, istillet for att jobba med den omgivande

naturen och anpassa byggnadsutformning samt fotavtryck mot givna

forutsittningar. Det borde vara mojligt att bygga pé ett sidant sitt att fler trid kan

sparas. Vi blir ocksi lite obekvima 6ver att staden sjilv inte verkar ha reflekterat

over detta i ett tidigare skede. Om man 4 ena sidan kan prata vackert i gronplanen

om hur vi ska bevara grona strak och parker for 6kad trivsel. For att sedan nir

behov uppstar, ignorera dessa riktlinjer och maximera byggyta utan anpassning till

ridande omstindigheter. Hur kan vi d4 lita pd att man avser virna och forstirka

Svriga gronomriden framover, som till exempel omridet for denna granskning samt

omridet mellan Tulegatan och Rosengatan?

Parkeringsplatserna runt Kyrkogatan och omgivande gator dr redan hirt belastade
som flera yttranden beskriver. Enligt planen kommer ocksid Tulegatan att byggas
om for att ge plats for cykelbana etc. Detta innebir ocksi, utéver byggandet av
ildreboendet, att flera parkeringsplatser dn redovisats forsvinner. Sundbybetgs
kommun har ambitionen att hilla en hog byggtakt och har dirfor den ligsta
parketingsnormen bland kommuner i Sverige. Skillnaden mellan att betala 1100 kr
for en garageplats 1 det nya dldreboendet och 300 kronor f6r boendeparkering ir
orimlig. Forslaget att utoka antalet parkeringsplatser i dldreboendet med ett garage
for bilar 1 stallet for en publik lokal fyller 4nda inte behovet parkeringsplatser 1
omridet. Brf Silverfabrikens forslag dr, att byggnaden for dldreboende gors nigot
mindre, s att forslaget att bygga in en publik lokal mot Tulegatan och
parkeringsnormen for centrala Sundbyberg kan genomforas. Aven om de allminna
kommunikationerna frin och till Sundbyberg dr mycket bra, si innebir fértitningen
av bostider med bland annat Tuletornen med 180 bostider inom centrala
Sundbyberg, att dven trycket pa parkeringsplatser inom stadsdelen totalt Skar.

Btf Silverfabriken yrkar pa att fastigheten Sundbyberg 2:17 bebyggs med en mindre
byggnad sa att flera trid kan bevaras och att antalet parkeringsplatser uppnir
erforderlig niva for centrala Sundbyberg,
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Yttrande fran boende pa Kyrkogatan 11

Helhetens obalans i stadsbilden

Har list flera detaljplaner som berdr Tulegatan med omnejd. Det ar inte helt litt att
se vad kommunen vill 4stadkomma (6r omradet i stort. Det finns inga andra
pigiende forslag i ndromridet. Behovet av bostdder r stort. Att nd uppsatta mal ar
darmed ocksa en faktor i sig. Vi som bor nira gir inte iging pa siffror och kalkyler i
alla ligen, vi kiinner ansvar for var narmiljo f6r att vi vill trivas hir. Vi gir mer pi
kinsla och sunt férnuft. Rondellen vid Tulegatan dr i dag ett litet nav, mest
gynnsamt f&r bilar. Det kan forbittras for fler. Det ar idag tll 3 /4 mycket gronska
och trid runt om. Nu 4r punkthusen byggda. Aldreboendet planeras diametralt pa
?vir sida”. Varje kvarters ”trtbit” kring rondellen verkar framgent ges olika
Zoestaltning” och “gaturummet” kiinns asymmetriskt, delvis eller inte alls fortitat
som en slags halvmesyr. Aldreboendet blir en stor “koloss” som bjirt kapar bort
gronskan. Det naturligt gréna som finns idag férsvinner till stor del. Det gréna som
nyskapas kring punkthusen kinns artificiellt och stelt. Symmetrin frin
Rosengatan/IKyrkogatan mot Vackra vigen gir fotlorad i bida riktningar
nedat/uppit. Ar det en medveten tanke att skapa “obalans” eller dr det sidant som
benimns som “spinnande stadsbild”? Tittar man uppifran éver gatornas symmetri
runt kyrkan sd borde vem som helst fatta att man inte kan bygga sa stort och enbart
en stor kik pa ena sidan.

Vad ska man gdra med marken vid Rosengatan som ingar i planomradet for
punkthusen? Det kinns galet att bygea en “kantig sockerbitsbyggnad” pi ena sidan
och lata Rosengatan vara intakt. Det tror jag inte att politiker kan motsta att bygga
innu mera. Skall det vara en si udda balans i ”gaturummet”? Bygg en hiftig portal
mot kyrkan i sidant fall. En gron pérleport istillet f6r sockerbit. ("Tuleporten”).
Flygbilden/snedbilden pi sid 2 i den antagna planbeskrivningen fér kv. Hejaren
med DNR 69/2007-214 siger mycket om vad jag menar med symmetri. Inget varar
forstas £6r evigt, men om man inda bygger hus som skall std pall linge - bygg
snyggare och mer genomtinkt 4n vad som nu 4r planerat.

P-platser

Jag far heller ingen klar bild éver hur man tinker sig parkering framéver. Hir skulle
kommmunen kunna presentera siffror sammanstillda fér samtliga detaljplaner i
niaromridet. Siffror gir viiging pé i detta fall. Parkeringszon E skulle jag tinka mig
ir intressant, s att folk begriper och inte behéver gissa sig fram. Alla kan inte alltid
fa parkering fem meter frin sin entré, men jag tycker att det rider oklarhet 1 vad
som tillférs och vad som byggs bort 1 stort, alltsd sammantaget for Storskogen,
Centrala Sundbyberg och ev. Tulemarken. D.v.s. dir folk som bor 1 centrala staden
kan antas parkera till rimligt pris. Fler manniskor, firre bilar, tror man pa. Men
redan idag dr Sundbyberg erkint snila 1 sina nyckeltal for p-platser. Det ir inte
dirfor folk vill bo 1 Sumpan for att cirkla runt och leta p-plats, det vill nog inte
heller grannarna som det cirklas runt kring heller.
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Under nya punkthusen blir det parkering (350 st) for boende och allminhet, men
ricker detta nir det ar 330 nya hushall som flyttar in, fdrutom de som redan bor i de
gamla "hoghusen” vilka besitter knappt 160 platser? Det 4r hela 24+4=28 st. p-
platser som skall bort pga. dldreboendet, och kvarteret Hejaren med omnejd far
ingen direkt kompensation av platser si som planen formuleras. Det ir inte sikett
att minga dr beredda att betala upp till 1100 ke/man for garageplats. Man bor ha i
atanke frin kommunens sida att det 4r minga barnfamiljer som bor centralt. Alla
kanske inte vill eller har rid att bo i Stora Ursvik, men man har rid att bo centralt
péa mindre yta och har en eller tvé bilar, just f6r att man dr en barnfamilj dir bida
torildrar jobbar och behéver bil. Som barafamilj gir man inte till Hemkép och
sldpar pa 2-3 kassar mat varje dag. Barnfamiljer kridver indirekt utbyggnad av
dagis/skolor, men de ger ocksi fina skatteintikter till kommunen di minga tjinar
ritt bra (det dr darfoér man kan ha tva bilar). Om Sumpans fina ”grona rykte” vinds
till en ”p-platssniken” kommun kanske de viljer en annan stad att skatta 1. Det ir
heller inte positivt i sig. Det ir inte ett oskiligt skl att tinka sig att p-normen
kanske inte skall ligga pad minimigrins.

Byggnaden
Huskroppen ndrmast Kyrkogatan 13-15 fir bredare gavel 4n befintliga funkishus.

?Gavelmotivet” kinns inte helt ritt. Tvd huskroppar med gavel 4r dock bittre 4n en
hel slit fasad mot Tulegatan. Den breda gaveln gir stick i stiv med vad 6gonen
kinner harmoni av. Har inte arkitekter ett gott sinne 61 proportioner? Att
huskroppen nirmast rondellen ir nigot smalare/smickrare ar lattare att forstd dé
det inte skall kinnas si klumpigt dir. Man menar att materialvalet (puts resp. tegel i
nimnd ordning frin vister till &ster) skall bidra till att huskropparna smilter in bra,
men det gor de ju inte. ”Sockel”-konstruktionen bidrar till en udda gestaltning och
ingen klar harmoni. Lit socklarna héra hemma pé 6stra sidan om Tuletondellen dir
man redan fortitat med liknande byggnader, t.ex. dir Lilla Rétt har sina lokaler. Lat
vistra sidan vara gammelfunkis” 1 harmoni med befintliga hus. Sockelns 6verhing
bidrar till att det mesta punkterar den fina funkisstilen som nu finns vaster om
Tulerondellen. Sockelstilen verkar ge ett vildigt hogt bottenplan. Synvilla eller inte,
men det ir inte snyggt. Ser ut att “trycka ned” befintliga funkishus, dven om
markplanet lutar ned mot rondellen, se Fotomontage frin Tulegatan i
planbeskrivaingen sid 7. Det borde vara enkelt, rittframt, modigt och hiftigt att
kunna rita och bygga nytt i mer traditionell stil. Lite smalare, lite stramt men anda
snyggt och praktiskt. Mer funkis och inte modernt ”funky”.

Gront

Det talas mycket om ”Gronytefaktor”, vilken beriknas bli 0,45, som ir en slags
norm for gronska. Faktorn beriiknas och baseras pa fritt valda grona” pusselbitar
som en byggherre kan uppfoéra pi en tomt, dvs. trid, gris, buskar eller annat. Jag
forstar att "gront tak”, t.ex. av sedum, 4r i ropet for en “eko-effektiv?’ miljé. Det
skall bidra till att 16sa kommunens problem att for mycket skitigt dagvatten

nar Billstain som skall ta emot firre fororeningar. Sker alltsd med hinsyn av LOD.
Grundar sig 0,45 pa att hela takets yta blir gront? Plankartan sdger att "minst 75%"
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skall vara gront tak. Finns tolkningsutrymme/motsigelser, dvs mojlighet f6r
byggherren att undslippa 25% av takytan, utan att faktiskt uppfylla kommunens
planmal? Vad motsvarar 75%, av hur méinga kvm? Visuellt ses uppdaterad
planbesktivning SMN-0782/2013-73 diatiedatum: 2014-09-30, skiss sid 5.
Faktorn i sig 4r inte viktig f6r mig, om det dr 0,45 eller 0,5, men om man 4ndi
anvinder siffror — visa girna alla siffror. Jag forstir varfor faktorn dr hog pa taket
men jag har mindre acceptans for att det blir mest stenbundet pa marken. Dir dr
faktorn minimal relativt planomradet.

Nir 15 av 22 st trad skall bort far flandrer eller narboende som vill ha en
gronskande stad se sig om 1 himlen, fem viningar ovan mark efter gronskan. For
oss nirboende som gar forbi dr det forstds trevligare med mer grént 1 markplan da
viinte kan tillgodogdra oss vixtlighet pa taket. Punkthusens boende kan forstas se
taket frin andra sidan Tulerondellen. Det gréna taket lir knappast bli tillgiangligt f6r
allminheten, si ej heller de planerade garaget under dldreboendet. Fér gemene man
blir uppfattningen att det grona férsvinner, i detta fall 4r det trid. For en arkitekt
eller betraktare av en detaljplan ser man girna saker frin ovan, men sillan pi plats
pé marken, dven om jag forstar att folk varit ”ddr” pa plats och tittat.

Ses en antydan till “grona snedtak” pa skissen sid 5 1 uppdaterad planbesktivning?
Bittre 1 sa fall. Eller 4r det platta tak som fortfarande giller? Man kan inte ge sken
av olika varianter i en detaljplan. I dagsliget fardigstills manga hardgjorda markytor
intill punkthusen pa norra sidan om rondellen. Oavsett tinkta tridplanteringar som
planskisser visar for kv, Lirkan 14 blir det mycket stenliggning (noterat som allmin
plats/totg i planen) mot Vackra vigen, si hir lingt. Vidare blit, som andra
intressenter konstaterat, Vackra vigens fortsittning som s.k. gron kil upp mot
kyrkan stympad i och med en byggnation av det slag som planeras. Det grona finns
enbart kvar norr om Tulegatan eftersom byggnaden upptar vildigt stor yta pa
marken. Jag tycker att kommunen skall lisa sin ”gronplan” fran 2011 under punkt
18 och 19 och sedan fundera pi vad man di menade med “viktig” och ”gront strak”
i sammanhanget.

Byggnadens placering, storlek, inverkan pa grannfastigheter.
Jag tycker att hela omradet kring Tulerondellen tappar i sin natutliga symmetri. Hela

Vackra vigen och férlingningen mot och inklusive kyrkans kvarter har en
framtridande plats i det vad folk 1 allmanhet betraktar som vackert och gronti det
aktuella omridet. Rondellen i sig dr inte det viktiga, men en rondell brukar ju vara i
centrum for symmetri och balans mellan vigar/gator samt dess omgivning (hus).
Detta oavsett frin vilket hill betraktaren tittar. Det 4r varken arkitekten eller
byggherren som bor 1 omradet, bida har sin utkomst baserad pa att fylla ut vad
politikerna bestimmer i kommunens planer (och kommunalridet stérs nog inte
heller). Att staden utformas som en spannande stadsbild gir vi inte iging pa. Vi vill
ha en stad som andas mer gronska och mer omtanke. Tyvirr ir inte Sversiktsplaner
bindande, men dir dr det oftast mycket gronare dn vad detaljplaner senare slir fast
vad som skall gilla. Jag tycker att kommunen missar en méjlighet att bevara
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"Sumpan" pi - i mingas dgon - ritt sitt i just detta fall. Det dr inte fel att bebygga
marken som sddan, det mesta dr mycket bittre dn f.d. dtervinningsstationen, men
planforslaget ger ett klart asymmetriskt och stort/klumpigt intryck sd hir lingt.
Borde man inte bygga in rondellen helt, sd att ”gaturummet” blir yppetligt fortitat
frin alla hall? Vi bor ju alla 1 en stad - sd varfor inte? Mindre vig- och asfaltytor och
met grona tak pa flera hus, Det dr inte enbart ironi, men tink efter! Skulle du som
deltar i beslutsprocessen sjilv vilja bo pi exempelvis Kyrkogatan 13? (jag bor inte
ddr, men tink pa de som nu kinner sig instingda av planen - och bygger man ett
hus man kan ju lika girna bygga ut/bygga in mer, Kyrkogatan 13 lir ju inte se nigra
andra hus heller). Solstudier som talar positivt f6r byggnation kan knappast ta
hinsyn till dessa adresser. Det dr inte lika illa som de boende som fick kvillssolen
f6rstord av punkthusen, men det ér alltid illa.

Vad somliga upplever vara en “solitir” dr kanske en liten katastrof och stor
besvikelse for boende pa Kyrkogatan 13-15 och dven nr 11. Jag upplever foreslagen
byggnad som en stor sockerbit frin syd och vist. Frin rondellen/punkthusen ir vyn
en kik som stor intrycket av de klassiska funkishusen lings med Tulegatans sydsida.
Speciellt ful blir den bredare vita slagsidan” mot Tulegatan vid hornet Kyrkogatan
15. Twva smickrare huskroppar med mer luft emellan dven sett frin Kyrkogatan
skulle varit klart bittre val. 16 meters avstind frin befintligt hus liter mycket men 5
viningar ar ocksa mycket. Du som beslutsfattare, om du hade ligenhet pa
Kyrkogatan 13, plan 2, skulle du trivas dit? Byggnaden kommer oavsett vilken
ritning jag tittar pa att ligga vildigt nira rondellen och kurvan upp mot Kyrkogatan.
Plantitningar visat nog, jag vet inte sikert, att man dragit in huslivet en aning
narmast rondellen. Byggherrens demofilm pa dennes hemsida visar f6rstas inga
sidana forindringar, men det 4r planen som giller nir den antas. Samtidigt som
man har strikta regler for hur hickar skall klippas eller inte hindra sikt for trafiken
kan man bygga hus som stér farligt nira rondeller, om man sammantaget beriknar
att fotgingare, cyklister och bilister skall samsas ”runt om hornen”.

Luft

Det har under dret 2013/2014 visat sig (killa: mitti.se) att Tulegatan ir en av tvd
Sundbybergleder som ligger farligt nira grainsvirden som inte far 6verskridas. Vissa
dagar forelig smogfenomen lings Tulegatan mot Solna. De mitningar som planen
baseras pi, och som dven de numera uppforda punkthusens plan baserade sig pa dr
ildre data 2011, vilket omnimns i planens samridsredogdrelse. Aldre
mitningsreferenser dr forstis naturligt eftersom planférslagen har ett antal ar pa
nacken. Di trafik och miljépéaverkan sikerligen dndrats sedan dess foreslir jag att
man liter utféra férnyade mitningar som visar status mer i nartid. Det har gitt snart
fyra dr sedan matningarna utfordes.

Trafik m.m.

Hotde nyligen att frekvensen halkolyckor var vildigt hog (hogst per capita?) 1
Sundbybetg bland ildre, ett nyhetsinslag pa tv i mitten av november v 46/47.
Nistan lustigt sammanfallande med planprocessen. Ar det, dven med sand- och salt



Sundbybergs
stad

2015-02-10
DNR SMN-0781/2013

vid vinterkyla, lampligt att bygga ett dldreboende si nira trafiken och 1 ett sadant
sluttande kvarter som omridet faktiskt utgdr? Bilarna kor inte 30 heller. Den
utfart/infart som planeras for dldreboendet ligger ju mitt i uppforsbacken pé
Kyrkogatan (prickad yta i planomridet). Férvisso dr det vil 30-zon i dagsliget men
hur tinkte man trafikmissigt 1 vrigt. P4 andra sidan vid entrén mot Tulegatan skall
cyklar f6rs6ka kora mindre dn 20-30 km/tim (oldimpligt ja, olagligt nej). S4 som
cyklister kor dr det olimpligt att dldre, som inte har samma reaktionsformaga som i
unga dar, utsitts for risker och dven ev. utsitter andra. Det dr snivt med utrymme,
aven om Tulegatan smalnas av for planens skull. Hypotetisk friga - kan

potentiell lokalinnehavare ha uteservering 1 hérnet nirmast rondellen, givet att
tillstdnd ges? Trottoarerna lings Tulegatan mot Solnahillet grejar ju sidant, men gor
ildreboendekalkylen det? Planen bortser delvis frin trafikens inverkan for alla parter
som 16t sig 1 omridet ur andra synvinklar 4n vad planforslaget verkar ta upp - och
ddrigenom dr férutsittningarna for ett klokt val av plats for dldreboende férandrade
och stammer inte riktigt med vad man vill tro om trafiksituationen. Jag tycker inte
man bottnar i trafikliget, men diremot har man full koll pa parkeringsplatser dven
om vi fir forséka summera en del sjilva dér. Det ar inte 6kad trafik till och frin
som kanske st6r”, det dr att trafiken som faktiskt kor pa gatorna inte dr bra for

ildre pd denna plats 1 Sundbyberg.

Ekonomi

Bygghetren har svarat att det inte finns ekonomi i att minska pa byggnadens storlek
etc. Ndgon vining mindre eller farre ligenheter, utan genomgangsytor mellan
huskroppar och andra krav funkar inte, si dd “mdste” man bygga som man tinker
sig. Servicefunktioner kriver ocksa sin plats. Det dr argument som ar svéra att sla
hal p. Vanligt folk kan forstds inte rikna pa vad som 4r ekonomiskt férsvarbart.
Klart dr nog att byggherren knappast ser till att gd med forlust och aldrig blir helt
lottlés 1 ndgon form av byggprojekt. Marginaler finns alltid i byggbranschen.

Men, om man nu vill bygga stort, fult/klumpigt, nira omgivande gator - och
samtidigt blidka nirboende och ta tillbaka “vira” intressen. Varfor slog man inte
fast i det ursprungliga planférslaget att istillet bygga lite mindre, kanske lite ligre,
kanske tva separata huskroppar - mot malgruppen bostadsrittskopare? Det ir sikert
inte 1 balans sett frdn politikens sida, men rent praktiskt — hur tinkte man med ett
ildreboende 1 en skapligt trafikerad del av Sumpan. De gamle gar kanske inte ut?
Varfor inte flera mindre ligenheter som inte stiller samma héga krav som
ildreboende, dir fler milgrupper hat rid att bo, och att dela pa yta och kostnader?
Det 4t ont om mindte ligenheter ocksi vilket mitks pi priserna pd bostadsritter.

Jag yrkar pa att planen omarbetas - och om man skall bygga nigot pi tomten - att
anvindningen dndras till att istdllet gilla byggande av bostadsritter och lokaler
istallet for aldreboende och lokaler. D finns plats for fler intressen inom
planomréidet och nagot mer gront pa marken kan bevaras och gront tak kan det
ocksa bli, samt att p-platserna langs med kyrkogatan inte forsvinner. Detta borde bli
bade billigare och enklare att 16sa samt att bygga mindre hus storleksmissigt di det
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ekonomiska utbytet torde vara storre per kvm yta. Detta oaktat en forsenad
byggstart som kan bli f6ljden.

Yttrande fran boende pa Kyrkogatan 11

Vir bostadsrittsforening, Bef Silverfabriken, framférde under samridet att huset
har exceptionellt stora fénster och att planférslaget innebir en, som da papekades,
betydande 6kning av insynen. Vi stiller oss mycket kritiska till svaret pa
insynsfragan 1 samradsredogorelsen. Det dr mojligt att speglingar gor att insyn
minskas dagtid nir det dr ljust ute. Nar det 4r mérkt ute, vilket trots allt giller en
stor del av dret, kan man inte tillimpa frigan om spegling. D4 ser man in oavsett
vinkel. Matkligenheter har alltid en viss insyn frin gatunivi, men att dessutom ha
det snett ovanifrin ir inte en god boendemiljé med tanke pi fonsterstorlekarna.
Huset 4r dessutom g-mirkt vilket bland annat innebar att inga férandringar fir
goras pa fasad eller fonster. Hade sa inte varit fallet hade man kunnat géra dtgirder

pa nagondera £or att minska insynen. Vi anser helt enkelt att man 1 planforslaget inte

tar tillricklig hinsyn till befintliga bebyggelseforhillanden. En forbittring av
forslaget vore att man tar frigan om insyn pi allvar och ser over forslaget med detta
1 dtanke. Ytterligare dr det fragan om skuggning och buller. Nér det giller skuggning
har redan de tva tornen pa Tulegatan minskat solljuset in 1 fastigheten och en
bygenad som kommer sd nira som i planforslaget kommer drastiskt att piverka
detta vilket dven solstudierna visar. Planforslaget kommer dven att 6ka transporter
och forflyttning av méinniskor i omridet. Frin friskluftintagen pé bottenvaningen i
fastigheten hor man i dagsliget vad minniskor pratar om nir de passerar forbi pa
trottoaren. En 6kning av rérelse 1 omridet kommer silunda att ¢ka ljud- och
bullernivierna inne i ligenheterna och detta méste i s fall tas hidnsyn till och
itgirdas.

Yttrande fran boende pa Kyrkogatan 11

Parkering

Séndagen den 16:e november stod det 32 parkerade bilar pi den parkeringsyta som
skall forsvinna i och med uppférandet av dldreboendet. Pi intilliggande gator fanns
det vid tillfillet totalt 3 lediga parkeringsplatser. Si ser verkligheten ut idag innan
180 nya familjer flyttar in i Tuletornen och parkeringsbehovet 6kar ytterligare.
Behovet av parkeringsméjligheter pa allmin plats kommer inte minska nir staden
vaxer. Var ska alla bilar ta vigen nir ni tar bort parkeringen pi Kyrkogatan? Tror ni
pa fullt allvar att invinarna i nirbeliget omride ska silja sina bilar och cykla till sina
arbetsplatser i Sigtuna, Lanna, Norrtilje och andra langviga orter eller dka med sina
barn till deras hockeymatcher i Nykvarn med kollektiva fairdmedel klockan 19.00 en
vardagkvill? Er naivitet 4r forbluffande! I Sundbybergs Trafikplan 2012 stir det pa
sidan 46uttryckligen: "Fér nya omriden krivs det att parkeringsbehovet 16ses pé
kvartersmark samt att nybebyggelse pa parkeringsytor kompenseras med nya
parkeringar, foretradelsevis under mark. ”Svaret pi detta dr inte att det kanske kan
finnas tillgAng till 9 parkeringsplatser till en kostnad av 1 100 kt/mén i den
planerade byggnaden. Jag kriver ett riktigt svar pa hur ni ska 16sa detta.

10 (19)
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Insyn

I samridsredogorelsen besvarar ni BRF Silverfabrikens fathiga att insynen frin den
nya byggnaden kommer att bli stor. Silverfabriken och den nya byggnaden kommer
ligga i 90 graders vinkel i férhillande till varandra. Ni bemédar er diremot inte att
besvara samma farhiga frin de boende pa Kyrkogatan 13 som ligger mittemot
ildreboendet. Var utsikt vid frukostbordet kommer vara en aldre doende manniska.

Behovet av centralt beliget dldreboende

Jag tror att alla har forstielse f6r att behovet av centralt beligna dldreboenden ékat
da befolkningen blir dldre i Sundbyberg men i detta fall handlar det ju inte om ett
ildreboende fér boende i Sundbyberg som fortfarande 4r si pass pigga att de har
aytta av det centrala liget. Aldreboendet pa Kyrkogatan och Tulegatan kommer att
vara i privat 4go och ta emot de som dr villiga att betala, oberoende var de kommer
ifrin. Boendet kommer ocksi enligt er egen utsago pa samradsmotet enbart vara
tiktat till dldre som 4r for svért sjuka for att virdas 1 hemmet. Detta innebir att
argumentet att boendet miste ligga centralt faller bort och att det finns andra
projekt t.ex. hyresligenheter som 4r mer limpade f6r platsen och av stérre nytta for
omridet.

Yttrande fran boende pa Kyrkogatan 15
Nej tack till planerad bebyggelse.

Yttrande fran boende pa Kyrkogatan 15

Hinvisar tll min forra skrivelse av den 18 feb 2014. Anser fortfarande att det 4z
olampligt att bygga f6r dldre och sjuka mitt i gatan. Dessutom 4r det mellan tva
overgingsstillen med stoppljus vilket innebir att bilarna stir och spyr ut avgaser
mer an nir de kor forbi. Och vi ska inte tala om hut det 4r att bo mitt i en
byggarbetsplats i flera ar till. Det har tagit 2,5 r for Tuletornen och det 4r inte klart
an. Att ha det sd hir smutsigt och slamrigt r ut och r in 4r ominskligt dessutom 4r
det redan farligt for hilsan med all trafik pd Tulegatan som bara 6kar hela tiden.
Mitt i Sundbyberg skriver om grinsvirden som boér dtgardas enligt miljutredare.
Nigon kompensation har inte jag hort talas om istéllet hojs hyran varje ar.
Atervinningscontaintar har redan tagits bott och vi som bor i Sundbyberg hinvisas
till Solna. Ni verkar ju redan ha bestimt allting 6ver huvudet pa medborgarna.

Yttrande fran boende pa Kyrkogatan 15

Angiende det planerade dldreboendet pa parkeringen vid Iyrkogatan. Jag ar till

100 % emot det for att det kommer att forstéra min utsike totalt och luften hir
kommer att forsimras dnnu mer. Avgaserna fran Tulegatan blir mer koncentrerade
for att luften stoppas upp av fler hus och det kommer att bli betydligt svarare att
hitta en ledig parkering. Milj6n blir tring och trikig m.m. Det borde finnas ett annat
stille att bygga pi {or det hir dr ju redan bebyggt omride. De jag har pratat med
som bor hir vill inte att det ska byggas.
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Yttrande fran boende pa Kyrkogatan 15

Av kommunen redovisade mitvirden for partikelutslipp PM10/kvivedioxidhalter
ir dessa baserade pd mitningar gjorda ar 2011 enl. detaljplanen. Mitvirden f6r PM
2,5 har inte redovisats 6verhuvudtaget vilket 4r anmirkningsvirt eftersom nya EU
krav giller frin drsskiftet: EU:s krav dr att luften fir innehilla max 50 mikrogram
PM10 per kubikmeter. Frin nyér tillkommer kravet pa att en kubikmeter luft inte
heller fir innehilla mer dn 25 mikrogram PM2.5 per kubikmeter. (PM2.5 ir relativt
stora partiklar som kan orsaka astma och luftvigsproblem.) Forutsitter dven att en
radonmitning gors eftersom marken 4r klassad som ett eventuellt hogriskomride,
enl. detaljplanen. Om det skall rdda nidgon som helst trovirdighet 1 kommunens
miljéanalys bor naturligtvis mitvirdena baseras pé firska mitresultat, inte pa 4 4r
gamla nir Stockholm och inte minst Sundbyberg vixer si det knakar”,

Yttrande fran boende i Sundbyberg

V1 dr ndgra grannar till det ber6rda omride som skall exploateras f61 en byggnad
for dldreboende. V1 har list igenom kommunens detaljplan, 17 mars 2014 pd 14
sidor, dir det bla. framgar att platsens storlek dr cirka 2000 kvm. For att uppféra
ifrigavarande byggnad kommer 15 av 22 befintliga tridd att fillas, vidare férsvinner
28 parkeringsplatser lings Iyrkogatan. Det ir flera foretag i husen som ir beroende
av patkeringsplatser, bl.a. en restaurang som har 6ppet alla dagar i veckan.
Atervinningsstationen skall flyttas till annan plats. Hyresgisterna pd denna “annan
plats” har éverklagat utan resultat. Hir forsvinner ytterligare parkeringsplatser.

Utsikten for fastigheterna pa Kyrkogatan blir ett minne blott. Inga kommentarer till
ovanstiende har sa vitt vi vet limnats av ansvariga 1 kommunen, och vilka ir de
ansvariga? Var god delge oss namnen pa dessa. Hur har kommunen planerat for
parkeringsplatser for de tvd nybyggda héghusen och Tuletorget? Dir kommer det
att finnas affirer av alla de slag. Man annonserar vilt for att hyra ut lediga lokaler pi
Tuletorget och skall man komma dit och handla kommer méinga med bil. Bilikandet
lir pa sikt inte minska. I Sundbyberg byggs en p-plats pa fyra ettor, det dr ligst 1

- linet. Detta for att mojlipgora landets snabbaste bostadsbyggande. Det vicker

irritation, inte minst hos de 2100 invinate som betalat 300 kt 1 minaden och har
svirt att hitta en parkeringsplats. Enligt en skrivelse frin Sundbybergs stad framgir
att: “Parkeringsplatser som tas 1 ansprik ska kunna ersittas med nya 1 nirheten” Det
hir talar sitt tydliga sprik. De ansvariga tar helt enkelt inte sitt ansvar och hinsyn till
det uppenbata behovet av parkeringsplatser Ta dirfér absolut inte bort ndgra nu
existerande parkeringsplatser utan se i stallet till att bygga ut den frigjorda ytan pi
2000 kvm med parkeringsplatser. Det finns bara en 16sning pa problemet, hitta en
annan plats fér nybygget.

Yttrande fran boende i Sundbyberg

Idén om ett dldreboende 4r trevligt och skisserna ser dven de trevliga ut, men jag
blir ordentligt orolig f6r parkeringsbristen som blir stérre och storre runt Tuletorget
i och med alla nybyggen. Finns det nigon plan {61 det? Om det byggs ctt
ildreboende pa parkeringsplatsen forlorar vi drygt 30 platser 1 ett svep. De bilar som
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parkerar dir idag ska f6rdelas ut lingst Tulegatan som idag redan ir svar att hitta
parkering pa. Utdver dldreboendet har det ju ocksé precis byggts 180 ligenheter

som 4ven de ska ha nigonstans att parkera. Det 4r bra att man gér omridet mer

attraktivt men parkeringsplatser behovs,

Yttrande fran boende pa Rosengatan 11

Det planerade bygget kommer att ske pé befintlig Atervinningsstation samt
patketing. Vad hinder med centrala Sundbybergs atkomst till dtervinningsstation?
Planeras en ny ersittningsstation att anliggas? Vad hinder med de parkeringsplatser
som férsvinner? Kommer nya att anliggas? Det dr redan ont om parkeringsplatser i
omridet. Vid ett bygge av ett dldreboende kommer dven fler att anlinda omridet
med bil och behéva patkering. Om det 4r sd att dtervinningsstation samt
patkeringsplatser ej planeras att ersittas anser jag att planerna pa att bygga ett
ldreboende inte ska genomforas.

Yttrande fran boende pa Tulegatan 27

Jag noterar att kommunens svar pa de synpunkter som inkommit 1 processens
tidigare skeenden inte pa ett fullgott sitt besvarar den mest frekvent férekommande
frigan rorande patkeringsplatser. Jag anser att kommunen varken har tagit hinsyn
till nuvarande eller framtida boende i omradet. Som ménga boende och
naringsidkare redan pipekat dr parkeringsfrigan redan nu ett problem. Jag vill ocksi
papeka att parkeringsliget under vintern forsamras ytterligare da snor6jning, i
Sundbybetg i allminhet och pa Tulegatan i synnerhet, sker genom att snévallar
skapas i direkt anslutning till kérbanan. Detta medfor att parkering mellan
kérbanorna sker genom att dessa snévallar med viss hastighet forceras, risken for
parkeringsskador kan dirmed anses vara forhojd. Eftersom ingen snérdjning pa
parketingsplatserna sker uppstir dven dir vallar vilket medfor att de utrymmen som
innehaller fyra parkeringsplatser (sommartid) i praktiken reduceras till tre (vintertid).
Frigan om antal parkeringsplatser som uppfors f6r boende och besdkare till den
nya bebyggelsen tycks i detta fall vara av avsevirt mindre betydelse dn frigan om
parketingsmojligheter f6r idag befintliga boende. Det antal planerade
patketingsplatser till den nya fastigheten forefaller utgd frin att de ildre boende inte
sjalva forfogar &ver personbilar. Jag kriver att stadsbyggnads- och
miljéférvaltningen 1 Sundbybergs kommun dels besvarar de inkomna frigorna pa
ett tillfredstallande satt och dels utreder, och redovisar, det nuvarande och framtida
behovet av parkering i omridet som utgérs av Tulegatan, Kyrkogatan och det
nirliggande omridet.

Det ir olyckligt att Sundbybergs kommun genom sin ovilja att ge tydliga, och
innehallstika, svar pa tidigare insinda frigor rérande parkeringsbristen get
kommunens invinare, tillika kommunstyrelsens uppdragsgivare genom
fortroendeuppdrag, intrycket att man inte lyssnar pa sina invanare utan handlar efter
eget gottfinnande (trots att man faktiskt bett invinarna om deras dsikter). Det dr
svirt att vaga flera olika intressen mot varandra och skapa en l6sning som passar
alla, detta torde vi alla vara medvetna om, men oviljan mot den nu féreslagna
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fastigheten ligger hos mig, och hos méinga andra, framférallt 1 den Skade
patkeringsplatsbristen. Jag kan f6r min del acceptera en fastighet pa marken men
endast under férutsittning att kommunen kan redovisa hur man ersitter och girna
utokar parkeringsutrymmet f6r de som redan bor i omradet. Allts, tillfredsstill oss
som vill kunna parkera genom att redovisa en plan for fler parkeringsplatser 1
omtidet och tillfredsstill de som har synpunkter pa byggnadens héjd, bredd och
djup genom att minska antalet ligenheter. Det skulle di innebira att en fastighet
byggs (vilket kommunen och byggherren vill), behovet av parkeringsplatser
tillfredstills (vilket antalet invindningar mot parketingsplatsbristen antyder att
minga vill) och piverkan for de boende pi berérda fastigheter minskas (vilket ocksa
antyds i tidigare remissvar). Detta dr en kompromiss. Det ir inte en kompromiss

att ta fram ett forslag, presentera det och friga vad tycker ni?” fér att sedan strunta
1 anforda dsikter och kora pa sin plan dnda. ‘

Vidare kan jag limna foljande forslag: Da parkeringsbristen ir stor foresldr jag att
om man prompt miéste bygga en fastighet kan den fastigheten istillet vara ett
patkeringsgarage (med huvuddel av fastigheten under jord) dir allmidnheten inte alls
skall hyra platserna utan dir samma regler som for parkering lings gatan skall gilla
(boendeparkering/betala i p-automat). Skall fastigheten dnda innehilla ett
ildreboende si kan ett parkeringsgarage for boendeparkering och for allminnyttan
byggas under dldreboendet, da girna i flera plan for att skapa si manga
parkeringsplatser som mojligt (framforallt med hiansyn till att andra
parkeringsgarage i omridet tagits bort). For att forbittra befintlig parkeringsvolym
bor inte plogning av gatorna ske pa det sitt som sker idag. Gatorna kan plogas men
man bor dka bortforslingen av sné och dven plogning av parkeringsplatserna bor
ske under vintertid (frimst lings Tulegatan).

Yttrande fran boende pa Kyrkogatan 11 och 13 samt sex skilda néringsidkare
i ndromradet

Efter att ha list igenom era svar pa alla inkomna synpunker, sd kan man ganska
snabbt se att ni inte har tagit frigan om parkering pd allvar. Laser men igenom alla
synpunkter som kommit in set man att de allra flesta dr vildigt bekymrade Gver
parkeringsfragan, och vi anser att vi inte har fitt nigot svar pi den frigan alls. Viir
alla Overens om att parketingsbehovet kommer att 6ka 1 framtiden. Vi som bor hir,
vira vanner och sliktingar som kommer och hilsar pd. Besokande till ett eventuellt
ildreboende. Hur blir det med alla firdtjinst och taxibilar som ska till och frin
ildreboendet. Alla transporter till féretagarna 1 omradet. Besokande till kyrkan
anvinder parkeringen. Vi har kollat in hur manga bilar som finns pa parkeringen
dagtid nir det 4r som minst bilar, och det stir ca 15 bilar déir konstant. Alla dr vii
behov av parkeringen. Aven om inte ni tycker s4, si anser vi att det ir var rittighet
att ha bil och parkeringsplatser.

Boenden i omridet papekar att de redan nu har svart att hitta parkeringsplatser pa
kvillarna. Det finns inga mataffirer i omradet. Ska man ivig och handla behéver
man sin bil, storhandla och sedan ta bussen om det ens gir en buss dit man ska
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handla blir krdngligt, speciellt om man har smabarn eller kanske har svart att ga. Det
ar latt att sdga att man inte behdver nigon bil nér det inte drabbar en sjilv. Hur blir
det pé vintern med parkeringsférbud vissa dagar och alla dessa sndvallar som brukar
ta bort en del parkeringsplatser. Och nir man tinker pd dessa nya gatlampor som
knappt lyser upp nigonting nir det 4r morkt sd vill man girna inte g sa ling sent en
kvill ndr man 4r ensam. Minga av oss som har flyttat hit har gjort det f6r att det
finns bra parkering hir och att vi tyckt om utsikten frin vira fonster. Den byggnad
ni nu tinker bygga utanfér oss, kommer att ligga vildigt nira oss och byggnaden ar
alldeles for hog. Ni tar i ett slag bort var utsikt helt, solen kommer helt och hallet att
forsvinna. Nir vi sitter pd balkongen kommer vi att stirra in i en betongbyggnad.
Det tar ni nu bort ifrin oss utan att bry er om hur det paverkat oss. Det ir inte
acceptabelt. Samhallsnyttan gir fore oss siger ni, men glom inte bort att vi ocksi
bor hir, betalar skatt och t6stat.

Vi ir nigra foretagare hir pa Kyrkogatan/ Tulegatan som under minga ar har ‘
kimpat hirt for att bygga upp en fungerande verksamhet. Vira foretag finns inte
precis pa en plats med manga andra foretag. Vi ligger lite vid sidan av, det ir inte en
affirsgata hir dir minga minniskor passerar. De flesta av oss ér familjeforetag. Vi
jobbar hirt. De vi alla har gemensamt 4r att vi ir beroende av att vira kunder kan ta
sig hit med bil och kunna parkera. Minga av kunderna ér dldre och ir helt beroende
av sin bil for att komma ut 6ver huvud taget. De kan varken cykla hit eller ta
kollektivtrafik, di de inte kan ga s lingt och inte orkar bira. Ta bort parkeringen
frin oss och det kommer drabba oss hirt, 4ven vira kunder som inte kan bestka
oss lingre. Ni vigar inte gbra Sturegatan till gagata for att ni vet hur kinsligt det ar
for foretagen dir om ni tar bort trafiken. Och anledningen till att folk viljer
Bromma blocks framfér Signalfabriken 4r, att dir kan man parkera. Vi ser dven att
ni planerar att smala av Tulegatan, ge plats till ging och cykeltrafiken pd bekostnad
av biltrafiken. Med tanke pa att Tulegatan ér en av de mest trafikerade vigarna nir
det 4r rusningstrafik si undrar man lite hur ni tinker, utryckningsfordon har ju
redan problem att ta sig férbi. Och det blir vil dven firre parkeringsplatser dir
ocksa.

Ett forslag: om ni nu dnda miste bygga virdboendet pd vir parkering varfor inte se
till att bottenvaningen och eventuell killarvaning blir ett parkeringsgarage for
allminheten. P4 sa sitt I6ser ni patkeringsfrigan pa ett smidigt sitt. En liten undran:
Smistadskinslan var har ni gjort av den? Har ni sdlt ut den eller har ni slingt bort
den i pappetskorgen som en férbrukad vara man inte lingre vill kiinnas vid?

Stadsledningskontorets svar och fortydliganden:

Allméint om firslaget

Forst nir detaljplanen har antagits kan besiutet overklagas. Besvirsberdttigade som har mijlighet
att dverklaga kommer att meddelas ndr planen har antagits.
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Det rider idag en stor brist pa dldreboenden i Sundbyberg. Staden har beslutat att akfivt verka
[for att flera dildreboenden uppfors vilket dr anledningen till att platsen anvisats for just detta
dandamdl, bostadsritter bar aldrig varit aktuellt.

Detaliplanens genomforande samt ombyggnad av Tulegatan kan komma att medfora viss storning
o narboende mien dock inte 1ill den omfatining som kan anses olimplig.

Stadsbild och bebyggelsens gestaltning och placering

Nar det géiller byggnadens gestaltning gir dsikterna ofia isir om vad som dr fint och inte fint.

Meilet med den foreslagna byggnaden bar varit att [ den alt passa in i befintlig bebygoelsenriffo.

Bedimuingen dr att bygenadens inverfean pa stadsbilden lings Tulegatan dr posifiv och forstérker

upplevelsen av gaturummel, bl.a. med lokaler i bottenplan. Samtidigt forstirks upprepningen av

gavelmotiv miot gatan vilkel karaktdriserar Tulegatans sodra sida. Byggnaden ska dven

volymmdssigt mota punkthusen norr om Tulegatan, de tvd nya hoghusen vid Tuletorget sanit |
punkthusen vid Tulegatan/ Gitgatan i sydost. Fir att bygsanden ska passa vil in har det varit !
viktigt meed nppdelningen i tvd volymer ovan sockelvdningen, ndgot som forsidrks av de olika :
Sfasadmaterialen. At byggnadens totalhdjd inte Gverstiger hijden pd intillisgande lamellhus har

dven varit en central utgangspunkt. Planbeskrivningen har kompletterats med fler

illustrationer/ fotomontage, bland annat fran Kyrkogatan sami ot sydost lings Tnlegatan.

Eventuella forandringar pd andra sidan Tulegatan och lings Vackra vigen med mera kan infe

behandlas i denna detaljplan.

Taken kommer atf uppfartas som flacka, detaljplanen filldter dock en taklutning om 45 graders
vinkel fran lakfol. Storre delen av taket dr tinkt att uppforas som vegetationstak utover den del
Som1 nigor Lakilerrass mot sider.

Ulsikt, insyn och skugening

1/id detaljplaneliigoning ingdr bland annat att gora avvigningar mellan flera olika intressen. I

detta fall kommer den nya bygenaden att forindra utsikten och generera viss insyn for en del

boende lings Kyrkaogatan, detta dr en konsekvens av planens genomforande. Dessa konsekvenser

midste viigas mot nyttan av att uppfora en bygenad innebillande framfor allt dldreboende men dven

med mijlighet till publik verksanihet. 1 Sundbyberg finns ett bebov av fler dldreboenden pa grund ‘
av en vixande och i viss man dldrande befolkning, samtidigt som mark som dr tillgénglig for ny
bebyggelse dr begransad. De negativa konsekvenserna for boende vid Kyrkogatan blir inte sd stora
att det skutlle motivera att detaljplanen inte kan antas. Avstandet mellan den nya byggnaden och
befintliga byggnader dr 16 meter vilket motsvarar avstandet mellan lamellbusen vid Tulegatan i
kvarteret Hejaren. Delta avstand dr inte ovanligt varken i centrala Sundbyberg eller i andra
stéider. Aven vid planering av nya bostadsomyiden gors gator med en sektion pd 16 meter.

Solstudier har tagits fram infor granskning av detaljplanen. Ddr och i samradsredogorelsen
Sramgar det att befintlig bebyggelse vid Kyrkogatan 13 och 15 far forsimrad solinstralning pa
morgonen sommartid. De ar framfor allt de tre nedre vaningsplanen pi Kyrkogatan 13 som
drabbas. Pa Kyrkogatan 15 drabbas endast de tre nedersta bostadsplanen i byggnadens sidra
halva. Kiockan nio dr det endast entréplanet pa bida husen som skuggas. Delar av
Silverfabrikeens norra del far begrinsad solinstralning fram till Rlockan dtta. Vid hist- och
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virdagjanming far alla vaningsplan pa Kyrkogatan 13 och sodra balvan av Kyrkogatan 15
minskad solinstralning fram 1ill klockan dtta, direfter kommer solen snccessivt. Klockan toly faller
ingen skugga fran éldreboendet dver befintlig bebygselse. T'ér samtliga drstider galler att befintlig
bebyggelse vid Kyrkogatan skuggar sig sjily under eftermiddag och kvill.

Parkering och trafik
Sundbybergs stads trafikplan som godkéndes av stadsbyggnads- och miljondmnden i april 2012
innebéller mdl for trafik och planering. Dar finns underlag fran regionplan och dversikisplan som
uppger att kollektivtrafikndra ligen ska prioviteras for bebyggelse, vilket giorts i detta fall. Da
centrala Sundbyberg ér mycket vilforsort avseende tunnelbana, pendeltdg, tvirbana och bussar dr
firboppningen att dessa trafikslag ska prioviteras ihop med ging och cykel. Om forslaget genonmfors
tas tiugofyra parkeringsplatser i ansprak fir den nya byggnaden. Aven fyra parkeringsplatser lings
Kyrkogatan tas bort vid anliigoning av en ny infart. Staden bar gjort bedomningen atl de allménna
parkeringsplatser som las i ansprik inom ramen for detaljplanen inte bebover ersittas pd annan
plats di bebovet anses som tillricklipt i omridet idag. Den parkeringsyla som las ¢ ansprak dr
séillan fullbelagd. Tar den nya bygsnaden lises parkeringsbehoven inom fastigheten med 9 nya
sarageplatser vilket dven inklnderar giistparkering. Den blivande fastighetsigaren dr ippen for
midjligheten att anligga parkeringssarage med nthyrningsbara platser i den publika lokalen som
[oreslds i Kyrkogatans [orlingning under férntsitining att det finns hyresgister. Dérmed skulle
byganaden totalt inrymma 18 parkeringsplatser. Augifien for en parkeringsplals i ett nyproducerat
garage, vilket enbarl skulle ticka anlaggning- och driftkostnader, skulle troligen ligga kring 1100
kr i manaden. Avgifien skulle vara ungefir detsamma ifall ett underjordiskt garage anlades under
bygenaden. Det anial parkeringsplatser som foreslis for dldreboendet, nio platser, dr baserat pa
den erfarenhet byggherren har frin andra redan genomforda projekt dir antalet platser har
beriiknats utifran antal anstillda och besikande. Néir det giller parkering for Wallenstanis
Tuletorget uppfrs dir ett gemensamt parkeringsgarage med en kapacitet pd cirka 350 plaiser.

At minska pa byggnadens omfang for att pd si sétt kunna bebdlla fler befintliga
parkeringsplatser anses inte mijlig med tanke pd de negativa effekter som detta skulle medfira.
Byggnadens innebdll dr redan minskad och anpassad i den mdn det dr majligt ntan ail stora
negativa konsekvenser uppsidr for dldreboendets verksambeter, funktioner och méjlighet till drift.
Bostiiderna skille bli for smd och de gemensamna ylorna skulle inte vara tillrickliga for samvaro,
aktivitet och omsorg. Det finns dven fleva lagrum att ta binsyn i/l nar ett dldreboende byggs och
tillstand fran IV'O krivs for att driva verksambeten vilket satt ramarna for byggnadens storlek
och invindiga uiformning.

Tulegatans nya utformning har inte bebandlats inom ramen for denna detaljplan, byggnaden har
istéillel anpassalts effer gatans nya ntformning.

Byganationen bedims inte paverka fotgingare eller annan trafik negativl i omrddel. Framtida
boende i det nya dildreboendet bedims inte heller paverkas negativt. 1 idare kommer de
trafikrirelser som kan uppstd kring bysgnaden inte leda till stérningar for boende eller andya som
vistas kings Kyrkogatan eller Tnlegatan. Sitnationen bedsms istillet kunna bli ndgot bitlre da
dagens trafiferivelser til] Thaikiosken, dtervinningsstationen och parkeringsplatsen firsvinner.
Varutransporter till dldreboendet beriknas enbart ske en gang varje dag och kommer 1ill mycket
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liten del att stira boende och andra som nppehiller sig i omradet. Feardtjdnst och taxi angdr entrén
mot Kyrkagatan. Trdgor gillande vinterviiglag, snoriining och renhalluing samt tillstand for
uteservering bebandlas inte i detaljplan.

Atervinningsstationen
Atervinningstationen pa parkeringsplatsen har tagits bort pi grund av arbetsmiljiskdal. Ny
dlervinningstation bar anlagts pa Gotgatan 17-13.

Grinstrik och gronytefaktor

I Sundbybergs grimplan fran 2017 nénns Kyrkoparken soder om planomiradet som en birjan pd
ett grint strik som leder fidn centrala Sundbyberg via Vackra vigen ner 1ill Golfiangarna.
Stadens mdlsittning enligt gronplanen dr att forstirka och vdrna gronstraken. ldag bestdr omrddet
av en parkeringsyta med trid. Den visnella kontakten med triden som en fortsitining pa I ackra
véigen forsvinner. Triiden nirmast kvarteret Hejaren blir kvar eller kommer att dterplanteras efter
marfsanering. "Till viss del kompenseras de nedtagna triden av etf vegelationstak.

I grinplanen beskrivs Tulegatan som en barricir mellan omkringliggande gronomriden och
stadsdelar. Genom att gatan omgestalts med bland annat nya trid och smalare kirbana kommer
barridreffefeten att minska och gronstraket dérigenom att stirkas.

Grinytefakiorn anger hur stor del av tfomtens totala yta som har en positiv betydelse for platsens
ekosystem och lokalklimat. Sundbyberg stad har som riktlinge att grinytefaktorn ska vara minst
0,3 for fastigheten. D fastigheten ér sd pass liten ulgor den stirsta delen av grinytefaktorn
vegetationstaket. Pd plankartan anges att minst 75 % av lakel ska uppforas med vegetationstak,
denna siffra har nu justerats till 45 % infor antagandet, villket motsvarar riktlinjen pd en
granytefakior om 0,3. Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats avseende detta.

Partiklar, buller och fjud

Bullernivderna fran trafik vid planomridet dr relativt higa. Av den anledningen bar inga rum i
vdrdboendet fonster mot Tulegatan ddr det ar higst nivaer. Lings Kyrkogatan och pd molsatla
fasaden dt sydost kommer bursprak att finnas vid varje rum som gor art vidringsfonster gar att
dppua utan att riktvirdena for buller dverskrids. Fasaden mot sider klavar riktvirdena utan
dtgdrder.

Riktvirdena for partikelutslipp PM10/ kvivedioxidbalter klaras vilket framgair i
planbeskrivningen. De berikningsmetoder och mitvérden som framgdr i materialet anses vara
uppdaterade och riktiga. Den fireslagna bysgnaden bedoms inte paverka befintlig bebyggelse vid
Kyrkogatan vad avser partiklar.

En kning av rivelser i omrddet till foljd av dldreboendet kan inte bedomas generera dkade fjnd-
och bullernivéer som inte dr acceptabla i en stadsnailfo.
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Stallningstagande

Foljande dndringar har gjorts till f6ljd av inkomna synpunkter
under granskningstiden:

o Planbeskrivingen har uppdaterats angiende gronytefaktor. Plankartan har
justerats angiende minsta antal procent vegetationstak sé att detta motsvarar
stadens riktlinjer f6r grénytefaktor.

o Grundkartan har uppdaterats och koordinatkryss har satts ut.

o Planbeskrivningens skrivelse angiende ansvarsfordelning och
fastighetsbildning har kompletterats.

Medverkande tjansteman

Planhandlingen har tagits fram av Stadsledningskontoret i Sundbybergs stad i
samverkan med Tengbomgruppen AB genom planarkitekt Per Jacobsson och
Andreas Bjorklund. Detaljplanen grundas pi bebyggelseforslag framtaget av Tomas

Planchef Planarkiteket



