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Detaljplan for andrad anvandning avseende utdkad forskolegard pa
fastigheten Terriern 1 och del av Sundbyberg 2:92 i Brotorp
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Planomradet bestar av fastigheterna Terriern 1 och del av Sundbyberg 2:92, som har
markerats med réd linje.
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Planprocessen

Detaljplanen har upprattats med standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900). Under planprocessen har myndigheter, sakigare och andra som ar berorda
mojlighet att 1amna synpunkter pa detaljplanen.

Planbesked Granskning Laga kraft

Samrad Antagande

Sa hér langt har vi kommit i planprocessen

Handlingar

Detaljplanen bestér av plankarta med planbestimmelser, som har rittsverkan enligt
plan- och bygglagen, samt en planbeskrivning som férklarar planens syfte, innehall och
genomforande. Darutover finns ett antal utredningar och bilagor som underlag till
detaljplanen. Dessa har inte réattsverkan, men ger stod for planens utformning och kan
anviandas som vigledning i bygglovs- och genomforandeskede.

e Bullerutredning, Sweco, 3 juli 2025

e Provning av barnets basta for detaljplan vastra Brotorps forskola, Sundbybergs
stad, 18 april 2023

¢ Riskbedomning fororeningar Vastra Brotorp forskola, rev 2, Geoveta, 23 mars 2023

e Dagvattenutredning Vastra Brotorps forskola, AFRY, 15 mars 2023

e Solstudier for Vistra Brotorps forskola, 24 januari 2023

e  Gestaltnings-PM, Brotorp forskola, AFRY, 3 oktober 2022

e Undersokning om betydande miljopéverkan, Sundbybergs stad, 23 augusti 2022

e PM naturvirden vid forskola i Brotorp, Sundbybergs stad, 19 juli 2022

e  Markmiljéteknisk undersokningsrapport (MUR) avseende geoteknik. Geoveta
rev 2, 30 juni 2022

e  Gronytefaktor for Terriern 1 och del av Sundbyberg 2:92, AFRY, 29 juni 2022

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Fastigheten Terriern 1 r planlagd som skola i géillande detaljplan C345. Det har tidigare
legat en paviljongforskola, Vastra Brotorps forskola, med plats for cirka 90—100 barn pa
fastigheten. En ny permanent forskola dr nu under uppférande med plats for cirka 120
barn. Ut6kningen av antalet barn foranleder behov av utokad gardsyta. Intill Terriern 1
finns ett omradde med naturmark som ar en del av fastigheten Sundbyberg 2:92.
Omréadet ar reglerat som natur i den gillande detaljplanen. Planforslaget innebar att
denna yta far anvandningen forskola och blir en inhidgnad del av forskolegérden.

Staden har behov av att komma at allméan platsmark péa fastigheten Sundbyberg 2:92 ur
driftsynpunkt och behover darfor bredda en passage till ca 3,5 meter mellan den
foreslagna forskolan pa Terriern 1 och intilliggande bostdder. Del av fastigheten Terriern
1 foreslas darfor att planlaggas som natur.
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Vistra Brotorps forskola var fram till &r 2021 en paviljongforskola. Forskolan hade ett
tidsbegransat bygglov som upphérde 2023. En ny forskola om 6 avdelningar med plats
for upp till 120 barn och 30 pedagoger dr under uppférande. Jimfoért med
paviljongforskolan innebar det en utokning med 20—30 barn. Detta féranleder behov av
en storre forskolegédrd. En del av stadens angransande fastighet Sundbyberg 2:92, som
omfattar naturmark, har tidigare anvénts som en gard till forskolan. En permanent
anvandning av detta omrade som forskolegard kraver detaljplanedandring fran allmén
platsmark (Natur) till kvartersmark (Forskola). Planomrédet ar totalt cirka 2 641 kvm.

Stadsmiljéavdelningen pd Sundbyberg stad har behov av att komma in med driftfordon
till naturmarken pa Sundbyberg 2:92. For att mojliggora detta krivs det att en passage
mellan forskolan och bostadsomrédet breddas till ca 3,5 meter. En del av fastigheten
Terriern 1 ianspréktas darfor som naturmark enligt planforslaget.

Miljopaverkan

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Miljobalken kapitel 3 innehéller bestimmelser om hushallning med mark och vatten och
preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som &r av allmént intresse.
Miljobalken kapitel 4 innehéller sdrskilda bestimmelser for omraden av riksintresse for
till exempel natur och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Staden gor bedomningen
att planen inte paverkar riksintressen och ar forenlig med 3 och 4 kapitlen i Miljobalken.
Det femte kapitlet innehéller foreskrifter om miljokvalitet, miljokvalitetsnormer, for
buller, luft och vattendrag. Inga miljokvalitetsnormer berdknas 6verskridas inom

omradet till f6ljd av genomforandet,
varav planen ocksd bedoms vara forenlig
med 5 kapitlet i Miljébalken.

Undersokning om betydande
miljopaverkan

En unders6kning om betydande
miljopéverkan har genomforts och
detaljplanen bedoms inte medféra
betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18
och MKB-forordningen bilaga 2 och 4. En
strategisk miljobedomning behéver
darfor inte utféras med upprattande av
en miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalkens 6 kap 11—12 §. Detaljplanen
innebar inga svaroverblickbara
miljoproblem och de direkta
miljokonsekvenserna ar relativt
begriansade och gar att berdkna och
beskriva.
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Kartan visar planomridets lokalisering inom staden

(Sundbyberg stad).
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Planomradet

Lige och areal
Planomradet utgors av fastigheterna Terriern 1 och del av Sundbyberg 2:92 och ar
beldget i nordvistra Brotorp. Planomradet ar
totalt cirka 2 641 kvm.

Markigoférhallanden
Sundbyberg stad dger fastigheterna Terriern
1 och del av Sundbyberg 2:92.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Sundbybergs stads 6versiktsplan (faststalld
av kommunfullméktige 23 april 2018) anger
att yta for skola ska sidkras och prioriteras i
stadsplaneringen, vilket detaljplanens syfte
ar. Nuvarande anvindning pekas ut som
bebyggelse och gronomrade i gidllande

6versiktsplan. e e S A PR, .

Féir planomridet giller detaljplan C345, antagen
Riksintresse 2006- 05-31. Planomridet ir markerat med ritt i
Planomréadet ligger inte inom nagot gillande detaljplan (Sundbyberg stad).
riksintresse.

Strandskydd

Detaljplanen berors inte av strandskydd.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av géllande detaljplan
C345 som antogs 2006-05-31.
Anvindningsbestammelsen ar natur for
fastigheten Sundbyberg 2:92 och skola samt
bostider for fastigheten Terriern 1. Terriern 1
ir innan planandringen cirka 2025 kvm.
Genomforandetiden har gatt ut.

0 = s0m

Forutsattnin gar och forsla g Jordlagret bestir huvudsakligen av sandig morén (bld
med prickar), lera (ginl) och glacial lera (randjg)

Markforhallanden (Geoveta).

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk unders6kning har genomférts och enligt rapporten omfattas planomradet
av fyllnadsmassor samt sandig morén med inslag av glacial lera nordost om den
planerade forskolebyggnaden. Inom stora delar av planomradet bestar marken av grus

med ett mindre inslag av asfalt. Fastigheten Sundbyberg 2:92 bestér av upptrampad
skogsmark.

Vixtlighet och topografi
Idag bestar Terriern 1 till stor del utav grus och asfalt. Det finns dven en befintlig
stodmur langs med den nordvéstra fastighetsgriansen men i 6vrigt finns inga befintliga
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Bilden visar skogsgdrden pa fastigheten Sundbyberg
2:92. Marken dr till stor del upptrampad (Sundbyberg
stad).

konstruktioner inom omrédet. Fastigheten
Sundbyberg 2:92, bestar av upptrampad
skogsmark. Inom omradet finns en relativt
stor tall, som dock inte visar négra
vardearter. Naturmarken har under de
senaste dren paverkats av att ha varit
anvand som aktivitetsyta for forskolan och
ar sliten, dven om partier med 6rter och ris
finns. Ytan ligger relativt 1agt och kan
oversvimmas vid nederbord. Storre delen
av fastigheten Terriern 1 ligger pa en niva
cirka +30. Markhd6jden i nordvistra delen
av omréadet ligger lagre mellan cirka +28
och +29.

Den del av naturreservatet som ligger i
anslutning till detaljplaneomréadet har

Bilden visar passagen mellan forskolan och
bostadsomridet. Passagen ska breddas till 3,5 meter
(Sundbyberg stad).

Kartan visar liiget pa en befintlig stig som ligger intill
Dlanomridet. Befintlig stig (bld firg) (Sundbyberg stad).

naturvardesklass tva, daremot har inga naturvardesarter eller naturviardestrad
identifierats. Dock nagra vanligare svampar som aspticka och klibbticka. Ett stycke
osterut har skogen en annan sammanséattning och karaktér. Dar finns grova tallar med
tallticka, som &r en vardeart och som visar pa en miljé som ar viardefull for biologisk

mangfald.

Det finns en befintlig stig som allmidnheten anvénder sig av for att ta sig mellan
naturreservatet och bostadsomradet. Stigen 16per lings med planomradet och kommer
inte behdva flyttas pa utan kan ligga kvar i sitt befintliga lage.

Farslag

Vegetationen pé forskolan planeras att viva samman med vixtligheten i det intilliggande
naturreservatet, dar arstidsvéxlingar ska kunna avlisas i traidens blomning och
fargskiftningar. Arterna bor vara inhemska och gynnsamma for pollinerare och faglar.
Inom gardsytan ar tanken att det ska finnas en fjarilsrabatt med blommor och vixter
som lockar till sig fjarilar. Vegetationsytorna inom planomradet ska tala lek och ska inte

vara giftiga.
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Det mesta av dagvattnet frén hardgjorda ytor och tak planeras att ledas till
planteringsytor dir det kan infiltreras och renas. Aven vattnets vag ska kunna f6ljas i
dagvattenrannor i marken. Vatten som kommer fran véagar kan vara giftigt och bor inte
ledas in pd garden material som kan bidra till féroreningar inte ska anvéndas (ex.
koppar, bly). Skogsgarden foreslas vara oférandrad och inte hdrdgoras. D4 det dr en
naturlig lagpunkt kommer vatten att ansamlas dar. Vattnet ar tankt att infiltreras i
marken. Genom att skogsgarden inte kommer hardgoras bidrar den till naturlig
infiltration men &ven till kvalitativ lek dar barnen kan utforska naturhg vegetation for att
klattra pa stubbar och 6va pé balans samt /

motorik. Vattenlek bor vara fokus inom
skogsgérden.

Lek och rekreation

Fram till 2021 har det stétt en
paviljongforskola pa Terriern 1. Den
befintliga forskolegarden har en total yta
om 1 210 kvm. Garden var tidigare till stor
del asfalterad.

Forslag

Forskolegérden planeras att delas in i tre
olika zoner; trygg zon, vidlyftig zon och
vild zon. Gérden ar tinkt att kunna delas
upp med hjélp av en grind s att de yngre
barnen kan leka ndrmast entréerna och de
storre barnen kan utforska 6vriga delar av garden. Ett staket behover sédttas upp runt
forskolegarden for att hindra barn fran att ta sig ut fran forskolan. Det ligger en
dagvattendamm pa fastigheten Sadeln 1 cirka 50 meter fran planomradet.

Forslag pa utformning av girden (AFRY).

Narmast byggnaden planeras den trygga
zonen med plats for vistelse, lugn lek och
sandlek for de allra yngsta barnen.
Sittytorna och en del av lekytorna kommer
delvis att skuggas av de trad som planeras i
soder. P4 sommarhalvéret behover dessa
ytor dock ytterligare solskydd.

Den vilda zonen bestér av
planteringsytorna med trad. Vissa
nivaskillnader och slitmaterialet av traflis
bidrar delvis till en vild karaktir. Det
intilliggande naturreservatets miljé kan
komplettera den vilda zonen.

~~Trygg zon
Den vidlyftiga zonen ar beldgen pa gardens '
norra sida och kallas skogsgéarden. Har
skapas mojlighet till mer fartfylld lek for
forskolans lite dldre barn. Omradet
ansluter till naturmarken norr om
forskolegarden med en grind. Skogsgarden

oy
N )

kommer skiljas av mot befintlig gard med Gcz"rde@ planeras att de/az.s upp i tre 0/1}%4 /e,ézoner,"z‘ggg
stingsel och grindar, vilket innebér att Ron, vild 3o, odh vidlyftig zon. De olika 3onerna dr
pedagogerna kan styra vilka barngrupper anpassade for barn med olika aldrar och behov

som ska vistas 1 de olika zonerna och vid (AFRY).
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vilka tidpunkter. Det innebar att pedagogerna kan gora en bedomning nar det ar
lampligt att anvanda skogsgarden och i de fallen 6ppna grinden och vistas dar.
Skogsgérden bor inte bara ses som en lekmilj6 utan aven nyttjas i den pedagogiska
undervisningen. Forskning visar pé att naturlig utemiljon fraimjar social kompetens,
entreprenorskap och fardighetstraning i hallbar utveckling.!

Lekutrustningen ska ocksé vara anpassad efter barnens élder, exempelvis ska lekytan for
de yngre barnen innehélla sandlador med lekutrustning som rutschkana och tipis. For
de dldre barnen planeras det for lekutrustning som till exempel rutschkana och
klatterstillning. Lekutrustningen ska dven vara anpassad for rullstolsburna barn.
Skogsgarden kommer att bevaras med sin naturliga karaktar vilket ddrmed kan innebéra
att skogsgarden blir otillganglig for rullstolsburna barn.

Skogsgarden som planeras att bevaras som den ar kommer bidra med kvalitéer som
uppmanar till naturliga lekar och pedagogiskt lairande. D4 skogsgarden ligger i en
lagpunkt kan girden 6versvimmas vid regn, hur mycket beror pd nederbérdsméangden.
Staden ansvarar for barnens sikerhet under verksamhetstid. Utover 16sningar s som
uppfyllnad, 6verbyggnad eller bortledning av vattnen kan, for att sikerstilla barnens
siakerhet vid vattendjup 6ver 20 cm?2, en 16sning kan vara att dela in grden i zoner dar
den del som Gversvimmas avskiljs fran 6vrig gard for barnen. Om skogsgarden skulle
stangas av minskar dock friytan markant. Det kraver att verksamheten anpassar sig och
antingen gér pa utflykt med barnen eller nyttjar den icke 6versvimmade gérdsytan
under olika tider pa dagen sa att det inte blir for tringt for barnen. Det ar viktigt att
verksamheten tar hojd for renovering av forskolegérden exkl. skogsgarden till foljd av
slitage, om samma méngd barn beh6ver samsas om den mindre girdsytan under langre
perioder pa grund av ett eventuellt for hogt vattendjup.

Bilden visar ett exenmpel pd en /e/éba“oé och hur man Bilden visar ett exempel pa en lekbick och hur man
kan skapa lekfulla och pedagogiska vattenmiljoer kan skapa lekfilla och pedagogiska vattenmiljoer
(Viirbela Ateljé). (Viirbela Ateljé).

1 Boverket. Gor plats for barn och unga! En vigledning for planering, utformning och férvaltning av
skolans och forskolans utemilj6. 2015.

https:/ /www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2015/got-plats-for-barn-och-unga-
bokversion.pdf (Himtad 23-04-18)

2 Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB). Guide till 6kad vattensdkerhet — for
kommuner och

andra. Advant Produktionsbyréa. https://www.msb.se/contentassets/32596ccoaifc48aea6d86c65¢71dof
59/guide-till-okan-vattensakerhet.pdf [2023-04-11].

8 (23)



=

Sundbybergs
stad

Kommunstyrelsens forvaltning 2025-08-06
Sektorn for samhallsbyggnad DNR KS-0720/2021
Christoffer Jusélius/Anna Lindgren

Samtidigt som det ar positivt med en
utvidgad forskolegérd, finns det risk att
den inte gér att nyttja under perioder
under och efter regn. Det lokala
omhindertagandet av vatten bor ordnas S Wiy '
pa ett sddant satt att det kan anviandas . , ) g
bade i syfte for lek och pedagogiskt

larande. Det kan tillskapas genom att till

exempel fordrja vattnet pa vigen eller Bilden visar ytterligare ett exempel pd en upphijd
innan det infiltreras vilket kan ge tillfille sitthank (Folkleke Sagoaventyret, samlingsmibel).
till lek och experiment. Genom att anldgga
slussar, pumpar, kopplingar och brunnar
som kan 6ppnas och stingas kan barnen fa
mojlighet att undersoka och fa erfarenheter
av vatten i manga former. Vattendjupet ska
dock inte vara mer dn 20 cm.

Halkrisker och hgjdskillnader bor
minimeras och lutning mellan plan ska
max vara 1:3.

Lagpunkten pa skogsgarden bor foljas upp
kopplat till 6versvimningarnas langd (tid)
och djup (ecm). Det ar viktigt att hela
forskolegarden, inklusive skogsgérden,
planeras och projekteras for att kunna

nyttjas pa bista sitt. Det vill siga mota Bilden visar ett exempel pa en ﬂ?pbé]'a’ lekyta. I ekytan
verksamhetens behov av innehall och kan vara ett komplement som liggs ovan den
friyta. Om Verksamheten identiﬁerar att Z‘deﬂl‘ﬁerﬂde /j{@ﬂﬂ/él‘@”; 5d att det kan samlas vatten

skogsgarden Gversvimmas ofta och darfor ~ ##der den (Smekab Citylife).

behover vara avstingd under ldnga

och/eller ménga perioder varje ar ska atgiarder vidtas for att sdkerstilla att skogsgérden
kan nyttjas mer. Detta 4r nodvandigt da konsekvensen blir att méngden friyta per barn
minskar markant under de perioder skogsgérden ar avstangd.

Da forskolan till viss del kommer nyttja Igelbackens naturreservat kan ett visst slitage
uppsta. Detta bedoms dock vara okej dd allménheten har stora ytor att nyttja.
Verksamheten bor dock planera sin verksamhet sa att sa litet slitage som mojligt uppstar
pa allmén platsmark.

Kulturmilj6é och fornlamningar
Inga kiénda fornlimningar finns inom omradet. Planomrédet berors inte heller av andra
kulturmiljofragor.

Gronytefaktor

Detaljplanen utgar fran riktlinjer for gronytefaktor pa kvartersmark, daterad 29 juni
2022. Den gronytefaktor som uppnas ska vara balanserad mellan de olika funktionerna
som efterstravas, dvs klimatanpassning, sociala varden och biologisk méngfald.
Balanseringen innebar att gronytefaktorn ska innehélla minst 60 procent av det mojliga
antalet faktorer inom varje funktion.
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Uppnédd faktor 0,70
B = Biodiversitet 32%
S = Sociala virden 32%
K = Klimatanpassning 35%
Bebyggelse

Forutsdttningar

Bebyggelsen i naromradet bestar av radhus, parhus och flerbostadshus som byggdes
framst mellan 2000—2020. Omradet karaktariseras av tridgardsstad med lagre hus som
har en stadskaraktir dar bebyggelsen formar gaturum och torgbildningar. Omrédet ar
anpassat for barnfamiljer med entréer mot gatan vilket innebér att det finns gott om
skyddade lekplatser pé innergérdar och privata gardar.

Ett kvalitetsprogram finns framtaget for detaljplan C345 for fastigheten och omradet
Brotorp i helhet. Syftet med programmet ar att dels illustrera planforslaget, dels mer i
detalj formulera grundlaggande kvaliteter och principer for utformningen av
bebyggelsen, gator och platser vad betriffar exempelvis karaktiar och material.
Programmet ska inspirera till en gemensam hog ambitionsniva samt vara vigledande
vid projektering, bygglovsprévning och genomférande av omradet. Kvalitetsprogrammet
ska anvindas for framtida gestaltning.

Forslag

Det finns en gillande detaljplan som medger en ny férskola, men inte den utékning av
gérden som detta forslag till detaljplan avser. Verksamheten har valt att genomfora
sjalva forskolebyggnaden innan antagandet skett av detta forslag till detaljplan.
Darutover planeras flera komplementbyggnader i form av forrad och sophus.
Forskolebyggnaden upptar cirka 650 kvm. Byggnaden uppfors i tva viningar och har
gron trapanel. Vidare har byggnaden ett sadeltak med solceller samt ett stort 6verhiang
som utgor regn- och solskydd.

Situationsplan (bygghandling) dver ny forskolebyggnad samt omgivande komplementhyggnader (Marktema).

10 (23)
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Fasad mot sydost (SandellS andberg).

Service

Offentlig service
Forslaget till detaljplan medger en forskola med plats for cirka 120 barn. Detaljplanen
mojliggor inte for annan offentlig service.

Kommersiell service
Ingen kommersiell service planeras inom planomradet. Den ndrmaste kommersiella
servicen i omradet Brotorp bestér av restauranger och livsmedelsbutiker.

Gator och trafik

Gatunit

Intill planomréadet ligger Stovarvigen, som knyter an till omgivande bebyggelse.
Stovarvigen ar en lokalgata med en hastighetsbegriansning om 30 km/timme och da
trafikflodet ar sa 1agt kan cykling ske i korbanan. Gangtrafikanter ar hanvisade till
trottoaren langs med Stovarvigen. Stévarvagen knyter an till centrum genom
Brukshundsvigen och Brogatan. Vid centrum finns bland annat mataffir, restauranger
och kollektivtrafik.

Befintlig vindplats tas bort och ersitts av en lastzon med in- och utfart fran
Stovarvigen.

Mobilitetsatgérder

Inom planomréadet kommer det inte finnas parkering for personal. Det planeras dock for
en parkeringsplats for rorelsehindrade inom planomradet med max 25 meter till entrén.
For personalen finns det dven tillgang till cykelparkering och omkladningsrum med
dusch for de som cyklar till arbetet.

Gangtrafik
Gangtrafikanter ar hanvisade till trottoar 1angs med Stovarvigen, som knyter an till
omkringliggande bebyggelse och gatunit.

Cykeltrafik

Cykeltrafikanter ar hanvisade till kérbanan pa Stovarviagen. Hastigheten ar begransad
till 30 km/timmen. Narmare centrum lings med Brogatan ar cyklister hanvisade till
cykelbanan.
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Kollektivtrafik

Niarmsta busshéllplats fran forskolan ligger i Brotorps entré, ca 400 meter frin
planomradet. Narmsta tunnelbanestation ligger 1,5 km bort, i Hallonbergen.

Parkering och angéring

For en trafiksdker miljo vid forskolan foreslés befintlig vindplats tas bort och ersittas av
en lastzon med in- och utfart frdn Stovarviagen, dir dven personalentré kommer att
finnas tillganglig. Tillgdngliga entréer for barn och féraldrar planeras att nas fran
Stovarvagen via forskolegdrden. En parkeringsplats for rorelsehindrade samt
cykelparkeringar forldggs inom fastigheten Terriern 1. Angoring for avfallsfordon och
leveranser kommer ske utanfor planomrédet pa Stévarvagen.

Storningar och risker

Vind
Detaljplanen bedéms inte paverkas av vind.

Buller

En bullerutredning avseende forskoleverksamhetens paverkan pa omgivande bostader
har tagits fram. Enligt utredningen uppgar de beridknade ekvivalenta ljudnivaerna vid
fasaden for de narmaste bostdderna till hogst 55 dBA. Berdkningen utgar fran att det ar
rast med alla barn pa hela den planerade friytan, som ar totalt cirka 1800 kvm. Detta
scenario visar pa en situation med maximalt buller fran forskoleverksamheten. Enligt
utredningen ar inga bullerdimpande atgiarder nodviandiga for att uppna géllande
riktviarden for buller inomhus.

Det planeras att uppforas forrad mot grannfastigheten, som till viss del dampar
ljudnivén frén forskolan. Buskage eller plank ar ocksd mgjligt att uppfora i tomtgransen.
Det finns dven andra atgarder som dr majliga att utféra i genomforandeskedet,
exempelvis att vilja en fasad pé forradet som ddmpar ljud. Marken narmast grannarna
kan planeras for mer stillsam lek. Vidare kan sérskilt hogljudda aktiviteter genomforas
sa langt bort fran tomtgriansen som mdajligt och planeras till tider pa dagen da de ar som
minst stérande for grannarna.

Stovarvagen bedoms inte vara sa trafikerad att en trafikbullerutredning behover
genomforas.

Planomradet ligger utanfér omrédet dar Bromma flygplats skulle kunna orsaka ljud fran
flygplan i luften. Inte heller markbuller fran flygplatsen paverkar planomrédet.

Vibrationer
Planomradet bedoms inte vara utsatt for nagra vibrationer eller bidra till nagra
vibrationer.

Farligt gods
Planomradet ligger inte i narheten av ndgon vag som ar rekommenderad for farligt gods.
Nirmsta vag for farligt gods dr E18 Kymlingeldnken respektive E4 Solna.

Risker fran verksamheter
Det finns inga riskfyllda verksamheter intill planomradet.

Oversvimning

Sundbybergs stad har tagit fram en skyfallsmodell som visar det maximala vattendjupet
vid ett klimatkompenserat 100-ars regn. Stadens skyfallsmodell visar att det med
befintlig hojdsattning finns en lagpunkt lokaliserad pa del av Sundbyberg 2:92.
Oversvimningsomradet omfattar en area pa 480 kvm inom planomrédet och vid ett
skyfall ar det storsta vattendjupet mellan 70-80 cm.
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For att forhindra att det sker olyckor i samband med stillastdende vatten foreslas det
upprattas ett staket mellan skogsgérden och resterande forskolegard for att det ska
finnas majlighet att stédnga av skogsgarden om vattendjupet 6verstiger 20 cm. P4 sa satt
kan verksamheten gora en bedomning nir det ar lampligt respektive inte lampligt att
leka dar.

Oversvimningsrisken pa skogsgirden i planomradets vistra kant anses inte vara en fara
for planerad byggnad dé den ligger i ett instangt 1dgpunktsomrade. Skogsgarden bedoms
diarmed att vara en lamplig plats for att omhénderta dagvatten vid skyfall samt att tillta
dagvatten infiltrera ned i jordlagret dd omrédet kommer behélla sin hoga
infiltrationskapacitet. Dagvatten som avrinner pa planomradet 6stra sida tillats vid
skyfall att avrinna ut pa Stovarviagen néar dagvattenlosningarna ar fullt utnyttjade.

Erosion, ras och skred

Inga delar av planomradet ar identifierade i Sveriges geologiska undersoknings databas
som aktsamhetsomraden for erosion, ras och skred. Planforslaget innebar inte heller
négra storre forandringar av marknivaer.

Luftféroreningar

Mitningar och berdkningar 6ver tid visar att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
uppfylls i Sundbyberg, men fragan behdver féljas upp och beaktas dven i framtiden. I
och med att planforslaget inte innebar en storre markférandring bedéms inte
detaljplanen péverkas i ndgon hogre grad av luftfororeningar. Stovarvagen ar en lugn
trafikerad gata utan genomfartstrafik. Vaxtlighet inom skogsgarden och Igelbickens
naturreservat samt den 6ppna ytan inom garden kan bidra till att rena luften.

Markféroreningar

En miljoteknisk undersokning har genomforts for Terriern 1 och del av Sundbyberg
2:92. Analysresultatet for jordproverna visar att fororeningar har patraffats i halter 6ver
Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad mark avseende kanslig
markanvindning (KM). Det dr metallerna nickel, kobolt, krom, koppar, PAH och bly. En
riskbedomning har dérefter tagits fram som rekommenderar efterbehandling av
fororeningar utfors genom bortschaktning i &tminstone fem meters radie i horisontalled
fran patraffad fororening. Kontrollprovtagning bor utféras av miljosakkunnig dven
djupare ner an 1,5 meter for att avgriansa fororeningarna och se till att alla fororeningar
tagits bort. For ovriga &mnen foreslas att de generella riktvardena for KM tillimpas.

Fororenade massor som schaktas upp bor inte ateranvindas inom omradet eftersom de
kan fortsatta att ldcka ut fororeningar. Fyllnadsmassor kan dock med fordel sorteras
med avseende pa storre fraktioner som sten, betong och annat grovre material for att
minska mangden massor som behover transporteras till mottagningsanlaggning. Om
dessa fraktioner bedoms vara opéverkade av fororeningar kan de eventuellt
ateranvandas. Om inte bor de i stillet transporteras till en godkand
mottagningsanldggning for omhindertagande.

Sanering av ovanstéende fororeningar har paborjats i samband med uppforandet av
forskolebyggnaden. Innan den utokade forskolegérden kan anvindas av verksamheten
ska patriaffade fororeningar saneras sa att halterna i marken understiger gillande
riktviarden for kdnslig markanvandning.

Radon

Det finns hog risk att markradon férekommer inom planomradet enligt stadens
oversiktsplan. Radonmétning har darfor genomforts for att undersoka forekomsten av
radon i marken. Byggnad for vistelse ska uppforas radonsékert.



[T}
e |
)
Sundbybergs
stad

2025-08-06
DNR KS-0720/2021

Kommunstyrelsens forvaltning
Sektorn for samhallsbyggnad
Christoffer Jusélius/Anna Lindgren

Ljus

Solstudierna visar att solen forst nar Sundbyberg 2:92 pa eftermiddagen och da skuggas
av omgivande trad. Detta bedoms dock vara ett bra komplement till 6vrig forskolegard
pa Terriern 1. Terriern 1 har goda solforhéllanden och det &r viktigt att erbjuda bade bra
sol- och skuggforhallanden for barn. Sma barn ar mycket kénsliga for sol och sarskilt
allvarligt ar det darfor att branna sig som barn. Det dr darfor viktigt att erbjuda
utomhusmiljoer som har solskydd.

L/ ol / L//

21 mars k. 09:00 Kkl 12:00 KL 15:00

21 juni kL. 09:00 k1. 12:00 KL 15:00

23 september kl. 09:00 kl. 12:00 KL 15:00

Soldtudier over planomradet som visar att forskolegarden erbjuder bade méjlighet att
vistas i sol och skugga (Sundbyberg stad).

Stralning och magnetism

Detaljplanen bedoms inte ge upphov till stralning eller magnetism respektive utsittas
for det.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Forbindelsepunkt finns mot
Stovarvagen.

14 (23)
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Dagvatten

Baserad pa topografiska hojddata ar
planomradet indelat i tvé
delavrinningsomraden. Dagvattnet leds inte ut
ur planomréadet via dike eller vattendrag utan
Omse avrinningsomréiden avvattnar via ytliga
avrinningstrak i nordostlig riktning mot
recipienten Brunnsviken. Efter exploatering
kommer dagvattnet bevara sina befintliga
avrinningsviagar om marken ej hojdsatts pa
sadant viss att det bildas nya avrinningsvigar.
Planomradet ingar inom Sundbybergs stads
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

I befintligt 14ge existerar dag-, spill- och
dricksvattenledningar som ar belégna langs
planomradets Gstra grians i Stovarvagen. Efter
upprattning av forskolan foreslas dagvattenanliggning anslutas till det kommunala
dagvattennitet. Sundbybergs stad dagvattenpolicy ska foljas.

Forslaget visar vixtbiddarnas placering. (AFRY).

Den planerade exploateringen bedoms fa liten paverkan pa den hydrologiska
forutsattningar som finns inom planomréadet med avseende pé infiltrationsmojligheten
eftersom mangden hardgjorda ytor endast 6kar med 10 kvm.

Forslaget innebar att tillata dagvatten naturligt avrinna till nedsénkta vaxtbaddar
placerade strategiskt inom planomradet innan dagvattnet leds till det kommunala
ledningsnitet. Vaxtbdddar upptar en yta om cirka 73 kvm och planeras att fa plats i
planteringar (gronmarkerade) som uppnér en total yta om cirka 200 kvm. Placering av
vaxtbaddar ar enbart ett forslag och bor faststillas i senare skede. Véaxterna bor tala lek
och inte vara giftiga. Skogsgarden kan nyttjas som en multifunktionell yta for
omhandertagning av stora volymer dagvatten vid skyfallsperioder. Relevant lagstiftning,
stadens styrande dokument och riktlinjer ska foljas.

Avfallshantering

Oversiktsplanen understryker att killsortering och &tervinning #r viktiga inslag i
overgangen till ett kretsloppssamhille. Kommunen har som mal att kraftigt minska
avfallsmiangden. Sundbybergs stads riktlinjer for avfallshantering ska beaktas. Ett
avfallshus kommer att placeras pé gardens vistra del, med nira dtkomst frén koket och
gatan. Fraktioner och dimensionering dr baserat pa referensprojektet Backen som ocksa
ligger i Sundbybergs kommun. Storkéket forses med matavfallskvarn med nedgravd
tank. Badde matavfall samt fettavskiljare toms med fordon pa gatan.

Virme och kyla
Byggnaderna kommer vara anslutna till befintligt nét for fjirrvarme. Det ar
fastighetsidgaren som ansvarar for pakoppling av viarme till fastigheten.

El och tele
Ledningar for el, tele, fiber finns utbyggt runt omrédet. Fastighetségaren ansvarar for
pakoppling av bredband pé fastigheten.

Bredband

Ledningar for bredband finns utbyggt runt omradet. Fastighetsdgaren ansvarar for
pakoppling av bredband pé fastigheten.
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Konsekvenser av planen

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer for vatten

Efter rening underskrider samtliga undersokta framtida fororeningshalter och miangder
de befintliga. Darmed bidrar forslagen dagvattenhantering till att
miljokvalitetsnormerna for recipienten Brunnsviken inte péverkas negativt eller
forsdmras av planerad exploatering. Planen bedéms darmed inte motverka att
miljokvalitetsnormer for Brunnsviken uppfylls.

Miljokvalitetsnormer for luft
Inga miljokvalitetsnormer for luft bedoms 6verskridas inom planomrédet

Halsokonsekvenser

Arbetet med planforslaget har beaktat de nationella malen for folkhilsan. Sundbybergs
stad arbetar med hilsokonsekvensbedomning som hjdlpmedel i planarbeten. I
detaljplanearbetet har stor vikt lagts pa att skapa varierande utemiljéer som framjar
utevistelse och lek som i sin tur ar bra for hilsan.

Jamstalldhets-, trygghets- och sékerhetsperspektiv

Arbetet med planforslaget har beaktat det nationella mélet for jaimstdlldhet. Enligt
Sundbybergs stads oversiktsplan ska staden arbeta for att stirka kommunen med
avseende pé trygghet och mangfald av naturliga moétesplatser som bidrar till en levande
miljo och jamlik anvindning av staden och dess utbud. Kvinnor och méin ska ha samma
rattigheter, mojligheter och skyldigheter inom livets alla omraden. Trygghet och
sdkerhet ar tva grundldggande behov i allas vardag. En trygg plats ar en plats dir en
mangfald av manniskor ror sig.

Belysning 6ver skogsgarden bor sdkerhetsstillas. Omradet kommer att vara skymt av
vegetation vilket gor att omradet kan upplevas som otryggt under vissa delar pa dygnet
och dret. Det ar viktigt att belysningen inte ger upphov till onédiga ljusféroreningar som
kan riskera att skada de arter som lever i det intilliggande naturreservatet.

Forskolegirden ar indelad i olika zoner for olika typer av lek och upplevelser anpassade
till barns olika dldrar och behov. Garden har dven tillgianglighetsanpassade ytor och det
ska finnas mojlighet att stanga av olika gardsytor sé att personalen liattare kan ha
uppsikt 6ver barnen. Skogsgarden kommer skiljas av mot befintlig gard med sténgsel
och grindar, vilket gor att pedagogerna kan styra vilka barngrupper som ska vistas i de
olika zonerna vid olika tidpunkter. Det innebir att pedagogerna kan géra en bedomning
om det ar lampligt att anvdanda skogsgérden och i dessa fall 6ppna grinden och lata
barnen vistas diar. Mgjligheten att stinga av skogsgéarden ar positiv for verksamheten f6r
att sikerstilla barnens sdkerhet vid hogt vattendjup och/eller 1ag personaltéthet, det vill
sdga sikerstilla att personalen har uppsikt 6ver barnen. Samtidigt omfattar friyta for lek
och utevistelse den yta som barnen kan anvianda pé egen hand, enligt Boverket.3

3 Boverket. Friyta for lek och utevistelse fér férskolor och skolor. 2021.

https:/ /www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande /krav-pa-byggnadsverk-
tomter-mm/krav-pa-tomtet/ friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolor-och-skolot/

(Himtad 2023-04-17)
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D4 det finns risk for vattensamling pa skogsgarden bor barnen pé forskolan
kontinuerligt undervisas i vattensakerhet och riskinventeringar tillsammans med barnen
genomforas aterkommande.

Barnets rattigheter

Den 1 januari 2020 tradde en ny svensk lag i kraft, Barnrittslagen (SFS 2018:1197). Till
grund for lagen ligger FN:s konvention om barnets rittigheter, dven kallad
Barnkonventionen. I samband med planarbetet provas planens innehall i relation till
barnets rittigheter. P4 detta satt synliggors projektets paverkan pé barn och unga.

Forskolegérdens friyta 6kar med cirka 616 kvm med del av Sundbyberg 2:92. Med den
kompletterande forskolegarden blir den totala friytan 1 826 kvm, vilket ar cirka 15
kvm/barn. Forskolegirden har delats upp i tre zoner med olika karaktar som stimulerar
olika typer av lek och vila. Girden erbjuder bade sol och skugga frén trad samt
vegetation. Skogsgarden tillsammans med naturreservatet erbjuder lek i terrang.
Topografin pa skogsgarden gor att den inte kommer vara tillgénglig f6r rullstolsburna
barn. De hardgjorda ytorna narmast forskolebyggnaden ar tillgianglighetsanpassade for
exempelvis rullstolsburna barn.

Den provning av barnets basta som genomfordes infor samradet har uppdaterats. Enligt
provningen ar detaljplanen i enlighet med barnets bésta, forutsatt att skogsgirden kan
anvandas pa ett sdkert och for verksamheten andamaélsenligt satt. Syftet ar att
tillgdngliggora skogsgarden for barnen dven vid regn, nar delar av skogsgarden svimmas
over (max 20 cm djup for barnens sidkerhet). Vid stora mangder regn (6ver 20 cm djup)
kan skogsgirden komma att stdngas av. Under dessa tillfallen minskar den tillgangliga
friytan markant for forskolans barn. Det kraver att verksamheten anpassar sig och
antingen gér pa utflykt med barnen eller nyttjar den icke 6versvimmade gardsytan
under olika tider pa dagen.

Tillganglighet for personer med funktionsnedsattning

Kommunen beaktar FN:s konvention om rittigheter for personer med
funktionsnedsittning, prop. 2008/09:28, som syftar till att undanréja hinder for
personer med funktionsnedsittning att dtnjuta sina rattigheter. Malsittningen ar att alla
personer ska vara delaktiga pé lika villkor oavsett funktionshinder.

Den tillkommande skogsgarden péa fastigheten del av Sundbyberg 2:92 planeras att
bevaras med sin befintliga skogskaraktir. Omradet kan darfor bli svartillgangligt for
barn som éar rullstolsburna.

Bebyggelsen ska utforas i enlighet med Boverkets byggreglers (BBR) tillgdnglighetskrav
pa utom- och inomhusmiljo.
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Planbestammelser

Nedan foljer motiv, syfte och bakgrund till plankartans bestimmelser:

Anviindningsbestimmelser
for allméin platsmark

NATUR

Bestimmelsen syftar till
att marken ska nyttjas
som gronomrade. Anlagd
skotselvég ar tillatet.

Anvindningsbestimelser
for kvartersmark

S

Forskola

Bestimmselsen syftar till
att marken ska nyttjas for
anvandningen forskola.

Egenskapsbestammelser
for kvartersmark

Prickmark

Marken far inte forses
med byggnad

Bestimmelsen syftar till
att styra placering av
byggnad. Prickmarken
som ar forlagd mot
naturreservatet bestar av
en lagpunkt och lampar
sig darfor inte for
bebyggelse. Prickmarken
som ar forlagd mot
Stovarvagen syftar till att
skapa forgardsmark samt
att medge siktlinjer for
trafik.

hy

Hogsta nockhojd ar 13
meter

Bestaimmelsen syftar till
att begriansa den
maximalt tillaitna
nockhgjden pé
huvudbyggnanden och
diarmed byggnadens
volym. Genom att
begrinsa volymen pa
byggnaden begriansas
antalet tillditna barn pa
forskolan. Byggnandens
hojd ar anpassad till
omgivande bebyggelse.

h,

Ho6gsta nockhojd pa
komplementbyggnader
ar 4 meter

Bestimmelsen syftar till
att begriansa den
maximalt tillaitna
nockhojden pa
komplementbyggander.
Komplementbyggnander
tillats ha en maximal
nockhdjd pa 4 meter och
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kan exempelvis vara
miljéorum, barnvagnsrum
och forrad.

o Minsta takvinkel ar 35 Bestimmelsen syftar till

grader att reglera byggratten
men dven utformningen
pé taket.

fy Vind far endast Bestammelsen syftar till
inrymmas med att begriansa byggritten
teknikutrymmen och och att vind inte nyttjas
forradsutrymmen for andra utrymmen an

teknik och
forrddsutrymmen.

b: Marken ska vara Bestimmelsen syftar till
genomslapplig att skydda mot

oversvamning. Omradet
bestar av en lagpunkt.

e Storsta byggnadsarea 4r | Betsimmelsen syftar till
750 m2 for att begriansa byggritten
huvudbyggnad till formén for gardsyta.

€ Storsta byggnadsarea 4r | Bestimmelsen syftar till

65 m?2 for
komplementbyggnader

att begriansa byggritten
till formén for gardsyta.
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Detaljplanens genomforande

Inledning

Detta avsnitt omfattar de aktiviteter som behovs for att genomfora planen. Avsnittet
redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska &tgarder som
kravs for att pa ett samordnat och andamalsenligt satt genomfora detaljplanen. Det
framgér nir, hur och pa vilket sétt planen ska genomforas. Det klarldggs dven vem som
ar ansvarig for olika delar av genomférandet och vilka ekonomiska forutsattningar som
finns. Denna del av planhandlingen har ingen sjalvstindig rattsverkan utan ska endast
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar i stillet av plankartan och planbestimmelserna. Planen upprattas enligt
reglerna i plan-och bygglagen, PBL (2010:900), enligt dess lydelse fran den 1 januari
2015.

Organisatoriska fragor

Preliminir tidplan
Samrad Q4 2022

Granskning Q2 2023
Antagande Q3 2025
Laga kraft (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas) Q4 2025

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Med
genomforandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ratt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Om detaljplanen behover dndras eller upphéivas under
genomforandetiden har fastighetsdgaren ratt till ersattning for forlorande rattigheter
(exempelvis for forlorad byggritt). Efter genomfoérandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphéavas utan att fastighetsdgare
eller rattighetshavare har rétt till ersattning.

Markigoforhallanden
Detaljplanen beror mark inom fastigheterna Terriern 1 och Sundbyberg 2:92. Bada
fastigheterna dgs av Sundbybergs stad.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Allmdn plats

Allmén platsmark utgors av den ombildade fastigheten Sundbyberg 2:92. Sundbybergs
stad 4r huvudman for allmén platsmark inom planomréadet. Det innebér att staden
ansvarar for och bekostar utbyggnad, drift och underhall av allmén plats inom
planomradet.

Kvartersmark

Kvartersmark utgors av den ombildade fastigheten Terriern 1. Sundbybergs stad ar
byggaktor och bekostar och ansvarar for samtliga atgarder géllande byggande, drift och
underhall inom kvartersmark.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomrédet ingér i kommunens verksamhetsomréde for vatten, spillvatten och
dagvatten. Sundbyberg Avfall och Vatten AB (SAVAB) ar huvudman foér allménna
vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillh6rande anldggningar, och ansvarar
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for dess utbyggnad, drift och underhéll fram till anvisad foérbindelsepunkt. SAVAB
ansvarar for att uppratta forbindelsepunkter cirka 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.

El, tele

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for elnitet och TeliaSonera Access AB ar
huvudman for telenitet. Huvudman for fjarrvirmenatet ar Norrenergi AB. Sundbybergs
stadsnit AB/Sundbybergs Bredband AB dr huvudman for fiberoptiskt nét och plattform
for bredbandstjanster. Respektive huvudman svarar for ledningarnas drift och underhéll
fram till leveranspunkten. Byggaktoren ansvarar for att kontakta berord ledningsigare
innan atgarder vidtas som paverkar ledningsidgarnas anlaggningar. Eventuell flytt av
ledningar bekostas av byggaktoren.

Avtal

Inget genomforandeavtal tecknas. Sundbybergs stad svarar for alla kostnader
forknippade med genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Anvindning av mark
Mark inom planomrédet ar utlagd som kvartersmark for forskola samt allmén platsmark
for natur.

Allman plats

Allmén platsmark utgors av fastigheten Sundbyberg 2:92.
Kvartersmark

Kvartersmark utgors av fastigheten Terriern 1.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder erfordras for o %3
genomforandet av detaljplanen. o 5

Fastigheterna Sundbyberg 2:92 och Terriern 1 b S Y.
behover ombildas for att 6verensstimma med / 7
detaljplanen. Detaljplanen medfor att / P
nedanstdende atgiarder behovs for att
fastigheterna och deras granser ska A
overensstimma med detaljplanen. 4 y %

Del av Sundbyberg 2:92 som ska utgora V' 4 y
kvartersmark for férskola ska genom y J /
fastighetsreglering 6verforas till fastigheten y 4 7
Terriern 1, redovisas med bla farg i // /
fastighetskonsekvenskartan intill. \ /

Del av Terriern 1 som ska utgora allmén s
platsmark for natur ska genom
fastighetsreglering Gverforas till fastigheten
Sundbyberg 2:92, redovisas med gul farg i
fastighetskonsekvenskartan.

Fastighetskonsekvenskarta (Sundbybery stad).

Servitut och ledningsritt

Servitut ar en ritt for en fastighet att anvinda en annan fastighet pa ett bestamt sitt.
Servitut ar till skillnad fran nyttjanderatt endast knutet till fastigheter samt géller i regel
tills vidare och har inget slutdatum. Ett servitut kan antingen bildas genom avtal mellan
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berorda fastigheters dgare (avtalsservitut) eller genom beslut av myndighet
(officialservitut). Den senare kan bildas vid ansokan till Lantmateriet.

Ledningsratt kan till skillnad frén servitut galla till forman for saval fastighet som
juridisk person. Ledningsritt ar en ratt for forménstagaren att anvinda en fastighet pa
ett av Lantmateriet bestdmt sitt. Ledningsraitt kan bildas for allménna ledningar med
idndamaél som finna angivna i ledningsrittslagen som starkstrom, vatten- och avlopp
med mera.

Inga servitut eller ledningsréatter bildas.

Gemensamhetsanliggningar

En gemensamhetsanldggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter,
ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanldggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststills
av lantméaterimyndigheten.

Ingen befintlig gemensamhetsanldggning paverkas och ingen ny bildas.

Ansékan om lantmiteriférrittning

Nir detaljplanen vunnit laga kraft ska fastighetsrittsliga tgarder ske. Ans6kan om
fastighetsreglering inldmnas till Lantmaéteriet. Sundbybergs stad ansvarar for att ansoka
om och bekosta de fastighetsbildningsatgarder som kravs for att genomfora
detaljplanen.

Tekniska fragor

Gator och parkering

Genomforandet av detaljplanen innebar att befintlig vandplats tas bort och ersitts av en
lastzon med in- och utfart fran Stovarvagen. Parkering for rorelsehindrad laggs intill
forskolebyggnaden.

Ledningar

I anslutning till planomradet finns allménna ledningar for vatten och spillvatten
utbyggda. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det befintliga allmadnna vatten-
och spillvattennitet.

Byggnation
Storningar under byggtid

Gillande krav pa byggbuller och materialhantering kommer att tillimpas for att minska
storningarna under byggtiden.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Stadsmilj6avdelningen svarar for drift och underhall av allmén platsmark i
planforslaget. Avdelningen kommer ddrmed att & utokade drift-och
underhallskostnader.

Planavgift
Sundbybergs stad bekostar framtagandet av detaljplanen inklusive alla utredningar som
behovs.
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Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat gélla har
fastighetsdgaren ritt att f4 bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens for tidpunkten gillande bygglovstaxa.

Kostnader f6r utbyggnad av allmin plats

Sundbybergs stad 4r huvudman for allmén plats inom planomradet. Det innebar att
staden ansvarar for och bekostar utbyggnad, drift och underhall av allmén plats inom
planomradet.

Kostnader for kvartersmark
Sundbybergs stad ar byggaktor och bekostar alla dtgéarder forknippade med
genomforandet av detaljplanen.

Teknisk forsorjning

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnétet ska avgift erlaggas enligt stadens da
gillande VA-taxa. Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk forsorjning (el, tele, fjirrvirme
och bredband) finansieras av anslutnings- och brukaravgifter.

Medverkande tjdnstepersoner
Planhandlingarna har tagits fram av planenheten pa stadsbyggnadsavdelningen i
samarbete med andra berorda sektorer/verksamheter i Sundbybergs stad.

Anna Lindgren Christoffer Jusélius
chef f6r planenheten planarkitekt
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