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Sundbybergs

GRANSKNINGSUTLATANDE
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for andrad anvandning avseende utdkad forskolegard pa
del av fastigheten SUNDBYBERG 2:92 och TERRIERN 1 i Brotorp

Bakgrund
Detaljplanearbetet genomfors med standardférfarande med samréad och granskning déar
det ges mojlighet for myndigheter, sakdgare och andra som &r berérda att yttra sig.

Mark- och miljédomstolen upphévde stadens antagandebeslut fran den 11 mars 2024.
Darefter gav mark- och miljo6verdomstolen inte provningstillstind. Planforslaget som
detta granskningsutlitande avser ar i stora drag samma forslag som var aktuellt under
2024, men planbeskrivningen har kompletterats vad géller buller. De dndringar som
namns i detta granskningsutlatande avser alltsa det uppdaterade planforslaget som nu
ar aktuellt for antagande.

Syfte och huvuddrag

Fastigheten Terriern 1 dr planlagd som skola i gidllande detaljplan C345. Det har tidigare
legat en paviljongforskola, Vastra Brotorps forskola, med plats for cirka 90—100 barn pa
fastigheten. En ny permanent forskola dr nu under uppférande med plats for cirka 120
barn. Ut6kningen av antalet barn foranleder behov av utékad gardsyta. Intill Terriern 1
finns ett omrade med naturmark som &r en del av fastigheten Sundbyberg 2:92.
Omrédet ar reglerat som natur i den gillande detaljplanen. Planforslaget innebar att
denna yta far anvindningen forskola och blir en inhdgnad del av forskolegarden.

Staden har behov av att komma at allmén platsmark pa fastigheten Sundbyberg 2:92 ur
driftsynpunkt och behover diarfor bredda en passage till ca 3,5 meter mellan den
foreslagna forskolan pa Terriern 1 och intilliggande bostédder. Del av fastigheten Terriern
1 foreslas darfor att planliaggas som natur.

Granskningen i sin helhet

Hur granskningen har bedrivits

Granskningen pagick mellan 27 maj och 19 juni 2023. Forslaget skickades ut till berérda
parter samt stalldes ut i stadshuset, pa biblioteket i Hallonbergen och pa Sundbybergs
stadsbibliotek. Forslaget kungjordes dven i Mitt i Sundbyberg samt i Dagens Nyheter
(DN).

Remissinstanser
Planhandlingarna skickades till remissinstanser enligt séndlista, sakdgare enligt
fastighetsforteckning samt till stadens namnder och bolag.

Inkomna yttranden

Sammanlagt har 25 skriftliga yttranden inkommit till staden. Inkomna skriftliga
synpunkter pa detaljplanen dr nedan sammanfattade och bemétta. Synpunkterna i sin
helhet finns att ta del av hos sektorn for samhallsbyggnad.

Sundbybergs stad, 172 92 Sundbyberg ¢ Bestksadress: Ostra Madenvigen 4, Hallonbergen
Telefon: 08-706 80 00 ¢ Organisationsnummer: 212000-0175 ¢ ¢ www.sundbyberg.se
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Sammanstallning av inkomna synpunkter

Externa remissinstanser Synpunkter | Inga synpunkter

Ldnsstyrelsen X

Lantmateriet

Norrenergi AB

Trafikforvaltningen

Trafikverket

Storstockholms brandforsvar

Swedavia

Stockholm gas

Skanova AB
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Svenska Krafindt

Ellevio AB X

Kommuner Synpunkter | Inga synpunkter

Sollentuna kommun X

Foreningar & organisationer Synpunkter | Inga synpunkter

Stadens nimnder och bolag Synpunkter | Inga synpunkter

Nimnder

Grundskole- och gymnasiendnnden

Forskolendmnden

Kultur- och fritidsnéannden

Stadsmiljo- och trafikndmnden

Byggnads- och tillstandsnémnden

Social- och arbetsmarknadsnamnden
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Aldrenimnden
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Bolag Synpunkter Inga synpunkter
Sundbybergs stadshus AB X
Fastighets AB Firvaltaren X
Sundbyberg, Avfall &V atten AB X
Lokalfastigheter AB X

Sundbybergs stadsnit AB X
Ovriga Synpunkter | Inga synpunkter
Privatperson 1 X

Privatperson 2 X

Stallningstagande

Majoriteten av de inkomna yttrandena har inga synpunkter pé planforslaget alternativt
att synpunkterna inte hanteras inom planprocessen. Plankartan har uppdaterats med
reglering av byggnadsarea i stillet for bruttoarea. Planbeskrivningen har uppdaterats
med areauppgifter utifrin regleringen av byggnadsarea. Vidare har planbeskrivningen
fortydligats gillande att gatuparkering inte finns intill planomradet. Slutligen har
avsnittet om buller i planbeskrivningen uppdaterats utifran framtagen bullerutredning.
Motiven till de synpunkter som inte blivit tillgodosedda redovisas nedan.

Synpunkter fran externa remissinstanser

Lansstyrelsens synpunkter
[Ldnsstyrelsens yttrande aterfinns nedan i sin helhet, undantaget inledande och
avslutande formalia kring drendet.]

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa Lansstyrelsens synpunkter
Sektorn for samballsbyggnad noterar att Lénsstyrelsen inte har ndagon erinran mot forslaget.

Lantmateriets synpunkter
Vid genomgang av planforslaget har Lantmateriet inte funnit anledning till ndgon
synpunkt.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa Lantmateriets synpunkter
Sektorn for samballsbyggnad noterar att Lantmdteriet inte har nagon erinran mot forslaget.

Norrenergi AB:s synpunkter

Norrenergi har mottagit Er skrivelse daterat 2023-05-24. Norrenergi har befintliga
fjarrvarmeledningar pé girden till den nu berorda fastigheten, vi utgér fran att
byggexploatoren tar hansyn till detta i samband med dndringen av detaljplanen.
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Norrenergi kan ha kapacitet pa befintliga serviser for att forsorja energibehov i berérda
fastigheter. For fortsatt diskussion kring anslutning av fastigheten till fjairrvirmenat,
maila till kontakt@norrenergi.se. Om fjarrvarmeledningar till befintlig fastighet behover
flyttas, utgér vi ifrdn att byggexploatoren bekostar dessa omliaggningar och att det sker i
samrad med Norrenergi.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa Norrenergi AB:s synpunkter
Sektorn for samballsbyggnad noterar att Norrenergi AB inte har ndagon erinran mot forslaget.

Trafikforvaltningens synpunkter
Region Stockholm har inga synpunkter pa forslaget.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa Trafikforvaltningens synpunkter
Sektorn for samballsbyggnad noterar att Trafikforvaltningen inte har nagon erinran mot forslaget.

Trafikverkets synpunkter

[Trafikverkets yttrande dterfinns nedan i sin helhet, undantaget inledande och
avslutande formalia kring drendet.]

Trafikverkets anldggningar eller intressen berors inte av forslaget och Trafikverket har
darmed ingen erinran.

Sektorn fér samhallsbyggnads svar pa Trafikverkets synpunkter
Sektorn for sambéllsbyggnad noterar att Trafikverket inte har ndgon erinran mot forslaget.

Storstockholms brandférsvars synpunkter
Vi har for tillfallet begriansade resurser och inte mojlighet att sétta oss in i och ge
synpunkter i aktuellt drende. Vi hanvisar till SSBF:s yttrande i tidigare skede.

SSBF:s vigledningar for att fi 6vergripande stod avseende forutsattningar och
mojligheter till riddningsinsatser finns p& var hemsida Végledningsdokument och
foreskrifter — Storstockholms brandforsvar.

Sektorn fér samhallsbyggnads svar pa Storstockholms brandférsvars
synpunkter

Sektorn for samballsbyggnad noterar att Storstockbolms brandforsvarsforbund inte har nagon
erinran mot forslaget enligt det samradsyttrande SSBE lamnat under samridet.

Swedavias synpunkter
Detaljplan for Terriern 1, Sundbyberg berédknas inte att fi ndgon paverkan pa Bromma
Stockholm Airport.

Swedavia har darmed inget att erinra mot rubricerat planforslag.

Sektorn fér samhallsbyggnads svar pa Swedavias synpunkter
Sektorn for sambéllsbyggnad noterar att Swedavia inte har nagon erinran mot forslaget.

Stockholm gas synpunkter
Vi har inga ledningar som ligger vid Sundbyberg 2:92 och Terriern 1, Brotorp
Sundbyberg.
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Sektorn fér samhallsbyggnads svar pa Stockholm gas synpunkter
Sektorn for sambéllsbyggnad noterar att Stockholm gas inte har nagon erinran mot firslaget.

Skanova AB:s synpunkter
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rattigheter
berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete paborjas
och kallas till ssmradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar. Om si 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning gé in pa Flytta kabel eller anmail skadad kabel -
Telia.se

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa Skanovas synpunkter
Sektorn for samballsbyggnad noterar att Skanova AB inte har nagon erinran mot firslaget.

Svenska kraftnats synpunkter
Svenska kraftnit har i samrédsyttrandet svarat pa berord remiss. Utover tidigare lamnat
remissvar har Svenska kraftnit ingenting ytterligare att erinra.

For overgripande information rérande Svenska kraftnéts framtida planer for
transmissionsnitet for el hanvisar vi till Systemutvecklingsplan 2022 — 2031. Detta
dokument finns publicerat pa var webbplats, www.svk.se

Svenska kraftnit onskar att ni vid remittering av kommande drenden sdnder fullstandigt
material till oss. Vi ser girna att relevant lagesbunden data i form av shape- eller
dwgfiler skickas till oss med information om vilket koordinatsystem de &dr skapade i.
Exempel pa detta kan vara detaljplanegranser och utredningskorridorer. Samrad skickas
till: registrator@svk.se alternativt till: Svenska kraftnit, Box 1200 172 24 Sundbyberg.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa Svenska kraftnats synpunkter
Sektorn for samballsbyggnad noterar att Svenska krafindt inte har ndagon erinran mot forslaget.

Ellevio AB:s synpunkter
Ellevio har inget nit eller koncession i det aktuella omrédet och vi har darfor inget att
erinra.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa Ellevio AB:s synpunkter
Sektorn for sambdllsbyggnad noterar att Ellevio AB inte har ndgon erinran mot forslaget.

Synpunkter fran kommuner

Sollentuna kommun
Sollentuna kommun ar ej beroérd av granskningen och lamnar darfor inga synpunkter.
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Sektorn fér samhallsbyggnads svar pa Sollentuna kommuns synpunkter
Sektorn for sambéllsbyggnad noterar att Sollentuna kommun inte bar nagon erinran mot forslaget.

Synpunkter fran Sundbybergs stads namnder och bolag

Grundskole- och gymnasienamnden

Grundskole- och gymnasiendmnden &r positiva till detaljplanen och anser att projektet
skapar goda pedagogiska forutsittningar for forskolan, barnen och medarbetarna.
Namnden tillstryker darfor forslaget.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa grundskole- och
gymnasienamndens synpunkter

Sektorn for samballsbyggnad noterar att grundskole- och gymnasiendmnden inte har ndgon erinran
mot forslaget.

Forskolenamnden
Forskolenamnden &r positiva till detaljplanen och anser att projektet skapar goda
pedagogiska forutsattningar for forskolan, barnen och medarbetarna.

Forskolendamnden anser att det ar viktigt att utformningen av forskolegarden gors
utifran verksamhetens behov och att de anstéllda ges majlighet att bidra med sin
kunskap. Namnden tillstryker forslaget.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa forskolenamndens synpunkter
Sektorn for samballsbyggnad noterar att Forskolendmnden inte har nagon erinran mot forslaget.

Kultur- och fritidsnamnden

Sektorn for kultur och fritids bedomning utgar fran kultur- och fritidsnimndens
verksamhets- och ansvarsomréden. Sektorn for kultur- och fritid har inget att invdnda
pé detaljplanen.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa kultur- och fritidsnamndens
synpunkter

Sektorn for samballsbyggnad noterar att kultur- och fritidsndmnden inte har ndagon erinran mot
forslaget.

Stadsmiljo- och trafiknamnden

Stadsmiljo- och trafikndmnden stiller sig positiv till detaljplaneforslaget. Namnden vill,
liksom i sitt samrédsyttrande, framféra att genom en passage i form av allméin
platsmark/natur skapas majlighet for saval driftfordon, driftpersonal och allménhet att
ta sig in till naturmarksytan mellan Stovarviagens parhus och Igelbackens naturreservat
och vidare in i naturreservatet, vilket ar positivt.

Namnden konstaterar att nimndens synpunkt gillande risk for okat slitaget pa
nirliggande naturmark har uppméarksammats och fortydligats i planbeskrivningen vilket
ar positivt.
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Sektorn fér samhallsbyggnads svar pa stadsmiljo- och trafiknd@mndens
synpunkter

Sektorn for samballsbyggnad noterar att stadsmiljo- och trafikendmnden inte har nagon erinran
mot forslaget.

Byggnads- och tillstindsnamnden

Byggnads- och tillstindsndmnden har inga synpunkter pa foreslagen detaljplan for
Terriern 1. Samtliga synpunkter som ndmnden hade i samradsskedet har
omhandertagits i forslaget.

Sektorn fér samhallsbyggnads svar pa byggnads- och
tillstandsnamndens synpunkter

Sektorn for samballsbyggnad noterar att byggnads- och tillstandsnamnden inte har nagon erinran
mot forslaget.

Social- och arbetsmarknadsnamnden
Social- och arbetsmarknadsndmndens ordférande har beslutat att SAN inte inkommer
med synpunkter da detta inte berér nimndens ansvarsomraden.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa social- och
arbetsmarknadsnamndens synpunkter

Sektorn for sambdllsbyggnad noterar att Social- och arbetsmarknadsnémnden inte har nagon
erinran mot forslaget.

Aldrenamnden
Aldrendmnden avstar fran att lamna synpunkter kopplat till denna granskning.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa aldrenamndens synpunkter
Sektorn for sambéllsbyggnad noterar att Aldrendninden inte har ndagon erinran mot forslaget.

Sundbybergs stadshus AB

Sundbyberg stadshus AB mottog rubricerad remiss frain kommunstyrelsen den 26 maj
2023. Sundbybergs stadshus AB vidareremitterade drendet till Sundbyberg Avfall och

Vatten AB, Fastighets AB Forvaltaren, Lokalfastigheter i Sundbyberg AB, Sundbybergs
Stadsnétsbolag AB samt Sundbybergs Bredband AB.

Fastighets AB Forvaltaren (nedan "Forvaltaren”) framhéller i sitt yttrande att de inte
ager mark kopplat till det aktuella omradet och har darfor inga synpunkter pa remissen.
Vinligen, se Forvaltarens fullstdndiga yttrande i bilaga.

Sundbyberg Avfall och Vatten AB (nedan "SAVAB”) beskriver i sitt yttrande att for
dagvatten tillkommer tomtyteavgift for den tillkommande kvartersytan. SAVAB vill i sitt
yttrande dven fortydliga att det ar en servis per fastighet och att gédllande SAVAB ska
efterlevas. Vinligen, se SAVABs fullsténdiga yttrande i bilaga.

Sundbybergs Stadsnitsbolag AB samt Sundbybergs Bredband AB (nedan
“Stadsnitsbolagen) framhaller i sitt yttrande att de inte har nagra synpunkter. Vénligen,
se Stadsnitsbolagens fullstindiga yttrande i bilaga.

Sundbybergs stadshus AB samt Lokalfastigheter i Sundbyberg AB ldmnar inget yttrande
men tackar kommunstyrelsen for mgjligheten.
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Sektorn fér samhallsbyggnads svar pa Sundbybergs stadshus AB:s
synpunkter

Sektorn for samballsbyggnad noterar att Sundbybergs stadshus AB inte har nagon erinran mot
Sforslaget.

Fastighets AB Forvaltaren

Fastighets AB Forvaltaren ("Forvaltaren”) lamnade den 14 december 2022 in sitt
remissvar pa "Underrittelse om samrad med tillhorande plankarta och planbeskrivning
avseende: Detaljplan for andrad anvindning avseende utokad forskolegard pa del av
fastigheten Sundbyberg 2:92 och Terriern 1i Brotorp”. Nar nu remissen "Underrittelse
om detaljplan pé granskning med tillhdrande plankarta och planbeskrivning avseende:
Detaljplan for andrad anvindning avseende utokad forskolegard pé del av fastigheten
Sundbyberg 2:92 och Terriern 1 i Brotorp, Sundbyberg” kommer énskar Forvaltaren
aterigen tacka kommunstyrelsen for mojligheten att lamna synpunkter. Da Forvaltaren
inte dger mark kopplat till det aktuella omradet 6nskar bolaget dterigen framfora att
Forvaltaren inte har nigra synpunkter pa remissen.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa Fastighets AB Forvaltarens
synpunkter

Sektorn for samballsbygenad noterar att Fastighets AB Forvaltaren inte har nagon erinran mot
forslaget.

Sundbyberg, Avfall & Vatten AB
Avfall
Savab avfall har inga kommentarer gillande avfallshanteringen.

Vattenf6rs6rjning, spillvatten och dagvatten
Till fastigheten finns befintliga serviser som Savab forutsitter ska fortsitta att nyttjas.

For dagvatten kommer det tillkomma en tomtyteavgift for den tillkommande tomtytan
dé fastighetens kvartersyta inom Terriern 1 kommer bli storre. Tillkommande bruttoarea
kommer aven att debiteras.

Savab vill fortydliga att det dr en servis per fastighet och att gillande ABAV ska
efterlevas.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa Savabs synpunkter
Sektorn for sambdllsbyggnad noterar att Savab inte har nagon erinran mot forslaget.

Lokalfastigheter AB
Lokalfastigheter i Sundbyberg AB yttrar att: Enligt planbeskrivningen s. 19 —

”El, tele Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for elndtet och TeliaSonera Access
AB dr huvudman for telendtet. Huvudman for fjdarrvdrmenditet dr Norrenergi AB.
Sundbybergs stadsndt AB/Sundbybergs Bredband AB dr huvudman for fiberoptiskt
ndt och plattform for bredbandstjdnster. Respektive huvudman svarar for
ledningarnas drift och underhdll fram till leveranspunkten. Byggaktoren ansvarar for
att kontakta berord ledningsdgare innan atgdrder vidtas som pdverkar
ledningsdgarnas anldggningar. Eventuell flytt av ledningar bekostas av byggaktoren.”

Under samradsskedet har Lokalfastigheter har lyft fragan om vem som ska bekosta
ledningsflytt till staden och fatt féljande svar:
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“Enligt rdttighetsspecialisten pd Vattenfall dr ledningarna i aktuellt omrdde troligtvis
forlagda med stod av ett samarbetsavtal mellan Vattenfall samt Sundbyberg och
Solna. Avtalet gdllde from 31 december 1992 tom utgangen av ar 2012. Precis som du
ndmner finns det inte ndgot inskrivet servitut eller nGgon annan rdttighet avseende
deras ledningar som vi kan luta oss mot. Detta i kombination med att det dr Staden
som initierar en plandndring och ddrmed eventuell ledningsflytt anses det skdligt att
staden tar denna flyttkostnad.”

Lokalfastigheter har inte funnit nagon skriftlig handling som reglerar dessa ledningar. Vi
kan inte se att samarbetsavtalet ger stod for ledningarnas placering. Av § 2 i
samarbetsavtalet framgéar: “Staden forbinder sig gentemot Bolaget (Vattenfall
Eldistribution AB) att, om Gverlételse av fastighet eller markomrade icke ar att foredra,
ge Bolaget moéjlighet att med nyttjanderatt, servitutsratt eller ledningsratt ta Stadens
mark i ansprak i den omfattning som bedoms erforderlig for att uppfora eller flytta
anldggningar eller ledningar for eldistributionsverksamheten inom Staden.” Vidare
anges: "Staden skall upplata nyttjanderétt, servitut eller ledningsratt avseende ledningar
och andra elektriska anlaggningar utan sarskild erséttning, sdvida ej ledningsdragningen
medfor merkostnader for Staden. I sistndmnda fall skall Bolaget till Staden utge en
intrangsersattning som motsvarar Stadens merkostnad.”

Frégan ar siledes med vilken ratt ledningarna ar forlagda eftersom nagot avtal inte
verkar finnas, varfor frigan om vem som rattsligen ska ansvara for merkostnaderna for
att flytta ledningarna uppkommer.

I avsaknad av avtal (nyttjanderitt, servitut) och ledningsratt som reglerar ledningarnas
placering kan vi inte gora annan bedomning &n att ledningarna ar férlagda utan
erforderlig 6verenskommelse mellan parterna. Det innebér att kostnaderna for den
kommande flytten av ledningarna avilar Vattenfall Eldistribution AB.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa Lokalfastigheter AB:s synpunkter
Kostnadsfragan hanteras inte i detaljplaneprocessen utan ar en fraga mellan ledningsdagare och
byggaktir.

Sundbybergs stadsnat AB
[Sundbybergs stadsndt AB:s yttrande dterfinns nedan i sin helhet, undantaget
inledande och avslutande formalia kring drendet.]

Stadsnitsbolagen har inga synpunkter pa planandringen for marken for fastigheten
Sundbyberg 2:92 och Terriern 1 i Brotorp.

Sektorn for samhallsbyggnads svar pa Sundbybergs stadsnat AB:s
synpunkter

Sektorn for samballsbygenad noterar att Sundbybergs stadsnditsbolag AB inte har nagon erinran
mot forslaget.
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Synpunkter fran dvriga
Synpunkter fran privatpersoner

Privatperson 1

Synpunkt 1: Den planerade friytan kraftigt understiger boverkets
rekommendationer.

1.1 Den del som genom den foreslagna detaljplaneindringen kommer enligt
dagvattenutredningen att svimmas 6ver ett antal ganger per ar och ytan maste da av
sdkerhetsskal sparras av. Ingenstans i underlaget argumenteras for att detta ytterligare
kraftigt krymper den planerade friytan. Stimmer det att friytan dessa dagar blir sa lag
som 6,0m2/barn?

1.2 I dagvattenutredningen framkommer dven att de utokade hardgjorda ytorna kraver
ytterligare 73m2 i nedsédnkta viaxtbaddar for att uppfylla behovet om fordrgjningsvolym.
Av underlaget verkar det som denna yta raknas in i friytan trots att de de facto har annat
syfte. Onskar fortydligande kring detta.

1.3 i dokumentet "Provning for barnens bésta” saknar helt perspektivet vad ar det basta
vi kan gora med tillgédnglig yta. Varfor har man inte véant pa fragan sa har stor ar den
tillgidngliga ytan for hur manga barn kan vi bedriva en god pedagogisk verksamhet och
uppfylla bide de férordningar och rekommendationer som finns? Med t.ex 60 barn sé
fordubblas ju ytan per barn samt att du skulle man dven kunna krympa lokalen vilket
frigor ytterligare mark att nytta ju till forskolegard.

Synpunkt 2: Parkering, lastytor och trafiksituation 1.1

Parkering — i underlag sa ar det tydligt att det forsvinner parkeringsplatser vid
forskolans sodra del som dtminstone pa kvillar och helger kunnat nyttjas av besokande.
Dessa forsvinner hur uppfyller det i 6vrigt parkeringsnormen for boende i omrédet?

1.2 I underlagen s& har det nimnts att det finns parkeringar pa Stovarvigen vilket ar
direkt felaktigt. Stovarvidgen har ingen gatuparkering och gatans utformning medger
inte det. Gatan omfattas darfor av det generella parkeringsforbud som finns i omradet.

1.3 Lastzon — den planerade lastzonen pa gatumark vid forskolans sodra/sydvistra del
ar den naturliga géng och cykelvigen for barn i omradet som skall ga/cykla till
verksamheten vid Vittra Brotorp eller Ursviksskolan. Samma géller for vuxna som vill ta
sig till fots eller med cykel till t.ex Hallonbergens T-bana. Att planera lastzon och
angoring och pa samma yta som man papekar att cykelbanor saknas och att vigbanan
far nyttjas till detta framstar inte som god trafiksdkerhetsplanering.

Synpunkt 3: Planeringsarbetets genomforande

1.1 De boende pa Stovarvigens vistra sida (udda nr) har vid flera tillfillen bade for och
under processen uttryckt tydliga 6nskemal om en detaljplanedndring for hela fastigheten
Sundbyberg 2:92. Av effektivitetsskél borde detta rimligen ha beaktats och hanterats i
samma forfarande i stillet for att separera fragorna.

1.2 Om Staden skulle genomfora den av de boende 6nskade detaljplanedndringen eller
atminstone lata de boende skota marken (vilket var 6verenskommet med Staden redan
20009) sa skulle Staden dels spara kostnader for den skoétsel (klippa grasytan), dels sé
behover man inte bredda passagen mellan bostadshusen och forskolan vilket i lagt
forslag ytterligare minskar den tillgangliga ytan for férskolan.
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Sektorn fér samhallsbyggnads svar pa privatperson 1:s synpunkter

Svar pa synpunkt 1:

Som beskrivet pa sid 8 i planbeskrivningen sa kommer friytan att minska vid de tillfallen som
verksambeten bedomer att forskolegarden bebiver stingas av pa grund av sikerbetsskdl. 1id de
tillfillena kommer friytan att minska. V'id en eventuell avstingning sa krdver det att
verksambeten anpassar sig och antingen gar pa utflykt med barnen, nyttjar intilliggande
naturreservat eller nyttjar den icke oversvammade gardsytan under olika tider pa dagen sa att det
inte blir for trangt for barnen. Skogsgarden bir dven projekteras utifran dess kvalitéer, exempelvis
vattenlek. Genom att kombinera vatten och lefutrustning kan man skapa en kvalitativ gard som
bade uppmanar till lek och lirande. V atten dr ett material som kan ldra barn om till exempel
rumsuppfatining och olika typer av material. Bedimningen dr att forskolan har goda mijligheter
att besika naturreservatet och pa sa sitt kan erbjuda barnen en varierad och kvalitativ
utomhusmiljo.

Vixthiddar raknas in i friytan. Véxtbdddarna fyller flera funktioner, bade fordrijning och lek.
Genom att vixthiddarna utformats med lutningar, markmaterial och véxtlighet som sa ska det
fungera for barnen att leka pa dem. 1 dxtbiddarna dr bara nedsinka lite grann i forballande til]
angrénsande hardgjorda ytor sa att vattnet kan rinna dit.

Anledningen till att staden mijliggor en forskola for upp till 120 barn dr dels for att finns ett
behov av platser i staden och att det ekonomiskt dr svirt att driva mindre verksambeter. Behovet
av forskoleplatser ledde till att ett investeringsbeslut for en ny forskola i 1 dstra Brotorp fattades
den 20 december 2021 i kommunfullmatktige (KS-0379/2021 (§ 579). Da det finns ett stort
behov av att fa till en forskola pa plats och fastigheten har en géllande detaljplan som medger en
forskola har en bygglovsansikan limnats in for att skynda pa processen att fa till en forskola pa
fastigheten. Det dr ddrfor tva olika processer. Provning av barnets bésta som dr ett underlag till
detaljplanen for Terriern 1 och del av Sundbyberg 2:92 utgar fran den planerade situationen vilket
ar 120 barn. I detta fall har behovet av 120 forskoleplatser vagt tyngre dn stirre friyta per barn

(om2 mindre verksambet pa samma plats).

Den gillande detaljplanen for Terriern 1 medger en byggritt for en forskola upp till 120 barn.
Med fler antal barn behivs storre friyta. Detaljplanen for Terriern 1 och del av Sundbyberg 2:92
syftar déarfor till en utokning av forskolegarden for att kunna ge barnen en sadan bra utevistelse
som maijligt. Forskolan kommer fi bade utikad friyta och en direkt koppling ut till det
intilliggande naturreservatet med en grind, vilket underldttar for forskolan att besika reservatet.

Boverket rekommenderar 40 kvm/ barn eller totalt (minst) 3000 kvm, vilket tyvérr ar svért att
uppnd i Sundbybergs stad eftersom den tillgingliga markytan dr begrinsad. Enligt Sundbybergs
stads lokal- och fastighetsstrategi ska bedimningen av storleken pa friytan och dess kvalitet giras
med hénsyntagen till den faktiska utnyttiandegraden vid givna tillfillen under dagen, da alla
verksambetens barn inte vistas samtidigt pa friytan. Det betyder att gardsytan kan bebhiva
kompletteras genom ndrbet till parker och gronomrdden om yta inte finns. Firskolan pa Terriern
1 och del av Sundbyberg 2:92 kommer ha en direktkoppling till naturreservatet med grind. Det
innebdr att forskolan litt kan ta sig till grinomraden utan att bebiva ta sig forbi exempelvis
biltrafife.
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Svar pa synpunkt 2:

Det finns inget parkeringstal som géller for omradet for boendeparkering pa stadens mark endast
parkeringstal pa fastighetsmark. Det dr fastighetsigarna som dr skyldiga att se till att det finns
parkering i skdlig ntstrickning och for smabostadshus sa finns parkering pd den egna tomten.
Boendeparkering sker pa stadens mark och staden har ratt att andra anvindning av marken. 1
detta fall for att prioritera friyta for forskolebarn istallet for parkering enligt 8 kap. 9 § PBL.

For bostéider eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksambet ska det
ordnas friyta for lek och utevistelse pa tomten eller i ndrbeten av den. Saknas tillrickliga
utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska friyta prioriteras, enligt 8 kap. 9 § PBL.

Planbeskrivningen har uppdaterats med att ingen gatuparkering finns i naromradet.

Svar pa synpunkt 3:

Syftet med att planligga Sundbyberg 2:92 som natur dr att avskifja kvartersmarken fran
naturreservatet. Staden avser att skita marken utifran vad som gynnar den biologiska
mangfalden. Genom att minska grasklippningen och lata gréset bli till ang gynnas flera arter. Den
Ylan dr en viktig buffertzon och mijlighet till framtida utveckling i omradet. Vidare ska stadens
personal kunna arbeta rationellt med ytan.

Anledningen till att staden planidigger del av Sundbyberg 2:92 for skola dr for att det tillgodoser
ett allmdnt intresse och bedoms vara av betydelse for att barnen pa forskolan ska fi en sa bra

utomhusmiljo som mijligt. Staden har inget ytterligare behov av att planligga fastigheten
Sundbyberg 2:92.

Det dir i dagsliget inte aktuellt med ett brukaravtal for den ytan utan det dr viktigt att privata
fastighetsigare respekterar fastighetsgranser och inte olovligen annekterar stadens mark. En
dverenskommelse har funnits 2011 dér fastighetsagare pa prov fatt ha komposter och klippa
grdsytan. Den dverenskommelsen giller inte lingre.

Omz ni dr intresserade av att planligga marken som kvartersmark bebiver ni inkomma med en
planansikan for att fi saken privad. Det dr di ni som fastighetsagare som star for kip av
markytan och detaljplaneprocessen. N7 kan lisa mer pad stadens bemsida hur ni gar till véga for en
ansikan om planbesked: bttps:/ | www.sundbyberg.se/ bygga-bo-miljo/
stadsplaneringbyggprojekt/ upplysningar -for-ansokan-om-planbesked.hinil.

Privatperson 2

Vi har tidigare ldmnat synpunkter om att en utokad forskolegard och utékat antal barn
till 120 kommer innebéra betydande olagenheter med buller, skador och andra
storningar. Vi har redan haft stora stérningar av buller och oldgenheter fran aktiviteter
fran den tillflliga forskolan som hade ett farre antal barn:

- Barnens bollspel resulterade i att vi dagligen fick flertalet bollar in pé var privata
tomt och pa husfasaden.

- Fran det omréadet som nu planeras som utokad forskolegard (Sundbyberg 2:92 )
har barnen dven kastat mycket sten, stockar och andra féremal som hamnade pa
var privata tomt och pa husfasaden.

- Barn frén forskolan sprang in och ut pa vér privata tomt for att hdmta bollar.
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Ljudniva upplevdes som valdigt hog pa var tomt och i vart hus. Ljudkaraktaren
fran forskolegarden var hoga roster, impulsljud och strukturella ljud fréan
bollspel och lekutrusning.

Nagra bilder och videofilmer bifogas for att illustrera situationen.

Vi dr positiva till att detaljplansbeskrivningen tar hansyn till buller och storningar, men
vi ser foljande brister:

Det framgér inte tydligt av plankartan med bestimmelse, att buller-reducerande
atgird ska vidtas mot grannfastigheten.

- Enligt plankartan finns det méjlighet att sitta upp plank langsmed
fastighetsgransen pé del av Sundbyberg 2:92 om det i framtiden skulle uppsté
behov av det. Enligt erfarenhet frin den tidigare forskoleverksamheten sa
behovs det plank och buller-reducerande atgird. Darfor anser vi att det ska
framga av plankartan med bestdmmelse att buller-reducerande &dtgird ska
vidtas mot grannfastigheten och lings med fastighetsgrins pa del av
Sundbyberg 2:92, i form av forrad eller plank.

Det som stér i planbeskrivningen &r inte juridiskt bindande och kommunen kan
sedan vilja att bygga pa ett annat sétt, exempelvis att inte bygga
bullerreducerande forrad eller plank pé Terriern 1 och del av Sundbyberg 2:92.

Det stér i planbeskrivningen att férskoleverksamheten kan minska problem med
buller genom att anvinda mark néra grannar till mer stillsam lek, men det
staimmer inte 6verens med planen, dd samma omrade planeras att anvéandas
som ” vidlyftig zon” for att skapa mgjlighet till mer fartfylld lek for forskolans
lite 4ldre barn.

Vi anser att det 4r nodvandigt att det tydligt framgéar av plankarta med bestimmelse att
bullerreducerande étgirder ska vidtas mot grannfastigheten och langs med
fastighetsgréans pa del av Sundbyberg 2:92 i form av forrad eller plank. Det finns inga
nackdelar, utan endast férdelar med att uppfora plank eller forrad. Det kommer
underlidtta for forskoleverksamheten att bedriva verksamheten genom att motverka att
bollar och andra féremal hamnar utanfor forskolegarden. Det kommer frimja att
grannar kan fortsidtta anvinda passagen till skogen genom att de kan passera
forskolegarden utan att fa foremal pé sig och utan allt for hogt buller. Det kommer &ven
vara positivt for oss som narmsta grannar att farre antal bollar skjuts in samt farre
foremal kastas in i var tradgard, mot var husfasad och mot var bil. Det ar den viktigaste
aspekten for oss och avgorande for om vi ska 6verklaga beslutet om dndrad detaljplan
eller inte.

Sektorn fér samhallsbyggnads svar pa privatperson 2:s synpunkter

En bullerntredning avseende forskoleverksambetens paverkan pa omgivande bostider har tagits
fram. Enligt utredningen uppgdr de berdknade ekvivalenta ljudnivderna vid fasaden for de
ndrmaste bostiderna till higst 55 dBA. Berdkningen utgar fran att det ar rast med alla barn pa
hela den planerade friytan. Detta scenario visar pa en situation med maximalt buller fran
[forskoleverksambeten. Enligt utredningen dr inga bullerdémpande atgarder nidvandiga for att
uppnd géllande riktvdrden for buller inombus.

Buller fran en skol- eller forskoleverksambet anses enligt flera réttsfall (till exempel Mark- och
miljodomstol, 2010-M 2906) vara en storning som faller inom miljobalkens tillsynsomrade. En
bedimning mdste dock goras i varje enskilt fall. 1 bedommingen bor dven sambdillsnyttan av att ha
en forskola ndra i bostadsomrade végas in dys att barn och fordldrar kan ga eller cykla till

13 (14)



%

Sundbybergs
stad

Kommunstyrelsens férvaltning 2025-08-06

Sektorn for samhallsbyggnad DNR KS-0720/2021-93
Christoffer Jusélius/Anna Lindgren

verksambeten och att kunna nyttja forskolagdrden som lekplats under belger osv. Ljud fran barn
som leker brukar anses som buller som far talas i bostadsomride. Plankartan innebhaller inte
ndgon bestanmelse som hindrar att plank och stodmur far uppforas. Det gir att det finns mijlighet
att stta upp plank som skydd mot buller lings med fastighetsgrins pa del av Sundbyberg 2:92,
om det i framtiden skulle nppsta behov av det. Planbeskrivningen innebdller dven information
kring hur man kan planera for en bra [judmilji for grannar i genomforandeskedet.

Bollek frin forskolan regleras inte i detaljplan men enligt réttsfall kan bollar fran forskolegdardar
anses som miljifarlig verksambet. Klagomal pa miljifarlig verksambet anmals till stadens
miljoenhet, https:/ | www.sundbyberg.se/ bygga-bo-och-miljo/ bostader-och-offentliga-

lokaler/ storningar-och-halsorisker/ anmalan-om-storning-i-bostad-offentlig-eller-hygienisk-lokal

Andringar efter granskning

Plankartan har dndrats pa foljande sitt:
- DPlankartan har uppdaterats med reglering av bygenadsarea i stallet for bruttoarea for
tydligare reglering. Anledningen dr for att kunna begrinsa byggnadens fotavtryck till
forman for gardsyta. Storleken pa byggritten dr dock densamma och har inte forindrats
sedan granskningen och andringen bedims som redafktionell.

- Grundkartan bar uppdaterats och redovisar nu den genomforda forskolebyggnaden.

Planbeskrivningen har dndrats pa f6ljande sitt:
- Planbeskrivningen har uppdaterats med att ingen gatuparkering finns i ndromrdadet av
planomridet.
- DPlanbeskrivningen har uppdaterats med ny sammanstillning untifran reglering av
bygenadsarean.
- DPlanbeskrivningen bhar uppdaterats med motivering till planbestammelser.
- DPlanbeskrivningen har kompletterats avseende buller.

De som beddms inte ha fatt sina synpunkter tillgodosedda och darmed

har ratt att 6verklaga antagandebeslutet ar:
Privatperson 1
Privatperson 2
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