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Detaljplan for pabyggnation av bostader pa fastigheten
Franstorp 1 och andrad anvandning for del av Sundbyberg 2:4,
Franstorpsvagen i Lilla Alby, Sundbyberg

Planprocessen

Detta dr en samradshandling f6r en detaljplan. Under samradsskedet finns tillfille
att lamna synpunkter pa forslaget. Under nista skede i planprocessen,
granskningsskedet, finns ytterligare ett tillfille att limna synpunkter. Synpunkterna
och kommunens bemétande av dessa kommer redovisas i en separat
samradsredogorelse.

Detaljplanen dr upprittad i enlighet med PBL 2010:900 1 sin lydelse fran 2 januari
2015. Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Planbesked _ Granskning Laga kraft

Sénii'éd - Antaéande

Sd hdr langt har vi kommit i detaljplaneplanprocessen

Handlingar
Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning samt en plankarta med bestimmelser.
Till underlag f6r denna plan finns:

e  Planforslag Franstorp Sundbyberg (Tyréns 2017-02-23)

e  Berikning gronytefaktor (Tyréns, 2017-03-08)

Bakgrund

Den 18 december 2014 (dnr KS-0441/2014) fick ddvarande kommunkontoret i
uppdrag av kommunstyrelsen att paborja arbete med en ny detaljplan for kvarteret
Franstorp 1. Planuppdraget grundar sig 1 bostadsrittsféreningen Franstorpsvigen
11-17:s ans6kan om dndring av nu gillande detaljplan C270 i Lilla Alby.

Syfte

Syftet med detaljplanearbetet dr att utreda mojligheten att genom en pabyggnad
tillféra tva nya vaningsplan pa en befintlig bygenad som idag innehaller 48 bostader
och ett mindre antal kontorslokaler. Pibyggnaden avses inrymma cirka 20 nya
ligenheter.
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Planomradet

Lige och areal

Planomradet som utgOrs av fastigheterna Franstorp 1 och del av fastigheten
Sundbyberg 2:4 som ligger i stadsdelen Lilla Alby i Sundbybergs stad. Hela
planomradet dr cirka 3000 kvm.

Kartan visar p/mowm"def} /dg; 7 Sundbyberg, inringat i rott.

Markigoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Franstorp 1 som dgs av bostadsrittféreningen
Franstorpsvigen 11-17, och allmin platsmark inom Sundbyberg 2:4, som dgs av
Sundbybergs stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Sundbybergs stads 6versiktsplan (antagen den 25 mars 2013) anges att
kompletteringsbebyggelse i kollektivtrafiknira ligen och utnyttjande av befintlig
infrastruktur dr onskvirt for att bidra till en ekologiskt hallbar utveckling. Stadens
avsikt for Lilla Alby anges innebira ett bevarande av stadsmiljons karaktir.
Kompletteringsbebyggelse genom piabyggnad av befintliga byggnader kan tilldtas i
stadsdelen.

Detaljplan

For planomradet giller detaljplanen C270 som vann laga kraft ar 1993.
Bostadsindamal anges for fastigheten. Hogsta tillitna byggnadshojd dr +27 meter
over nollplanet. Marken runt bostadshuset far inte bebyggas.



Under den norra delen av fastigheten 16per ett omrade som ska vara tillginglig for
allmanna underjordiska ledningar. Gingstigen fran Franstorpsvigen ner mot garden
ska vara tillginglig for allmidn gang- och cykeltrafik.

Sodra delen av planomradet, soéder om fastigheten Franstorp 1, utgors av en del av
Sundbyberg 2:4. For denna mark giller detaljplan C171 som vann laga kraft ar 1960.
Marken ar planlagd som allmin plats for park eller plantering, men ér férutom ett
mindre buskage asfalterad och brukas i1 praktiken som parkeringsyta.
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Kartan visar eillande detaliplaner C270 och C171.

Planeringsforutsattningar

Planering i ndromradet

Milarbanans jarnvigsplan och Sundbybergs nya stadskidrna

Av kapacitetsskal planerar Trafikverket en utbyggnation av den del av Milarbanan
som leder in mot Stockholm, mellan Kallhill och Tomteboda. En jirnvigsplan har
tagits fram med syfte att i detalj beskriva var jirnvigen ska ga och hur anliggningen

ska se ut. Planen ir ute pa samrad tills 31 mars 2017 och planerad byggstart intraffar
tidigast ar 2020.

I samband med Milarbanans ombyggnation har Sundbybergs stad och Trafikverket
kommit éverens om att ligga de idag markbundna sparen genom Sundbyberg i en
cirka 1,4 kilometer ling tunnel. Ett avtal dr upprittat mellan Trafikverket och
Sundbybergs stad som m6jliggor en breddning till fyra spar och nedgrivning av
Milarbanan. Genom detta frigors mark som gor det mojligt att skapa en ny
stadskarna och lika ihop staden med nya byggnader saval som 6ppna ytor. Forslaget
till planprogram som tagits fram priglas av smaskalighet med stadsgator, grinder
och kvarter for cirka 1500 bostider samt butiker och restauranger, nya parker och



torg. Planprogrammet innefattar dven ett underjordiskt resecentrum som knyter
thop tunnelbana, tvirbana, bussar, pendel- och regionaltig.

Arbetet med att ta fram en ny stadskdrna har pagatt sedan 2013, och ett forslag till
planprogram har tagits fram for forslaget. Under 2017 ska forslaget antas av
kommunstyrelsen.

Omradesbeskrivning

Bebyggelsen i Lilla Alby bestar till 6vervigande del av flerbostadshus, med en del
verksamhetslokaler 1 bottenvaningar. Planomradet ligger i nirheten av Sundbybergs
centrum och Sundbybergs station. I nirheten av planomradet ligger Ballstaviken
och kommungrinsen mot Stockholms stad dir Billsta bro/Landsvigen utgor en
entré till Sundbyberg frin Stockholm/Bromma. Hirifran utgor Landsvigen ett
huvudstrik som I6per f6rbi planomradet och in mot Sundbybergs centrum.

Bebyggelse och stadsbild

Invid planomradet har det pagitt exploatering f6r ny bebyggelse. Inom Gvriga delar
av kvarteret Franstorp har nya bostadshus 1 fem-sex vaningar uppforts, grupperade 1
tva halvéppna girdar. Norr om planomradet, laingst Landsvigen, star byggnaden
”Landmairket” som ir ett 16 vaningar hogt punkthus. Den nya bebyggelsen har getts
enkla och tydliga former med ursprung i funktionalismens formsprak.

Lings med Franstorpsvigen ligger hus fran framférallt 60-talet med mellan tre till
sju vaningar, varav en del har genomgatt ombyggnader och renoveringsatgirder.
Franstorpsvigen 6vergar i den norra delen av planomradet i en tridplanterad
gangvig som l6per ner mot Landsvagen.

Befintlig byggnad

Det befintliga bostadshuset ir byggt ar 1967 efter ritningar av Ake Ostins
arkitektkontor. Bostadshuset inrymmer idag 48 ligenheter i sex vaningar.
Byggnaden ir ett lingt lamellhus med ett litt lutande motfallstak. Indragna
balkonger finns mot gardssidan. Fasaden bestar av betongelement i gra firg.
Fonsterpartier och balkongfronter i plat avlases till en horisontell riktning 6ver
byggnadsfasaderna. Husets galvar dr klddda i rott tegel (se bild 2 nedan).

Tre trapphus med hiss finns som nas fran bada sidor av byggnaden. I bottenplan
mot Franstorpsvigen finns ett antal mindre kontorslokaler. Pa detta vaningsplan
finns i dagsldget dven cykelrum, grovsoprum och soprum for nedkast av restavfall.
Pa forgardsmarken inryms cykelparkering, traidplanteringar och buskage invid en
asfalterad yta mot byggnadens entréer (se bild 3 nedan).

Mot bostadsgarden har byggnaden en suterringvaning dar bostider med tillhérande
privata uteplatser inretts i nedre botten. I samband med upprittandet av nu gillande
detaljplan frain 1993 byggdes lokaler i husets suterringvaning om till
bostadsindamal. Aven kontorslokaler finns pa gardsplanet. Invid byggnaden finns
en gardsyta med pergola, sittplatser, en mindre lekplats och buskage (se bild 1
nedan).



Bild 2: Byggnaden sedd frin Franstorpsvagen.



Bild 3: Bostadsentréer frin mmlmpmdgm.

Vid husets norddstra hérn, mot gangvigen som leder till Landsvigen, finns en
markyta som idag star tom. Tidigare har ytan bade brukats som boulebana och hyrts
ut som lekgard till den nirliggande Lysande forskolan. Ytan ar grusad och omgardad
av ett ldgre tristaket och ett par trid (se bild 4 nedan).

Bild 4: Tillbirande dppen yta pa kvartersmark.



Bild 5: Allmin plats intill Franstorp 1, del av fastigheten Sundbyberg 2:4.

I bottenvaningen pa husets andra gavel, mot syd, ligger en kontorslokal med egen
entré. Vid gaveln stricker sig stadens gatufastighet Sundbyberg 2:4 intill byggnaden.
Marken ar planlagd som allmin plats for park eller plantering, men dr forutom ett
mindre buskage asfalterad och brukas i praktiken som parkeringsyta (se bild 5
ovan).

Mark och vegetation

Planomradet bestar till 6vervagande del av hardgjorda ytor. Mot Franstorpsvagen
finns asfalterade ytor samt mindre planteringar och trdd pa forgardsmark. En
mindre grusbelagd yta finns dven pa fastigheten norra sida, som omgirdas av ett
litet antal trid. P4 gardssidans niva ar marken delvis asfalterad, delvis belagd med
genomslapplig halstensbeldggning.

Geotekniska forutsittningar
Enligt stadens geologiska kartunderlag dr befintlig byggnad grundlagd pa berg.

Radon

Planomradet dr pa kommunens markradonkarta utmirkt som eventuellt
hégriskomrade f6r markradon, varfér markradon bor kontrolleras innan byggnation
(se mer information under rubriken Konsekvenser nedan).

Gator och trafik

Planomradet ligger vid Franstorpsvigen, som 16per mellan Humblegatan och
Tuvanparken. Franstorpsvigen ir en lagtrafikerad gata dir bostider lings vigen ar
frimsta malpunkt. Nara planomradet ligger Landsvigen som gar mellan Ballsta bro
och vidare in till Sundbybergs centrum och Solna stad. Landsvagen trafikeras av
cirka 11 500 fordon per vardagsmedeldygn.



Gang- och cykel

Franstorpsvigen har trottoarer for giende medan cykling sker i blandtrafik.
Landsvigen utgor en regional cykelvig, och darifran finns dven tillgang till bussar
och tvirbana. Den nidrmaste vagen till Landsvigen fran planomradet sker via en
mindre tradplanterad gangvig.

Ett nytt gang- och cykelstrak gar genom kvarteret Franstorp som foljd av tidigare
exploateringsprojekt. Straket kommer att binda thop planomradet med
bostadskvarteren lings Hamngatan och strandpromenaden utmed Billstaan.

Kollektivtrafik

Kvarteret Franstorp dr vl f6rsorjt med kollektivtrafik, med cirka 500 meters
gangvig till Sundbybergs station dir pendeltag, regionaltag, bussar, tunnelbana och
tvirbana erbjuds. Tvirbanans Solnagren frin Stockholm gar 6ver Billsta Bro och
passerar lings Landsvigen med en hallplats beldgen endast 100 meter fran
planomradet.

Parkering och angéring

Allminna parkeringsplatser finns i form av kantstensparkering lings
Franstorpsvigen. Boendeparkering for befintliga ligenheter finns inte idag inom
kvartersmark.

Angéring till bostadshuset sker fran Franstorpsvigen. En korbar yta finns pa
kvartersmark nirmast bostadshuset. Avfallshimtning sker fran Franstorpsvigen.

Service

I planomradets narhet finns ett varierat utbud av bade kommersiell, social och
offentlig service samt ett stort antal arbetsplatser. Forskoleklasser och klasser upp
till arskurs 6 finns 1 Lilla Alby skola, som ligger 300 meter frin planomradet.
Nirmaste forskola ligger nira planomradet i kvarteret Basaren.

Forslag

Bebyggelse

Bostider och kontor

Idag ryms 48 ligenheter i bostadshuset samt ett mindre antal kontorslokaler, vilka
inte tillats av nu gillande detaljplanebestimmelser. Forslaget innebdr att tva nya
vaningar byggs pa det befintliga bostadshuset, och tillfor ytterligare 22 ligenheter.

Undersokningar visar att nuvarande byggnad tal en pabyggnad med tva vaningar i
littkonstruktion, utan att behéva en utforligare forstirkning av byggnadsstommen.
Hissar ligger kvar i befintligt lige, men byggs pa for att tillgingligotra de
tillkommande ligenheterna. En storre renovering planeras i samband med
pabyggnaden. Bland annat ska befintliga fasader tilliggsisoleras och ges en annan
gestaltning, balkonger foreslds byggas ut och glasas in. Planforslaget innebir att
tillkommande vaningar dras in fran fasadliv bide mot giarden och gavlarna for att ge
ett lagre intryck av byggnadsvolymen. En ny hogsta byggnadshojd 6ver nollplanet
som inrymmer pabyggnaden behéver bestimmas 1 en ny detaljplan. For att tillata
befintlig kontorsverksamhet behéver dven en bestimmelse f6r kontor (K) infogas 1



plankartan. Nedan kan en illustration 6ver planforslaget ses i perspektiv fran
planomradets s6dra sida.

Gestaltningsprinciper

Planférslaget innebir en pataglig 6kning av byggnadens h6jd och volym, varfér en
vil utférd och sammanhallen omgestaltning av byggnaden krivs, dir man vidtar
atgirder som pa olika sitt verkar for att minska det upplevda intrycket av huset och
samtidigt tydliggdr vad som dr pabyggnad respektive befintlig byggnad. Uppdelande
principer som indragna vaningar, fasadbearbetning, firgsittning, balkongplacering
och fénstersittning kan med férdel provas.

Fasadfirslag med indragna takvaningar och horisontella fonsterband.
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Fasadforsiag sett fran garden med indragna takvaningar och inglasade balkonger.

Solstudie

En solstudie har tagits fram for bebyggelseforslaget (se nedan). Pabyggnationens
skuggningseffekt har kartlagts under vardagjimning, sommar- och vintersolstand.
Studien visar att den befintliga byggnaden redan idag skuggar hus nordvist om
planomradet inom fastigheterna Apoteket, Platen och Basaren. Pabyggnaden
innebdr att dven vaningar beldgna hégre upp inom dessa byggnader kommer att
skuggas under vissa tider da solen star lagt. Vid vér- och hostdagjimning kan dven
de ligre vaningsplanen inom fastigheten Franstorp 2 komma att skuggas under
formiddagen. Planforslagets skuggningseffekt pa gardsytan i sydvast forandras
marginellt.

SOLSTUDIE 21 Juni SOLSTUDIE 21 MARS

Solstudie over planforslagets skuggning under var och sommar.
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Trafik och parkering

Parkering

Sundbybergs stads trafikplan anger en parkeringsnorm for bil- och cykelparkering.
Beroende pa bostidernas storlek och tillgang till kollektivtrafik finns variationer av
parkeringsnormen. Ett forslag till ligenhetsférdelning f6r pabyggnaden finns och
fran den har en prelimindr parkeringsberikning kunnat géras. Planomradet ligger
med mycket god tillgidnglighet till olika kollektivtrafikslag, och for att uppfylla
stadens parkeringsnorm fér pabyggnationen krivs att elva bilparkeringsplatser
tillskapas inom fastigheten.

o N\
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Situationsplan over planforsiaget.

Da ingen boendeparkering finns pa kvartersmark idag, bedéms féljande 16sningar
behovas for att ticka bilparkeringsbehovet:

Den grusbelagda yta som ligger pa fastighetens norra sida kan iordningstillas f6r nio
parkeringsplatser. Tva av dessa platser foreslas etableras som bilpoolsplatser, for att
minska antalet bilplatser f6r boendeparkering och férse de boende med ett
langsiktigt och hallbart alternativ till egen bil.

Mboijligheten att hyra platser inom andra fastigheter i ndiromradet ska provas. En
sammanstillning av bostadsrittstéreningens parkeringsbehov har genomférts, som
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har legat till grund for ett uppskattat antal hyrplatser. Bostadsrittsforeningen har
infor samrad tecknat 16pande avtal for 15 bilparkeringsplatser inom fastigheten
Apoteket 13, Humblegatan. Med bil ligger hyrplatserna strax 6éver 200 meter fran
planomradet, och precis Gver 100 meter till fots.

Besoksparkering bedoms kunna ske pa allminna parkeringsplatser i niromradet.

Behovet av cykelparkering beriknas kunna uppfyllas i cykelrum inom fastigheten
samt pa foérgardsmark mot Franstorpsvigen.

Allmin plats

Idag utgors den sodra delen av planomradet av allmin platsmark som ér planlagt for
anviandningen park eller plantering men i praktiken anvinds som en mindre
parkeringsyta. Gatan ér en dtervindsgrind dir en vidare forlingning mot
Hamngatan inte dr 6nskvird, med en markant hojdskillnad till omgivande
fastigheter. Planforslaget innebir att denna del istillet planldggs som gata.

(3 ,'
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lanldggs som gata.

Kartan visar inringat omride som p

Mark och vegetation

Utemiljo, lek och rekreation

Tillkommande bostider medfor en nagot hogre befolkningstithet som innebir att
behovet av vistelseytor, lekplatser och rekreationsméjligheter 6kar. Planomradet har
tillgang till uteplats och lekplats pa egen fastighet samt 1 den nirliggande
Tuvanparken. Niarheten till Ballstavikens strandpromenaden tillfér dven
rekreationsvirden till ndromradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vattenforsorjning ordnas genom anslutning till befintligt kommunalt ledningsnat.
Vatten distribueras fran regionalt vattenverk vid Gorviln (Milaren). Spillvatten leds
via kommunal ledning vid planomradet till regionalt reningsverk i Bromma.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska utformas med inriktning pa ett miljoriktigt omhindertagande
enligt skriften ”God avfallshantering vid ny- och ombyggnation - Sundbybergs stads
Riktlinjer”. Riktlinjerna anger att fastighetsdgaren har ansvar for att anordna
fastighetsnira utrymme for sortering av avfall, som kan nyttjas av boende och
verksamheter inom fastigheten. Utrymme ska finnas for utsortering av minst tva
fraktioner: matavfall och brinnbart restavfall. Utover detta ser staden positivt pa att
ytterligare atervinningsmojligheter etableras f6r andra fraktioner sa som tidningar,
forpackningar, elektronik och farligt avfall. Tillganglighet ska beaktas s att
rorelsehindrade och personer med funktionsnedsattning klarar sophantering.

I det befintliga huset finns i dagslidget nedkast i trapphus som leder till tre soprum.
Planférslaget innebir att uppsamling av mat- och restavfall istallet ordnas 1 kérlskap
inom den planterade ytan nirmast Franstorpsvigen. Antal kirlskap och
dimensionering av dessa ska justeras i enlighet med fastighetens behov. De tre
befintliga soprummen foreslas istillet anvindas for killsortering av exempelvis
tidningar, glas eller farligt avfall. Angoring f6r sophimtning ska ske i enlighet med
Sundbybergs riktlinjer f6r god avfallshantering vid ny- och ombyggnation, 2013.

Virme
Byggnaden ar ansluten till fjarrvirmenitet.

El
Omradet ar kopplat till befintligt elnit.

Konsekvenser

Preliminir behovsbedémning

Med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar bedéms planen inte medféra en betydande
miljopaverkan. I miljobedémningen har bland annat f6ljande miljéaspekter
formulerats, vilka ska beaktas i det fortsatta planarbetet:

Naturresursfragor och klimat

Den nya bebyggelsen innebir en fértitning av stadskirnan och utnyttjar i hdg grad
befintlig infrastruktur. Planomradet har god tillginglighet till kollektivtrafik. Marken
som tas 1 ansprak ar fran naturresurssynpunkt limplig f6r indamalet. Mojligheterna
att etablera ny vixtlighet 1 omradet ska tillvaratas. Bebyggelsen bor utformas sa att
energiforsorjning kan ske med hégsta maojliga energieffektivitet. Fér pabyggnaden
giller energikrav enligt de allmdnna kraven i Boverkets byggregler (BBR).
Energianvandningen i byggnaden far inte forsamras.
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Dagvattenbantering och miljokvalitetsnormer for vatten

Stadens riktlinjer for hantering av dagvatten ska beaktas. Med hansyn till
vattensituationen i titortsomraden ér det viktigt att bebyggelse alstrar sa begrinsade
volymer dagvatten med s lag féroreningsniva som moijligt. Lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) ska ske dar sa ar mojligt. Om inte LOD kan
utforas ska fordrojning av dagvattnet ske innan anslutning enligt huvudmannens
anvisningar sker till det kommunala dagvattennitet. Planomradet ligger 1 centrala
Sundbybergs delavrinningsomrade dir dagvatten leds tillsammans med spillvatten
genom tunnel till reningsverk 1 Bromma.

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 f6r att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa
utslippskallor, som till exempel trafik. En miljokvalitetsnorm kan exempelvis ange
en hogsta tillitna halt av ett dmne 1 vatten, luft eller mark.

Dagvatten fran planomradet leds tillsammans med spillvatten till Bromma
reningsverk. Efter rening sker utslipp av det renade vattnet i Saltsjon, innanfor
Blockhusudden. Stockholms innerskirgard har en otillfredsstillande ekologisk
status. Dock gor stadsledningskontoret bedomningen att detaljplanens paverkan pa
miljokvalitetsnormer fOr recipienten dr marginell.

Foreslagen pabyggnation utnyttjar inte obebyggd mark inom fastigheten, och den
yta som utnyttjas for parkering foreslds fortsittningsvis vara grusbelagd.
Sammantaget bedoms forslaget inte leda till nagon flédesékning som kan belasta
systemet.

For att inte forsamra MKN for vatten genom programforslagets genomforande dr
det onskvirt att inte mer fororenat dagvatten slapps ut till recipienten 4n i nulaget.
For detta ska byggnadsmaterial viljas sa att dagvattenkvaliteten inte paverkas
negativt. Det dr dven Onskvirt att inte forsimra fordrojningskapaciteten inom
programomradet. En preliminir berikning av fastighetens gronytefaktor har utforts
utifran planférslaget. Som ett resultat av planférslaget tillkommer planteringar och
fler mindre, genomslippliga ytor, vilket innebir en viss forbattring for avrinningen
(se mer under avsnitt for gronytefaktor).

Gronytefaktor

Enligt stadens 6versiktsplan ska en gronytefaktor tillimpas for alla tomter som
bebyggs 1 Sundbyberg. Gronytefaktorn anger hur stor del av en tomtyta som ér
“ekoeffektiv”, det vill sdga har en positiv betydelse for platsens ekosystem och
lokalklimat. Olika delytor inom fastigheten har virderats efter dess forutsittningar,
utifrain Sundbybergs stads berdkningsmall f6r gronytefaktorer. I stadsdelen Lilla
Alby ska det genomsnittliga virdet f6r tomterna vara liagst 0,3. Efter en preliminar
gronytefaktorberikning bedéms planférslaget uppna denna gronytefaktor (en
separat sammanstillning med situationsplan bildggs planhandlingarna).

Miljokvalitetsnormer for luft

Studier av luftkvalitet visar att miljokvalitetsnormer f6r luft uppfylls i Sundbybergs
stad — 1 staden som helhet savil som inom planomradet.

Da barn ir en kénsligare grupp 4n vuxna ar det motiverat att forligga luftintag till
inomhuslokaler mot en gardssida och inte mot gata.
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Markfororeningar

Inom planomradet finns i nuldget inga kinda markféroreningar. Markféroreningar
har dock patriffats i ndiromradet inom fastigheterna Franstorp 2 och 3. Med
anledning av att gardsmarken inom Franstorp 1 till stora delar ar hardgjord eller
upptas av planteringsytor, bedoms en eventuell hilsorisk som liten.

Radon

Enligt en 6versiktlig radonkarta 6ver Sundbybergs kommun sa ligger omradet inom
hégriskomrade f6r markradon. Riktvirdet f6r radon 1 inomhusluften dr (ar 2015)
200 Bq/m3. Ar radonhalten hégre 4n gillande riktvirden ér det en oligenhet for
minniskors hilsa. Fastighetsdgaren dr ansvarig for att samtliga av dennes fastigheter
inte Overstiger riktvirdet for radon 1 inomhusluften, enligt 9 kap. 9 § miljobalken.
Radonmitning ska ske under eldningssidsong (oktober-april) och ska genomféras
vid ny- eller ombyggnation eller efter tio ar.

Buller

Riktlinjer enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SES 2015:216)
ska f6ljas. Om sa krivs ska nya bostdderna ha tillgang till en mindre bullerutsatt sida
vid minst hilften av boningsrummen, dir riktvirdet f6r buller vid fasad klaras.
Invindigt ska bostider klara ljudférhallanden enligt Boverkets byggregler, (BBR
7:2).

Planomradet ér beldget sa att trafikbuller fran Landsvigen 1 hog grad avskéirmas.
Riksdagens riktvirden for nybyggnation av bostider och Boverkets allméidnna rad for
trafikbuller ska foljas. Invindigt ska bostdder klara ljudférhillanden enligt Boverkets
byggregler, (BBR 7:2). Byggskedet kommer att innebéra storningar for boende 1
planomradets nirhet. Naturvardsverkets riktlinjer f6r buller fran byggarbetsplatser
ska dérfor tillimpas.

Stadsbild

Bebyggelseforslaget innebir en omgestaltning av de nuvarande fasaderna och att
den befintliga byggnadens uttryck dndras avsevirt. Boverkets byggregler (BFS
2011:6 dndrad t.o.m. BES 2015:3) stiller krav vid dndring av byggnader. I avsnitt
1:221 (Varsamhetskrav och f6rbud mot férvanskning) anges att det i grunden ér
samma egenskapskrav som ska tillimpas savil vid uppférande av en ny byggnad
som vid dndring. Av 8 kap. 17 § PBL (2010:900) framgar dven att andring av
byggnader ska utforas varsamt. Hinsyn ska tas till byggnadens karaktirsdrag och
byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga virden
ska tas till vara.

Genomférande av bebyggelseforslaget paverkar stadsbilden. Forslaget medfor en
6kning av den befintliga byggnadshéjden. Bebyggelsen lings Franstorpsvigen som
till stor del bestar av 60-tals lamellhus f6ljer i dagsliget en homogen byggnadshdéjd,
med undantag fran Landmirket som kan ses som en solitir i sitt sammanhang.

De nyare byggnaderna runt kvarteret Franstorp anpassar sig ocksa till
byggnadshéjder pa Franstorpsvigen.
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For att ta fasta pa den befintliga takfotshéjden visar planforslaget en tydlig
markering mellan den befintliga héjden och de tillkommande vaningarna, bade
genom ett indrag fran fasadliv och i materialval. Genom att de pabyggda vaningarna
ar indragna minskar intrycket av bostadshusets volym, och later byggnaden bittre
orientera sig hojdmissigt mot Ovriga femvaningshus lings Franstorpsvagen. De nya
fasaderna plockar upp horisontella element sa som fonsterband, delvis som ett satt
att litta upp volymen mot Franstorpsvigen, och dels som ett sitt att lyfta fram
byggnadens ursprung.

Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel for att
uppticka brister 1 arbetet. Bedomningen kan gbras pa tre nivder dir den
grundligaste dr en utredning. Planarbetet analyseras med tre enkla fragor, vilket dr
en gingse nivd, som alla anses jakande besvarade: Frimjar planforslaget
utvecklingen f6r befolkningens hilsa med avseende pa den sociala miljon? Frimjar
planforslaget hilsoutvecklingen f6r befolkningen gillande riskfaktorer? Star
planforslaget i samklang med kommunens 6vergripande mal?

Jamstilldshets-, trygghets- och sikerhetsperspektiv

Detaljplanearbetet i Sundbybergs stad genomdrivs med stod av en checklista for
jamstilldhet. Denna utgar ifrain Boverkets checklista for jamstalldhet i fysisk
planering, Jdmna steg. Checklistan rymmer trygghets- och sikerhetsfragor for kvinnor
och min, flickor och pojkar. Utifran listan bedéms planforslaget inverka positivt for
jamstilldhets- och trygghetsaspekter.

Kvinnor och min ska ha samma rittigheter, moéjligheter och skyldigheter inom
livets alla omraden. Trygghet och sidkerhet dr tva grundldggande behov i allas
vardag. En trygg plats ir en plats dir en mangfald av méinniskor r6r sig.
Planférslaget 6kar antalet bostader 1 nairomradet och dirmed antalet manniskor som
ror sig langs gatorna.

FNs konvention om barnets rittigheter

Kommunen har beaktat nationell strategi for barnkonventionen prop 1997/98:182 i
planarbetet. Stadsledningskontoret har gjort bedémningen att planférslaget inte
innebdr nagra negativa konsekvenser f6r barn.

Tillgianglighet for personer med funktionsnedsittning

Kommunen beaktar FIN:s konvention om rittigheter for personer med
funktionsnedsittning prop. 2008/09:28 som syftar till att undanréja hinder for
personer med funktionsnedsittning att atnjuta sina rittigheter. Malsdttningen ar att
alla personer har delaktighet pa lika villkor oavsett funktionshinder. Planforslaget
bedoms inte innebidra nagra negativa konsekvenser i avseende pa tillgianglighet.
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Detaljplanens genomforande

Organisatoriska fragor

Planarbetet har bedrivits med normalt planférfarande i enlighet med PBL 2010:900
1 sin lydelse fran 2 januari 2015.

Preliminir tidplan

Samrad april-maj 2017
Granskning september 2017
Antagande december 2017
Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem (5) dr fran och med den dag beslutet om
detaljplanens antagande vinner laga kraft.

Enligt PBL 2010:900, 1 sin lydelse fran 2 januari 2015, galler f6ljande:

39 § En detaljplan far inte dndras eller upphivas fére genomférandetidens
utgdng, om nagon fastighetsidgare som berérs motsitter sig det.

Forsta stycket giller inte om dndringen eller upphavandet behovs

1. pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt som inte har kunnat
forutses vid planliggningen, eller

2. for inférande av bestimmelser enligt PBL. 2010:900, 18 § forsta stycket.

Efter genomférandetidens fortsitter planen galla tills den dndras eller upphivs.
Fastighetsigaren dger efter genomforandetidens slut ingen ritt till ersittning for
forlorande rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Ansvarsfordelning /huvudmannaskap

e Sundbybergs stad genom Stadsledningskontoret ansvarar for upprittandet
av detaljplan och exploateringsavtal och dr huvudman f6r allmin platsmark.

e Byggnads- och tillstindsnamnden ansvarar f6r myndighetsutovning vid
granskning av bygglov och bygganmalan.

e Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildning efter ansékan.

e Exploatéren ansvarar for genomférande av byggnation inom planomradet
och de anpassningar av mark och anlidggningar som beh6vs i anslutning till
planomradet.

e Exploatoren ansvarar for nodviandig ledningssamordning samt att triffa
6verenskommelser om och genomféra flytt av berérda ledningar.

Avtal
Exploateringsavtal f6r genomforande av detaljplanen kommer inte att tecknas
mellan Sundbybergs stad och fastighetsigaren.
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Fastighetsrattsliga fragor
Markigoforhallanden

I planomradet ingar fastigheterna Franstorp 1 (lagfaren dgare: Brf Franstorpsvagen
11-17) och del av Sundbyberg stad 2:4.

Ledningsritt och servitut

Inom planomradet finns ledningsritten 0183-92/10.1. Ledningsritten bedoms ligga
kvar i samma lage.

Inom planomridet finns officialservitut for ging- och cykelvig 0183-93/9.1.

Anvindning av mark
Kvartersmark utgérs av omrade betecknat B, (bostider med verksamhetslokaler 1
del av suterring- och markplan) inom kvartersmark. Allman platsmark betecknas

med GATA.

Fastighetsbildning
Planen féranleder inga fastighetsbildningsatgéirder.

Gemensambhetsanliggningar
Fastigheten Franstorp 1 har en gemensamhetsanliggning tillsammans med
fastigheten Franstorp 2, 3 och 4, Franstorp ga:4, for bland annat vig till gard.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren star f6r samtliga kostnader som framtagandet och genomférandet
av planen innebir.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingen har tagits fram av Erika Fagerberg i samrad med andra ber6rda
tjdnstepersoner pa stadsledningskontoret. Detaljplanen grundas pa forslag av Tyréns
arkitekter.

Eva Kaverud Erika Fagerberg
planchef Pplanarkitekt
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