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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for fastigheten Spréngaren 7 (tidigare del av
Sprangaren 8) och del av Sundbyberg 2:17, Ekensbergsvagen
128 -130 i centrala Sundbyberg

Bakgrund och syfte med detaljplanen

Den 26 maj 2014 (dnr KS-0121/2014) fick ddvarande stadsbyggnads- och
miljéforvaltningen i uppdrag att pibotja arbete med en ny detaljplan for fastigheten
Springaren 7 (tidigare del av Springaren 8). Planuppdraget grundar sig i
fastighetsigaren Tobin Propetties AB ansGkan om 4ndring av gillande detaljplan
C408. Ansékan om en ny detaljplan berér dven en del av intilliggande allman
platsmark pa fastigheten Sundbyberg 2:17. Detaljplanearbetet genomfors med
normalt forfarande enligt PBL 2010:900.

Syftet med detaljplanen ir att préva mojligheten till bostader, verksamhetslokaler
och férskola inom ny bebyggelse. Planforslaget innebir att en befintlig
kontotsbyggnad rivs. Istillet uppfots en ny byggnad, som innehéller omkring 160
bostider och verksamhetslokaler for butiker, restautanger, café och forskola.
Forslaget syftar dven till att utveckla miljon lings Ekensbetgsvigen samt till att
utveckla kopplingarna frin Ekensbergsvigen till Matiagatan och Vintergatan.

Programsamrad
Ett programsamrid hélls under perioden 25 mars - 24 april 2015. Sammanlagt 23
skriftliga yttranden har inkommit till stadsledningskontoret.

Plansamrad
Ett plansamrad hélls under perioden 20 oktober — 18 november 2015. Sammanlagt
16 skriftliga yttranden har inkommit till stadsledningskontoret.

Granskning

Forslaget har varit tillgingligt for granskning frin den 4 maj till och med 1 juni 2016
Forslaget skickades ut till berérda parter samt stilldes ut i kommunhuset, pa
biblioteket i Hallonbergen och p4 Signalfabrikens bibliotek. Annons om
oranskningsskedet var inférd i Mitt i Sundbyberg. Sammanlagt 8 skriftliga yttranden
har inkommit till Stadsledningskontoret.

Remissinstanser
Planforslaget har skickats till remissinstanser enligt sandlista, sakigare enligt
fastighetsforteckning och internt till kommunens forvaltningar.

LAGAKRAFTBEVIS
Detta beslut har vunnit laga kraft
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Inkomna yttranden

Planfrslaget skickades ut till nedanstdende externa och kommunala remissinstanser
samt till sakigare enligt fastighetsforteckning. (Under rubriken synpunkter iterges
fullstandiga yttranden med eventuella bilagor.)

Externa remissinstanser synpunkter | inga synpunkter
Lénsstyrelsen X

Trafikverket X
Trafikférvaltningen (SL) X

Storstockholms brandférsvar X

Stockholms ldns landsting, Tillvéxt, miljé och
regionplanering

Polismyndigheten, Sundbybergs nérpolis

Posten Sverige AB

Lantmaéteriet X

Solna Stad %

Swedavia (Stockholm Bromma flygplats)

Luftfartsverket X

Fortum

Vattenfall eldistribution AB

Norrvatten

Norrenergi AB X

TeliaSonera Skanova Access AB

Fastighets AB Férvaltaren

Féretagarna i Sundbyberg

Sundbybergs museum

Sundbybergs stadskérneférening

Stockholms gas
Stokab
DHR Sundbybergsavdelningen X

Hembygdsféreningen

Hyresgéastféreningen i Sundbyberg

Sundbybergs stadsnét

Kommunala remissinstanser

Kultur- och fritidsndmnden

Grundskole- och gymnasiendmnden

Forskolendamnden
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Social- och arbetsmarknadsndmnden

Aldrendmnden

Stadsmiljé- och tekniska ndmnden X

Byggnads- och tillstdndsndmnden X

Ovriga

Privatpersoner

Synpunkter

1. Lansstyrelsen

Sammanfattande bedonning

Linsstyrelsen beddmer utifrin nu kinda forutsittningar att det inte finns skal att
anta att TAnsstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphiva
detaljplanen med stod av de statliga ingripandegrunderna 1 11 kap. 11 § PBL under
forutsittning att nedan redovisade synpunkter som rér fortydliganden och
kompletteringar av planhandlingarna beaktas.

Risker med transport av farligt gods

I planforslaget foreslds att sikerhetshojande dtgirder bor genomforas for att
minska tisken att ett fordon aker av Ekenbetrgsvigen och in genom fasaden vid
forskolan. I planforslaget dr forskolans fasad glasad. Foreslagna sakerhetshéjande
atgirder dr pakorningsskydd eller att fasaden utformas for att klara olyckslasten frdn
en lastbil. Lansstyrelsen anser att vald sikerhetshojande dtgird ska skrivas in som
planbestimmelse for att sikerstilla dess genomforande.

Stadsledningskontorets svar

Utifrdn den riskanalys som tidigare tagils fram har en administrativ bestinmelse inforls i
detaljplanen. Bestimmelsen villkorar bygglov fir forskolecindamal med att riskreducerande
atgirder genomfors med avseende pa avikningsrisk fran Ekenesbergsviigen.

2. Trafikférvaltningen
Trafikférvaltningen limnade synpunkter under samridet och vill framhilla
foljande 1 granskningsskedet.

Storningar

D4 tvirbanan befinner sig i planomridets nirhet bedomer trafikforvaltningen att
sprangningsatbeten for den planerade exploateringen kan komma att paverka
befintlig tvirbaneanliggning varfor grundliggningsarbetena ska utforas i enlighet
med SL:s foreskrifter.

En viss tisk for stomljud och vibrationer kan finnas varpé trafikforvaltningen
foreslir att bostider bor grundliggas sé att eventuella vibrationer frin tigpassage ]
overstiger 0,4 mm/s i bostad. Det ir ocksi viktigt att bostiderna grundliggs och
utformas si att stomljud frin tunnelbanan i boningsrum inte dverstiger ljudnivin 30
dBA (slow) vid tagpassage. Trafikforvaltningen vill delta i det fortsatta planarbetet.

Stadsledningskontorets svar
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Synpunkterna beaktas i genonsforandet av planen.

3. Stotstockholms brandfétsvar

Storstockholms brandférsvars (SSBF) 6nskar betona vikten av att de forslag till
riskreducerande 4tgirder som framkommer i Bengt Dahlgrens riskbedémning
avseende gasoltransporter tll och frin Arvid Nordquist daterad 20160222 beaktas,
bide vad giller uttymning och brandférsvarets angéring till fastigheten samt
avkorningsskydd frin Ekensbergsvigen.

I 6vrigt hinvisar SSBF till vért remissyttrande gillande samrid om f6rslag till
detaljplan for bostider och verksamhetslokaler pa fastigheterna Springaren 7 (fore
detta Springaren 8) och del av Sundbyberg 2:17, Ekensbergsvigen 128130 i centrala
Sundbyberg, SSBF dnr 305403/2015 daterat 20151118.

Stadsledningskontorets svar
Synpunkterna beaktas.

4. Lantmiteriet

For plangenomférandet viktiga frigor dér planen maste forbiattras

Lantmiteriet har tagit del av planens granskningshandlingar, daterade 2016-05-04.
Lantmiteriet vidhéller vissa av de synpunkter som Lantmiteriet framforde i forra
planskedet (samrid) nimligen:

Griundkarta

Redovisning av fastighetsgrinser, fastighetsbeteckningar och befintliga rittigheter
saknas och ir otydlig. Sirskilt noteras det att de befintliga rittigheterna 0183-14 /3.1
och 0183-14/3.3, fastighetsbeteckning avseende Sundbyberg 2:17 och vissa
fastighetsgrinser berorande Springaren 5 och 6 saknas.

Planbeskrivning

Det finns oklarheter kring hur kommande fastighetsbildning, inklusive 3D-
fastighetsbildning, bildande av gemensamhetsanliggning och servitut, eventuella
férindringar av befintliga setvitut och hantering av befintliga ledningsritter ska ske.
Utférlig redovisning av plangenomférandet, med bland annat vilka fastigheter som
berdrs och hur, kostnader och ersittningsfrigor samt konsekvenserna for
fastighetsigare och andra berérda, enligt PBL 4:33 saknas. Planforslaget maste
kompletteras med detta.

Om befintliga ledningstitter ska vara kvar inom kvartersmark rekommenderar
Lantmitetiet att u-omriden liggs ut.

Hartill har Lantmiteriet foljande nya synpunkter:
Plankarta och planbestinmmelser
Tecknen BCS1, BC och C saknar firg i teckenforklaringen. Eftersom det inte finns

nigon allmin plats i detaljplaneforslaget ska rubriken ”Utformning av allmén plats”
tas bort ur teckenforklaringen.
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FEgenskapsbestimmelsen u it en administrativ bestimmelse och ska redovisas under
den rubriken i teckenforklaringen.

Ar det meningen att x och u-bestimmelserna inte stricker sig dnda fram till
Ekensbergsvigen?

Planbeskrivningen

I detaljplanefdrslaget finns ingen allmin platsmark. Men pa flera stillen 1
planbeskrivningen har kommunen nimnt allmén platsmark. Texten behover
redigeras t.ex. pa sid 23 ..ir huvudman for allmin platsmark”, sid 24 ... flyttas il
u-omriden eller allmin plats vid genomférandet av detaljplanen.”, sid 24 rubriken
” Allminna platser” och texten “Sundbybergs stad ansvarar fér anliggandet av

allminna platser.”.
Att gillande detaljplans genomférandetid pagar bor framga.

Stadsledningskontorets svar

Planhandlingarna justeras enligt ovanstiende synpunkter. 3Dfastighetsbildning dr inte lingre
aktnellt i planforslaget.

Stadsledningskontoret liter bestimmelsen u (marken ska vara tillginglig for nnderjordiska
ledningar) ligger kvar under rubriken “Begrinsning av bebyggnad” med anledning av att det inte

Gr en administratiy bestammelse.

5. Norrenergi AB

Norrenergi har fjirrvirmeledningar samt fjarrkylaledningar intill nu berdrda
fastigheter dessa har kapacitet att forsorja nu aktuell bebyggelse.

Norrenergi 4r girna delaktig i det fortsatta planeringsarbetet for att bidra med
forutsittningar, mm for att ansluta omradet till befintligt fjarrvirme samt

fjarrkylanit.

Stadsledningskontorets svar
ng}llp//ﬂ/éfé’)‘)]d Hnoteras.

6. Stadsmiljo- och tekniska ndmnden

Stadsmiljé- och serviceforvaltningen har i tidigare skede yttrat sig over
detaljplaneférslaget. Nedan redovisas de av forvaltningens synpunkter som, enligt
férvaltningens bedomning, bor beaktas i detta skede.

Avfallshantering

Mobil sopsug ska installeras f6r hantering av matavfall och brinnbart hushéllsavfall
med témningsstation frin Vintergatan. Matavfall och brinnbart avfall ska hillas
skilt frin varandra och hanteras i separata inkast. Nir det giller matavfall frin
verksamheter ska stadens riktlinjer for ny- och ombyggnation f6ljas. Beroende pa
verksamheternas stotlek kan matavfallstank bli aktuellt, vilken med fordel kan
samordnas med fettavskiljaren.

Trafik och parkering
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Férvaltningen anser att parkeringsfragan ska 16sas sa att den notrm som anges 1
stadens trafikplan tillgodoses. Om exploatotren i bygglovskedet 6nskar fringd
stadens parkeringsnorm ska itgirder som minskar efterfrigan pa bil redovisas och
genomforas. Exempel pa sidana dtgarder ar etablerandet av en bilpool for
fastigheten. Hur forskolan ska jobba med mobilitet for att 4stadkomma si stor
andel giende och cyklande till forskolan som mojligt behdver ocksd redovisas.

Fri hojd for portiken behéver anges.

Vatten och avlopp

Over det omride som ska bebyggas har Sundbybergs stad befintliga VA-ledningar
parallellt med Ekensbergsvigen. For genomforande av planférslaget miste VA-
ledningarna flyttas ut i Ekensbergsvigen till mark som 4gs av Solna stad.
Férutsittningarna fér denna ledningsflytt méste utredas och 6verenskommelse om
ledningsritt for ledningarna triffas med Solna stad. Forvaltningen anser att
oklarheter gillande ledningsdragning och kommunéverskridande konsekvenser ska
klargoras innan planen godkinns.

Allminna ledningar som forliggs pa privat fastighetsmark ska vara atkomliga for
drift och underhall. Ledningsratt samt avtal for att sikra ledningarnas funktion och
itkomlighet 4t en forutsittning for detta.

Vattenledningarna bedéms ha tillricklig kapacitet for att f6rsorja tillkommande
bostider och verksamheter. Spill- och dagvatten frin fastigheten ska ledas till det
kombinerade avloppssystemet som finns i omridet. Dé det planeras f6r
verksamheter med livsmedelshantering ska fettavskiljare installeras. Fettavskiljaren
kan med fordel kombineras med matavfallstank for verksamheternas matavfall.

Sundbybergs stads riktlinjer for hantering av dagvatten ska f6ljas. Utslipp av
dagvatten frin fastigheter ska i stérsta mojliga mén tas omhand lokalt, resten ska
fordrojas for att minska belastningen pé det allmdnna, kombinerade
avloppssystemet.

Owvriga sympunkter

Inom ramen for detaljplanen bor det avtalas om att uppfora en hiss som ér
tillganglig for allminheten for att sikerstilla kopplingen f6r rérelsehindrade mellan
Vintergatan/Mariagatan och Ekensbergsvigen.

Stadsledningskontorets svar
En bestimmelse om fri hijd pa 3,5 meter har tillkommit i plankartan.

De V. A-ledningar som tidigare planerats flyttas ut i Ekensbergsviigen kommer i del att ligga kvar
inom kvartersmark. Detta efter Gverenskommelse mellan exploatiren och Sundbybergs stadsmiljo-
och serviceforvaltning. Plankartan nppdateras med ett justerat n-omride.

Stadsledningskontoret har tidigare giort bedsmningen att en allmint tillginglig hiss inte kan

skapas i planomridet. En tillvickligt god lisning som tillgodoser tryggheisaspefkier och fullgod
Jframikomlighet for brukare av en hiss har inte hittats. Stadsledningskontoret vill papeka att
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planfirslaget trofs detta inte innebir en forsimring av planomradets tillginglighet jinifort med
dagsliget. Staden betraktar omridet som avgrinsas av Bkensbergsvigen, Vintergatan och
Griinsgatan som ett sammanbingande utvecklingsomride bestdende av fleva detaljplaner och
etapper. 1 kommande detaljplan for kvarteret Slaktaren ska en tillginglig koppling skapas mellan

Vintergatan och Gréinsgatan.

7. Byggnads- och tillstandsnimnden

Bygglovs- och miljéenheten anser att forslaget dr ett bra helhetsgrepp kring denna
del av Sundbyberg och kan knyta ihop Vintetgatan och Mariagatan pa ett natutligt
sitt. I tidigare skeden i planprocessen har miljsenheten fort fram synpunkter
avseende buller, dagvatten, markfororeningar, radon och férskola. I nu aktuella
planhandlingar har fortydliganden gjorts kring dessa frigor och det finns ett

fordjupat resonemang nir det giller forskolan.

Nir det giller forskolegirden vill bygglovs- och miljéenheten framféra yttetligare
synpunkter. Det 4t bra att man redan i planeringsskedet tar stillning till vilken typ
av skolgird man har tinkt bygga inom omridet och hur den ska tillgodogora
skolotnas behov. Inom detta planomride foreslas att 10 kvm skolgard per barn sitts
som minimum. Dock ska delar av denna yta l6sas genom mezzaninvaningar och
fristaende bjilklag. Beroende p vilken 16sning man viljer kan mojligheterna f6r
barn att rora sig fritt inom skolgirden begrinsas. Boverket kom nyligen ut med
allminna rid kring barns utemilj6é dir man forordar att:

»Vid placering och anordnande av friytor for lek och utevistelse vid fritidshem,
forskolor, skolor eller liknande verksamhet bor sirskilt beaktas friytans storlek,
utformning, tillginglighet, sikerhet och foérutsittningarna att bedriva indamalsenlig
verksamhet. Med dndamalsenlig verksamhet avses i dessa allminna rdd att friytan
kan anvindas till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet f6r den
verksamhet som friytan it avsedd for. Friytan bor vara sa rymlig att det utan
svirighet eller risk f6r omfattande slitage gar att ordna varierande terring- och
vegetationsforhillanden. Friytan bor kinnetecknas av goda sol- och
skuggférhillanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Friytan bor placeras i
direkt anslutning till byggnadsverk som innehiller lokaler fér férskola, forskoleklass,
skola arskurs ett till sex, fritidshem eller liknande verksamhet och barnen och
eleverna bér sjilvstindigt kunna ta sig mellan byggnadsverket och friytan. Friytan
bér placeras i direkt eller i nira anslutning till byggnadsverk som innehiller lokaler
for skola arskurs sju till nio och eleverna bor sjilvstindigt kunna ta sig mellan
byggnadsverket och friytan.”

Vir bedémning ar att forskolegirden méste studeras narmre i detalj fOr att slutgiltigt
kunna avgdra om den uppfyller kraven i ovanstiende text. Dock si bedoms att det
vore limpligare om skolgirden kunde vara en sammanhingande yta i ett plan,
genom att t.ex. begrinsa bebyggelsen av mittenhuset pa girden for att ge plats f6r
en storre skolgard.

Under bestimmelsen v1 framgir att byggnaden ska utforas sa att: ”fasadgestaltning
mot Ekenbergsvigen ska medfora en vertikal indelning f6r de fem partier som
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skapas, med utgingspunkt i byggnadens héjdvariation”. Syftet med
planbestimmelsen, att fi en varieread fasadgestaltning, ir lovvird men
s4 som bestimmelsen 4t utformad ir den relativt svirtolkad och bedéms inte

uppfylla tydlighetskravet f6r planbestimmelser 1 PBL.

Sdrskilt yttrande fran Liberalerna
Liberalerna vill framfora foljande synpunkter att ta i beaktande:

1) Gronytefaktorn pa minst 0,5 skall uppfyllas vid nybyggnation enligt tagna
riktlinjer.
2) Tillganglighetsaspekten skall uppfyllas enligt tagna riktlinjer

Stadsledningskontorets svar

Stadsledningkontoret anser att Boverkets riktlinjer for utemilji i forskola och skola dr
efterstrivansvirda men ser svdrigheter att i samtliga avseenden uppfylla riktlinjerna inom
planomrédet och i den tita stadsmilji som centrala Sundbyberg ntgors av. Detaljplanen nigdr frin
elt forslag for forskola som stadsledningskontoret si vil som barn- och utbildningsforvaltningen ser
som dndamalsenligt och rimligt med bakgrund i planomradets forutsitiningar. Detaljplanen har
dock en flexibilitet i lokaliseringen av firskola inom fastigheten, vilket innebdr att olika alfernatiy
kan provas i ett bygglovsskede.

Bestimmelsen (v1) géllande utformningskrap justeras i plankartan.

Gronytefaktor 0,3 giller for stadsdelen centrala Sundbyberg, vilket planforsiaget nppnar enligt 1l
planforslaget bifogat underlag.

Stadsledningskontoret har tidigare gjort bedomningen att planforslaget inte fullt ut Rommer att
kunna tillginglighetsanpassas pd grund av planomridets begrinsade storlek och fopografiska
Jorutséittningar.

8. DHR Sundbybetgsavdelningen

Dhr Sundbybergsavdelningen har fitt mojlighet att limna synpunkter pa detaljplan
for Springaren tidigare och hade di synpunkter och det har vi fortfarande pa denna
granskning. Vira synpunkter dr att det inte 4r en tillginglig vistelsemiljo f6r
forskolebarnen, eller for personalen som kommer att vistas och arbeta pa forskolan,
for de barn och vuxna som har rorelsenedsittningar. Dessa nivaskillnader gor att
inte ir tillgingligt och anvindbart. Denna detaljplan lever inte upp varken till FN
konventionen for manskliga rittigheter nir det giller barn eller for FN
konventionen for minskliga rittigheter nir det giller minniskor med
funktionsnedsittningar, nir det giller forskolegirden, inte heller nér det galler
diskrimineringslagen. Detta miste goras om, annats bryter man mot konventioner
och lagar.

Stadsledningskontorets svar

Stadsledningskontoret bar tidigare giort bedomningen att planforslaget inte fullt ut Rommer att
kunna tillginglighetsanpassas pa grund av planomridets begrinsade storlek och topografiska
Sforutsittningar. Denna bedomning kvarstir. Den forskola som mijliggors i planen ska uppfylla
kray pa tillganglighetsanpassning.
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Andringar i férslaget efter granskning

- I plankartan har tillkommit en bestimmelse om fri h6jd for portik.

- Utformningsbestimmelse v1 fértydligas.

- Plankartan uppdateras med nya markreservat for ledningar.

- Plankartan fortydligas med bestimmelse att bygglov for férskoledndamal 1
bottenplan mot Ekensbergsvigen villkoras med att riskreducerande atgard
genomfors.

- Plankartan fortydligas i 6vrigt enligt synpunkter frin Lantmiteriet och med
syfte att forenkla lisbarheten.

- I §vrigt har redaktionella dndringar i planhandlingarna gjorts.

Stallningstagande
Stadsledningskontoret bedémer att planforslaget, med ovan nimnda dndringar, kan
antas.

Kvarstaende synpunkter

Foljande berdrda sakidgare, bostadsrittshavare, hyresgister och boende samt
organisationer av hyresgister (besvirsberittigade) har under samréds- och
granskningsskedet limnat synpunkter som inte blivit tillgodosedda:

Synpunkter under samrad
-Boende i intilliggande fastighet

I 6vrigt hat féljande parter under samrids- och granskningsskedet limnat
synpunkter som inte blivit tillgodosedda:

Synpunkter under samrad
- DHR Sundbybergsavdelningen
- Stadsmilj6- och tekniska nimnden

Synpunkter under granskning

- DHR Sundbybergsavdelningen
- Stadsmilj6- och tekniska ndmnden

Medverkande tjdnsteméan
Granskningsutlitandet hat sammanstillts av stadsledningskontoret 1 Sundbybergs
stad.
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Planchef Planarkitekt
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