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Detaljplan fér andring av géllande detaljplan avseende
tillboyggnad av ett vaderskydd for befintlig lastkaj pa fastigheten
Frofjarden 3, Geséllvagen 33-35 i Sundbyberg

Bakgrund och syfte

Ett positivt planbesked i kommunstytelsen 7 november 2016 § 302 gav
stadsledningskontoret 1 uppdrag att pibérja detaljplanearbete pa fastigheten
Frofjirden 3. Planarbetet grundar sig i verksamheten Xylems och fastighetsidgaren
AMF:s ans6kan om dndring av gillande detaljplan C313 med tilliggsplan C325 for
Hallonbergen.

Syftet med detaljplanen ér att utreda méjligheten for dndringar av gillande
detaljplan, fér att kunna bygga till ett viderskydd av befintlig lastkaj.

Forfarande
Detaljplanen 4r upprittad i enlighet med PBL 2010:900 i sin lydelse frén 1 januari
2015. Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Granskning

Planférslaget var ute pi granskning under perioden 20 februari — 16 mars 2018.
Forslaget skickades ut till berérda parter och det fanns méijlighet att limna
synpunkter pa planen. Under granskningstiden fanns planférslaget tillgangligt i
Sundbybergs stadshus, Sundbybergs bibliotek i Signalfabriken, Hallonbergens
bibliotek samt pé stadens hemsida.

Annons om granskningstid och méte var inférd 1 Dagens Nyheter och i
lokaltidningen Mitti.

Remissinstanser
Planhandlingarna har skickats till remissinstanser enligt sindlista, sakigare enligt
tastighetsforteckning och internt till stadens nimnder, bolag och férvaltningar.

Inkomna yttranden

Planforslaget skickades ut till externa och kommunala remissinstanser enligt
sandlista samt till sakdgare enligt fastighetsforteckning. Totalt inkom 16 yttranden
under granskningstiden, varav fem uttryckte synpunkter pa forslaget.
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Externa remissinstanser synpunkter inga synpunkter

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn X

Lantméteriet X

Fastighets AB Férvaltaren

Svenska kraftnét

Trafikférvaltningen SLL

Trafikverket

Storstockholms brandférsvar

XXX X XX

Hyresgésitféreningen i Sundbyberg

Kommunala remissinstanser

>

Byggnads- och tillstandsndmnden

Stadsmiljo- och tekniska ndmnden X

Kultur- och fritidsnémnden

Forskolendmnden

Grundskole- och gymnasiendmnden

XXX X

Aldrendmnden

Sundbyberg Avfall & Vatten AB X

Ovriga

Sundbyberg Frofidrden 5 AB (SPP) X

Synpunkter
Linsstyrelsen
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Lantmiteriet

Planfragor som berir Lantmiteriets kommande arbefe

Lantmiteriets atbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, ar att med
stod av detaljplanen bilda och dndra fastigheter och inritta ev.
gemensamhetsanliggningar, skapa servitut, ledningsritter mm.

Delar av planen som maste forbittras

Plan- och genomférandebeskrivning:

Gillande planer anger marken utanfdr, inom Frofjirden 1, som kvartersmark och
ags av Skanska. Det 4r oklart varfér Sundbybergs stad och fastighetsdgaren ska
uppritta ett nyttjanderittsavtal avseende infart f61r angOring och infart nar det ar
Skanska som 4r markigare. Se 6ver om omradet f6r vindplan borde ingd i
planfdrslaget och om det 4r mer dndamalsenligt med servitut. Fortydliga om tanken
ar att omradet ska utgdra allmin plats eller inte.

Delar av planen som bir forbittras
Plan- och genomférandebeskrivning:
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Lantmiteriet vill fortydliga att vi ansvarar for fastighetsbildning efter ansékan av
exempelvis markigare och ledningshavare.

Ouwrigt

Lantmiteriet har inte tagit stillning till innehallet i fastighetsforteckningen.
Stadsledningskontorets svar

Infor antagande har Lantmditeriels ansvar for fastighetsbildning fortydligats i
genomforandebeskrivningen.

Ext servitutsavtal har tecknats mellan exploatiren och Skanska gallande infart dster om
Planomradet, genom planerat kontor inom fastigheten Frofjrden 1. Gidllande vindplanen norr om
Dplanomridet, kommer ett nyttjanderdtisavtal tecknas mellan Sundbybergs stad och S kanska, déir
marken tillgingliggors for allmén trafik. Orsaken till att vindplanen ligger utanfor planonradet
och mijliggors genom ett nyttjanderdtisavtal, dr att lisningen ses som tillfillig i avvaklan pa en
ustering av Enkdpingsvigens lige i samband med uthyggnad av stadsitvecklingsprojektet
Madendalen.

Fastighets AB Férvaltaren

Syftet med Detaljplanen ir att bygga till ett viderskydd pd befintlig lastkaj. Xylem
Water Solution AB har sitt huvudkontor 1 Fastigheten Frofjirden 3, dar
produktutveckling av pumpar sker. Av sikerhetsskil maste all service av pumpar
ske inomhus, vilket har genererat 1 ett behov av en inbyggd och viderskyddad
lastkaj. Lastkajen finns dar idag och ingen ytterligare markyta tas 1 ansprik.
Tillbyggnaden far utformningen av kontorskaraktirmed liknande material och ett
vegetationsklitt tak. P4 s sitt blir det en del av byggnadens sammanhingande
volym. Detta ger inte upphov till mer nimnvird trafik (30-40 bilfordon fler/dygn)
eller utdkat omgivningsbuller.

Planférslaget skapar forutsittningar for fler arbetsplatser, vilket bidrar till att fler
minniskor rér sig lings med Gesillvigen och lika med tryggare plats. Férvaltaren
har inget som péverkas av denna tillbyggnad. Det ar en uppfrischning av en baksida
och en dndring som anpassas till kommande kvarter och till stadsdelen i stort.

Stadsledningskontorets svar
Synpuntkterna noteras.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnit har i yttrande daterat 2017-08-31 svarat pa berord remiss. Utover
tidigare limnat remissvar har Svenska kraftnit ingenting att erinra mot upprittat
forslag.

Trafikf6tvaltningen SLL

Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa forslaget.

Trafikverket

Trafikverket har inga synpunkter pa rubricerad detaljplan.

Storstockholms brandforsvar
Storstockholms Brandférsvar har 1 rubricerat drende inget att erinra.
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Hyresgistforeningen i Sundbyberg
Hyresgistforeningen i Sundbyberg har inga synpunkter pa forslaget.

Byggnads- och tillstandsnidmnden

Som planbestimmelse anges en hogsta byggnadshojd. D4 illustrerad konstruktion 4r
ett pulpettak kan det uppsta fragor kring vilken fasad som ska vara
berikningsgrundande, vilket i sin tur paverkar byggnadshojden. For att undvika
eventuella missforstind 4r det bra om hojdbegrinsningen 4dndras till en hogsta
totalhdjd.

Avlopp :

Spillvattnet kommer att ledas via kommunala ledningar via planomradet till det
regionala reningsverket 1 Bromma. I utbyggnaden kommer det finnas vatten och
avlopp for att kunna spola av och rengora olika typer av pumpar. For att inte
spillvattnet ska dka rakt uti spillvattennitet bor nigon form av forbehandling
installeras.

Stadsledningskontorets svar

Detaljplanekartans hijdbestimmelse har justerats infor antagande och anger nu istillet en higsta
totalbijd. En notering hay dven infogats i planbeskrivning om att oljeavskiljare ska anvéindas
inom planomridet.

Stadsmiljé- och tekniska nimnden

Stadsmiljé- och tekniska nimnden anser att det av planbeskrivningen tydligare ska
framga att ny vig mellan Ostra Madenvigen och Enképingsvigen ir planerad, och
inte att byggstart dr osiker.

Nimnden anser ocksi att det ska fortydligas att trafikldsningen gor intring i
Enképingsvigens vigslint och inte i dess viguppbyggnad, och att vigens birighet
inte paverkas. Fastighetsigaren maste intyga att vigens birighet inte paverkas av
ingreppet, varken under byggtiden eller efter fardigstillandet.

Nimnden anser vidare att det av planbeskiivningen ska framg vilka de
trafiksikerhetsdtgirder utom plan som ska sikerstillas 1 avtal ar, vars genomforande
ska undetlitta for personer pad Coops parkeringsyta. Nuvarande beskrivning ir
otydlig.

Under byggtiden maste en siker passage for bade giende och cyklister sikerstillas,
alternativt en tydlig omledning.

Stadsledningskontorets svar

Synpunkterna noteras, och infor antagande har planbeskrivningen fortydligats gillande
ovanstaende fragor. Gallande det foreslagna arbetet som kommer att pd verka Enkipingsviigens
véigslint s tydliggors i exploateringsavialet att byggaktoren inte har ritt att utfora nagra digirder
inom stadens mark innan byggbandlingen fo1st godkdnns av staden. Efter utford anlaggning ska
staden dven kallas 1/l slutbesikining och godkdnna genomford entreprenad inom stadens mark.
Det éir stadsledningskontorets bedommning att detta gir det mijligt for staden att kvalitetssikra
foreslagen anliggning samt dess paverkan pda Enkipingsvigen.
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Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsndimnden framstaller f6rslag till yttrande utifrin nimndens
ansvarsomraden. D4 detaljplanedndringen inte anses paverka nigot av kultur- och
fritidsndmndens ansvarsomrdden, anser sig nimnden inte ha nigon erinran.

Forskolenimnden
Forskolenimnden har inga invindningar mot forslaget 1 dess nuvarande form.

Grundskole- och gymnasienimnden
Grundskole- och gymnasiendmnden har inget att invinda emot forslaget.

Aldrenimnden
Aldrenimnden har inga synpunkter att limna p4 denna detaljplan.

Sundbyberg Avfall och Vatten AB

Avfall

Som redovisats i samradet himtas avfall frin fastigheten idag via lastkajen,
Gesillvigen 33-35. I det fortsatta planarbetet bor darfor hinsyn tas till fastighetens
avfallshantering, bide under byggtiden samt en permanent 16sning.

1 forslaget bor det fortydligas att om avfallsfordon efter ombyggnationen ska kora
in i det nya viaderskyddet ska takets hojd klara avfallsfordonens héjd. Héjden in till
lastintaget ska inte bara klara fordonets hojd utan dven sjilva toémningsskedet av
avfallskirl samt eventuella containrar.

Arbetsmiljon f6r avfallsentreprendrer ska beaktas vid dndring av lastkajens
utformning. Avfallshanteringen och transportvigar ska utformas enligt skrifterna
?God avfallshantering vid ny- och ombyggnation — Sundbybergs stads riktlinjer”
och “Féreskrifter om avfallshantering f6r Sundbybergs stad” samt i samrdd med
avfallsingenjor hos Sundbyberg Avfall och Vatten AB.

Parkering/ angiring

For att sdkerstilla att avfall kan himtas frin fastigheterna ska angéring for
avfallsfordon planeras i samrad med avfallsingenjor hos Sundbyberg Avfall och
Vatten AB samt med Sundbybergs stads trafikplanerare.

Vatten och aviopp
Det dr positivt att gront tak anvinds pa viderskyddet. Dagvatten frin
parkeringsytor bor renas.

Stadsledningskontorets svat

Avfallshanteringen for verksambeten inom fastigheten Frofjdrden 3 kvarstdr ¢ befintlist lige,
utanfor planomsradet. Ingen avfallshantering planeras ske inom planomrddet. Infor antagande har
detta fortydligats i planbeskrivningen. Ovriga synpunkter noteras.

Sundbyberg Frofjirden 5 AB (SPP)

Detaljplaneférslaget dr omarbetat pd s vis att tillbyggnaden pé lastkajen inte lingtre
gor direkt intrdng pd Frofjirden 5. Vad som dock inte i tillricklig grad har beaktats
vid utformandet av det omarbetade detaljplaneforslaget ar det indirekta intring som
byggnaden kommer att medféra pa Frofjirden 5. Detta bestar i att tillbyggnaden pé
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lastkajen, inklusive tillbyggnadens tak, ligger 1 direkt anslutning till Frofjirden 5
vilket med mycket stor sannolikhet kommer fi till foljd att Frofjirden 5 kommer att
drabbas av bland annat nedfallande vatten, sné och isbildning fran
takkonstruktionen pi tillbyggnaden. Ndgot som kommer innebira att SPP asamkas
merkostnader for drift och underhall.

Utéver ovan dr det ocksd mycket troligt att genomfdrande av detaljplanefdrslaget
kommer att innebdra stora storningar i form av bland annat forsvarad tillganglighet
till Frofjirden 5 och buller under pataglig tid dd kommande arbeten kommer att ske
i direkt anslutning till Frofjirden 5:s fastighetsgrins. Vilket negativt kommer att
péaverka Frofjarden 5 och den verksamhet som bedriv av SPP:s hyresgister pd
Frofjirden 5.

Slutligen maste det anses som mycket olimpligt att anta detaljplanen dd AMF i
dagslaget inte har nigon ritt att ta vig éver Frofjirden 5, ndgot som dr nédvandigt
for att nd infarten till garaget beliget under lastkajen. Det 4r inte heller troligt att ett
avtal som skulle ge AMF en sddan ritt kommer slutas mellan SPP och AMF di
infartsvagen till garaget forsvarar och forhindrar den framtida exploateringen av
Frofjirden 5. En planerad exploatering som SPP sedan tidigare diskuterat med
Sundbybergs stad.

Stadsledningskontorets svar

Driftkostnader

Risk for eventuellt nedfall av sn och is fran planfirsiagets takkonstruktion hanteras genom att
vilja limpliga utformningslosningar i senare bygglovskede. Exempelvis kan man genow val av
taklutning, bangrinnor eller snorasskydd kontrollera fragan. Stadskdningskontoret bedomer
ddrfor inte att planforsiaget medfor okade drifiskostnader for Frofirden 5.

Storningar under byggtiden

Hallonbergen genomgar en omfatiande planering av nya bostider och verksambeter som kommer
att bidra till att en mer sammanbdngande och levande stadsdel viixer fram. Ndr staden utvecklas
innebdr det vissa storningar i nthyggnadsskedet, vayfor Naturvdrdsverkels rikilinjer for buller pa
byggarbetsplatser ska tillimpas.

Garageinfart

I dagsléiget finns en garageinfart 11l planomrddet som korsar fastigheten Frifjirden 5. For att
langsiktigt minimera planforslagets paverkan pa intilliggande fastighet Frofjarden 5 bar ett
servitutsavtal tecknats mellan dgarna till Frofjarden 1 och Frifjirden 3. Servituisavtalet mijlisgor
att infart 12l verksambetens garage kan ske dster om planomradet, genom planerat garage inom
Jastigheten Frifjirden 1. Detta gor ait trafik 1l Frfjirden 3 inte lingre behiver korsa
Frifjirden 5, och inte heller forsvdra en framtida exploatering inom fastigheten.






