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PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for bostader pa del av fastigheten SUNDBYBERG 2:30 vid
Rissneleden i Hallonbergen

Bakgrund

Den 17 februati 2014 § 7 fick stadsbyggnads- och miljéndmnden 1 uppdrag av
kommunfullmiktige att pibotja detaljplanearbete pé fastigheten Vandraren 8 med flera for att
méjligeéra nya bostider notr och séder om Rissneleden vid Hallonbergsvigen. Efter
programsamrid delades planuppdraget f6r omridet norr och séder om Rissneleden i tva
detaljplaner. Omridet séder om Rissneleden behandlas i detaljplan f6r Vandraren 8 med flera i
Sundbyberg, dnr KS-0031/2015. Efter det att planen delades upp har detta detaljplaneforslag
hat vatit pi samrid under februari 2016 och granskning under juni 2016.

Handlingar
Detaljplanen bestir av denna planbeskrivning, plankarta med bestimmelser. Till undetlag for
denna plan finns:

- Trafikbullerutredning med bilagor daterad 2015-10-08

- Solstudier daterade 2015-10-12

- Tridinventering daterad 2015-05-17

- Miljébyggnadsklassificering

- PM Dagvattenhantering daterad 2016-04-29

- Geoteknisk och miljéteknisk undersékning PM mark 2016-06-03

Planprocessen
Detaljplanen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen
(PBL) 2010:900, normalt forfarande.

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att komplettera Hallonbergen med ny bebyggelse vilket ger ett 6kat
undetlag f6r service, 6kad trygghet och ett tillskott av bostider i omridet. Byggnaden ska
uppforas i tri med hogt krav pd gestaltning av fasaderna. Bottenviningen ska méjliggora

kommersiell verksamhet.
LAGAKRAFTBEVIS
Detis besitr s 208 727
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I samband med den foreslagna bebyggelsen kommer gatumiljén pa Rissneleden mellan
Gesillvigen och Bergshdjden att forbittras. Forslaget innehiller 156 bostidet.
Upplatelseformen fOreslds bli bostadsritt.

Andringar av planférslaget efter granskning

- Nitstationens placering har justerats

- Fortydligande pi plankartan avseende lokaler och tilligg om murars maximala héjd pd
mark som inte fir bebyggas.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljsbalken
De atgarder planen medget bedéms vara forenliga med en ur allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i MB 3, 4 och 5 kapitlet.

Planomradet

Planomtédet ligger i Hallonbergen p notra sidan av Rissneleden vid Hallonbergsvigen och
omfattar citka 4 830 kvadratmeter. Omridet utgots av del av fastighcten Sundbyberg 2:30 som
igs av Sundbybergs stad.

Al

Hallonbergen med planomrédet invingat i roit

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Sundbybergs Gversiktsplan, antagen av kommunfullmdktige den 25 mats 2013, anges att de
riktlinjer som arbetats fram i den fordjupade Sversiktsplanen (antagen av kommunfullmiktige
den 21 mars 2005) for Rissne-Hallonbergen-Or ska gilla i sin helhet.

Av betydelse for planforslaget i den férdjupade Gversiktsplanen ar att:

e Ny bebyggelse ska utgéra en blandning av bostider, kontor och verksamheter for att
fa en mer levande stadsdel under dygnets alla timmar.

e Upplatelseformerna ska vara varierade for att bryta ensidigheten i stadsdelen.

o Ettantal projekt bor vara startskottet for att 6ka intresset kring stadsdelarna i stravan
att skapa fornyelse. Dessa projekt ska expetimentera med hur stadsdelarna kan bli mer
vatierade. Tillgingligheten ska vara god for alla, vilket bér gilla for savil
utomhusmiljéer som inomhusmiljGer.
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o Det aktuella omridet ir ett utpekat forandringsomride 1 den foérdjupade
oversiktsplanen.

o  Omridet utgdrs av notrsluttningen mellan Hallonbergen och Fnkopingsvigen. T dessa
delar kan komplettetingsbebyggelse prévas pi sikt. Kompletteringar lings med
Rissneleden bér ge ett avtrappande intryck i forhéllande till den storskaliga befintliga
bebyggelsen séder om leden.

Gallande detaljplan
Inom planomridet giller plan C266 och plan C320. Detaljplanerna anger att marken ska vara

naturomtide och gata. Rissneleden ir utpekad som huvudgata.

/andraren
[

Crienteraren
B
Toppstugeparken

Andra planeringsunderlag, "PARKLEK” och "PARKLEK PARLAMENT"

Ett planprogram for delar av Hallonbergen-Or for att ange forutsittningar och mil fér
kommande detaljplancting var pi samrid ar 2011. Efter programsamridet har planarbetet
vilat. I stillet startade ett konstprojekt med arbetsnamnet "PARKLEK”. PARKLEK bedrev
en form av férdjupad medbotgardialog for att bland annat se de sociala konsekvenserna av
programférslaget. PARKLEK genomférdes dr 2011-12. Arbetet drevs av konstniren Kerstin
Bergendal.

Efter konstprojektet beslutade kommunfullmilktige att arbeta vidare med ett fortsatt
utvecklingsarbete i Hallonbergen-Or "PARKLEK PARLAMENT”. Utvecklingsarbetet drevs
av Kerstin Bergendal tillsammans med foretridare frin kommunen Till projektet knots olika
nitverk. Deltagarna var boende, byggforetag, kommunalt anstillda, Fastighets AB Forvaltaren,
representanter for foreningar i omridet och fértroendevalda. Utgangspunkt for arbetet har varit
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sex olika fokusgrupper med olika inriktningar sdsom fritid och samvaro, skolor, senior med
mera. Viktiga fokusgrupper for detaljplanering var:

o Ny bebyggelse, trafik och vigar.

o Grona omraden.

En rapport med Gvergtipande slutsatser av PARKLEIK PARLAMENT faststilldes av
kommunstyrelsen den 12 maj 2014 § 122, T rapporten anges bland annat att milet for
utvecklingsarbetet ar att:

o  Ta fram antagna detaljplaner och skapa konkreta projekt som ger avtryck i stadsmiljon.

o En grundliggande idé i den fortsatta planliggningen ar att lita omridenas gronstrik vara
katalysatoter i stadsutvecklingen. Kraftledningsgatan ska utvecklas tll ett aktivt gronstrik
som sammanbinder Hallonbergen och Ot med resten av Sundbyberg.

o Enlangsiktig strategi- och handlingsplan for omridets utveckling ska tas fram fér den
fortsatta utvecklingen i Hallonbergen och Or.

o  Det fortsatta planarbetet ska priglas av en utdkad dialog.

En handlingsplan beslutad i kommunstyrelsen den 17 mars 2016 § 69 £61 hela Hallonbergen—
Or ska ligga till grund for fortsatt planering. Utvecklingsarbetet ska fokusera pa fortsatt dialog
och delaktighet i detaljplaner. En fortsatt stadsutveckling utifrin féreslagna
stadsutvecklingsstrategier och dkad social hillbarhet.

Planeringsforutséttningar, befintliga forhallanden

Planering i ndromradet

Soder om Rissneleden

Fitt detaljplan har tagits fram pa motsatt sida om detta planomride lings Rissneleden vid
Skolgingen och Hallonbergsvigen. Forslaget innehiller tvd kvarter med byggnader i vatierade
hojdet och asymmetriska tak.

Freden storre

P4 Rissneledens norra sida inom kvarteret Freden storre har en ny detaljplan vunnit laga kraft.
Detaljplanen medger omvandling och nybyggnad f6r citka 500 bostider (varav cirka 80 ir
studentbostider), forskola och centrumfunktionet.

Gesillvigen/Ursviksvigen
Mellan Enképingsvigen och Lotsjon lings Gesillvigen och Ursviksvigen pagir planering av
framforallt bostider.

Omradets historia och férutsattningar

Hallonbergens stadsplan antogs 1968 och redan 1973 invigdes bostadsomridet med 2283
ligenheter. Det kommunala bostadsbolaget astighets AB Forvaltaren var byggherre.
Bostadsomradet utformades av arkitekt Ake Ostin.

En hdgspinningsledning som gick takt igenom omuidet i Sst-viistlig riktning har satt stor
prigel pa bebyggelseutformningen. Ledningen flyttades 4r 1991. Bt lingsghende parkstrik
"Kraftledningsgatan” har ersatt ledningen och féljer bergstyggen med bebyggelse pd 6mse
sidot.
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Omridet trafikseparerades si att fotgingare och bilar blev helt itskilda. Bilismens fordelar
skulle tas tillvara pa bista sitt. Nist intill hela omradet betjinas av garage, bide for boende
och for besokare.

Setvicen var redan frin bétjan vil utbyggd med bland annat lig- mellan- och hégstadieskola.
Pensioniterna var en sirskild malgrupp och Lotsjogarden (som ligger i grannfastigheten
Kartan) placerades nira Hallonbergens centrum. P4 si sitt skulle de dldre ha nira till service
och littare fi kontakt med andra dldersgrupper. Omradet ir vilforsett med service dven idag.
Det finns en friskola for drskurs 4-9 finns med intiktning p estetiska och kulturella zmnen.
Den nirmsta kommunala grundskolan ligger i Or.

Bebyggelse

Bebyggelsen ir storskalig med lamellhus med en likformig uppbyggnad i 6ppna grupperingar.
Bebyggelsen utférdes med omfattande planspringningar och dndringar av matknivier. Det
rationella byggnadssittet har gett byggnaderna en enformighet som nir det var byggt
uppfattades som bide brutal och oestetiskt. Idag ar synen nigot forandrad och inne i omridet
ger de ljusa fasaderna en lugn bakgrund till omridets gronska. Frin Rissneleden och
Enképingsvigen uppfattas byggnaderna mera som en hotisontell mur, vilket fStstitks av att
bostadsentréer och balkonger saknas.

Med undantag 6t centrum, en senare uppford skola, den Syrisk- ortodoxa kyrkan och tre
ombyggda huslingor har alla byggnadet en jimforlig uppbyggnad med linga lamellhus mellan
4 och 10 vaningar hoga.

Nott om Rissneleden ligger kvarteret Freden stotre. Dir priglas bebyggelsen av kompakta
kontotsbyggnader i fyra viningar ovanpi en sammanbyggd bottenvining med garage- och
verksamheter mot Rissneleden.

Typbebyggelse vid Kraftledningsgatan (bilden éir hamtad fran Marabouparkens “allt kan héiinda parad”)
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Den kraftiga ryggen mot Rissneleden

Kulturhistoriska vérden
Ein évergripande beskrivning och analys av Hallonbergens kulturmiljé har genomf6rts
december 2011 av Niras Sweden AB, Fredrika Mellander Ronn byggnadsantikvarie.

Diir sigs att omridet praglas av trafikseparering, Husen 4r grupperade i tydliga kvarter. De
stora bostadskvarteren har fitt en likformig uppbyggnad med skivhus i 4 till 10 viningar.
Hallonbergen priglas av tydliga grinset mellan bostadsgirdar och omgivande park dven dir
ghrdarna ir halvéppna eller Sppna. Omradet upplevs frin Enkopingsvigen/Rissneleden som
en bebyggd mur, di de nedre viningarna ir sammanbyggda hela vigen och Hallonbergens
hogsta byggnader ligger lings Rissneleden. Stadsplanen 4r tidstypisk. Bebyggelsen har en enkel
och saklig utformning med sparsmakade detaljer och tydliga geometriska former. Enligt
analysen ar det méjligt att bebygea omridet norr om Rissneleden under férutsittning att
skalan anpassas.

Mark och vegetation

Bostadsnira natur/rekreationsomriaden

Hallonbergen 4t som namnet anger ett berg i Ostvistlig riktning. Betget ar en
forkastningsbrant. Nedanfor bergets norra sida breder en dalging ut sig med Fnképingsvigen
som karakteristiskt inslag i dalgingens mitt. Hela dalgingen var i forntiden en havsvik kallad
Frofjirden.

Idag it Hallonbetgen en gron stadsdel med uppvuxna trdd och stora gemensamma gronytor.
Det finns bra tillging till natur och rekreationsytor. Ett av de narmsta bostadsnira
naturomridena ir Toppstugeparken som ligger sydvist om planomridet. Parken innehiller
vackra berghillar och ett gammalt tallbestind. Parken dr ocksd Sundbybergs stads hogsta
punkt, + 48 meter 6ver havet med en fortriftlig utsikt.

Naturomradet som foreslds bebyggas slintar sig ned mot Ostra Madenvigen. Omradet bestar
tll stor del av fyllnadsmassor och har planterats med trad. Traden dr huvudsakligen l6vtrid,
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bjork, hassel, higg och ronn. Triden verkar som visuellt skydd och som bullerskydd mot
Enkopingsvigen.

En tridinventering hat genomforts, dir framgar tridens status och bevarandevirde. Av
inventeringen framkommer att inget trid inom planomridet uppnr kategorin bevarandevirt.

Geotekniska grundférhallanden
Enligt éversiktlig geologisk grundkarta for Sundbyberg bestar planomradet till stérsta del av
berg, friktionsjord.

Stérningar och risker

Buller

Planomradet utsitts for buller framst frin Rissneleden och Enkdpingsvigen. Rissneleden har
busslinjetrafik.

Markféroreningar
Enligt geoteknisk undersckning finns markféroreningar inom del av planomridet som ligger
over riktvarden f6r kinslig markanvindning.

Trafik och parkering

Motortrafik

Rissneleden it en bred transportled for bilat och bussar till och f6rbi Hallonbergen. Den
planerades ursprungligen fér en fordonshastighet pa 70 km/timme. Leden upplevs som en
baksida av Hallonbetgen med huvudsakligen inlastning och garageinfarter mot gatan.

Enligt Sundbybergs trafikplan antagen i fullmiktige 24 april 2012 har allvarliga och lindriga
trafikolyckor inrapporterats lings Rissneleden i Hallonbergen. Hastighetssankande dtgitdet
krivs. Fordonstrafiken pd Rissneleden ar uppmitt till 5 300 fordon per vardagsdygn.
Mitningen utférdes viren 2011. Rissneleden it betecknad som huvudnit for biltrafiken.

Rissneleden 4r i forsta hand till for biltrafik. Teden utformades sd att gingtrafik skulle
undvikas.

Gang och cykeltrafik

Pa vissa strickor av Rissneleden rider cykelférbud. Ett ging/cykelstrik (Skolgingen) 16per
mellan Ursviksvigen och Létsjon. Invid planomridet gir striket i tunnel under Rissneleden till
Ostra Madenvigen. Striket 4t bitvis kraftigt sluttande.

Kollektivtrafik

Omtidet har ett bra kollektivtrafiklige med nirmaste busshallplats cirka 25 meter fran den
planerade bebyggelsen vid Rissneleden. Det ir citka 250 meter till tunnelbanestation och
omstigningsplats mellan bussar och tunnelbana.

Foérslag och konsekvenser

Behovsbeddmning
Kommunen ska med utgingspunkt frin kriterictna i bilaga 4 till férordningen
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(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar géra en bedomning om detaljplanens
genomforande kan antas medféra betydande miljépaverkan eller inte.

Detaljplanen innebir inga sviréverblickbara miljéproblem. De direkta miljokonsekvensetna dr
relativt begrinsade och gir att berikna och besktiva. Miljéaspekter beaktas och utreds i
planarbetet. Se vidare under rubsiken ”beskrivning av planens konsekvenser”.

Med utgingspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om
miljdkonsekvensbeskrivningar bedéms planen inte kunna medfora en betydande

miljopiverkan.

Utformning av allmanna platser

Rissneleden

Rissneledens karaktar forindras si att oskyddade trafikanter littare kan nyttja gatan.
Gestaltningen av gaturummet ska framhilla att de som 4r boende i omridet har foretride
framfor funktionen som genomfartsgata. Sikerhetsitgirder ska forbittra for giende. Gatan far
trottoar och cykelbana p bida sidor. Rissneleden kommer att byggas om i etapper med borjan
nirmast Gesallvigen.

Gang- cykelvigen (g/c-vigen) mellan Rissneleden och Ostra Madenvigen
Tunneln under Rissneleden fylls igen, istillet nis g/c-vigen via den befintliga g/c-vigen fran
Rissneleden.

Utformning av kvartersmark

Bebyggelse

Forslaget bestir av tvd byggnadskroppar som linkas samman till en byggnad med
gemensamma funktioner som trapphus, hiss, loftgingar m.m. Byggnaderna placeras lings med
Rissneleden och vinkelstillt mot leden. Lings Rissneleden foreslds byggnaden bli dtta viningar
hég. Den vinkelstillda delen mot vister blir atta till nio vaningar hog. En spatios entté frin
Rissneleden ger mojlighet att passera via girden ned till g/c- vigen mot Ostra Madenvigen.
Lokaler fér kommersiellt bruk omfattande minst 150 m” ska anordnas inom planomridet.

Loftgangarna som binder thop byggnadsktopparna har olika djup pé olika viningsplan och
slipper in ljus i vatierande grad. Forslagsstillaren har namngett loftgangarna till
“lirleksstigar”, meningen 4t att utrymmet blir s vl tilltaget att det ska g att méblera f6r
gemenskap. Den oversta “katleksstigen” fungerar som gemensam solaltan. Platser {or
cykelpatkering kommer att finnas pi alla viningsplan. Cykelparkeringarna blir ocksi ett
gestaltande motiv i fasaden di det inte har ndgon vigg utan loftgingen léper tvirs genom
byggnaderna. Platsen {6t cykelpatkering varierar mellan vaningsplanen.

Fasader och stomme kommer att uppforas i tra. Att bygga i trd bidrar till ett hallbart byggande,
get en bra och dimpad akustik inomhus och ir tilltalande f6r 6gat. Taket beliggs till storsta
del med sedum. Balkongerna mot Rissneleden och mot viister glasas in.
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Forslaget innehiller 156 ligenheter, alla tvd rum och kék. De tva nedersta vdningarna i den
vistra byggnaden inreds till garage. Angoringen till garaget sker genom en inbyggd ramp som
foljer sluttningen lings den vistra fasaden.

Det dr viktigt att byggnaderna fir variationer 1 fasaden, vilket foreslds. I grunden dr det tva
enkla lamellhus med likadana bostider som utan variation ger en fattig gestaltning. Det ix
viktigt med tanke pa karaktiren i Hallonbergen att detaljplanen sikerstiller de foreslagna
kvalitéerna. De foreslagna kvalitéerna ger ocksa boendet en méjlighet att fungera som en
social motor genom sina vil tilltagna gemensamma utrtymmen. Gestaltningsprinciperna
kommer dirfor att anges pa plankartan som ska- bestimmelser.

En ny elnitstation vid Rissneleden tillkommer for att klara kraftfrsérjningen.

Stadsbild

Planférslaget bedoms i en positiv inverkan pi stadsbilden lings Rissneleden da den nya
byggnaden fir en mer framtridande roll mot gatan och sluter gaturummet. Samtidigt kommer
bostadsentrén mot Rissneleden att aktivera omridet och ”samtala” med framtida foreslagen
bebyggelse pi motsatta sida. Byggnaden dr anpassad till den storskaliga miljén och den breda
gatan, den har kraftfulla drag och en enkelhet men med ett nutida uttryck. Den kommer att ses
somn ett komplement till den nya bebyggelsen pa Rissneledens sodra sida som hat vatierade
héjder. Den ansluter ocksi till den kommande byggnationen pi fastigheten Freden storre
lings Rissneleden.

Konstnirlig utsmyckning
I Sundbybergs éversiktsplan anges som mil att cirka en procent av produktionskostnaden vid
byggandet ska anvindas till konstnarlig utsmyckning.

Parkering

Enligt stadens trafikplan behdver den foreslagna byggnationen 78 bilparkeringsplatser
(exklusive gistparkering) och 312 cykelparkeringsplatser. Berakningen av parkeringsbehovet
utgér frin antal rum i bostiderna. Under den vistra byggnaden foreslds ett garage 1 tvd
viningar som innehdller 53 bilplatser. De foreslagna bostiderna 4r kompakta
tvirumsligenheter pd 44 m” vardera. Bostiderna kan enkelt omvandlas till ett rum och kék
med bibehillen stotlek. Riknas bostiderna som tvior saknas det 25 bilplatser for att uppni
stadens parketingsnorm. Riknas bostiderna som ettor blir det i stillet ett Gverskott med 22
bilplatser. Den ringa ytstotleken pa bostiderna motiverar avsteget frin gillande
parkeringsnorm.

Cykelplatserna kommer att ligga pa vaningsplanen i direkt anslutning till bostdderna och blir
cirka 450 stycken. Antalet cykelplatser dverskrider stadens norm med rige. I detta
detaljplaneforslag provas moéjligheten att med en komfortabel och vil tilltagen cykelparkering
pévisa en framtida riktning mot cykelanvindning i ett gott kollektivtrafiklige.
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By‘ggﬂade_nn/a.ar sinn entré frin Rissneleden. TFasaderna dir i 1vi med inglasade balkonger blandat med parﬁer
dér loftgingarnas cykelparkeringar syns mot gatai.
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Perspektiv fran gang-cykelvigen mol den dappua gdrden och de varierade Ykdrleksstigarna” (loftsangarna)
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Fasad mot dster. Sektion genom garageplanen
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GRONT TAK: AREA 1581 KVM
GRONYTEFAKTOR 0,
GRONYTA 1581 x 0,8 = 1265 KVM
i||'|w T KARLEKSSTIGAR AV TRA: AREA 402 KVM
I |
| I|

o

GRONYIEFAKTOR 0,0
Il GRONYTA 402 x 0,0 - 00 KVM

ASFALT ALTERNATIVT BETONG MOTVAG:  AREA 559 KVM
GRONYTEFAKIOR 0,0
GRONYTA 559 x 0,0 = 0,0 KVM

NATURTOMI: AREA 1251 KVM
GRONYTEFAKTOR 1,0
GRONYIA 1251 x 1,0 = 1251 KVM
flerpne el HARDGIORD YTA MED FOGAR AREA 344 KVM
IR 25 % GRONSKA: GRONYTEFAKTOR HARDGJORD YTA MED FOGAR 0,2
Sl e GRONYTEFAKTOR GRONSKA 1,0

GRONYTA HARDGJORD YTA 344 x 0,75 x 0,2 = 62 KVM
GRONYTA GRONSKA 344 x 0,25 x 1,0 = 86 KVM

TOTAL GRONYTA: TOTAL AREA 4136 KVM
TOTAL GRONYTA 2654 KVM
TOTAL GRONYTEFAKTOR = TOTAL GRONYTA / TOTAL AREA = 2654 / 4136 = 0,64

Grinytefaktorberdkning
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Teknisk férsérjining

Vatten och avilopp

Vattenforsdtjning ordnas genom anslutning till befintligt kommunalt ledningsnit vid omrddet.
Spillvatten leds via kommunal ledning vid planomradet till regionalt reningsverk i Bromma.

Varme
Bebyggelsen ska utformas sd att energiférsorjningen kan ske med hogsta mojliga
encrgieffektivitet. Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirmenitet.

El
Omridet ir kopplat till befintligt elnit. For att klara kraftforsorjning krivs en ny elndtstation.

Avfallshantering

Enligt Sundbybetgs stads riktlinjer for avfallshantering ska ett mekaniskt system inféras vid
nybyggnation. Sopsug foreslis. ICarl for killsortering och grovsoprum anotdnas inom
fastigheterna. Tillginglighetsfrigan ska beaktas sa att rullstolsburna klarar sophantering,

Miljokonsekvenser

Klimat, byggskede och uppfyllelse av miljomal

Den planerade bebyggelsen kommer att ha en positiv invetkan pa klimatet genom att hela
byggnaden foreslds uppforas i tri genom triets mojlighet att binda koldioxid. Att anvinda
triprodukter dr bra f6r virt klimat di det ckar effekten av kolsdnkan och minskar halten
koldioxid i atmosfiren. Trd ar ocksd fornybart och litt att dtervinna.

Byggskedet innebir storningar av olika slag. Riktlinjer vid bullrande arbeten ska tillimpas.
Planférslaget ir forenligt med malen i Sundbybergs stads klimat- och hallbarhetspolicy
(antagen i kommunfullmiktige den 27 maj 2013) frimst genom att planomridet ligger i ett
mycket gynnsamt lige ur kollektivtrafiksynpunkt och att byggnaderna miljoklassas.

Byggskedet innebir storningar av olika slag. Riktlinjer vid bullrande arbeten ska tillimpas.
Uthyggnadsomradet ligger nira den befintliga bebyggelsen och miljékonsekvenser under
byggtiden behover belysas.

Energisnilt byggande/Miljévinliga byggnadsmaterial

Byggnaderna kommer att byggas med teknik och utférande for att kunna miljoklassas enligt
kriterier uppstillda av Sweden Green Building Council "Miljébyggnad med strivan att nd niva
silver” dir det 4r tekniskt moijligt och forsvarbart. Hela eller storsta delen av byggnaden
inklusive byggnadens stomne kommer att uppforas 1 tri.

Miljokvalitétsnormer f6r vatten

Miljskvalitetsnormer ir ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med

miljobalken 1999 for att komma tll ritta med miljépaverkan frin diffusa utslippskillor som
till exempel trafik. En miljokvalitetsnorm kan exempelvis ange

en hogsta tillitna halt av ett dmne i vatten, luft eller i marken.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten finns for ekologisk och kemisk status samt {or
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ckologisk och kemisk potential, de senaste giller i s kallade kraftigt modifierade
vatten. Utgdngspunkten 4r att alla vattenforekomster ska ha uppnitt god ekologisk
status till 4r 2015. Om god ekologisk status inte kan uppnis 1 en vattenforekomst,
och det inte beror pa hydromozrfologisk paverkan, kan vattenforekomsten istillet bli
foremil for undantag sisom tidsfrist till 4r 2021 eller f4 mindre stringa kvalitetskrav.

Hantering av dagvatten
Recipient for det tekniska avrinningsomréidet dr Brunnsviken via Notra Ristabicken och
Ristasjon. Dagvattnet leds via kommunal ledning vid planomridet till Norra Ristabicken.

Detta forslag medfor att 5ppna ytor med god genomslipplighet och infiltration till
grundvattnet bebyggs. For att inte forsimra vattenkvalitén och dirmed inte klara
miljokvalitétsnormerna for vatten foreslds att dagvattnet fordrojs med hjilp av gronytor inom
den egna fastigheten. Efter fordrojning leds vattnet frin omridet genom dagvattenledning till
Notra Ristabicken. For att forbittra vattenkvalitén i Brunnsviken planerar Sundbybergs stad
fordréjningsdammar lings Notra Rastabicken vid Ostra Madenvigen och vid Sjévigen.

En dagvattenutredning for planomridet har tagits fram av Tyréns AB. Dir foreslds att
dagvattnet i forsta hand férdrojs och tas omhand inom fastigheten. Med grona tak blir
forindringen avseende fororeningsbelastning forsumbar (ej berikningsbar med
schablonvirden).

Gronytefaktor

Enligt stadens 6versiktsplan ska en gronytefaktor tillimpas fér alla tomter som bebyggs 1
Sundbyberg. Gronytefaktorn anger hur stor del av en tomtyta som 4r “ekoeffektiv?’ d.v.s. har
en positiv betydelse for platsens ekosystem och lokalklimat. Olika delytor inom fastigheten har
varderats efter dess forutsittningar utifrin Sundbybergs stads mall f6r gronytefaktorer. Det
genomsnittliga virdet for tomterna ska vara ligst 0,5.

Gronytefaktor 0,68 uppnds for detaljplanen genom att taken far ett vegetationsskikt,
exempelvis sedum, och tomten till stor del behills som naturtomt.

Luftkvalitét

Stockholms och Uppsala lins luftvirdsforbund samordnar regionens miljéévervakning av
utomhusluft. Miljokvalitetsnormen {6t kvivedioxid 6verskreds vid E4/E20 Lilla Essingen i
Stockholm, Kungsgatan i Uppsala och Higelbyleden 1 Botkyrka. Den lingsiktiga trenden 4r
minskade halter av kvivedioxid. Miljokvalitetsnormen for PM 10 klarades vid alla mitstationer
utom vid H4/1220 Lilla Essingen och pa Turingegatan i Sédertilje. Den lingsiktiga trenden vid
samtliga mitstationer visar p4 minskade halter av PM10. Aven miljékvalitetsnormen fér PM
2,5 klatades vid samtliga mitstationer. Den lingsiktiga trenden dr dven hir minskade halter av
PM 2)5.

Utover den regionala miljéévervakningen genomfor savil Stockholms stad och Sundbybergs
stad egna mitningar och berdkningar. Under mitperioden 2013-2014 ldg samtliga mitresultat i
Sundbyberg, beriknat som drsmedelvirden, under miljékvalitetsnormerna for respektive
imne. Amnen som analyserats i Sundbyberg ir ozon, kvivedioxid och bensen.
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Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka halterna av partiklar och kvivedioxid.

Fororenad mark

En 6versiktlig markunders6kning med samlingsprover bér genomféras for att sikerstilla att
matken 4r/blir limplig att anvinda for bostadsindamal. Startbesked (vid bygglov och
anmilan) fir inte ges innan det konstaterats att matken uppfyller naturvirdsverkets riktvirden
for bostider (kdnslig markanvindning).

Radon

Markomréidet utpekas pa kommunens markradonkarta som eventuellt hogriskomrade for
gatnmastrilning, hogre 4n 15uR /h. Vid byggnation av bostider ska markradon kontrolleras.
Mitning av radonvirden bor foregd detaljprojektering och nédvindig grundkonstruktion ska
viljas utifrin de uppmitta virdena.

Stémingar

Den trafik som den nya bebyggelsen alstrar beriknas till cirka 150 bilfordonsrorelser per dygn.
Trafitken pa Rissneleden forvintas 6ka med den kompletterande bebyggelsen som planeras 1
Rissne, Hallonbergen och Or. Ombyggnaden av leden kommer att priotitera sikerheten for
oskyddade trafikanter.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram av Aketlsf Hallin akustikkonsulter. Med foreslagen
byggnadsutformning och ligenhetsplanlosning kan bostider med god ljudkvalitet byggas. For
cirka 75 % av bostiderna krivs avstegsfall B, 6vriga enligt Riksdagens riktvirde.

Grundkraven ar:

e Hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader, Riskdagens riktvirde.

e Tlogst 55 dB(A) utanfér minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet,
avstegsfall B.

e Uteplats med hégst 70 dB(A) ekvivalentnivi pa minst 50 % av ytan.

e [Hogsta trafikbullernivd inomhus enligt ljudklass B.

e Ligst 1,0 ljudkvalitetsindex.

Risk for brand

Utrymning av byggnaden sker via loftging till tre separata trapphus; Ett centralt beldget samt
ett 1 respektive gavel (norr respektive Sster). Trapphuset 1 den &stra gaveln dr belidget utomhus.
Med anledning av det utfdrs den yttervigg som vetter mot trappa som brandklassad och inga
oklassade fonster (ur brandsynpunkt) accepteras i anslutning till trappan. De slutna trapphusen
mynnar alla direkt till det fiia pd markplan. Gingavstinden pi loftgingen ska understiga 30
meter och en fii bredd om minst 0,90 m ska sikerstillas pa loftgingarna. Férutom utrymning
via de tre trapphusen dr byggnadens s6dra fasad, sivil loftging som lagenheter, atkomlig med
riddningstjianstens stegbil.
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Solinstralning
Bebyggelseforslaget innebir ingen piverkan av solinstrilningen for den befintliga bebyggelsen

runt planomridet.

Halsokonsekvenser

Halsokonsekvensbed&mning

Arbetet med planforslaget hat beaktat de nationella mélen for folkhilsan. Sundbybergs stad
arbetar med hilsokonsekvensbedomning som hjilpmedel for att uppticka brister i arbetet.
Bedémningen innefattar planforslagets konsekvenser pi folkhilsan inom ramatna for den
fysiska planeringen. Exempel ar den fysiska strukturens effekter pa den sociala miljén, samt
den uppmuntran den ger till fysisk aktivitet. Komplettetingen av bebyggelse sker i ett ur
rekreationssynpunkt bra lige. Omridet har god tillging till gronska, patker. Det dr nira till
idrottsplats och fotboll.

FNs konvention om barnets rattigheter

Arbetet med planforslaget har beaktat nationell strategi for Barnkonventionen, prop
1997/98:182. Sundbybetgs stad arbetar med barnkonsekvensanalys som verktyg i arbetet att
identifiera brister och méjligheter med avseende pa barns rittigheter i planarbetet. 1
forvaltningens granskning av barnkonsekvenser analyseras barnets sociala, ekonomiska och
kulturella rattigheter. Exempel pa dessa rittigheter ar barnets ritt till lek, vila och fritid.
Planarbetets frimjande av barnets ritt till aktivt deltagande i sambhillet och dess ratt till lika
virde analyseras.

Planforslaget medfor att naturmark tas 1 ansprik {6t bebyggelsen. Trafiksikerheten i omridet
forbittras genom att Rissneleden fir ging/cykelfilt och omridet nirmast bebyggelsen fir
trafiksinkande atgirder bland annat i form av en upphdjd zon nirmast bebyggelsen. Detta ir
sarskilt viktigt f6r barnens sikerhet.

Barnen kommer att fi en skyddad girdsmiljé och de fir god tillging till omgivande

gronomriden.

Beddmningen ir att planforslaget medfor positiva konsekvenser 61 barn.

Tillgénglighet for personer med funktionsnedséttning

Kommunen beaktar FN:s konvention om rittigheter fér personer med funktionsnedsittning
prop. 2008/09:28 som syftar till att undanrdja hinder for personer med funktionsnedsittning
att dtnjuta sina rittigheter. Malsittningen 4r att alla personer har delaktighet pa lika villkor
oavsett funktionshinder. Detta planarbete inbegriper fraimst den fysiska miljén genom att
identifiera och undantdja hinder och barridrer mot tillginglighet avseende byggnader, vigar,
transportmedel och andra inom- och utomhusanliggningar.

Bebyggelsen ska klara tillgingligheten i enlighet med Boverkets byggreglers (BBR:s) krav pa
utom- och inomhusmiljo.

Trygghets- sdkerhets- och jamstéalldshetsperspektiv
Arbetet med planforslaget har beaktat det nationella milet 61 jamstilldhet. Det 6vetgripande
milet for jamstilldhetspolitiken ar att kvinnor och min ska ha samma makt att forma
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samballet och sina egna liv. Utifrin detta arbetar regeringen efter fyra delmil varav det
viktigaste att nd 1 detta planarbete 4r: En jimn fordelning av makt och inflytande. Kvinnor och
min ska ha samma ritt och méjlighet att vara aktiva medbozrgare och att forma villkoren for
beslutsfattandet.

Enligt Sundbybergs stads éversiktsplan ska staden arbeta aktivt for att skapa okad trygghet
och mangfald av naturliga métesplatser som bidrar till en levande miljé och jamlik anvindning
av staden och dess utbud. Kvinnor och min ska ha samma rittigheter, mdjligheter och
skyldigheter inom livets alla omriden.

Trygghet och sidkerhet ir tva grundliggande behov i allas vardag. En trygg plats ir en plats dir
en méngfald av ménniskor ror sig. Detta forslag ger en tryggare miljé med nya bostider. Det
ger liv och rérelse i omradet och 6kar dirmed sikerheten. Rissneleden fir entréer mot gatan
vilket medfor att det ocksa blir en tryggare gatumiljo att rora sig pa.

Med avsikt att uppna ovanstiende genomdrivs detaljplanearbetet i Sundbybergs stad med stéd
av en checklista. Checklistan utgir ifrin Boverkets checklista f6r jimstalldhet i fysisk
planering, Jamna steg. Checklistan rymmer trygghets- och sikerhetsfragor f6r kvinnor och min,
flickor och pojkar.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Mark&goforhallanden
Planomridet omfattar fastigheten Sundbyberg 2:30 som 4dgs av Sundbybergs stad.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Sundbybergs stad upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid granskning av
bygglov och anmilan. Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildning. Exploatoren
ansvarat for genomforandet av detaljplanen inom kvartersmarken. Sundbybergs stad ansvarar
for byggnation samt 6vriga erforderliga anlaggningar inom allmin platsmark. Respektive
ledningsdgare ansvarar for flytt av berérda ledningar medan exploatéren ansvarar for
samordningen.

Kommunen, i egenskap av huvudman for allmin plats, har bide rittighet och skyldighet att
l6sa in omriden som ir utlagda som allmin plats.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Sundbybergs stad och Hallonporten Fastighets AB.
Exploatetingsavtal tecknas mellan Sundbybergs stad och byggherren. Overenskommelsen om
exploatering reglerar hur genomférandet av detaljplanen ska ske samt vem som ska ha ansvar
for utférandet av olika dtgirder och vem som ska finansiera atgirderna.

Genomforandetid
Planen har en genomforandetid pa 5 4r frin det datum di beslutet att anta detaljplanen vianer
laga kraft.
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Fére genomforandetidens utging far detaljplanen dndras eller upphivas mot berdrda
fastighetsigares bestridande, endast om det 4r nédvindigt pa grund av nya forhillanden av
stor allmin vike, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.

Efter genomforandetiden fortsitter planen gilla tills den dndras eller upphivs.
Fastighetsigaren dger efter genomférandetidens slut ingen ritt till ersdttning for
forloranderittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Anvédndning av mark

Mark inom planomradet dr utlagd som kvartersmark fér bostider, centrum och elnitstation
inom del av fastigheten Sundbybetg 2:30.

Fastighetsbildning
Detaljplanen bed('jms inte ge upphov av ndgra sirskilda bestimmelser om fastighetsindelning.
Byggherren ska ans6ka och bekosta all fastighetsbildning.

Avstyckning och fastighetsteglering avseende del av Sundbyberg 2:30 kommer att genomforas
for att bilda fastigheten eventuellt fastigheterna, avseende dndamilet bostider, 1 enlighet med
detaljplanen.

Ledningsratt, servitut

Fastigheten inom detaljplanen omfattas av ledningsritter, servitut och nyttjanderitter, vilka
kommer att beh6va omprovas eller upphivas inom nya bildade fastigheterna for
bostadsindamal. Detta kommer att ske inom lantmateriférrittningen som ska ansékas och
bekostas av exploatdren. I den man nagot servitut eller ledningsritt behéver dndras vid
genomforande av detaljplanen ska exploatéren triffa nédvandiga 6verenskommelser med
berdrda ledingsigare och svara f6r éverenskomna kostnader.

Gemensamhetsanliggning
Kvartersmarken inom detaljplanen ska inte belastas av de gemensamhetsanliggningar som

idag belastar Sundbyberg 2:30.

Inrittandet av nya gemensamhetsanliggningar kan behdva inrittas inom den nya fastigheten
eller fastigheterna for att reglera gemensamma anliggningar i de fall det bildas fler 4n en
fastighet inom kvartersmarken inom detaljplanen.

Nybildande och hantering av befintliga gemensamhetsanligoningar ska hanteras i
lantmiteriforrittningen som Exploatoren ska anséka och bekosta.
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Medverkande tjansteman
Detaljplanehandlingarna har tagits fram av stadsledningskontoret pd Sundbyberg stad.
Bebyggelsefms}agct njed illustrationer har tagits frarn av ngardhq atkitekter.
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