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Inledning

Planprocessen

Detaljplanen har upprittats med utokat planférfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Under planprocessen har myndigheter, sakdgare och andra som
ar berorda mojlighet att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Planbesked Granskning Laga kraft

Samrad Antagande
Sa hdr langt har vi kommit i planprocessen.

Handlingar
Detaljplanen bestér av planbeskrivning och plankarta med planbestimmelser. Till
underlag finns:

e Samrédsredogorelse (Sundbybergs stad, 2023-09-20)

e PM Gata (Strid & Lundberg, 2023-09-18)

e Mobilitetsutredning (Fastighets AB Forvaltaren, 2023-09-13)

¢ Brandutredning (Sakerhetspartner, 2023-09-13)

e  Gestaltningsbilaga (DinellJohansson, 2023-09-11)

e Parkeringstal for cykel och bil (Fastighets AB Forvaltaren, 2023-08-28)

e Barnkonsekvensanalys (Iterio, 2023-08-28)

e Provning av barnets basta (Sundbybergs stad, 2023-08-28)

e  Gronytefaktor for kvartersmark (Topia, 2023-08-20)

e Dagvattenutredning (Structor, 2023-08-17)

e PM Fororeningar (Geoveta, 2023-07-05)

e PM Geoteknik (Geoveta, 2023-07-04)

e Bullerutredning (Structor, 2023-06-29)

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora tva nya bostadskvarter med cirka 140 nya bostiader
och centrumverksamhet i bottenvaningar samt ett mobilitetshus med inbyggd
sopsugsterminal och telestation pd Kavallerivagen/Skvadronsbacken i Rissne.
Detaljplanen mojliggor dven att en nitstation kan byggas ut samt att gata och park
overgdr till allmén plats. Detaljplanen innebar att befintliga parkeringshus,

sopsugsterminal, telestation och komplementbyggnader rivs pa grund av att de uppnétt
sin tekniska livslangd.

Bostadshusen placeras utmed gatorna Kavallerivigen och Skvadronsbacken samt mot
naturmark, vilket aktiverar gaturummet och ger ett skyddat gardsrum. Vaster om
Kavalleriviagen uppfors bostadshus i tre till sex vaningar och oster om Kavallerivigen
uppfors bostadshus i fem till sex vaningar. Bostadshusen utformas med fasader i tegel
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och branta sadeltak. Bottenvéaningar forses med uppglasade entréer samt forgardsmark
med planteringar och uteplatser.

Mobilitetshuset med inbyggd sopsugsterminal och telestation placeras pa
Skvadronsbacken och uppfors i tva till sex viningar. Mobilitetshuset utformas med
transparenta fasader medan sopsugsterminalen utformas med tegel. Sopsugsterminalen
forses dven med ett storre fonster mot gatan samt vaxtlighet pa taket.

Detaljplanen innebar dven att Kavallerivigen och Skvadronsbacken far en mer
trafiksdker utformning. Kavallerivigen far bredare gang- och cykelbanor medan
Skvadronsbacken kompletteras med en cykelbana och en géngbana. I anslutning till
gatorna 6vergar parkytor med gang- och cykelvigar till allmén plats.

Miljopaverkan

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Detaljplanens genomforande bedéms vara forenligt med kapitel 3 och 4 i Miljobalken.
Inga miljokvalitetsnormer berdknas 6verskridas inom omréadet till f6ljd av
genomforandet, varav planen ocksa bedoms vara forenlig med kapitel 5 i Miljobalken.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Detaljplanen antas inte medféra betydande miljopaverkan och en strategisk
miljobedomning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i
kapitel 4 § 34 i Plan- och bygglagen och kapitel 6 § 11 i Miljobalken behdver inte
upprattas.

Planomradet

Lige och areal
Planomréadet ar beldget pa Kavallerivigen och Skvadronsbacken i Rissne, cirka 150
meter frin Rissne centrum. Planomradets areal ar cirka 1,9 hektar.

Markigoforhallanden

Planomradet bestér av fastigheterna Sundbyberg 2:26, Luntmakaren 4, Skvadronen 1, 8,
9, 10, 11, 12 och s:1 samt Artilleristen 4 och 5. Alla fastighetsdgare framgér i tabellen
nedan.

Fastighet Andamil idag Lagfaren dgare

Artilleristen 4 Bostader Fastighetsaktiebolaget
Forvaltaren

Artilleristen 5 Parkeringshus Fastighetsaktiebolaget
Forvaltaren

Luntmakaren 4 Bostader Bantorget Hyresbostader Rissne
Gul AB

Skvadronen 1 Bostader Bostadsrattsforeningen
Skvadronen Ett

Skvadronen 8 Bostader Fastighetsaktiebolaget
Forvaltaren

Skvadronen 9 Parkeringshus Fastighetsaktiebolaget
Forvaltaren

Skvadronen 10, tomtraitt Telestation Sundbybergs stad,
tomtrattshavare: Telia Sverige
Net Fastigheter AB

Skvadronen 11 Sopsugsanliggning Sundbybergs stad

Skvadronen 12 Lokaler/férrad Sundbybergs stad
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Skvadronen s:1 Kommunikationsytor | Skvadronen 1—8

Sundbyberg 2:26 Allmin plats Sundbybergs stad

Tidigare stallningstaganden

Planuppdrag

Stadsledningskontoret fick den 18 mars 2019, § 12, i uppdrag av kommunstyrelsens
exploaterings- och niringslivsutskott att paborja planarbete for pa- och ombyggnation
av parkeringshus till bostadsbebyggelse samt ny stationir sopsug pa fastigheterna
Artilleristen 5, Skvadronen 9, 10, 11 och 12 i Rissne. Planuppdraget baseras pa Fastighets
AB Forvaltarens ansokan om planbesked den 17 januari 2019.

Oversiktsplan

Detaljplanen bedoms vara forenlig med Sundbybergs stads 6versiktsplan, faststilld av
kommunfullméktige den 23 april 2018. Planomradet ligger i utvecklingsomradet Rissne,
dir det planeras for cirka 3000 nya bostdder samt kontor och kommersiella lokaler fram
till 2030. I anslutning till planomradet planeras dven for en ny sparvig mellan Norra
Ulvsunda och Helenelund via Rissne och Ursvik i Sundbyberg.

Detaljplanen bedoms dven 6verensstimma med 6versiktsplanens malbilder "En
sammanhallen stad”, "Plats for alla”, "Gronska och vatten av god kvalitet”, "Levande
stadsrum” och "Den smarta staden”. Detta motiveras bland annat av att detaljplanen ger
mojlighet till fler bostdder, verksamheter och service i ett kollektivirafiknira liage, fler
gronytor pa kvartersmark samt att gata och parkytor 6vergér till allméan plats.

Riksintresse

Planomradet ligger inom Bromma flygplats influensomrade, vilket medfor restriktioner
for flygbuller samt héjdrestriktioner for byggnader. For planomrédet innebar det att
inga byggnader eller anldaggningar far sticka upp ovanfor flyghinderhéjden +59,2 meter
over havet.

Planomradet ligger dven i narheten av Duvbo, som ir ett riksintresse for
kulturmiljovard, samt viag 279, som ar ett riksintresse for kommunikationer.
Detaljplanen bedoms dock inte paverka nagot av dessa riksintressen.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omréade.

Gallande detaljplaner
Planomradet omfattas av sex gillande detaljplaner.

Detaljplan C 274 vann laga kraft den 25 oktober 1993 och ticker den Ostra delen av
planomradet. Har mgjliggors bland annat parkering, sopsugsterminal och lokalgata,
vilka aterfinns i planomrédet idag. Detaljplanens genomférandetid har gétt ut.
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Utsnitt ur detaljplan C 274.

Detaljplan C 275 vann laga kraft den 25 oktober 1993 och omfattar den vistra delen av
planomradet. Den berérda delen mojliggor parkering, vilket aterfinns idag i form av ett
parkeringshus. Detaljplanens genomforandetid har gétt ut.

Detaljplan C 420 vann laga kraft den 14 november 2015 och técker en liten del i s6dra
planomradet narmast Kavallerivigen. Delen mojliggor park och tekniska anlédggningar,
vilka har byggts. Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar.

Detaljplan C 425 vann laga kraft den 13 augusti 2016 och omfattar en liten del i den
vastra delen av planomridet. Delen mojliggor park, vilket ocksa ar anvandningen idag.
Detaljplanens genomforandetid har gatt ut.

Detaljplan C 436 vann laga kraft den 27 februari 2019 och tacker delar av planomrédet
narmast Kavallerivagen. I planomradet mojliggors gata med spartrafik, vilket ar i
byggskede idag. Detaljplanens genomfoérandetid &r 5 &r.

Detaljplan C 448 vann laga kraft den 16 november 2019 och omfattar en liten del av den
vastra delen av planomradet. Delen mojliggor bostader med prickmark, vilket betyder
att inga byggnader far uppforas. Delen har inte bebyggts och detaljplanens
genomforandetid ar 5 ar.

Planering i ndromradet

I Rissne centrum péagar planarbete for att utveckla centrumomradet med cirka 250 nya
bostader samt verksamheter och service. Bebyggelsen har form av sju flerbostadshus
ovanpa plintar med centrumverksamhet. I planen ingér dven att utveckla gator, torg och
parkmiljo i omrédet. Syftet dr att skapa en attraktiv plats for de som bor, vistas och
besoker platsen.
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Visionsbild for Rissne centrum i ett parallellt pagdende planarbete.

Ovriga vagledande dokument

Mobilitetsprogram fér Sundbybergs stad

Detaljplanen bed6ms vara forenlig med Sundbybergs stads mobilitetsprogram, som
faststélldes av kommunstyrelsen den 18 december 2017. Mobilitetsprogrammets malbild
ar att 0ka den totala andelen hallbara resor till fots, med cykel och kollektivtrafik.
Malbilden till &r 2030 &r att fairdmedelsfordelningen ar 40 % kollektivtrafik, 20 % cykel,
20 % gang och 20 % bil.

Detaljplanen bedoms bidra till mélbilden genom att samla befintlig och tillkommande
bilparkering i ett mobilitetshus, samt att erbjuda mobilitetstjanster for att minska
behovet av bil. Dartill bedoms fotgangare och cyklister gynnas av att befintliga gdng- och
cykelvagar overgar till allmén plats samt att Kavallerivagen och Skvadronsbacken far en
hogre standard for gang- och cykeltrafik.

Dagvattenstrategi f6r Sundbybergs stad

Detaljplanen antas 6verensstimma med Sundbybergs stads dagvattenstrategi, faststalld
av kommunfullmiktige den 26 september 2022. Dagvattenstrategins mal ar att:

- Minska méngden fororeningar till stadens vatten

- Skapa robust och klimatanpassad dagvattenhantering

- Bevara vattenbalansen

- Berika stadsmiljon

- Haéllbart genomférande

Detaljplanen bidrar till dagvattenstrategins mal genom att fler genomslappliga ytor
skapas pa kvartersmark och att ny bebyggelse hojdsitts for att minska
oversvimningsrisken. Gata och parkytor som 6vergér till allmén plats antas dven bidra
till att malen uppfylls.
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Forutsattningar och forslag

Markforhallanden
Geotekniska forhallanden

Forutsdttningar

Den Gstra delen av planomréadet bestar till storsta del av berg med 6vertdckande moran,
medan en mindre del ndrmast Kavallerivigen bestar av lera. Den véstra delen av
planomradet bestér av lera narmast Kavallerivigen och en storre del berg med ett
overtiackande lager av moran langre vasterut.

Jordarter i och utanfor planomradet. Rott = berg, prickigt = mordn, gult = lera.

Forslag

I den 6stra delen av planomradet kan grundlaggning likt vissa befintliga byggnader ske
ovanpé berg eller ovanpa packad fyllning av friktionsjord ovanpa berg, dock férekommer
mer tveksamma omraden dar palning mot eller i berg kan vara mer lampligt.
Kompletterande geotekniska utredningar rekommenderas nir byggnader
detaljprojekteras i bygglovsskedet.

I den vistra delen av planomradet kan olika grundlaggningstekniker och andra atgarder
vara mer eller mindre lampliga. Grundlaggning djupare an cirka tvd meter under
befintlig markyta kan pé vissa stéllen innebéra att bergschakt krivs, darefter ska
grundlaggning ske pa packad fyllning pa rensat och besiktigat berg.

Om grundldggningsnivén planeras pd motsvarande djup som det befintliga
parkeringshuset bor det kontrolleras av geotekniskt sakkunnig att den framschaktade
botten efter rivning Ar fast mark pa frostfritt djup. Aven schaktsléinter bér kontrolleras.
Om 16s mark (till exempel lera) eller grundvatten patraffas i schaktbotten kan
kompletterande geotekniska utredningar behovas, och kan innebéra att palning mot
berg eller fast mark kravs da bergdjupet pa vissa stillen har tolkats till sa djupt som 7,3
meter under den befintliga markytan.
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Om grundldggningsnivén planeras pa en hogre niva an det befintliga parkeringshuset
och grundliaggning sker pa aterfyllningsmassor bor risken for konsolideringsséttningar
beaktas och eventuellt utredas.

Vixtlighet och topografi

Forutsdttningar

Den Ostra delen av planomradet, 6ster om Kavallerivagen, bestar av en storre del
hérdgjord mark och en mindre del naturmark. Den hardgjorda marken har inslag av
gronytor med trad, dar mellanstora ekar har observerats. Omkring den hardgjorda
marken ligger naturmark i form av skogbevuxna héillar och sluttningar. Marken sluttar
at vister men dven svagt séderut ndrmast Kavallerivigen. Marknivan varierar mellan
+33 meter vid en berghall i 6ster och +21 meter vid Kavallerivigen i vaster.
Naturmarken bedéms ha pétagligt och hogsta naturvirde enligt en
naturvirdesinventering.

Den vistra delen av planomradet, vister om Kavallerivigen, bestar huvudsakligen av
naturmark med en mindre del hirdgjord mark. Naturmarken bestér av blandskog, dar
naturvardsarter som tallticka och granbarkgnagare har observerats. Marknivén varierar

mellan +21 meter vid Kavallerivagen och +30 meter i den mest kuperade delen vasterut.

Naturmarken bedéms ha ett patagligt och hogt naturvirde.

Planomréadet ligger i ndrheten av ett svagt spridningssamband for ddellévtrad mellan
sodra Sundbyberg och Jarvakilen.

Naturmark omger bebyggelsen i och utanfor planomradet.

Forslag

Detaljplanen innebir att parkytor som idag ligger pa kvartersmark 6vergar till allman
plats. Det géller dels naturmark vid en gangvig i den Gstra delen av planomréadet, dels
naturmark som ligger vid en géng- och cykelvig i den vistra delen av planomradet.

9 (34)



=

Sundbybergs
stad

Kommunstyrelsens forvaltning 2023-09-26
Mattias Haggblom/Anna Lindgren DNR KS-0034/2019-9
Gronytefaktor

Detaljplanen utgar fran stadens riktlinjer for gronytefaktor pa kvartersmark. Den
gronytefaktor som uppnds ska vara balanserad mellan olika faktorer inom
klimatanpassning, sociala varden och biologisk mangfald. Gronytefaktorn ska innehalla
minst 60 % av det mojliga antalet faktorer inom varje funktion.

For detaljplanen uppnés en gronytefaktor pa 60,5 %, vilket bland annat baseras pé
funktioner som blomsterprakt, regnbiaddar, grasytor for lek och rorelse samt trad i olika
storlekar.

Skvadronen - GYF-illustrationsplan markplan
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Grinytefaktorer i den dstra delen av planomridet.
Lek och rekreation

Forutsdttningar

Planomradet har god tillgdng till lek och rekreation. I och i anslutning till planomradet
finns parkytor samt gang- och cykelviagar som kan anviandas fér promenad, lek och
motion. Inom 150 meter ligger Batteriets lekplats, som ar en omradeslekplats med ett
varierat utbud av lekredskap for olika &ldrar. Inom 50 meter finns dven en 7-spelplan for
fotboll.

Forslag

Detaljplanen innebér att parkytor med géng- och cykelviagar som idag ligger pa
kvartersmark 6vergér till allmén plats. Detaljplanen mojliggor d&ven gemensamma ytor
och lekplats pa bostadsgardar samt en takterrass pa mobilitetshusets tak.

Kulturmilj6é och fornldamningar

I anslutning till den sydvéstra delen av planomrédet finns en dokumenterad
bebyggelselamning bestdende av tre husgrunder samt odlingsytor, odlingsrose, stenmur
och terrassering. Lamningen ar dock bortschaktad och paverkas darfor inte av
detaljplanen.
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Bebyggelse
Forutsdttningar

Stadsdelen Rissne byggdes av Fastighets AB Forvaltaren pd 1980-talet efter att staden
forvarvat marken for bostadsandamal. Bebyggelsen ligger pa fyra skogbevuxna hoéjder,
med trad bevarade i sluttningarna. Husen i respektive omréde halls samman med
gemensamma former och farger, dar terrangforhallanden fatt styra kvartersindelning
och gatunit. Kvarteret nordost om planomrédet har till exempel fem till sex vaningar
hoga hus med knickta horn som omger halvslutna gardar. Fasaderna ar putsade i ljus
nyans med fonstersnickerier i en morkare rédbrun nyans. Taken dr valmade och tiackta
med roda betongtakpannor.

P4 senare tid har Rissne kompletterats med ny bebyggelse, bland annat 1angs
Kavalleriviagen. Soder om planomréadet har ett punkthus i nio till tio vAningar uppforts
med fasader i tegel och betong. P4 andra sidan Kavallerivigen ar ett lamellhus i sju
vaningar med sadeltak under uppforande.

I planomradet finns tva parkeringshus, sopsugsterminal, telestation,
komplementbyggnader och transformatorstation. Bebyggelsen &r generellt en vining
hog, med undantag for sopsugsterminalen som ar tva till tre vdningar hog. De flesta hus
bestar av betong eller puts i ljusa nyanser. Sopsugsterminalen och
komplementbyggnader utgoér dock undantag med fasader av plat och tra i fargstarka
kulérer.

Bebyggelsen i Rissne.

Forslag

Detaljplanen syftar till att mojliggora tva nya bostadskvarter med cirka 140 nya bostiader
och centrumverksamhet i bottenvaningar samt ett mobilitetshus med inbyggd
sopsugsterminal och telestation p& Kavallerivigen/Skvadronsbacken i Rissne.
Detaljplanen mojliggor dven att en nitstation kan byggas ut samt att gata och park
overgdr till allmén plats. Detaljplanen innebar att befintliga parkeringshus,
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sopsugsterminal, telestation och komplementbyggnader rivs pd grund av att de uppnatt
sin tekniska livslangd.
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Situationsplan over planforslaget.

Bostadskvarter

Detaljplanen mojliggor tvA nya bostadskvarter dster och vister om Kavallerivigen. Oster
om Kavallerivigen och langs Skvadronsbacken mojliggors ett bostadskvarter bestdende
av tvd sammanlénkade gatuhus om sex vaningar samt ett gdrdshus om fem vaningar.
Viaster om Kavallerivagen mojliggors ett bostadskvarter bestdende av stadsradhus i tre
vaningar och ett gatuhus i sex vaningar. Kvarteren fortydligar det omgivande
gaturummet och skapar halvslutna bostadsgérdar.

Bostadshusen utformas med fasader i tegel och branta sadeltak med mojlighet till
takkupor. Bottenvaningar mot gata férses med uppglasade huvudentréer samt
forgardsmark med mgjlighet till uteplatser och planteringsytor. Uteplatserna ger
tillsammans med balkonger mojlighet till utblickar mot omgivningen. Gardar utformas
med gemensamma ytor, lekplatser och angoringsytor. Befintliga trad p& kvartersmark
bevaras i den man det ar mojligt.
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Bostadskvarter vdster om Kavallerivdgen. Vy fran nordost.



=

Sundbybergs
stad

Kommunstyrelsens forvaltning 2023-09-26
Mattias Haggblom/Anna Lindgren DNR KS-0034/2019-9

Mobilitetshus, sopsugsterminal och telestation

P& Skvadronsbacken mojliggors ett nytt mobilitetshus i fem till sex vaningar, som byggs
samman med en kombinerad sopsugsterminal och telestation i tva viningar.
Mobilitetshuset ar en flexiblare form av parkeringshus, som aven tilldter bil- och
cykelpool, verkstad och service med mera.

Mobilitetshuset utformas med genomsiktliga fasader, som till exempel ska vara 6ppna
eller uppglasade mot omgivningen. Fasaderna far dock vara ljusddmpande med
exempelvis ribbor eller tonat glas, ifall grannar skulle storas av ljus frén billyktor.

Byggnaden forses med tva slankare trapphus med uppglasade fasader mot gata och park.

P4 mobilitetshusets tak uppfors en takterrass.

Den kombinerade sopsugsterminalen och telestationen utformas i tegel med vaxtlighet
pé taket. Sopsugsterminalen forses med ett storre fonster mot gata for att 1ata
forbipasserande ta del av verksamheten utifréan.

Mobilitetshus med kombinerad sopsugsterminal och telestation pd Skvadronsbacken.
Vy fran nordudst.

Nitstation

I anslutning till Skvadronsbackens vandplats ligger en nitstation som ges mojlighet att
byggas ut for att 6ka dess kapacitet. I samband med detta avser Fastighets AB
Forvaltaren att bekosta nitstationens yttre utformning. Nitstationen foreslas utformas
med mineraliskt material (corténstél, korrugerad plét, keramik eller liknande) i form av
kassetter, paneler eller ribbor. Detsamma géller for befintlig natstation séder om
planomradet, som foreslas fi en liknande utformning,.

14 (34)
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Arbetstunnel

Séder om Skvadronsbacken ligger en arbetstunnel for tunnelbana, vars skyddszon delar
utrymme med befintligt parkeringshus. Tunnelbanans anvindning bekriftas i
detaljplanen, som dven ger mojlighet for den del som idag anviands for parkeringshus att
anviandas for mobilitetshus. Detaljplanen ger 4ven mdjlighet for 6vriga delar av
skyddszonen (ovanfor arbetstunneln) att anvdndas for bostadsgard och park.
Arbetstunneln far i sin tur tillrackligt utrymme pa bostadsgard for angoring med
servicefordon.

()vrigt

Viaster om Kavallerivigen ligger en stodmur och trappor tillhorande ett nybyggt
bostadskvarter. Detaljplanen mojliggor att dessa ytor blir planenliga genom att de
overgdr till fran allmén plats till kvartersmark for bostéder.

Service

Offentlig service

Planomréadet har god tillgang till offentlig service. Grundskola finns inom 500 meter
fran planomradet och forskolor finns inom 100—150 meter. I Rissne centrum finns
vardcentral, kyrka, folkhdgskola och dldreboende.

Kommersiell service

Forutsdttningar

Planomradet ligger i ndrheten av Rissne centrum, med bland annat livsmedelsbutik,
restauranger och pubar. Inom tv4 kilometer finns d&ven Sundbybergs centrum och
Bromma Blocks, med ett bredare utbud av service.

Forslag
Detaljplanen mojliggor centrumverksamhet i bostadshusens bottenvaningar mot gata. I
dagsldget planeras en lokal for dtervinningsverksamhet i det vistra bostadskvarteret.

Gator och trafik
Gatunit

Forutsdttningar
Planomréadet trafikeras av lokalgatorna Kavallerivigen och Skvadronsbacken.

Kavallerivagen ar en lokalgata med uppsamlande funktion, dar cirka 4900 motorfordon
passerar per vardagsdygn. Gatan har ett korfilt for motorfordon i varje riktning och en
hastighetsbegransning pa 30 km/h. Ytor f6r parkering och angoring finns pa bada sidor
av gatan och i mitten har en banvall forberetts for sparvagstrafik.

Skvadronsbacken ar en lokalgata med ett mindre antal motorfordonsrorelser. Gatan har
ett korfalt for motorfordon i varje riktning och en hastighetsbegransning pa 30 km/h.

Forslag

Planforslaget innebar att bade Kavallerivigen och Skvadronsbacken far en justerad
utformning. Kavallerivigen anpassas nigot i utbredning med bredare gang- och
cykelbanor nirmast de nya bostadskvarteren. Skvadronsbacken kompletteras med en
gangbana och en cykelbana samtidigt som kdrbanan minskas till 5,5 meter.

Mobilitetsatgirder

Detaljplanen foljer Sundbybergs stads mobilitetsnorm, vilken ger moéjlighet for
byggaktorer att minska behovet av bilparkering genom att erbjuda mobilitetstjanster till
de boende. I detaljplanen har Fastighets AB Forvaltaren valt mobilitetsniva 3, som
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innebar att cykelfaciliteter, laddplatser for elfordon och bilpool med mera kan
tillgodoses. Det ger ett parkeringstal pa 0,42 p-platser per lagenhet (inklusive
besoksparkering), vilket innebar att 58 p-platser for bil ska tillgodoses pa kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

Forutsdttningar

Kavalleriviagen har separerade ging- och cykelbanor som l6per i nord-sydlig riktning pa
béda sidor av gatan. Frin gatan I6per friliggande gang- och cykelvigar visterut och
Osterut genom naturmark.

Skvadronsbacken har en gidngbana norr om kérbanan medan den sddra sidan saknar
gingbana. Vid Skvadronsbacken slut 16per en gingvig vidare mot Duvbo genom
naturmark.

Forslag

P& Kavallerivigen breddas gang- och cykelbanorna pa béda sidor av gatan narmast de
nya bostadskvarteren. Osterut planeras en cirka 2,75 meter bred gingbana och en 2,4
meter bred cykelbana. Visterut breddas gdngbanan till 2,5 meter medan cykelbanan
behaller sin befintliga bredd pa 1,5 meter. P4 den véstra sidan blir dven géng- och
cykelbanan genomgéende forbi in- och utfarten till det nya bostadskvarteret.

Skvadronsbacken kompletteras med en ny cykelbana om 2,5 meter pa den norra sidan
gatan och en ny gangbana om 2 meter pa den sodra sidan gatan.

Detaljplanen innebar dven att gdng- och cykelvigen som l6per visterut fran
Kavalleriviagen samt gangviagen mellan Skvadronsbacken och Duvbo 6vergar till allmén
plats. I bada fallen rustas straken med fokus pa trygghet, sdkerhet och upplevelsevirden.
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Sektion pa Kavallerivigen vid det vdstra bostadskvarteret.
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Sektion pa Kavallerivdgen vid det 0stra bostadskvarteret.
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Sektion pa Skvadronsbacken vid det dstra bostadskvarteret.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god tillgéng till kollektivtrafik. Inom 200 meter ligger Rissne
tunnelbanestation, med trafik mellan Hjulsta och Kungstradgarden. P& Kavalleriviagen
finns busshallplatser och pa sikt dven en sparvigslinje som kommer att trafikera mellan
Helenelund och Norra Ulvsunda samt vidare sdderut.

Parkering och angéring

Forutsdttningar

Parkering for bil sker idag pa Kavallerivigen samt i tva parkeringshus pé fastigheterna
Artilleristen 5 och Skvadronen 9. Parkeringshuset pa Skvadronen 9 har 175 p-platser,
varav 135 av dessa ar uthyrda till Fastighets AB Forvaltarens hyresgaster i fastigheterna
Skvadronen 2—8, och resterande 40 ar disponerade till Brf Skvadronen Ett.
Parkeringshuset pa Artilleristen 5 har 142 p-platser, varav 132 hyrs ut till Fastighets AB
Forvaltarens hyresgaster pa fastigheterna Artilleristen 1—4. Ingen cykelparkering finns i
planomradet.

Angoring for bil sker pa Kavallerivigen och pa kvartersmark.

Forslag

Det nya mobilitetshuset kommer att tillgodose bade det befintliga behovet av p-platser i
de tva parkeringshus som rivs och det tillkommande behovet f6r nya bostdder i
planomradet. Det innebar att sammanlagt 365 p-platser kommer att tillgodoses.
Mobilitetshuset kommer dock att ha kapacitet for totalt 435 p-platser.

Parkering for rorelsehindrade och cykelparkering anordnas pa kvartersmark i respektive
bostadskvarter. Enligt mobilitetsnormen ska sammanlagt 356 p-platser for cykel
tillgodoses.

Angoring for bil sker pa kvartersmark i bada bostadskvarteren. For avfallsfordon sker
angoring pa kvartersmark i det véstra kvarteret och pa Skvadronsbacken i det dstra
kvarteret. For raddningstjanst majliggors uppstallningsplatser pa Kavallerivigen,
Skvadronsbacken och pa kvartersmark.
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Storningar och risker

Vind
Detaljplanen bedoms inte paverkas av vindstérningar.

Buller och vibrationer

Forutsdttningar

Planomréadet utsitts for trafikbuller fran framfor allt Kavallerivagen och
Skvadronsbacken. Den ekvivalenta ljudnivan pa Kavallerivigen &r relativt hog, 64 dBA,
vilket stiller hoga krav pé fasadernas ljudisolering (kombinationen av vigg, fonster och
don). I framtiden kan planomrédet dven utséttas for vibrationer fran sparvagstrafik, nar
sparvagen tas i bruk pa Kavalleriviagen.

Forslag

For att klara Trafikbullerféorordningens riktvirden vid fasad foreslas att lagenheter
utformas si att de ar hogst 35 kvadratmeter stora, eller att de har tillgang till en
ljudddmpad sida. Mélet for trafikbuller inomhus kan klaras med lampligt val av fonster,
fasad och uteluftsdon.

Gemensamma, ljudddmpade, uteplatser kan anordnas pé bostadsgardarna. I det véstra
bostadskvarteret foreslds en bullerskidrm mot Kavallerivigen for att tillgodose
riktvarden for uteplats.

Ldgenhetsplanlosning i ett normalplan i det vdstra bostadskvarteret.
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E— ljudddmpad sida

55-60 dBA dygnsekvivalent ljudniva

s §0-65 dBA dygnsekvivalent fjudniva
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Ldgenhetsplanlésning i ett normalplan i det ostra bostadskvarteret. Rodmarkerade
ldgenheter behéver forses med ytterligare ett fonster mot oster for att minst hdlften av
bostadsrummen ska fa tillgang till en ljudddmpad sida.

Dygnsekvivalent fudniva i dBA
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Dygnsekvivalent ljudnivé i dBA vid foreslagna bostadskvarter.
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Maximal ljudniva i dBA vid foreslagna bostadskvarter.

Sopsugsterminalen bor forses med fasader som haller ljudreduktion lagst Rw 33 dB for
att klara riktvirdena dygnet runt med flaktar i normaldrift. For att klara drift dygnet
runt i forcerat 1age bor flaktrummets fasad halla 14gst Rw 45 dB.

I bostadshus mot Kavallerivigen och Skvadronsbacken foreligger risk for stomljud och
vibrationer 6ver riktviarden orsakade av sparvégstrafik. Darfor bor sparen
stomljudsisoleras med en sa kallad “Level 2”- 16sning. Vibrationer motverkas genom
grundlaggning med pélning eller plintar till fast mark.

Farligt gods
Planomradet bedoms inte beroras av farligt gods.

Risker fran verksamheter

I planomrédet finns en sopsugsterminal som har uppnétt teknisk livslangd, vilket kan
innebéra risker for buller och lukt. Detaljplanen innebar att sopsugsterminalen rivs och
ersitts med en ny anldggning som bland annat kommer att forses med bullerdimpande
dtgiarder inomhus och en skorsten for att hantera lukt.

Oversvimning

Forutsdttningar
Planomradet kan i mindre delar vara utsatt for 6versvamningsrisk vid ett 100-drsregn.

De omraden som berors ligger framfor allt vid parkeringshusen i den véstra och 6stra
delen av planomradet.

20 (34)
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LstAB skyfall 2027 - 1004rs regn - maxdjup

Value

MW 10-30em
" 30-50em
M s0.70em
M 70.100am

.1m-l-

18
o
Oversvdmningsrisk vid ett 100-drsregn.

Forslag

For hantering av extrema regn ar det viktigt att ny bebyggelse hojdsatts sa att dagvatten
kan avrinna ytledes via sdkra avrinningsvagar utan att skada byggnader eller annan
infrastruktur. Marken ska luta ut fran byggnadernas fasader och det ska séakerstillas att
lokala lagpunkter samt 1agstrak braddar och att vatten rinner i vig fran byggnader innan
oversvamning kan ske i entréer. Ny bebyggelse ska inte resultera i instdangda omraden
dar skyfallsvatten inte har ndgonstans att ta vigen.

Utifrén en skyfallsanalys som gjorts nedan bedéms 6versvimningsrisken minska efter
héjdséttning av ny bebyggelse. Framkomligheten for rdddningstjanst bedoms vara god.

Oversvidmningsrisk i den vdstra delen av planomrddet. Viinster bild visar befintlig
situation och héger bild visar situationen efter hgjdsdttning av ny bebyggelse.
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Oversvidmningsrisk i den Ostra delen av planomrddet. Viinster bild visar befintlig
situation och hoger bild visar situationen efter hojdsdttning av ny bebyggelse. Gron
cirkel visar en vattenansamling vid arbetstunneln, vilken kan dtgdrdas med
hojdsdttning av ny bebyggelse pa kvartersmark.

Erosion, ras och skred

Planomradet ligger utanfér omrédden som identifierats som riskomréden for erosion, ras
och skred enligt Sveriges Geologiska Institut. Inga stabilitetsrelaterade risker bedoms
finnas utifrdn nuvarande forutsiattningar.

Luftféroreningar

Matningar visar att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft uppfylls i Sundbybergs stad.
Detaljplanen bedoms inte medfora att majligheterna att uppfylla
miljokvalitetsnormerna forsdmras.

Markf6roreningar

Forutsdttningar

Planomradet ligger inte nira nagra utpekade potentiellt fororenade omréaden och en
provtagning visar att planomréadet inte ar paverkat av nagra stora industriella
fororeningskallor. Fororeningar som 6verskrider Naturvirdsverkets generella riktvarden
for kanslig markanvandning (KM) har dock pétraffats i den Ostra delen av planomradet
intill det befintliga parkeringshusets ytterviggar. Fororeningar avser PCB:er, kvicksilver
samt PAH:er och har hittats p4 ett djup ned till 0,5 meter under markytan.

Forslag

Pétraffade fororeningar forekommer dar mobilitetshus, sopsugsterminal och telestation
foreslas uppforas, vilka kan ses som mindre kénslig markanvandning. Ytterligare
provtagning och hantering av fororeningsmassor foreslas darfor i bygglovsskedet.

Radon

I den vistra delen av planomréadet rdder hog risk for markradon pa grund av
berggrundens beskaffenhet. Det vistra bostadskvarteret foreslas darfor uppforas i
radonsikert utférande.

Ljus

En sol- och skuggstudie har genomfo6rts for manaderna juni, mars och september kl.
09.00, 12.00, 15.00 och 18.00. Studien visar att detaljplanen har liten skuggpaverkan pa
omgivande bostadshus under juni och mattlig pdverkan under mars och september.
Storst paverkan har forslaget under mars och september kl. 15.00 och 18.00. For att
minska skuggpéverkan pé det narliggande bostadshuset pé fastigheten Skvadronen 1
anpassas en del av mobilitetshuset i viningshojd.
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Nir sparvagen har tagits i bruk pa Kavalleriviagen kan ljusstorningar fran sparvagn
forekomma langs striackan. Denna storning bedoms dock inte medfora nagra
oldgenheter for tillkommande bostéder.

Mars/sep 09.00

Juni 09.00 Juni 12.00

Sol- och skuggstudie for juni, mars och september kl. 09.00 och 12.00.
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Mars/sep 18.00

Tuni 15.00 Juni 18.00

Sol- och skuggstudie for juni, mars och september kl. 15.00 och 18.00.

Strélning och magnetism

Elektromagnetisk strélning kan forekomma fran nétstationer i och utanfér planomrédet.
Nya bostéader och ytor for stadigvarande vistelse placeras darfor pé ett tillrackligt
skyddsavsténd frén dessa.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Allminna ledningar for vatten och avlopp finns i planomrédet och bedoms ha kapacitet
att ansluta tillkommande bostéder. Det géller for det berdknade spillvattenflode pa 21,4
1/s och vattenfldde pa 10,5 1/s som de tva nya bostadskvarteren forvintas ge upphov till.
Den vistra delen av planomradet foreslas anslutas till befintlig servis i Kavallerivigen
medan den Gstra delen av planomrédet foreslas fa nya serviser i Skvadronsbacken.
Forbindelsepunkter anordnas 0,5 meter fran fastighetsgréns.

I Skvadronsbacken foresléas ledningar for vatten och avlopp samforldaggas med 6vriga
ledningsslag nar gatan byggs om. I samband med detta ges ledningarna det utrymme
som erfordras for att ledningarna ska fa plats och for att tillgodose en siker arbetsmiljo
vid ledningsarbeten. Allmén platsmark byggs ut innan vatten och avlopp kopplas pa fran
kvartersmark. Inget vatten och spillvatten bedoms beh6va pumpas.
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Befintliga brandvattenposter bedéms ticka det behov av brandvatten som detaljplanen
medfor.

Dagvatten

Forutsdttningar

Planomradets recipient ar Ballstadn, bade via teknisk och naturlig avrinning. Béllstadn
har idag dalig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskravet for
recipienten ar att uppna maéttlig ekologisk status och god kemisk status till &r 2027.

Forslag

Enligt Sundbybergs stads dagvattenstrategi ska 20 millimeter nederbord renas och
fordrojas innan det kan anslutas till det kommunala dagvattennitet. For att uppna
renings- och fordrojningskravet behover 32 kubikmeter dagvatten renas och fordrojas
for den vistra delen av planomradet och 98 kubikmeter for den 6stra delen av
planomradet. For att uppna kraven pa rening och fordréjning foreslés en kombination
av olika dagvattenlosningar. I det véstra planomrédet leds dagvatten till regnbaddar for
rening och fordrgjning. En av regnbdddarna foreslas utformas med underliggande
skelettjord (krossmaterial) for utokad magasinvolym. I det ostra planomradet leds
dagvatten till regnbaddar, krossdike, oljeavskiljare, makadammagasin och gront tak for
rening och fordrgjning. Sopsugsterminalen far ett gront tak som kan omhénderta 20
millimeter nederbord. Mobilitetshuset avvattnas invindigt till en oljeavskiljare i
bottenplan och sedan ut i mark for ytterligare rening samt fordrgjning.

I och med den foreslagna dagvattenhanteringen kommer dagvattenfldet fran det vistra
planomradet att minska fran 29 1/s (befintlig situation) till 11 1/s (planerad situation
inklusive dagvattenatgirder). Flodena fran det 6stra planomradet minskar fran 89 1/s
(befintlig situation) till 35 1/s (planerad situation inklusive dagvattenatgirder).

Fororeningsberdkningar har utforts med hjalp av StormTac web och resultatet visar att
fororeningsbelastningen minskar i hela planomradet med de foreslagna dtgiarderna.
Diarmed bedoms detaljplanen inte férhindra mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten i recipienten Béllstaan.

Avfallshantering

Forutsdttningar

Planomradet har en sopsugsterminal och tillhérande sopsugsledningar under mark.
Sopsugsterminalen hanterar avfall fran ett storre omrade, men har uppnatt teknisk
livslangd och behover ersiattas med en ny.

Forslag

Detaljplanen innebar att befintlig sopsugsterminal rivs och ersitts med en ny
anldggning. Frin den nya anlidggningen kommer sopsugsledningar att ansluta till
befintliga och tillkommande fastigheter.

Avfallshantering for tillkommande bostdder foreslas ske med sopsug samt med manuell
karlhdmtning frén miljorum. For det 6stra bostadskvarteret tillgodoses hamtning och
tomning fran miljorum pa Skvadronsbacken via kantstensangoring. For det vistra
bostadskvarteret 16ses himtning och tomning pa kvartersmark med vindmgjlighet.
Dragvigen fran miljorummen blir jamn och kommer inte att Gverstiga 10 meter.

Virme och kyla

Fjarrvarme finns i planomrédet och bedoms ha kapacitet att tillgodose tillkommande
bostader. I samband med att Skvadronsbacken byggs om foreslas fjarrvirmeledningar
samforlaggas med 6vriga ledningar under mark i Skvadronsbacken.
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El

En transformatorstation for el finns i planomrédet, men saknar kapacitet for att anslutas
till nya bostéder. Stationen foreslés darfor byggas ut i syfte att hdja dess kapacitet.
Ledningar for el samforliggs med andra ledningsslag i gata i samband med att
Skvadronsbacken byggs om.

Tele

Planomradet rymmer en telestation med tillh6rande ledningar, som bedéms ha
kapacitet att tillgodose tillkommande bostidder. Detaljplanen innebar dock att
telestationen rivs och ersétts med en ny station som integreras i sopsugsterminalen.
Telestationen far det utrymme som kravs for verksamheten och en egen entré samt
angoring for servicefordon pa bostadsgérd.

I samband med att Skvadronsbacken byggs om foreslas teleledningar samforlaggas med
ovriga ledningar under mark i Skvadronsbacken.

Bredband

Bredband finns i planomradet och bedoms ha kapacitet att kopplas pé tillkommande
bostader. I och med ombyggnaden av Skvadronsbacken samforliggs ledningar for
bredband med 6vriga ledningsslag under mark i gatan.

Konsekvenser av planen

Miljdkonsekvenser
Enligt en undersokning om betydande miljopaverkan bedéms detaljplanen ha en positiv

paverkan pé naturvarden, sociala varden och materiella virden. Naturviarden och sociala
varden paverkas framfor allt av att fler genomslappliga ytor skapas pa kvartersmark
samt att parkytor med gang- och cykelvigar vergér till allmiin plats. Aven lokaler i
bottenvaningar bedoms ha en positiv effekt pa sociala virden, da de bidrar till
kommersiell service for boende samt ger liv och rorelse i det offentliga rummet.
Materiella varden péverkas av att befintliga parkeringsgarage, sopsugsterminal och
nétstation ersatts med moderna anldggningar som lever upp kapacitetsbehovet i
omrédet.

Detaljplanen bedéms inte ha paverkan pa kulturvidrden och inte medféra risk for
manniskors hélsa eller for miljon. Det senare galler forutsatt att befintlig
sopsugsterminal ersitts och att de atgarder som framfors under "Dagvatten” samt
“Buller och vibrationer” ovan genomfors.

Halsokonsekvenser

Arbetet med planforslaget har beaktat de nationella mélen for folkhilsan. Mélen bed6ms
uppnés genom att samla befintlig och tillkommande bilparkering i ett mobilitetshus,
samt att erbjuda mobilitetstjanster for att minska behovet av bil. Dartill bedoms
fotgingare och cyklister gynnas av att befintliga gdng- och cykelvagar 6vergér till allmén
plats samt att Kavallerivdgen och Skvadronsbacken far en hogre standard for gang- och
cykeltrafik.

Jamstalldhets-, trygghets- och sékerhetsperspektiv
Arbetet med planforslaget har beaktat det nationella malet for jamstalldhet. Malet
uppnas bland annat genom att detaljplanen ger mojlighet till fler bostader,
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verksamheter och service i ett kollektivtrafiknira lage, fler gronytor pa kvartersmark
samt att parkytor med gang- och cykelvagar 6vergar till allmén plats.

Barnets rattigheter

Den 1 januari 2020 tradde en ny svensk lag i kraft, Barnrittslagen (SFS 2018:1197). Till
grund for lagen ligger FN:s konvention om barnets rattigheter, 4ven kallad
Barnkonventionen. I samband med planarbetet provas planens innehall i relation till
barnets rittigheter. Pa detta sitt synliggors projektets paverkan pa barn och unga.

I samband med samrid av detaljplanen har en prévning av barnets basta gjorts och en
barnkonsekvensanalys tagits fram. Barnkonsekvensanalysen utgar fran intervjuer med
barn och pedagoger i nirliggande forskolor och har resulterat i forslag pa atgirder.
Forslagen, som har delats upp i och utanfér planomrédet, redovisas nedan.

I planomradet:

Boende och vardagsliv

- Om konst blir aktuellt i detaljplanen bor barn och unga inkluderas i utformningen,
da det kan skapa positiva konsekvenser, i och med att barn far kdnna en delaktighet
av den forandring som sker av omradet.

- Enforskola onskar att fa ta del av 6verblivet material fran byggprojektet.

Trygghet och tillgidnglighet
Se 6ver mojligheten till skilda gng-och cykelbanor lings med Skvadronsbacken och
bland bostdderna i Skvadronsomradet.

- Tydligare markeringar pa de gadng-och cykelbanor dir gadende och cyklister delar
gang-och cykelbana.

- Skapa titthal i byggplank eller liknande for att tillgodose barns nyfikenhet och
osikerhet kring hur byggarbetsplatser hanteras pa ett pedagogiskt och sékert satt.

- Beakta barnperspektivet i kommande trafikanordningsplaner.

- Beakta hur trafiksdkerhet och framkomlighet kopplat till forskoleverksamhet intill
detaljplaneomradet kan sékerstillas.

- Fler 6vergangsstillen langs med Skvadronsbacken.

Miljé och hdlsa
- Tydlig kommunikation med forskolan intill detaljplaneomradet infér och under
byggtiden.

- Anpassa bullrande arbeten utefter vilka tider forskolebarnen sover under dagtid.
Utanfor planomradet:

Boende och vardagsliv
- Lekplatser pd andra platser i Rissne 4n vid Rissne centrum. Fler lekplatser 6ster om
Kavallerivagen.

- Rusta upp fotbollsplanen langs med Kavallerivigen.
- Skapa viaderskyddade platser for ungdomar att hianga pa.
- Pulkabacke.

Trygghet och tillgdnglighet
- Tydligare markeringar pa de gang-och cykelbanor dir gdende och cyklister delar
utrymme.
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Se 6ver siakerheten vid 6vergingsstillen for att sdkerstilla att barn kan ga 6ver dessa
pa ett tryggt sitt, antingen sjilva eller tillsammans med dldre.

Fler skyltar om att bilister bor sdnka hastigheten bland bostdderna i
Skvadronsomradet samt langs med Skvadronsbacken.

- Farthinder lings med Skvadronsbacken och bland bostidderna i Skvadronsomrédet.

Tillganglighet for personer med funktionsnedsattning

Kommunen beaktar FN:s konvention om rittigheter for personer med
funktionsnedsittning, prop. 2008/09:28, som syftar till att undanroja hinder for
personer med funktionsnedsattning att atnjuta sina rattigheter. Alla manniskor ska vara
delaktiga pa lika villkor oavsett funktionshinder.

Bebyggelsen ska klara tillgidngligheten i enlighet med Boverkets byggreglers (BBR:s)
krav pa utom- och inomhusmiljo.



5

Sundbybergs
stad

Kommunstyrelsens forvaltning
Mattias Haggblom/Anna Lindgren

Detaljplanens genomforande

Inledning

2023-09-26
DNR KS-0034/2019-9

Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som kravs for att pé ett samordnat och andamalsenligt sitt genomfora
detaljplanen. Det framgar nér, hur och pa vilket sétt detaljplanen ska genomforas. Det
klarldggs dven vem som ar ansvarig for olika delar av genomforandet och vilka
ekonomiska forutsiattningar som finns. Denna del av planbeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan utan ska endast vara viagledande vid genomférandet av
detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stillet av plankartan och
planbestimmelserna. Detaljplanen upprittas enligt plan-och bygglagen, PBL

(2010:900), enligt dess lydelse frin den 1 januari 2015.

Organisatoriska fragor

Preliminir tidplan
Samrid Q1 2023

Granskning Q4 2023
Antagande Q1 2024

Laga kraft (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas) Q1 2024

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Med
genomforandetid avses den tid da fastighetsigarna har en garanterad ritt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte 4ndras utan att
synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behover dndras eller upphdvas under
genomforandetiden har fastighetsdgaren ratt till ersattning for forlorande rattigheter
(exempelvis for forlorad byggrétt). Efter genomférandetidens utging fortsatter
detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsiagare
eller rittighetshavare har ritt till ersiattning.

Markigoférhallanden

Detaljplanen beror mark inom flera fastigheter. Féljande fastigheter ligger helt eller

delvis inom planomrédet:

Fastighet Andamal idag Lagfaren dgare

Artilleristen 4 Bostader Fastighetsaktiebolaget
Forvaltaren

Artilleristen 5 Parkeringshus Fastighetsaktiebolaget
Forvaltaren

Luntmakaren 4 Bostader Bantorget Hyresbostider Rissne
Gul AB

Skvadronen 1 Bostader Bostadsrattsforeningen
Skvadronen Ett

Skvadronen 8 Bostader Fastighetsaktiebolaget
Forvaltaren

Skvadronen 9 Parkeringshus Fastighetsaktiebolaget
Forvaltaren

Skvadronen 10, tomtratt Telestation Sundbybergs stad,
tomtrattshavare: Telia Sverige
Net Fastigheter AB

Skvadronen 11 Sopsugsanliggning Sundbybergs stad
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Skvadronen 12 Lokaler/férrad Sundbybergs stad
Skvadronen s:1 Kommunikationsytor | Skvadronen 1—8
Sundbyberg 2:26 Allmin plats Sundbybergs stad

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmiéin plats

Sundbybergs stad dr huvudman for allmén plats inom planomrédet, som bland annat
utgors av gator, gang- och cykelvigar och park. Det innebir att kommunen ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Kvartersmark
Exploatoren ar byggaktor och ansvarar for samtliga atgiarder géallande byggande, drift
och underhéll inom kvartersmark.

Generellt om ledningar

Respektive ledningsidgare ar huvudman for sitt ledningsnit fram till anvisad
anslutningspunkt pd kvartersmark. Ledningsédgarna ansvarar for drift och underhall av
sina respektive anldggningar. Byggaktoren ansvarar for att kontakta berord
ledningsdgare innan atgarder vidtas som paverkar ledningsidgarnas anldggningar.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingér i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Sundbyberg Avfall och Vatten AB (SAVAB) ar huvudman f6r allménna
vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillh6rande anldggningar, och ansvarar
for dess utbyggnad, drift och underhéll fram till anvisad forbindelsepunkt. SAVAB
ansvarar for att uppréatta nya forbindelsepunkter 0,5 meter utanfor fastighetsgrins.

El, tele

Vattenfall Eldistribution AB 4r huvudman for elnétet och TeliaSonera Access AB ar
huvudman for telendtet. Huvudman for fjarrvirmenitet dr Norrenergi AB. Sundbybergs
stadsnidt AB/Sundbybergs Bredband AB ar huvudman for fiberoptiskt nit och plattform
for bredbandstjanster. Respektive huvudman svarar for ledningarnas drift och underhall
fram till leveranspunkten. Exploatoren ansvarar for att kontakta beroérd ledningsigare
innan atgarder vidtas som péverkar ledningsigarnas anliggningar.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan Sundbybergs stad och Fastighets AB
Forvaltaren innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar nirmre kostnads- och
ansvarsfordelningen mellan Sundbybergs stad och Fastighets AB Forvaltaren.
Exploateringsavtal ska godkdnnas av kommunfullm#ktige i samband med antagande av
detaljplanen.

Detaljplanens genomforande forutsitter nytt anliggande av allmén plats. Aven allmin
plats utanfor detaljplaneomradet behover anpassas till den nya bebyggelsen. Det kan
exempelvis handla om att befintlig gdng- och cykelvagar byggs om for att anpassas till
nya bostadsbyggnader. Sundbybergs stad kommer att stélla krav pa Fastighets AB
Forvaltaren att bekosta anldggandet av allmdnna anldggningar som ar nédvandiga for
detaljplanens genomforande. Kostnaderna for anldggande av allmén plats kommer att
regleras i exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet kommer vidare att innehalla
tidplaner, 6verenskommelser om 6verlédtelser av mark, hantering av rattigheter med
mera.

Atgirder i ledningsnitet pa kvartersmark regleras i avtal mellan exploatdren och
ledningsigare. Atgirder i ledningsnitet pa allmin platsmark regleras i avtal mellan
Sundbybergs stad och ledningségare.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsétgirder erfordras for att fastighetsrattsligt genomfora detaljplanen.
Inom planomrédet kommer darfor fastighetsindelningen att férandras genom
exempelvis fastighetsregleringar och avstyckningar. Dessa atgiarder kan genomforas nar
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Kvartersmark

Kvartersmark pa fastigheterna Skvadronen 10, Skvadronen 11, Skvadronen 12 och
Sundbyberg 2:26 Gverlats till Fastighets AB Forvaltaren. Exploatoren ansvarar for och
bekostar de fastighetsbildningsatgéarder som behdvs.

Allmin platsmark

Mark som ar utlagd som allmén plats i planforslaget overfors till Sundbybergs stad.
Fastighetsbildningen sker genom fastighetsreglering eller genom annan ladmplig
fastighetsbildningsatgiard. Om 6verenskommelse inte traffas for markatkomst for allmén
plats finns mojlighet for staden att 16sa in marken. Staden ar pd samma sétt skyldig att
forvarva marken om fastighetséigaren begir det.

Servitut och ledningsritt

Servitut ar en ritt for en fastighet att anvinda en annan fastighet pé ett bestamt satt.
Servitut ar till skillnad fran nyttjanderatt endast knutet till fastigheter samt giller i regel
tills vidare och har inget slutdatum. Ett servitut kan antingen bildas genom avtal mellan
berorda fastigheters dgare (avtalsservitut) eller genom beslut av myndighet
(officialservitut). Den senare kan bildas vid ansokan till Lantméiteriet.

Ledningsratt kan till skillnad fran servitut gilla till férmén for saval fastighet som
juridisk person. Ledningsratt ar en ratt for forménstagaren att anvianda en fastighet pa
ett av Lantmaiteriet bestamt sitt. Ledningsritt kan bildas for allmidnna ledningar med
indamaél som finns angivna i ledningsriattslagen som starkstrém, vatten- och avlopp med
mera.

Inverkan pa befintliga rittigheter
Region Stockholms servitut for vag till tunnel justeras si att det nar lokalgata. Deras
andra rattigheter paverkas inte.

Norrvattens ledningsratt paverkas ej.
Norrenergis ledningsritt flyttas efter 6verenskommelse.

Vattenfalls ledningsritt 6ver Skvadronen 12 avvecklas, men ledningsritten paverkas ej i
ovrigt.

Exploatoren ansvarar for och bekostar de atgiarder som behovs for att hantera
ledningsritter och servitut.

Gemensamhetsanliggningar

En gemensamhetsanldggning ar en anldggning som ar gemensam for flera fastigheter,
ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanldggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststalls
av lantméterimyndigheten.

Inom detaljplaneomradet finns tvd gemensamhetsanldggningar. Den gamla
sopsugsterminalen pa Skvadronen 12 med ledningar med mera ingér i Sundbyberg GA:1
och kommer att rivas. Denna gemensamhetsanldggning kommer ddarmed att avvecklas.
Den nya terminalen kommer att forvaltas av SAVAB. SAVAB erbjuder savil befintliga
som nya fastighetsdgare i Rissne att koppla p4 sig till den nya sopsugsterminalen.
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Den andra gemensamhetsanlaggningen, Skvadronen GA:1, bestér av parkeringshus pa
fastigheten Skvadronen 9 samt kommunikationsytor med tillhérande ledningar med
mera for kvarteret Skvadronen. Deltagande fastigheter ar Skvadronen 1—8. Denna
gemensamhetsanldggning ombildas for att mojliggora ett nytt parkeringshus. Eftersom
omprovningen kommer att omfatta vilken yta som att gemensamhetsanldaggningen
aktualiseras ritten till ersittning enligt Anldggningslagen § 40 a. Fastighets AB
Forvaltaren ansvarar for och bekostar de atgarder som behévs for att hantera
gemensamhetsanldggningarna och deras rittigheter.

Ansékan om lantmiteriférrittning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgarder ske. Ansokan

om markoverforingar, avveckling och ombildande av gemensamhetsanldggningar,
ledningsritt och servitut med mera inlamnas till Lantmaiteriet. Exploatoren ansvarar for
att ansOka och bekosta de fastighetsbildningsétgarder och sa vidare som kravs for att
genomfora detaljplanen.

Kompletterande fastighetsbildning

Ett par mindre markoverforingar kommer att ske mellan fastigheterna Sundbyberg 2:26
och Luntmakaren 4 i den senare fastighetens norra dnda. Fastighetsgransen mellan
dessa tvé fastigheter justeras s att allmén platsmark tillférs Sundbyberg 2:26 och
kvartersmark tillfors Luntmakaren 4. Detta regleras i avtal mellan staden och
exploatoren i Detaljplan for Sundbyberg 2:57, del av Sundbyberg 2:26, Kavallerivigen i
Rissne. Staden ansvarar for ansékan om fastighetsbildning. Kostnaderna for
forrattningen fordelas lika mellan de av forrattningen berérda parterna.

Tekniska fragor

Gator och parkering

Genomforandet av detaljplanen innebar att befintlig gang- och cykelvagar byggs om. All
parkering som behovs for bostdderna ska 16sas inom kvartersmarken. Det giller
parkering for séval de bostdder som idag nyttjar parkeringshusen pa Skvadronen 9 och
Artilleristen 5 som de nya bostdder som byggs inom planomradet.

Ledningar
Genom detaljplaneomradet finns ledningar dragna i marken. Ledningarna
flyttas innan omrédet bebyggs.

Vatten och avlopp
Ligen for nya forbindelsepunkter foreslés i den tekniska forstudien, men slutlig
placering bestdms i ett senare skede. SAVAB anvisar forbindelsepunkter.

Dagvatten

Ligen for nya forbindelsepunkter foreslas i den tekniska férstudien men slutlig placering
bestdms i ett senare skede. SAVAB anvisar forbindelsepunkter. Rening och fordréjning
inom kvartersmark ska uppfylla reningskraven enligt kommunens dagvattenpolicy och
framtagen dagvattenutredning.

El, tele, fiber, fjarrvirme

Den nya bebyggelsen kan ansluta till befintliga el-, tele-, fiber- och fjarrvirmenit. Lige
for nya forbindelsepunkter foreslas i den tekniska forstudien, men slutlig placering
bestdms i ett senare skede. Respektive ledningsidgare anvisar forbindelsepunkter. Den
nya bebyggelsen kriaver en utbyggnad av befintlig elnitsstation for att kunna forsorjas.
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Sopsugsanliggningar

Detaljplaneomradet kommer att anslutas till sopsugssystemet i omradet. Lage for nya
forbindelsepunkter foreslés i den tekniska forstudien, men slutlig placering bestidms i ett
senare skede. SAVAB anvisar forbindelsepunkter.

En ny sopsugsterminal byggs inom planomradet och tas i bruk innan den gamla
sopsugsterminalen avvecklas.

Mojlighet till forpackningsinsamling ska finnas inom kvartersmark.
Byggnation

Storningar under byggtid
Gillande krav pa byggbuller och materialhantering kommer att tillimpas for att minska
storningarna under byggtiden.

Tunnelbanetunneln
Fastighets AB Forvaltaren ska ta hansyn till Region Stockholms/ Trafikforvaltningens
nyttjanderatter och officialrattigheter, sisom servitut for tunnelbanan.

Brandskydd

Fastighetsdgarna ska redovisa att brandvattenférsorjningen ar sakerstilld i samband
med bygglov. Tilltrade for raddningstjanstens fordon har tillgodosetts i detaljplanen.
Exploatoren ska redovisa att atkomligheten ar sidkerstilld i samband med
bygglovsansokan.

Utbyggnad

Utbyggnadsordning och etappindelning bade for allméan plats och kvartersmark kommer
att utredas vidare. Staden ansvarar for utbyggnad av allmin plats. Utbyggnaden av
allmén plats sker etappvis dir en groventreprenad for ledningsflyttar, gator, samt géng-
och cykelvagar sker forst. Darefter kan exploatoren fa atkomst till sin kvartersmark och
paborja utbyggnaden av denna. Samordning av arbeten regleras niarmare i
exploateringsavtal.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Sundbybergs stad svarar for drift och underhéll av allmén platsmark i planforslaget.
Drift- och underhéllskostnaderna bedoms 6ka nagot i och med utvecklingen av
planomradet.

Infor antagandet av detaljplanen ska Fastighets AB Forvaltaren och staden teckna ett
exploateringsavtal (genomforandeavtal) som kommer att reglera ratten att forviarva
mark av staden for att kunna uppfora bostader och annan bebyggelse. Kommunen far
inkomster vid forséljning av kvartersmark. Inom planomrédet dger kommunen
fastigheterna Skvadronen 10, Skvadronen 11, Skvadronen 12 samt Sundbyberg 2:26 som
kommer att 6verlatas till Fastighets AB Forvaltaren helt eller till viss del.
Kopeskillingens storlek baseras pa marknadsvarde enligt virdering utford av oberoende
varderingskonsult pd stadens uppdrag.

Planavgift
Plankostnadsavtal har uppréttats mellan Fastighets AB Forvaltaren och Sundbybergs
stad angdende kostnaderna for upprittande av detaljplan for omradet.
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Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsigaren ratt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovsavgiften
debiteras enligt kommunens for tidpunkten géllande bygglovstaxa.

Kostnader f6r utbyggnad av allmin plats
Staden bygger ut allmén platsmark. Exploateringsavtal reglerar ansvar och kostnader
mellan staden och Fastighets AB Forvaltaren.

Kostnader for kvartersmark

Exploatoren bekostar byggnation inom kvartersmark. Exploateringen innebir kostnader
for rivning, sanering och annan anpassning av marken for den nya bebyggelsen. Vidare
kan erséttning behova utga till andra fastighetsigare for forvarv av mark som kravs for
att anpassa exploatorens fastighet till detaljplanen.

Forriattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantméiteriforrattning for provning av
fastighetsbildning och rattigheter. Forrattningskostnaderna beror pé tidsétgédngen och
gillande forrattningstaxa. Fastighets AB Forvaltaren och staden reglerar ansvaret for
kostnaderna i exploateringsavtal.

Teknisk forsorjning

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnitet ska avgift erldggas enligt Sundbyberg
Avfall och Vatten AB:s vid varje tillfdlle gillande VA-taxa. Avgiften utgors av
anlaggningsavgift (engdngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk forsorjning (sopsug, fjarrviarme, fiber, el och tele)
finansieras av anslutnings- och brukaravgifter. For uppgift om kostnad for anslutning
till respektive ledningsnat kontakta ledningshavarna.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av enheten for stadsplanering inom
kommunstyrelsens forvaltning i samarbete med andra berérda sektorer/verksamheter i
Sundbybergs stad.

Anna Lindgren Mattias Hdaggblom
tf. chef for enheten for stadsplanering planarkitekt
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