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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Frofjarden 1,
vid Enkdpingsvagen i Sundbybergs stad

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, planbeskrivning samt denna
genomforandebeskrivning. En trafikutredning, en dagvattenutredning samt en
riskanalys tillh6r ocksa planhandlingarna.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att ge moijlighet att uppféra en handelsanliggning for
dagligvaruhandel. Detaljplanen gor det dven mojligt att i ett senare skede komplettera
med bebyggelse for kontor liknande de angransande kontorshusen i Oster.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan f6r omradet dr C337 - Detaljplan for kvarteret Frofjarden,
antagen 1 december 2004. Detaljplanen medger anvindningen kontor eller industri,
samt en byggritt for parkeringsgarage. Handel tillats i hogst 25 % av bruttoarean om
byggnadsnimnden skulle finna detta limpligt.

I detaljplan C 386 f6r Hornbach byggvaruhus lingre visterut, laga kraftvunnen 2010,
anges som syfte bl.a. att binda samman Madenvigen med Gesallvigen med en ny
lokalgata.

Plandata

Lige och areal

Programomradet omfattar ca 2 hektar och ir beliget séder om Enk&pingsvigen norr
om Hallonbergen. I 6ster gransar planomradet till befintlig kontorsfastighet.

Markigoférhallanden

Marken utgors av delar av fastigheterna Frofjarden 1 som dgs av Skanska Fastigheter
Stockholm AB, Sundbyberg 2:30 som égs av Sundbybergs stad samt Freden Storre
11 som dgs av Great Peace Fastigheter AB.

Organisatoriska fragor
Planarbetet ska bedrivas enligt rutinerna for ett normalt planforfarande. Ett
exploateringsavtal tas fram parallellt med och antas samtidigt som detaljplanen.

Preliminar tidplan

Programsamrad juni 2010

Plansamrad september 2010

Utstillning host/vinter 2010/2011

Antagande var 2011

Laga kraft 3 veckor efter planens antagande om planen inte
overklagas
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Genomforandetid
Genomférandetiden 5 ér fran den dag planen vinner laga kraft.

Nir genomférandetiden har gatt ut fortsitter planen att gilla tills den dndras eller
upphivs. Nir genomforandetiden har gatt ut har fastighetsigaren dock inte lingre
ritt att erhalla ersittning om bygglov, rivningslov eller marklov skulle nekas.

El, vatten och avlopp
Den foreslagna bebyggelsen ska anslutas till befintliga el-, vatten- och
avloppsledningar.

Avtal

Genomférandefragor kommer att regleras i exploateringsavtal mellan staden och
Skanska Fastigheter AB. Markoverlatelse kommer att regleras 1 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan Great Peace Fastighets AB och Sundbybergs stad.

Avtal ska tecknas mellan Vattenfall Eldistribution AB och Skanska innan
detaljplanen ar antagen. Avtalet ska reglera forutsittningarna for flytt eller annan
torindring av Vattenfalls ledningar inom planomradet och motsvarande atgirder
utanfor planomradet som foranleds av nédvandiga forandringar inom planomradet.

Ett avtal finns tecknat mellan Skanska och AMF som ger AMF ritt att anvinda
befintlig parkeringsplats inom planomradet. Denna mdjlighet kommer att férsvinna i
och med planens genomforande. Skanska ska avsitta plats for parkeringen inom
nagon annan del av Skanskas fastigheter 1 niromradet f6r andamalet.

Ett plankostnadsavtal finns mellan staden och Skanska som reglerar kostnader f6r
detaljplanearbetet.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanliggningar

Gemensamhetsanliggning alternativt servitut kan bildas f6r gemensamma ytor inom
kvartersmark om behov finns.

Ledningsritt
Norrvattens har ledningsritt for Vatten, 0183-90/ 6.1 inom fastigheten Frofjarden 1.
Ledningen avses vara kvar i samma lige.

Norrvattens huvudvattenledning ligger 1 fastighetsgrinsen i planomradets sédra del.
For att mojliggora for infart till omradet maste ledningen korsas av biltrafik pa en
mindre yta. Hir krivs att forstiarkningar gors sa att ledningen pa platsen blir
overkorningsbar.
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Kartan visar norrvattens ledning och det omrdde Norrvatten krdver som skyddsavstand kring denna
7 forhallande till planforsiaget.

Bla heldragen linje dr ledningens lige, inom streckad linje dr det 2,5 meter frin
ledningen at bada hallen. Transporter till handelsetableringen féreslas ske lings
byggnadens sodra sida. Det finns ett omrade om ca 5 meter mellan ledningens
skyddsomrade och byggnadens fasad dir maojlighet finns att anlidgga lastgata. For att
sikerstilla att ledningen inte skadas eller paverkas av exploateringen krivs ett avtal
mellan Skanska och Norrvatten.

Vattenfall har ledningsritt med aktnummer 0183-00/8 for tva 70 kV — ledningar i
norra delen av planomradet.

Vattenfall har dven ledningsritt med aktnummer 951706 for tva 20 kV - ledningar,
dven dessa 1 planomradets norra del.

Staden har en ledningstritt med aktnummer 0183-03/4.2 f6r VA-ledningar.

Omradet kring ledningarna reserveras med u-omrade.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmin platsmark. Gatan séder om planomradet blir
allmin gata. Detta innebir en markreglering mellan Great Peace AB och kommunen.

Genomforandetid
Genomférandetiden ér 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman
Planhandlingen har tagits fram av stadsbyggnads- och milj6férvaltningen i
Sundbybergs Stad.

Charlotte Richardsson Jenny Nagenius
Planeringschef Planarkitekt

3) 3



