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LAGA KRAFT

Detaljplan for kvarteret Tvattstugan, Elverket samt del av
fastigheten Sundbyberg 2:4 i Sundbybergs stad

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustrationer,
planbeskrivning med bilagor, miljokonsekvensbeskrivning samt denna
genomférandebeskrivning.

Syfte

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra uppforande av cirka 240 ligenheter, en
upprustning av strandpromenaden lings Billstaviken samt anldggandet av en gang-
och cykelbro till Ulvsunda i Stockholms kommun

Bakgrund

I oktober 2003 inkom Folkhem Produktion AB med hemstillan om ny detaljplan
for bostader gillande Tvittstugan 1, Elverket 1, del av Sundbyberg 2:4 samt
Forradet 1. I november 2004 beslutade kommunfullmiktige att godkdnna
markanvisningsavtal med Folkhem samt att ge stadsbyggnads- och miljénimnden i
uppdrag att paborja detaljplanearbetet. Markanvisningsavtalet var tidsbegrinsat att
gilla 1 tvd ar fram till december 2006. Tidplanen f6r detaljplanarbetet har forskjutits
pé grund av utredningar om Tritonkopplingen och lokal koppling 6ver Ballstaviken.
Nytt markanvisningsavtal betraffande Tvattstugan 1, Elverket 1 och del av
Sundbyberg 2:4 mellan staden och Folkhem godkindes av kommunfullmaktige den
28 januari 2008.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av f6ljande detaljplaner:

C153 (antagen 1961-07-06): Parkmark, allman platsmark (gata eller torg),
vattenomrade, parkering samt mark for industriandamal.

C178 (antagen 1967): Industri.

C167 Sundbyberg 2:4 (antagen 1966-06-17): Trafik- och industriindamal.
C289 (antagen 1996-03-07).

C 356 (antagen 2006-06-19): Bostader, handel och kontor samt park.
Befintliga detaljplaner upphivs inom omradet f6r denna detaljplan.

Plandata

Planens lige och omfattning

Planomradet ér beldget i stadsdelen Lilla Alby i Sundbyberg och omfattar kvarteret
Tvittstugan, Elverket, del av fastigheten Sundbyberg 2:4 samt vattenomradet i
Billstaviken.

Markigoférhallanden
Marken inom planomradet dgs av Sundbybergs stad.
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Planprocess

Samrad 4:e kvartalet 2008
Utstillning 3:e kvartalet 2009
Antagande 1:a kvartalet 2010
Laga kraft 1:a kvartalet 2010

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ér 10 dr fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Folkhem Produktion AB ansvarar for projektet under utredningsskedet och vid
framtagandet av detaljplanehandlingar.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan Folkhem Produktion AB och Sundbybergs
stad. Exploateringsavtalet ska reglera for projektets genomférande nédvindiga ny-
och ombyggnader av ledningar och allminna anldggningar samt markupplatelser
och markregleringar.

Avtal ska upprittas mellan Vattenfall och byggherren avseende flytt eller andra
andringar av befintliga ledningar. Atgirder som berér befintligt ledningsnit utfors
av Vattenfall men bekostas av byggherren.

Fastighetsrattsliga fragor

Tomtindelning
Gillande tomtindelning 0183K-F258, faststilld 1962-07-24 f6r fastigheten
Tvattstugan 1 och Elverket 1 ska upphivas.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningen 1 omradet kan gbras pa flera olika sitt; antingen ombildas de
befintliga fastigheterna eller sa avstyckas nya eller en kombination av bada.

Fastighetsbildning skall vara genomférd innan bygglov kan meddelas.

Gemensamhetsanliggning alternativt servitut kan bildas f6r gemensamma ytor inom
kvartersmark samt for parkeringsanligening.

X-omraden ska sakerstillas i avtal mellan Sundbybergs stad och fastighetsigaren.
Ekonomiska fragor

Samtliga kostnader och dess fordelning som genomférandet av detaljplanen medfor,
regleras 1 exploateringsavtal.
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Tekniska fragor

Huvudvattenledning

Befintlig huvudvattenledning paverkas vid en flytt av Hamngatan. Ledningen fér ¢;
utsittas for vibrationer eller belastningar utan att forstirkningsatgirder vidtas.
Forindring genom utfyllnad eller nedschaktning av nuvarande markprofil far ej ske
utan Norrvattens godkidnnande. Innan byggarbetena paborjas ska en riskanalys
utféras dir nodvindiga skyddsatgirder preciseras.

Befintliga elledningar
Vid schakt eller andra markarbeten i anslutning till Vattenfalls befintliga elledningar
ska utsittning av kablar goras. Detta bestills hos Vattenfall.

Oversvimningsrisk

De foreslagna byggnaderna ska utféras som vattentita konstruktioner upp till en
héjd av +2,3 meter 6ver nollplanet. Lokalerna nirmast vattnet, lingst ner i varje
huskropp, ska utforas vattentita upp till +1,8 meter (b,). Elinstallationer
(elcentraler, etc.) inom b, ska placeras 6ver en hojd av +2,3 meter.

Skredrisk

Forindringar av markens hojdlige inom 16sjordsomradet (se illustration pa
plankartan) far, med hinsyn till stabiliteten, inte medféra 6kad belastning av
markytan. Bebyggelse inom 16sjordsomradet ska, ocksa med hinsyn till stabiliteten,
grundliggas pa ett sitt som inte medfor 6kad belastning av markytan.

Miljokonsekvenser

Markf6roreningar

Bygglov far inte beviljas innan markfororeningar har avhjilpts sa att upprittade
platsspecifika riktvirden innehalls, enligt dtgiardsplan i planbeskrivningen.

Sediment i Béllstaviken
Vid anliggandet av bryggor eller annan vattenverksamhet ska
anmilan/tillstindsanskan goras till Linsstyrelsen, enligt 11 kap miljobalken.

Medverkande tjansteman

Detaljplanforslaget dr framtaget av berérda tjanstemin pa stadsbyggnads- och
miljofoérvaltningen och grundas pa ett bebyggelseforslag av Wingardh arkitektkontor
AB.

Charlotte Richardsson Karin Milles
planeringschef planarkitekt



