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PLANBESKRIVNING
LAGA KRAFT HANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Tillagg till detaljplan for kvarteret Bondetorpet, Gaslagan,
Paronet och Pipetten, adress forskningsringen m.m.

Planprocessen — enkelt forfarande

Detta dr en samradshandling. Tilligget till detaljplan handldggs enligt enkelt
planfoérfarande. Forutsittningen for att anvinda enkelt planférfarande ér att
forslaget ar av begrinsad betydelse, saknar intresse f6r allmanheten och ar forenligt
med 6versiktsplanen. Under samrddsskedet halls samrad med myndigheter, sakigare
och andra som ir berorda. I granskningsskedet ges ytterligare ett tillfdlle att limna
synpunkter pa forslaget. Detaljplaneprogram har inte bedomts nédvindigt da
tillageet till detaljplan 4r av enkel karaktir och endast beror en enskild bestimmelse 1
en befintlig detaljplan.

Fran och med den 2 maj 2011 giller en ny plan- och bygglag, PBL. Denna
detaljplan paborjades effer den 2 maj 2011, och dr didrmed upprittad i enlighet med
PBL 2070:900.

PROGRAM GRANSKNING
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SAMRAD ANTAGANDE

Sa har langt har vi kommit i planprocessen

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, ett granskningsutlatande (efter
granskningsskedet) samt denna planbeskrivning.

Syfte och huvuddrag

De boende i kvarteren Bondetorpet, Gaslagan, Pironet och Pipetten har kommit in
med en ans6kan om planandring for att méjliggéra om- och utbyggnad av vind med
takkupor. I den gillande detaljplanen for omradet dr inredning av vind tillatet, men
den maximalt tillatna bruttoarean ar otillricklig fOr att alla berorda fastighetsagare
ska ha méjlighet att utféra atgirden. For att mojliggora vindsinredning och
utbyggnad av takkupor foreslas en dndring av planbestimmelserna sa att atgirderna
far utforas utover den maximalt tillitna bruttoarean.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

De atgirder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allmian synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enlig bestimmelserna i MB 3, 4
och 5 kapitlet.

Planomrédet

Stora Ursvik ligger norr om Enk6pingsvagen och avgrinsas 1 vister av
Kymlingelinken, kommande nya E18. Storre delen av omradet har tidigare varit
inhignat da Forsvarets Forskningsinstitut (FOI) bedrev skyddsklassad verksamhet.

Fastigheterna som berdrs av tilligget till detaljplan dr privatigda. Gemensamma ytor
inom kvarteren dgs av NCC och Stora Ursvik AB dger gatumarken.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan
I Sundbybergs 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2010, anges att

omradet Stora Ursvik byggs ut etappvis och att omradet beraknas fardigstillas under
2022.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan med beteckning C341. For fastigheterna inom
planomradet anger detaljplanen att bostader far byggas med maximalt 2-4 viningar.
Utover angivet vaningsantal far vind inredas. Den maximalt tillitna bruttoarean for
kvarteren anges till mellan 500 och 6000 m”.

Ovriga planeringsdokument

En fordjupad 6versiktsplan fran 2003 dr framtagen fér omradet. I den nimns att
kvarteret Drivbinken i Appelviken i Bromma kan tjina som férebild, vilket ir ett
kvarter dir vindsinredning och takkupor ir vanligt férekommande (se bild. 1
nedan).
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Bild 1. Kvarteret Drivbinken i Appelviken i Bromma.



Program for planomradet

Ett milj6- och gestaltningsprogram fran 2004 anger att omradet ska bebyggas med
villor och radhus om 2-3 viningar med tridgardsstadskaraktir. Tradgardsstaden
karaktiriseras av att vara ”’lag och tit”. Den har kringbygeda kvarter men inte
noédvindigtvis med sammanhingande byggnadskroppar. Husen ar

placerade nira gatan vilken utgor en offentlig milj6. Privata och gemensamma ytor
ar belagna 1 kvarterets inre. Kvartersmarken avgrinsas av gator, grinder, gingvagar
eller gronytor.

Behovsbeddmning

Kommunen ska med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar géra en bedémning om detaljplanens
genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte.

Detaljplanen innebar inga svaroverblickbara miljoproblem. De direkta milj6-
konsekvenserna ar relativt begrinsade och gar att berdkna och beskriva. Miljo-
aspekter beaktas och utreds 1 planarbetet, vilket framgar av planbeskrivningen, se
aven rubriken Mijjokonsekvenser i slutet av dokumentet.

Med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen (1998:905) om milj6-
konsekvensbeskrivningar bedoms planen inte kunna medféra en betydande
miljopaverkan.

Planering i naromradet

Angrinsande detaljplan i vist ar C 360 for Viastra Ursvik, vilken avser
kvartersbebyggelse 1 form av flerbostadshus. Norr om planomradet giller
detaljplanen C 362 som innehaller bostider av varierande skala samt en kontorslokal
som byggs om till skola. Oster om planomradet giller detaljplan C 330 som

omfattar villaomradet Lilla Ursvik och séder om planomradet ligger en
skogsbekladd hojd.

Planeringsforutsattningar

Omradesbeskrivning

Den del av Stora Ursvik som tillagget till detaljplan avser borjade byggas ut under
2005 och ar idag fardigstillt. Det dr ett naturnara omrade som innehaller smaskalig
villabebyggelse, radhus och flerbostadshus med tridgardsstadskaraktir. I framtiden
kommer dven tit kvartersbebyggelse introduceras vister om omradet vilket kommer
att medfora att det blir en del av ett storre, mer stadsmassigt, sammanhang.



Mark och vegetation

Planomradet omfattar en delvis mycket kuperad dalgiang. Berg i dagen férekommer
péa de hégre delarna medan sluttningarna ticks av morin. Den vegetation som ar
bevarad i omradet bestar av blandskog och halvéppen terring. Pa hojdpartier
térekommer hallmarksskog och i svackor och sluttningar dominerar l6vtraden. En
del av marken 1 planomradets sodra delar dr inhangnad med anledning av de
verksamheter som FOI bedriver.

Forslag
Bebyggelse

Planférslaget innebir att en tilligsbestimmelse inférs pa plankartan med lydelsen:

“Utover angivet vaningsantal och angiven bruttoarea far inredning av vind, en fran
fasaden indragen vaning, souterringvaning eller takkupa utféras”.

Tillaggsbestimmelsen ersatter den tidigare bestimmelsen: ”Utéver angivet
vaningsantal far inredning av vind, en fran fasad indragen vaning eller
souterringvaning utforas.” Denna text stryks fran plankartan.

Till f6ljd av tilliggsbestimmelsen mojliggdrs vindsinredning och takkupor i hela
planomradet. Detta kommer att 1 begrinsad omfattning dndra bebyggelsens
utformning, men omradet bibehaller dnda sin karaktir som tridgardsstad. I delar av
omradet kan bebyggelsen upplevas marginellt hégre. Dirmed ligger ett
mojliggérande av vindsinredning och takkupor i linje med det miljé- och
gestaltningsprogram som togs fram fér omradet under 2004.

Detaljplanens genomfdrande
Organisatoriska fragor
Preliminir tidplan

Godkinnande 1:a kv. 2014
Antagande 1 KF 1:a kv. 2014
Laga kraft 1:a kv. 2014
Genomférandetid

Genomférandetiden 4r 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning /huvudmannaskap
Fastigheterna som berdrs av planidndringarna ar till storsta delen privatigda.

Avtal
Exploateringsavtal f6r genomférande av detaljplanen kommer inte att tecknas.
Avgift for detaljplanen kommer att tas ut i bygelovskedet.



Ekonomiska fragor
Enskilda fastighetsagare svarar f6r genomférandet av tilligget till detaljplan. Intakter
for enskilda kan vintas 1 form av virdeokningar av berérda fastigheter.

Tekniska fragor

Vid bostadsinredning av vind giller krav f6r nybyggnad avseende brandskydd enligt
Boverkets byggregler. Dessutom maste de tekniska egenskapskraven i form av
biarférmaga, ventilation och ljudisolering uppfyllas.

Medverkande tjansteman
Planhandlingen har tagits fram av Christoffer Jusélius 1 samrad med Anneli
Eskilsson och andra ber6érda tjansteman pa stadsbyggnads- och miljoférvaltningen.

Charlotte Richardsson Christoffer Jusélius
Planeringschef Planarfkitekt
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