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Inledning 

Planuppdrag 
Kommunstyrelsen gav den 8 maj 2023, § 72, sektorn för samhällsbyggnad i uppdrag att 
påbörja planarbete för spillvattenanläggning och dagvattendammar på fastigheterna 
Sundbyberg 2:30, Sundbyberg 2:37, Sundbyberg 2:38 och Sundbyberg 2:42 i stadsdelen 
Ör.  

Detaljplanen har efter samrådet delats upp i två separata detaljplaner, vilket beror på att 
spillvattenanläggningen anses vara mest prioriterad och därmed i behov av en egen 
detaljplan. Denna detaljplan avser dagvattendammar och bussgata (del 1b). Den andra 
detaljplanen avser spillvattenanläggning (del 1a, dnr KS-0117/2023). 

Planprocess  
Detaljplanen upprättas med utökat förfarande i enlighet med plan- och bygglagen 
(2010:900), enligt dess lydelse från den 1 januari 2015. Under planprocessen har 
myndigheter, sakägare och andra som är berörda möjlighet att lämna synpunkter på 
detaljplanen. 

 

Så här långt har vi kommit i planprocessen. 

Handlingar 
Detaljplanen består av plankarta med planbestämmelser, som har rättsverkan enligt 
plan- och bygglagen, samt denna planbeskrivning som förklarar planens syfte, innehåll 
och genomförande. Därutöver finns ett antal utredningar som underlag till detaljplanen. 
Dessa utredningar har inte rättsverkan, men ger stöd för detaljplanens utformning och 
kan användas som vägledning i genomförandeskedet.  

• Skyfallsanalys (Sweco Sverige AB, 2026-05-11) 
• Artskyddsutredning fåglar (Calluna AB, rev. 2026-04-29) 
• Artskyddsutredning fladdermöss (Calluna AB, rev. 2026-04-29) 
• Utredning av dagvattenanläggning (WRS AB, rev. 2026-04-21) 
• PM Geoteknik och hydrogeologi (WSP Sverige AB, rev. 2026-04-21) 
• PM Landskap (Mandaworks AB, 2026-04-21) 
• PM Miljöjuridisk bedömning av vattenverksamhet (Structor Miljöbyrån Stockholm 

AB, 2026-04-15) 
Övriga utredningar som tagits fram under samråd av detaljplanen: 
• Undersökning av betydande miljöpåverkan (Sundbybergs stad, 2025-02-13) 
• Trafik-PM (Trivector Traffic AB, 2025-02-13) 
• PM Geoteknik och hydrogeologi (WSP Sverige AB, 2025-02-13) 
• Utredning av dagvattenanläggning (WRS AB, 2025-02-12) 
• Gestaltningsprogram (Mandaworks AB, 2025-01-31) 
• Spillvattenutredning (Iterio AB, 2025-01-24) 
• Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (Landskapslaget, 2024-12-20) 
• Naturvärdesinventering (Calluna AB, 2023-02-01) 
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• Fladdermusinventering (Calluna AB, 2023-02-01) 
• Fågelinventering (Calluna AB, 2023-01-25) 
• Översvämningsanalys (Sweco AB, 2022-01-12) 
• Markmiljöutredning (Golder Associates AB, 2022-01-11) 

Planens syfte och huvuddrag 
Syfte 
Detaljplanen syftar till att möjliggöra dagvattendammar och parkmiljö på Råsta-
Örvallen. Vidare är syftet att möjliggöra en bussgata mellan Örsvängen och Sjövägen.  

Huvuddrag 
Planförslaget innebär att fyra dagvattendammar anläggs längs Norra Råstabäcken i syfte 
att rena dagvatten innan det rinner vidare till Råstasjön inom Brunnsvikens 
avrinningsområde. Dammarna dimensioneras för att klara det reningsbehov som staden 
tilldelats i det lokala åtgärdsprogrammet för Brunnsviken. Dammarna kan även fungera 
som översvämningsytor för att skydda närliggande bebyggelse vid skyfall.  

Omkring bäcken och dammarna skapas parkmiljö i form av stigar, broar och vistelseytor 
som soldäck och grillplats. Gång- och cykelvägen längs bäcken ges även bättre standard 
med större ytor för fotgängare och cyklister. 

I den sydöstra delen av planområdet möjliggörs en bussgata mellan Örsvängen och 
Sjövägen. Bussgatan ska förbättra kollektivtrafiken mellan Hallonbergen, Ör och 
Arenastaden genom att ge kortare restider. 

Miljöpåverkan 
Förenlighet med Miljöbalken kapitel 3, 4 och 5 
Detaljplanens genomförande bedöms vara förenligt med 3:e och 4:e kapitlet i 
Miljöbalken. Inga miljökvalitetsnormer beräknas överskridas inom området till följd av 
genomförandet, varav planen också bedöms vara förenlig med 5:e kapitlet i Miljöbalken. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 
Enligt en undersökning bedöms detaljplanen inte medföra betydande miljöpåverkan och 
en strategisk miljöbedömning med tillhörande miljökonsekvensbeskrivning behöver inte 
upprättas enligt bestämmelserna i 4:e kapitlet 34 § Plan- och bygglagen och 6:e kapitlet 
11 § Miljöbalken. 

Planområdet 
Läge och areal 
Planområdet ligger i den norra delen av stadsdelen Ör och omfattas av naturmark samt 
gång- och cykelväg. Planområdet avgränsas huvudsakligen av hästhagar och naturmark i 
norr, idrottsanläggningar i söder, Ursviksvägen i väster och Sjövägen i öster. En mindre 
del av planområdet ligger söder om idrottsanläggningarna, mellan Örsvängen och 
Sjövägen. Planområdet omfattar sammantaget cirka 3,7 hektar. 
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Planområdet har markerats med röd linje. 

Markägoförhållanden 
Planområdet består av fastigheten Sundbyberg 2:38 samt del av fastigheterna 
Sundbyberg 2:30, Sundbyberg 2:37, Sundbyberg 2:39 och Sundbyberg 2:42. Samtliga 
fastighetsägare framgår i tabellen nedan. 

Fastighet Lagfaren ägare 
Sundbyberg 2:30 Sundbybergs kommun 
Sundbyberg 2:37 Vasakronan Fastigheter AB  
Sundbyberg 2:38 Sundbybergs kommun 
Sundbyberg 2:39  Sundbybergs kommun 
Sundbyberg 2:42  Vasakronan Fastigheter AB 

Tidigare ställningstaganden 

Översiktsplan 
Sundbybergs stads översiktsplan antogs av kommunfullmäktige den 23 april 2018 och 
aktualitetsförklarades i en planeringsstrategi den 25 september 2023. Översiktsplanen 
syftar till att ge vägledning i hur stadens mark- och vattenområden ska användas och 
utformas. Staden ska utvecklas utifrån målbilderna ”En sammanhållen stad”, ”Plats för 
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alla”, ”Grönska och vatten av god kvalitet”, ”Levande stadsrum” och ”Den smarta 
staden”. 

Översiktsplanen pekar ut Hallonbergen och Ör som ett utvecklingsområde som ska 
förnyas med cirka 5000 bostäder och ett utökat serviceutbud fram till år 2030. Stort 
fokus ska även ligga på att utveckla de offentliga rummen och mötesplatserna i 
stadsdelarna.  

Planförslaget bedöms vara förenligt med översiktsplanen genom att ytor för rekreation, 
dagvattenhantering och bussgata möjliggörs. Översiktsplanen anger följande för 
planområdet:  

• Dalgången längs Norra Råstabäcken fungerar som en länk till Igelbäckens 
naturreservat och Råstasjöns naturreservat.  

• Planområdet tillhör ett större sammanhängande grönområde som har potential att 
sänka temperaturen i staden.  

• Norra Råstabäcken är i behov av åtgärder för att recipienten Brunnsviken ska uppnå 
miljökvalitetsnormer för vatten.  

• Planområdet har en överhängande översvämningsrisk.  

• En liten del av planområdet ligger inom Råstasjöns strandskyddsområde.  

• Kulturmiljön omkring Råsta gård utgör en grön målpunkt och ett kulturhistoriskt 
intressant område.  

• En ny bussgata mellan Örsvängen och Sjövägen ska utredas för bättre kollektivtrafik 
mellan Hallonbergen centrum och Arenastaden i Solna stad. 

Planprogram 
Planprogrammet för Råsta-Örvallen godkändes av kommunstyrelsen den 3 juni 2024 
(dnr KS-0202/2021). Planprogrammet ger möjlighet till cirka 680 nya bostäder, 
förskola, mobilitetshus, idrottsytor, gator, torg, park och teknisk infrastruktur på Råsta-
Örvallen. Ytorna för teknisk infrastruktur består bland annat av pumpstation för 
spillvatten och dagvattendammar. Idrottsytorna består av ishall, idrottshall, rackethall, 
fotbollsplaner/basebollplan och spontanidrottsytor. 

Planförslaget bedöms huvudsakligen överensstämma med planprogrammet genom att 
dagvattendammar, parkmiljö och bussgata föreslås. Planförslaget innebär dock en något 
avvikande placering och utformning jämfört med planprogrammet, vilket beror på att de 
tekniska förutsättningarna studerats vidare i detaljplanen.  
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Planprogrammet för Råsta-Örvallen. 

Gällande detaljplaner 
Planområdet är till största del inte detaljplanelagt, men i väster och söder finns delar av 
tre gällande detaljplaner:  

• Detaljplan C 271 möjliggör naturmark i den södra delen av planområdet. 
Detaljplanens genomförandetid har löpt ut.  

• Detaljplan C 313 ger möjlighet till huvudgata inom den västra delen av planområdet. 
Detaljplanens genomförandetid har gått ut.  

• Detaljplan C 443 möjliggör pumpstation och park i den västra delen av 
planområdet. Genomförandetiden går ut år 2038. Syftet med att ändra 
markanvändningen under pågående genomförandetid är att park, med en 
bestämmelse om att dagvattendammar ska finnas, bedöms lämpligare på ytan.   

Planering i närområdet 
Fördjupad översiktsplan 
En fördjupad översiktsplan för mellersta Sundbyberg är ute på samråd under våren 
2026. Den fördjupade översiktsplanen pekar ut planområdet som grönområde och 
bäckstråk med plats för dagvattenrening. Vidare föreslås utvecklade gång- och 
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cykelkopplingar i öst-västlig riktning samt nord-sydlig riktning. En 
kollektivtrafikkoppling pekas även ut mellan Örsvängen och Sjövägen. 

Pågående detaljplaner 
Det finns flera pågående detaljplaner i närområdet. Söder om planområdet pågår 
detaljplanearbete för en spillvattenanläggning, vilken ska gå ut på granskning samtidigt 
som denna detaljplan. Ytterligare söderut finns planuppdrag för idrottsytor, gator och 
torg på Örvallens idrottsplats. Söder om Örsvängen finns även planuppdrag för 
påbyggnad av befintliga bostadshus på fastigheterna Hästhoven 2 och Blåelden 2.  

Riksintressen 
Planområdet berörs av riksintresset för Bromma flygplats, vilket medför restriktioner för 
flygbuller samt höjdrestriktioner för byggnader och anläggningar. Planförslaget bedöms 
inte påverka riksintresset då ingen bebyggelse föreslås ovanför flyghinderhöjden 59,56 
meter över havet.  

Norr om planområdet ligger Hagalunds bangård, som är ett riksintresse för järnväg. 
Planförslaget bedöms påverka riksintresset positivt då möjligheterna till 
dagvattenhantering inom avrinningsområdet förbättras. 

Strandskydd 
En liten del av planområdet omfattas av Råstasjöns strandskyddsområde. Strandskyddet 
syftar till att långsiktigt trygga allmänhetens tillgång till strandområdet och bevara goda 
livsvillkor för djur- och växtlivet. Strandskyddsområdet gäller 100 meter från Råstasjöns 
strandkant. 

Staden kan upphäva strandskyddet inom ett område i samband med att en ny detaljplan 
upprättas, om det finns särskilda skäl för det och om intresset av att detaljplanera 
området väger tyngre än strandskyddets syften. De särskilda skäl som gäller för att 
upphäva strandskyddet finns i 7:e kapitlet 18 c–d § i Miljöbalken. 

Planförslaget innebär att strandskyddet i berörd del av planområdet upphävs till förmån 
för en bussgata. Bussgatan omfattar cirka 96 kvadratmeter av strandskyddsområdet, 
vilket har avgränsats för att ianspråkta en så liten del av strandskyddsområdet som 
möjligt. 
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Råstasjöns strandskyddsområde markerat med vit streckad linje. Planområdet 
(bussgata) markerat med röd linje. 

Råstasjön och konsekvenser för strandskyddet 
Råstasjön är en insjö i Solna stad som omfattas av Råstasjöns naturreservat. Det är en 
rik fågelsjö där rödlistade arter som duvhök, gröngöling och mindre hackspett har 
observerats. Norr om sjön finns en alsumpskog och en tallskog med höga naturvärden. 
Söder om sjön är marken mer parklik med träd och buskar i en relativt öppen miljö. 
Omkring sjön finns en promenadväg som används av allmänheten för rekreation. Söder 
och väster om sjön ligger även Sjövägen som en barriär mellan rekreationsområdet och 
omkringliggande områden. 

Planförslaget bedöms inte få några negativa konsekvenser för den allemansrättsliga 
tillgängligheten eller för livsvillkoren för djur- och växtlivet runt sjön. Den föreslagna 
bussgatan inkräktar inte på något område som används av allmänheten för rekreation. 
Området omfattas inte heller av några höga naturvärden och bedöms inte påverka djur- 
och växtlivet nämnvärt. Bussgatan kan däremot stärka allmänhetens tillgång till 
området genom att fler kan ta sig till Råstasjön med kollektivtrafik. Om fler väljer att ta 
buss i stället för bil kan även koldioxidutsläppen minska, vilket ger positiva effekter för 
miljö och klimat.  

I övrigt bedöms föreslagna dagvattendammar bidra till att förbättra vattenkvaliteten i 
Råstasjön och minska risken för översvämningar i området.  
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Särskilda skäl för upphävande av strandskyddet 
I detaljplanen föreslås att strandskyddet upphävs med anledning av att området är väl 
avskilt från stranden av en större väg enligt 7:e kapitlet 18 c § punkt 2 i Miljöbalken. 
Bedömningen är att Sjövägen, genom sin funktion och utbredning har en sådan 
barriäreffekt som avses i bestämmelsen. Området där strandskyddet föreslås upphävas 
bedöms inte hysa några särskilda värden för friluftslivet eller för växt- och djurlivet.  

Strandskyddet föreslås även upphävas med stöd av 7 kap. 18 c § punkt 5 miljöbalken, då 
området behöver tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse som inte 
kan tillgodoses utanför strandskyddsområdet. Bussgatan bedöms vara ett sådant 
allmänt intresse som kan förbättra kollektivtrafiken i området och medverka till att fler 
kan ta sig till rekreationsområdet runt Råstasjön. Någon annan lokalisering av 
bussgatan bedöms inte vara lämplig då området norr om strandskyddsområdet är utsatt 
för översvämningsrisk enligt en skyfallsanalys. En sådan lokalisering skulle även 
innebära en längre sträckning av bussgatan, vilket skulle ge flera negativa konsekvenser. 
Det skulle innebära längre restid för allmänheten, mer hårdgjord yta och en större 
barriäreffekt mot omgivningen.  

Intresseavvägning 
I avvägningen mellan de olika intressena bedöms intresset av att ta området i anspråk 
för bussgata väga tyngre än strandskyddsintresset. Bussgatan anses inte ha någon 
negativ påverkan på natur- och rekreationsvärden. Ändamålet kan snarare ha potential 
att stärka allmänhetens tillgång till Råstasjön och bidra till att minska koldioxidutsläpp i 
området.  

Fri passage längs stranden enligt 7:e kapitlet 18 h § i Miljöbalken bedöms fortfarande 
vara möjlig. 

Övriga vägledande dokument 
Mobilitetsprogram 
Mobilitetsprogram för Sundbybergs stad är ett styrande dokument som syftar till att ge 
förutsättningar för god mobilitet samt ett ökat hållbart resande till fots, med cykel och 
kollektivtrafik. 

Planförslaget bedöms överensstämma med mobilitetsprogrammet genom att 
möjligheterna till gång- och cykeltrafik längs Norra Råstabäcken förbättras samt att en 
bussgata mellan Örsvängen och Sjövägen möjliggörs.  

VA-plan 
VA-plan för Sundbybergs stad antogs av kommunfullmäktige den 11 december 2023. 
Syftet med VA-planen är att säkerställa en hållbar och långsiktig försörjning av vatten 
och avlopp i staden.  

Planförslaget bedöms vara förenligt med VA-planen då dagvattendammar möjliggörs i 
Norra Råstabäckens lågpunkt, i syfte att rena dagvatten och förbättra Brunnsvikens 
vattenkvalitet.  

Dagvattenstrategi 
Sundbybergs stads dagvattenstrategi antogs av kommunfullmäktige den 26 september 
2022. Dagvattenstrategins syfte är att skapa en långsiktigt hållbar dagvattenhantering 
genom att rena vatten, minska översvämningsrisker och anpassa staden till 
klimatförändringar.  
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Planförslaget bedöms vara förenligt med dagvattenstrategin genom att 
dagvattendammar möjliggörs i syfte att rena dagvatten. Dammarna kan även bidra till 
att minska översvämningsrisken i området.   

Lokalt åtgärdsprogram för Brunnsviken 
Det lokala åtgärdsprogrammet för Brunnsviken beslutades gemensamt för Stockholms 
stad, Solna stad och Sundbybergs stad i februari 2022. Programmet syftar till att 
förbättra vattenkvaliteten i Brunnsviken och bidra till att uppnå god ekologisk status i 
enlighet med gällande miljökvalitetsnormer.  

Planförslaget bedöms stämma överens med det lokala åtgärdsprogrammet genom att 
dagvattendammar möjliggörs i Norra Råstabäckens lågpunkt. Dammarna utformas med 
en volym som kan rena dagvatten enligt det beting (reningsbehov) som staden tilldelats i 
programmet.  
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Förutsättningar och förslag 

Markförhållanden 
Geotekniska förhållanden 
Förutsättningar 
Planområdet är beläget på lermark, med en största del gyttjelera österut och en största 
del fyllnadsmassor ovanpå lera västerut. Lermäktigheten ökar från cirka 0–4 meter i 
planområdets norra och södra delar till som mest cirka 14 meter i den sydöstra delen. 
Jorddjupet varierar mellan 1–20 meter. Grundvattennivån har vid utförda mätningar i 
genomsnitt legat 0,1–2 meter under befintlig mark.  

Förslag 
För att klara de geotekniska förutsättningarna är planförslaget i behov av 
markförstärkningsåtgärder. Föreslagna dagvattendammars släntkrön behöver förstärkas 
med kalkcementpelare för att undvika sättningsrisk. Dammarnas bottnar behöver även 
anpassas för att undvika bottenupptryckning av lera från det underliggande 
grundvattenlagret. Föreslagen gång- och cykelväg, gångstigar och bussgata är delvis i 
behov av kalkcementpelare för att undvika sättningsrisk. Markförstärkningsåtgärder 
kommer att utredas och projekteras vidare i genomförandeskedet. 

 
Jordartskarta. Planområdet har markerats med svart linje. Gul färg = lera, blå streck 
= gyttjelera, gul skaffering = fyllnader ovanpå lera. 
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Växtlighet och topografi 
Förutsättningar 
Planområdet är beläget i en dalgång som omges av höjdryggar i norr och söder. Marken 
sluttar huvudsakligen söderut och österut, från en hösta nivå på +6,5 meter vid 
Ursviksvägen och Råsta gård till en lägsta nivå på +2 meter vid basebollplanen. Längs 
lågpunkten i området rinner Norra Råstabäcken med en svag meandring i öst-västlig 
riktning. Bäcken omgärdas av fuktig mark med videbuskar, sälg, björk, asp, vass och 
älggräs. Den fuktiga marken ökar österut till en våtmark som övergår i en fuktlövskog. 
Norr om bäcken ligger gräsmarker och hagar, som tidigare brukats som åkermark. Hag- 
och gräsmarken övergår i nordväst till en löv- och blandskog med flera äldre träd.  

Enligt en naturvärdesinventering omfattas Norra Råstabäcken, våtmarken och 
fuktlövskogen av påtagligt naturvärde, medan gräsmarkerna har ett visst naturvärde.  

Planområdet ligger även i närheten av områden som är av vikt för grönstrukturen i ett 
kommunalt och regionalt perspektiv. I norr ligger Igelbäckens naturreservat, som utgör 
en del av Järvakilen och är utpekat som ett viktigt regionalt samband. I söder ligger 
Lötsjön-Golfängarnas naturreservat och Råstasjöns naturreservat.  

Ett ekologiskt spridningssamband för arter knutna till öppna gräsmarker som hävdas 
bedöms finnas norrut mot Igelbäckens naturreservat. Spridningssambandet är viktigt 
för större djur som exempelvis rådjur och räv. Ett svagt spridningssamband för arter 
knutna till våtmarksmiljöer bedöms finnas mellan Lötsjön-Råstasjön och Järvakilen 
utmed Norra Råstabäcken. Spridningssamband för arter knutna till barr- och 
ädellövskog förekommer i närområdet.  

 
Naturvärdeskarta. Gul färg = visst naturvärde, orange färg = påtagligt naturvärde. 
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Förslag 
Planförslaget innebär att området utvecklas till en parkmiljö med inslag av både anlagda 
grönytor och vildvuxen natur. Befintliga träd bevaras i den mån det är möjligt, men en 
stor del kommer att behöva avverkas för att ge plats till framför allt dagvattendammar. 
För att kompensera för de träd som avverkas föreslås att nya träd planteras i dungar 
inom planområdet samt där det bedöms lämpligt i andra delar av staden.  

Utöver nya träd utformas planområdet med nyplanteringar i strandzoner, brynzoner och 
ängsmarker. I strandzoner fokuseras nyplantering på klibbal och sälg, arter som binder 
jorden vid slänterna och har en renande effekt på dagvattnet. För att stärka biotopen 
integreras en säkerhetsremsa i dammarna, vilket skapar utrymme för lågvattenliv och 
strandnära flora.  

Brynzoner bildar övergångar mellan täta skogspartier och öppna gräsytor. Här planteras 
arter som hassel, rönn och hägg för att skapa skyddande miljöer samt viktiga födokällor 
för pollinatörer och fåglar.  

Ängsmarker utformas med extensiv skötsel och aktiv ängsslåtter för att bevara områdets 
historiska prägel av öppet landskap. Detta främjar en variationsrik flora av gräs och 
örter samt motverkar etablering av oönskade arter.  

 
Illustrationsplan. 
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Lek och rekreation 
Förutsättningar 
I planområdet finns en gång- och cykelväg som fungerar som ett rekreativt stråk förbi 
Norra Råstabäcken, Råsta gård och hästhagarna. Gång- och cykelvägen används bland 
annat för promenader, löpning, cykling och hundrastning.  

Söder om planområdet finns även Örvallens idrottsplats med fotbollsplaner, 
basebollplan, skateboardpark, rackethall samt utomhusbanor för padel och tennis. 

 
Gång- och cykelvägen längs Norra Råstabäcken. 

Förslag 
Planförslaget innebär att området längs Norra Råstabäcken utvecklas till en parkmiljö 
med dagvattendammar, promenadstråk och vistelseytor. Gång- och cykelvägen längs 
Norra Råstabäcken får en bättre standard och en justerad dragning mellan dammarna i 
den östra delen av planområdet. Den nya dragningen är tänkt att ge fotgängare ett bättre 
solläge och bättre siktlinjer över dammarna.  

Gång- och cykelvägen ansluts till gångstigar som delvis går via broar över bäcken. I den 
västra delen av planområdet ansluts gång- och cykelvägen till en befintlig stig som går 
norrut mot Råsta gård. I den östra delen av planområdet ansluts gång- och cykelvägen 
till nya stigar som kopplas runt dammarna. På strategiska och solbelysta platser vid 
dammarna placeras vistelseytor med sittbänkar och grillplats. Vistelseytorna utformas 
även med soldäck som skjuter ut över vattnet.   

För att spegla områdets identitet används naturpräglade material i utformningen av 
parkmiljön. Naturmaterial som stenmjölsytor och grå granit används i 
markbeläggningar och friser, medan trä används i broar, soldäck och sittmöbler. 
Formspråket inspireras av naturens organiska former och vikingatidens ornamentik för 
att skapa en tydlig förankring till platsen. 
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Visionsbild på parkområdet. 

Fornlämningar 
Norr om planområdet finns en fornlämning i form av en runsten som tros vara från 
1000-talet. Runstenen, med beteckning U77, är av grå granit och ligger i anslutning till 
en cirka 250 meter lång fornstig mellan Råsta gård och Enköpingsvägen.  

Vattenområden 
Vattendrag 
Förutsättningar 
Planområdet präglas av Norra Råstabäcken, som rinner i öst-västlig riktning genom 
landskapet och mynnar ut i Råstasjön. Bäcken tillhör ett större avrinningsområde om 
cirka 350 hektar, som inkluderar stadsdelarna Stora Ursvik, Lilla Ursvik, Brotorp, 
Rissne, Hallonbergen och Ör inom Sundbybergs stad. 

Norra Råstabäckens recipient är Brunnsviken, som berörs av miljökvalitetsnormer för 
ytvatten. Brunnsvikens ekologiska status klassas idag som otillfredsställande, vilket 
främst beror på övergödning samt förhöjda halter av koppar, zink och icke dioxinlika 
PCB:er. Brunnsvikens kemiska status klassas som ”Uppnår ej god”, vilket beror på 
överskridna gränsvärden för PFOS, bly, kadmium, antracen, TBT, kvicksilver och PBDE.  

För att Brunnsviken ska uppnå god vattenkvalitet har ett lokalt åtgärdsprogram tagits 
fram, där kommunerna i avrinningsområdet tilldelats varsitt beting. Kvalitetskravet är 
att Brunnsviken ska uppnå god ekologisk och kemisk status år 2027, med undantag för 
kvicksilver och PBDE. 
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Norra Råstabäcken. 

Förslag 
Planförslaget innebär att fyra dagvattendammar anläggs längs lågpunkten i Norra 
Råstabäcken. Dammarna syftar till att rena dagvatten från näringsämnen och 
föroreningar innan det rinner vidare till Råstasjön och recipienten Brunnsviken. Den 
vattenfyllda arean i dammarna föreslås bli cirka 7 600 m2, vilket är mer än det beting 
som det lokala åtgärdsprogrammet för Brunnsviken pekat ut för området. På så sätt kan 
dammarna medverka till att miljökvalitetsnormer för vatten kan uppnås i Brunnsviken. 

Dagvatten leds till dammarna via en ny kulvert under Ursviksvägen, som innebär att 
Norra Råstabäckens utlopp flyttas norrut jämfört med idag. Från kulverten leds vattnet 
till den första dammen, som även ska fungera som en översilningsyta. Vattnet leds sedan 
vidare via befintlig bäckfåra till de lite större dammarna i öster. Mellan den andra, tredje 
och fjärde dammen leds vattnet i kulvert innan det slutligen mynnar ut i Råstasjön via 
befintlig trumma under Sjövägen.  

Dammarna utformas med varierande vattendjup och en slingrande form, som gör att 
vattnet sakta kan röra sig längs landskapet. Dammarnas slänter utformas med en flack 
lutning, för att underlätta drift och säkerhet. Ytor för sedimenthantering föreslås på 
lämpliga platser längs dammarna. 

Bebyggelse 
Norr om planområdet ligger Råsta gård, som är en flera hundra år gammal gårdsmiljö. 
Gården består av tre byggnader som ligger fritt vid brynet av ett skogsområde. Gårdens 
nuvarande huvudbyggnad är från 1940-talet, men den ursprungliga gårdsbildningen kan 
dateras tillbaka till 1600-talet. Byggnaderna är utformade med sadeltak och fasader av 
rödmålat trä med vita fönsteromfattningar. Till gården hör flera hästhagar som ligger i 
ett stråk längs med Norra Råstabäcken. 

Söder om planområdet ligger Örvallens idrottsplats med flera instängslade 
idrottsplaner, rackethall och klubbhus.  
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Dalgången med den lite lägre bebyggelsen ramas in av högre bostadshus söderut och 
storskaliga verksamhetsområden norrut, vilket förstärker upplevelsen av en dalgång i 
landskapet. 

 
Råsta gård. 

Enprocentregel för konst 
Sundbybergs stad tillämpar en enprocentregel för konstnärlig gestaltning, vilket innebär 
att en procent av produktionskostnaden vid ny-, om- och tillbyggnation ska avsättas för 
konst, i enlighet med stadens konstpolicy. 

Enprocentregel för trygghetsskapande åtgärder 
Sundbybergs stad tillämpar en enprocentregel för trygghetsskapande åtgärder i 
detaljplaner. Åtgärderna kan bestå av exempelvis arkitektonisk utformning, belysning, 
inredning och utrustning. 

Service 
Planområdet har god tillgång till offentlig och kommersiell service. I närheten ligger Ör 
centrum, med en mindre livsmedelsbutik och en förskola. Cirka 500 meter västerut 
ligger Hallonbergen centrum, med vårdcentral, bibliotek, idrottshall och ett bredare 
utbud av affärer.  

Gator och trafik 
Gatunät 
Planområdet är omgivet av gator i väster, söder och öster. Västerut och söderut ligger 
lokalgatan Örsvängen, med en hastighetsgräns på 30 km/h. Vardagsdygnstrafiken på 
den västra delen av Örsvängen uppgick år 2020 till cirka 2000 fordon, vilket räknas som 
ett lågt antal fordonsrörelser.  



  

Kommunstyrelsens förvaltning 
Sektorn för samhällsbyggnad 
Mattias Häggblom/Anna Lindgren 

2026-05-11  19 (36)  
DNR KS-0813/2025  
  

 
 
Västerut ligger huvudgatan Ursviksvägen, som har en hastighetsgräns på 40 km/h. 
Vardagsdygnstrafiken på den närmaste delen av Ursviksvägen uppgick år 2020 till cirka 
14 000 fordon, vilket räknas som ett högt antal fordonsrörelser.  

Österut ligger Sjövägen, som är en enkelriktad lokalgata med en hastighetsgräns på 30 
km/h. Sjövägen har trafikflöden med upp emot cirka 10 000 fordon per dygn. 

Gång- och cykeltrafik 
Förutsättningar 
Längs Norra Råstabäcken löper en grusad gång- och cykelväg i öst-västlig riktning. 
Gång- och cykelvägen ansluter till Ursviksvägen i väster och Sjövägen/Råsta strandväg i 
öster. Söder och väster om planområdet, längs Örsvängen, finns även en asfalterad 
gång- och cykelväg som utgör ett huvudstråk för cykeltrafik. 

Förslag 
Planförslaget innebär att gång- och cykelvägen längs Norra Råstabäcken asfalteras och 
ges större ytor för fotgängare och cyklister. Gång- och cykelvägen föreslås bli 4,5 meter 
bred, bestående av 2,5 meter cykelbana och 2 meter gångbana.  

Gång- och cykelvägen justeras i den östra delen av planområdet för att gå norrut, mellan 
föreslagna dammar, innan anslutning till Sjövägen/Råsta strandväg. Den justerade 
sträckningen bedöms öka tryggheten och bidra till rekreationsvärden längs dammarna.  

Omkring dammarna föreslås grusade gångstigar i anslutning till gång- och cykelvägen. 
Gångstigarna föreslås bli 2,3 meter breda. 

 
Gång- och cykelväg längs Norra Råstabäcken. 
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Gångstig längs dagvattendammar. 

Kollektivtrafik 
Förutsättningar 
Planområdet har god tillgång till kollektivtrafik med flera busslinjer som trafikerar 
Örsvängen, Ursviksvägen och Sjövägen. Närmast planområdet finns lokalbusslinje 506 
(Karolinska sjukhuset norra - Hallonbergen), som trafikerar hållplatserna Logdansplan, 
Kavaljersbacken och Mamsellstigen i en enkelriktad sträckning längs Örsvängen. I 
närheten av planområdet ligger även Hallonbergen centrum med tunnelbana och 
bussterminal.  

Förslag 
Planförslaget innebär att en ny bussgata skapas mellan Örsvängen och Sjövägen. 
Bussgatan syftar till att ge kortare restider mellan Hallonbergen, Ör och Arenastaden 
samt att öka tillgängligheten för resenärer. 

Bussgatan föreslås vara dubbelriktad med en enfilig anslutning till Sjövägen, för att 
inkräkta så lite som möjligt på naturmarken. Den västra delen av bussgatan föreslås vara 
dubbelfilig med ett vilplan, så att bussar har möjlighet att mötas med god sikt och utan 
stopp i lutning. Ett vilplan föreslås även på Sjövägen öster om kommungränsen, men 
behöver samordnas med och hanteras vidare av Solna stad. För att begränsa risken för 
obehörig smittrafik på bussgatan föreslås spårviddshinder, bussbom eller liknande. 

Bussgatans utformning ska möjliggöra för trafikering i båda riktningarna på Örsvängen, 
utan att kommande detaljplaner i området omöjliggörs. Detaljplanen utformas även så 
att bussar har möjlighet att trafikera Sjövägen norr och söder om Råstasjön, för att ge 
flexibilitet inför framtida vägval. En dubbelriktad trafikering norr om Råstasjön är dock 
fördelaktigt ur ett kollektivtrafikperspektiv  
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Bussgatans föreslagna utformning. 

Söder om bussgatan bevaras befintlig gång- och cykelväg mellan Örsvängen och 
Sjövägen. Bussgatan får ett övergångsställe där gång- och cykelvägen förgrenas norrut. 
Det är även möjligt att placera ett övergångsställe närmare Örsvängen ifall gång- och 
cykelvägen i nord-sydlig riktning flyttas närmare Örsvängen i framtiden.  

Parkering och angöring 
På Örvallens idrottsplats finns angöringsytor och besöksparkering för cirka 85 p-platser. 

Störningar och risker  
Buller och vibrationer 
Förutsättningar 
Planområdet har generellt låga bullernivåer, till största del under 45 decibel (dBA). 
Högst nivåer har uppmätts på Sjövägen, där nivåer mellan 55 – 65 dBA kan förekomma. 
På Örsvängen kan nivåer mellan 45 – 55 dBA förekomma.  

Förslag 
Den föreslagna bussgatan kan medföra en ökning av buller och vibrationer på berörd del 
av Sjövägen. Ökningen bedöms dock vara liten jämfört med idag. 

Farligt gods 
I närheten av planområdet finns Råsta bussdepå och en drivmedelstation där 
brandfarliga ämnen hanteras. Planområdet är beläget minst 100 meter från dessa 
anläggningar, vilket bedöms vara tillräckligt avstånd för de vistelseytor som föreslås. 
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Risker från verksamheter 
Norr om planområdet ligger Hagalunds bangård, som kan medföra risk för urspårning 
och brand. Planområdet är beläget minst 100 meter från anläggningen, vilket bedöms 
vara tillräckligt avstånd för de vistelseytor som föreslås. 

Översvämning 
Förutsättningar 
Översvämningsrisken i planområdet har analyserats utifrån ett 500-årsregn, vilket 
innebär skyfall med en genomsnittlig återkomsttid om 500 år. Översvämningsrisken har 
även beräknats med en klimatfaktor på 1,25, vilket betyder att framtida regn förväntas 
bli 25 % mer intensiva än idag.  

Enligt skyfallsanalysen riskerar stora ytor att översvämmas längs Norra Råstabäcken, 
Örsvängen och Sjövägen idag. De djupaste vattenansamlingarna hamnar längs Norra 
Råstabäcken med tyngdpunkt österut, med ett vattendjup på 1–2 meter.  

 

Maximalt vattendjup vid 500-årsregn (befintlig situation). 

Förslag 
Planförslaget möjliggör dagvattendammar som kan fungera som översvämningsytor för 
vid händelse av skyfall. Dammarna kan därför bidra positivt till att skydda 
omkringliggande bebyggelse vid exempelvis 500-årsregn. Enligt skyfallsanalysen 
minskar vattensamlingarna både i utbredning och djup. Störst minskning sker längs 
Norra Råstabäcken, hästhagarna, Sjövägen och Råstasjön. 
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Maximalt vattendjup vid 500-årsregn (efter genomförande av detaljplan 1a och 1b). 

Erosion, ras och skred 
Se kapitlet ”Geotekniska förhållanden” ovan. 

Markföroreningar 
Enligt en markteknisk undersökning finns låga halter av markföroreningar i 
planområdet. Samtliga uppmätta halter, undantaget kobolt och nickel, understiger 
Naturvårdsverkets riktvärden för känslig markanvändning. Uppmätta halter av nickel 
och kobolt understiger Naturvårdsverkets riktvärden för mindre känslig 
markanvändning. I genomförandeskedet kan överskottsmassor behöva provtas för 
vidare hantering.  

Ljus 
Förutsättningar 
Planområdet kan i delar upplevas mörk och otrygg kvällstid, framför allt i skogspartier 
med mycket växtlighet eller där belysning saknas. 

Förslag 
Planförslaget innebär att gång- och cykelvägen längs Norra Råstabäcken ges bättre 
belysning. Gångstigar och vistelseytor runt dammar förses även med belysning, vilket 
bedöms bidra till att området upplevs ljusare och tryggare än idag.  



  

Kommunstyrelsens förvaltning 
Sektorn för samhällsbyggnad 
Mattias Häggblom/Anna Lindgren 

2026-05-11  24 (36)  
DNR KS-0813/2025  
  

 
 
Strålning och magnetism 
Norr om programområdet ligger ett ställverk som ger upphov till elektromagnetisk 
strålning. Planområdet är beläget minst 100 meter från anläggningen, vilket bedöms 
vara tillräckligt avstånd för de vistelseytor som föreslås. 

Teknisk försörjning 
Vatten, dagvatten, spillvatten och sopsug 
I planområdet finns huvudvattenledningar som tillhör Norrvatten samt vatten- och 
dagvattenledningar som tillhör Savab. Planförslaget innebär att befintliga vatten- och 
dagvattenledningar behöver läggas om på grund av konflikt med nya 
spillvattenledningar i detaljplan 1a. I anslutning till nya dagvattendammar föreslås även 
nya dagvattenkulvertar. Detaljprojektering av vatten- och dagvattenlösningar hanteras i 
genomförandeskedet. 

Värme och kyla 
I planområdet finns fjärrvärmeledningar som tillhör Norrenergi. Ledningarna föreslås 
läggas om på grund av konflikt med nya spillvattenledningar i detaljplan 1a. I samband 
med detta föreslås fjärrvärmeledningar byggas in i en brokonstruktion över Norra 
Råstabäcken, för att ledningen inte ska vara exponerad i bäckområdet och parkmiljön. 
Detaljprojektering av fjärrvärme hanteras i genomförandeskedet. 

 
Principskiss på kombinerad fjärrvärmeledning och bro. 

El och tele 
I planområdet finns regionnätsledningar för el som tillhör Vattenfall och Ellevio. 
Planförslaget innebär att Vattenfalls ledningar behöver läggas om på grund av konflikt 
med föreslagna dagvattendammar. Detaljprojektering av el hanteras i 
genomförandeskedet. 

Bredband 
I planområdet finns ledningar för fiber som tillhör Sundbybergs stadsnät, Skanova, 
Stokab och Colt. Ledningarna påverkas inte av planförslaget. 
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Motiv till planbestämmelser 

GATA1 Planbestämmelsen syftar till att möjliggöra en bussgata för att förbättra 
kollektivtrafiken. 

PARK Planbestämmelsen syftar till att utveckla parkmiljö för att stärka 
rekreationsvärden. 

a1 Planbestämmelsen syftar till att upphäva strandskyddet till förmån för en 
bussgata.  

damm1 Planbestämmelsen syftar till att möjliggöra dagvattendammar för att rena 
dagvatten i avrinningsområdet. 
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Konsekvenser av detaljplanen 

Miljökonsekvenser 
Kulturvärden 
Planområdet ligger i närheten av Råsta gård, som är utpekat som en kulturhistoriskt 
intressant plats i Sundbybergs stads översiktsplan. Planförslaget bedöms ha en positiv 
påverkan på Råsta gård genom att den närliggande gång- och cykelvägen får en bättre 
standard, vilket kan öka tillgängligheten till gården. Den föreslagna parkmiljön bedöms 
även påverka gårdens rekreativa värden på ett positivt sätt.  

Naturvärden 
I planområdet finns en fuktlövskog som har ett påtagligt naturvärde enligt en 
naturvärdesinventering. Planförslaget innebär att en stor del av skogen avverkas till 
förmån för dagvattendammar, vilket även påverkar de arter som häckar i skogsmiljön. 
Behovet av dagvattendammar bedöms dock väga tyngre än de träd som avverkas, då 
dammarna är viktiga för dagvattenrening i hela avrinningsområdet. Dammarna innebär 
även att miljön kring Norra Råstabäcken blir mer varierad, vilket kan gynna 
våtmarkslevande arter och stärka ekologiska spridningssamband. Den skada som 
uppstår på fuktlövskogen bedöms kunna lindras genom kompensationsåtgärder såsom 
återplantering av träd och buskar samt utplacering av fågelholkar, vilket kan ske både 
inom och utanför planområdet. 

Enligt en artskyddsutredning bedöms inga fågel- eller fladdermusarter påverkas så pass 
mycket av planförslaget att störningsförbudet överträds i 4 § artskyddsförordningen. För 
att förbuden inte ska överträdas krävs att fåglarnas och fladdermössens häckningsmiljö 
inte förstörs under häckningsperioden. Sammantaget innebär det att avverkning och 
markarbeten i dessa miljöer inte får genomföras under perioden 1 mars – 30 september.  

Sociala värden 
Planområdet har sociala värden för de människor som använder platsen för rekreation. 
Planförslaget har potential att stärka dessa värden genom att förbättra gång- och 
cykelstråk samt utveckla parkmiljö, vilket bedöms leda till att fler människor rör sig och 
vistas i området.  

Den föreslagna bussgatan innebär att en liten del av Råstasjöns strandskyddsområde 
upphävs, vilket dock inte bedöms få negativa konsekvenser för natur- och 
rekreationsvärden. Bussgatan kan snarare ha potential att stärka allmänhetens tillgång 
till Råstasjön och bidra till att minska koldioxidutsläpp i området.  

Materiella värden 
Planområdet har materiella värden för de människor som använder platsen för 
rekreation. Planförslaget har potential att stärka dessa värden genom att förbättra gång- 
och cykelstråk samt utveckla parkmiljö, vilket bedöms leda till att fler människor rör sig 
och vistas i området.  

Risker för människors hälsa eller för miljön 
Råstasjön och Brunnsviken har idag en otillfredsställande vattenkvalitet på grund av 
föroreningar från avrinningsområdet. Föreslagna dagvattendammar är därför viktiga för 
att rena dagvatten så att recipienten kan uppnå god vattenstatus. Dammarna kan även 
fungera som översvämningsytor som hindrar omkringliggande bebyggelse från att 
översvämmas vid skyfall.  
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Hälsokonsekvenser 
Den föreslagna parkmiljön samt förbättrade gång- och cykelstråk kan leda till att fler 
människor rör på sig och får motion, vilket är positivt för människors hälsa. Det gäller 
även för den föreslagna bussgatan, då människor generellt rör sig mer om de åker buss 
än om de kör bil. Minskad bilism ger även mindre avgaser från bilar, vilket kan bidra till 
friskare luft och ett bättre klimat. 

De föreslagna dagvattendammarna syftar till att förbättra vattenkvaliteten i recipienten, 
vilket kan ge positiva konsekvenser för både människor och djur. Vidare kan dammarna 
minska översvämningsrisken i området, vilket kan minska avloppsbräddningar och 
därmed risken för föroreningar. Minskad översvämningsrisk kan även underlätta för 
räddningsfordon att ta sig fram på allmänna platser.   

Jämställdhets-, trygghets- och säkerhetsperspektiv 
Den föreslagna bussgatan kan på ett positivt sätt bidra till jämställdhet genom att 
underlätta för människor att resa mellan olika målpunkter. Detsamma gäller den 
förbättrade gång- och cykelvägen längs Norra Råstabäcken som gör det lättare för 
fotgängare och cyklister att röra sig i området.  

Föreslagna dagvattendammar innebär att skogspartier som kan upplevas mörka och 
snåriga avverkas. Det kan ge friare siktlinjer och mindre skymda platser som människor 
kan uppleva som otrygga. Planförslaget innebär även att området får bättre belysning, 
vilket kan bidra till ökad trygghet. 

Barnets rättigheter 
Den 1 januari 2020 trädde en ny svensk lag i kraft, Barnrättslagen (SFS 2018:1197). Till 
grund för lagen ligger FN:s konvention om barnets rättigheter, även kallad 
Barnkonventionen. I samband med planarbetet prövas planens innehåll i relation till 
barnets rättigheter. På detta sätt synliggörs projektets påverkan på barn och unga.  

I arbetet med planprogrammet för Råsta-Örvallen har en social konsekvensanalys och 
barnkonsekvensanalys tagits fram. Detaljplanen bedöms utifrån analysen ge positiva 
konsekvenser för barn genom ökade rekreationsmöjligheter och förbättrad 
kollektivtrafik. Den föreslagna bussgatan bedöms förbättra möjligheterna för barn och 
unga att resa mellan olika målpunkter. Om fler väljer att ta buss i stället för bil kan det 
även leda till minskad bilism och därmed säkrare gator för barn att röra sig på. 

Den utvecklade parkmiljön med nya vistelseytor kan bidra till ökad lek och rörelse för 
barn. Föreslagna dagvattendammar kan dock utgöra en fara om de inte utformas på ett 
säkert sätt med exempelvis flacka slänter. 

Tillgänglighet för personer med funktionsnedsättning 
Staden beaktar FN:s konvention om rättigheter för personer med funktionsnedsättning, 
prop. 2008/09:28, som syftar till att undanröja hinder för personer med 
funktionsnedsättning att åtnjuta sina rättigheter. Målsättningen är att alla personer ska 
vara delaktiga på lika villkor oavsett funktionshinder. 

Planförslaget bedöms bidra positivt för personer med funktionsnedsättning genom 
förbättrad kollektivtrafik, gång- och cykeltrafik samt rekreation. Den föreslagna 
bussgatan kan underlätta för funktionshindrade att röra sig mellan olika målpunkter. 
Bussgatan kan även bidra till att minska biltrafik på gatorna, vilket kan öka säkerheten 
för funktionsnedsatta som rör sig i gaturummet. 

En förbättrad gång- och cykelväg längs Norra Råstabäcken kan underlätta för 
funktionsnedsatta att röra sig i rekreationsområdet. Parkmiljön kan även motivera fler 
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att ta sig till området och på så sätt bidra till ökad motion. Dagvattendammarna kan 
dock utgöra en fara för funktionsnedsatta om de inte utformas på ett säkert sätt för att 
förebygga olyckor. 

Planförslaget utformas för att klara tillgängligheten i enlighet med Boverkets 
byggreglers (BBR:s) krav på utom- och inomhusmiljö.  
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Detaljplanens genomförande 

Inledning 
Detta avsnitt omfattar de aktiviteter som behövs för att genomföra detaljplanen. 
Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrättsliga, ekonomiska och tekniska 
åtgärder som krävs för att på ett samordnat och ändamålsenligt sätt genomföra 
detaljplanen. Det framgår när, hur och på vilket sätt detaljplanen ska genomföras. Det 
klarläggs även vem som är ansvarig för olika delar av genomförandet och vilka 
ekonomiska förutsättningar som finns. Denna del av planbeskrivningen har ingen 
självständig rättsverkan utan ska endast vara vägledande vid genomförandet av 
detaljplanen. Detaljplanens bindande föreskrifter framgår i stället av plankartan och 
planbestämmelserna. Planen upprättas enligt plan-och bygglagen (2010:900), enligt 
dess lydelse från den 1 januari 2015. 

Organisatoriska frågor 
Preliminär tidplan 
Granskning – Q3 2026  

Antagande – Q1 2027 

Laga kraft (förutsatt att detaljplanen inte överklagas) – Q2 2027 

Genomförandetid 
Genomförandetiden är 10 år från den dag detaljplanen vinner laga kraft. Med 
genomförandetid avses den tid då fastighetsägarna har en garanterad rätt att bygga 
enligt detaljplanen. Under genomförandetiden får detaljplanen inte ändras utan att 
synnerliga skäl föreligger. Om detaljplanen behöver ändras eller upphävas under 
genomförandetiden har fastighetsägaren rätt till ersättning för förlorande rättigheter 
(exempelvis för förlorad byggrätt). Efter genomförandetidens utgång fortsätter 
detaljplanen att gälla, men den kan då ändras eller upphävas utan att fastighetsägare 
eller rättighetshavare har rätt till ersättning. 

Markägoförhållanden 
Detaljplanen berör mark inom flera fastigheter som ägs av Sundbybergs stad 
och Vasakronan Fastigheter AB. Följande fastigheter är belägna helt eller 
delvis inom planområdet: 

Fastighet Lagfaren ägare 
Sundbyberg 2:30 Sundbybergs kommun 
Sundbyberg 2:37 Vasakronan Fastigheter AB 
Sundbyberg 2:38 Sundbybergs kommun 
Sundbyberg 2:39 Sundbybergs kommun 
Sundbyberg 2:42 Vasakronan Fastigheter AB 

Huvudmannaskap och ansvarsfördelning 

Allmän plats 
Sundbybergs stad (Staden) är huvudman för allmän plats (bussgata och park) inom 
planområdet. Det innebär att Staden ansvarar för och bekostar utbyggnad, drift och 
underhåll av allmän plats inom planområdet. Fördelning av kostnader och ansvar 
för utbyggnad, drift och underhåll av dagvattendammar regleras i 
genomförandeavtal mellan Sundbyberg Avfall och Vatten AB (SAVAB) och Staden. 
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Kvartersmark 
Planområdet omfattar ingen kvartersmark. 

Generellt om ledningar 
Respektive ledningsägare är huvudman för sitt ledningsnät fram till anvisad 
anslutningspunkt på kvartersmark och ansvarar för drift och underhåll av sina 
respektive anläggningar. Berörd ledningsägare ska kontaktas innan åtgärder vidtas som 
påverkar ledningsägarnas anläggningar. 

Vatten, avlopp, dagvatten och sopsug 
Planområdet ingår i Sundbybergs stads verksamhetsområde för vatten, spillvatten, 
dagvatten och sopsug. SAVAB är huvudman för det allmänna vatten-, spillvatten-, 
dagvatten- och sopsugsnätet med tillhörande anläggningar. SAVAB ansvarar för deras 
utbyggnad, drift och underhåll fram till anvisad förbindelsepunkt. Respektive 
fastighetsägare ansvarar för anslutning, utbyggnad, drift och underhåll från 
förbindelsepunkten. 

Norrvatten är huvudman för huvudvattenledningar med tillhörande anläggningar inom 
planområdet. Norrvatten distribuerar dricksvatten till SAVAB:s vattenledningsnät och 
ansluter inga fastigheter. 

El, tele, fiber och fjärrvärme  
Vattenfall Eldistribution AB och Ellevio AB är huvudmän för elnätet och har befintliga 
regionnätsledningar i planområdet.  

TeliaSonera Access AB och Colt Technology Services AB är huvudmän för telenätet och 
har befintliga ledningar i planområdet.  

Norrenergi AB är huvudman för fjärrvärmenätet och har befintliga ledningar i 
planområdet. 

Sundbybergs stadsnät AB/Sundbybergs Bredband AB och Stokab är huvudmän för 
fiberoptiskt nät och har befintliga ledningar i planområdet.  

Respektive huvudman svarar för ledningarnas drift och underhåll fram till 
leveranspunkt. 

Belysning 
Sundbybergs stad är huvudman för belysning som uppförs inom allmän plats. 

Avtal  
Ett genomförandeavtal ska upprättas mellan Sundbybergs stad och SAVAB innan 
antagande av detaljplanen. Genomförandeavtalet ska omfatta utbyggnad av fyra 
dagvattendammar enligt detaljplanen. Ekonomiska frågor, ansvarsfördelning, tidplaner, 
ansvar för anläggningsarbeten, rättigheter med mera ska om så är nödvändigt regleras i 
genomförandeavtalet. Genomförandeavtalet ska godkännas av kommunfullmäktige och 
SAVAB:s styrelse i samband med antagande av detaljplanen. 

Åtgärder i ledningsnät på kvartersmark regleras i avtal mellan Sundbybergs stad, 
SAVAB och berörda ledningsägare. Åtgärder i ledningsnät på allmän plats regleras i 
avtal mellan Sundbybergs stad och respektive ledningsägare. 

Genomförandet av dagvattendammarna är nödvändigt för att kunna genomföra 
pågående och framtida detaljplaner inom det tekniska avrinningsområdet. Sundbybergs 
stad kommer därmed att ställa krav på exploatörer i pågående och framtida detaljplaner 
i avrinningsområdet avseende finansiering av dagvattendammar. Kraven kommer 
fastställas i markanvisningsavtal/föravtal och 
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exploateringsöverenskommelse/exploateringsavtal som ingås mellan Sundbybergs stad 
och exploatörer. 

Staden ska teckna överenskommelse om fastighetsreglering för blivande allmän plats 
med Vasakronan Fastigheter AB. I det fall överenskommelse inte kan träffas för 
markåtkomst för allmän plats finns möjlighet för Staden att inlösa marken. Staden har 
en skyldighet att förvärva marken om Vasakronan Fastigheter AB begär det. 

Fastighetsrättsliga frågor 
Fastighetsbildning 
Fastighetsbildningsåtgärder är nödvändiga för att anpassa fastighetsgränser och 
fastighetsrättsligt genomföra detaljplanen. När detaljplanen vunnit laga kraft kan 
fastighetsbildningsåtgärder genomföras.  

Nedanstående åtgärder erfordras inom blivande allmän plats för att fastighetsgränserna 
ska överensstämma med detaljplanen.  

I tabellen nedan redovisas konsekvenser för berörda fastighetsägare med anledning av 
detaljplanens genomförande: 

Fastighet Avstår mark Erhåller mark 
Sundbyberg 2:30 - Ja 
Sundbyberg 2:37 Ja - 
Sundbyberg 2:38 Ja - 
Sundbyberg 2:39 Ja - 
Sundbyberg 2:42 Ja - 

Allmän plats 
Vasakronan Fastigheter AB äger mark inom planområdet som är utlagd som allmän 
plats (park). Dessa markområden utgör del av fastigheterna Sundbyberg 2:37 och del av 
Sundbyberg 2:42. Fastighetsbildning för dessa markområden sker genom 
fastighetsreglering. Markområdena ska överföras till fastigheten Sundbyberg 2:30 som 
ägs av Sundbybergs stad. Överenskommelse om fastighetsreglering avseende blivande 
allmän plats ska tecknas mellan Staden och Vasakronan Fastigheter AB.  

Fastigheten Sundbyberg 2:38 som i sin helhet är utlagd som allmän plats (park) ska 
överföras till fastigheten Sundbyberg 2:30. Del av fastigheten Sundbyberg 2:39 som är 
utlagd som allmän plats (bussgata) ska även överföras till fastigheten Sundbyberg 2:30. 
Fastighetsbildning för dessa markområden sker genom fastighetsreglering. Samtliga av 
dessa fastigheter ägs av Sundbybergs stad. 

Servitut och ledningsrätt 
Servitut är en rätt för en fastighet att använda en annan fastighet på ett bestämt sätt. 
Servitut är till skillnad från nyttjanderätt endast knutet till fastigheter och gäller i regel 
tills vidare utan slutdatum. Ett servitut kan antingen bildas genom avtal mellan berörda 
fastigheters ägare (avtalsservitut) eller genom beslut av myndighet (officialservitut). Den 
senare kan bildas vid ansökan till Lantmäteriet. 

Ledningsrätt kan till skillnad från servitut gälla till förmån för såväl fastighet som 
juridisk person. Ledningsrätt är en rätt för förmånstagaren att använda en fastighet på 
ett av Lantmäteriet bestämt sätt. Ledningsrätt kan bildas för allmänna ledningar med 
ändamål som finns angivna i ledningsrättslagen, som starkström, vatten och avlopp med 
mera. 
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Inverkan på rättigheter och inrättande av nya rättigheter 
Inom planområdet finns flera olika rättigheter för ledningar med mera. Vattenfalls 
ledningsrätter för regionnät (70 kV) och lokalnät (22 kV) ska flyttas och omprövas efter 
överenskommelse. Norrvattens ledningsrätt för huvudvattenledning ska flyttas och 
omprövas efter överenskommelse. Norrenergis ledningsrätt för stamledningar avseende 
fjärrvärme ska flyttas och omprövas efter överenskommelse. 

Övriga rättigheter som kan behöva inrättas, omprövas eller upphävas ska ses över innan 
antagande av detaljplanen. 

Gemensamhetsanläggningar 
En gemensamhetsanläggning är en anläggning som är gemensam för flera fastigheter - 
ofta vägar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanläggningen deltar flera 
fastigheter och de bekostar både anläggandet och driften enligt andelstal som fastställs 
av lantmäterimyndigheten. Ingen befintlig gemensamhetsanläggning påverkas och 
ingen ny bildas till följd av detaljplanen. 

Ansökan om lantmäteriförrättning 
Fastighetsrättsliga åtgärder kan genomföras efter detaljplanen har vunnit laga kraft. 
Ansökan om avstyckning, marköverföring genom fastighetsreglering, bildande av ny 
fastighet samt bildande eller upphävande av ledningsrätt eller servitut inlämnas till 
Lantmäteriet. Omprövning och inrättande av ledningsrätt ansöks av berörd 
ledningsägare. Staden ansvarar för att ansöka om och bekosta de 
fastighetsbildningsåtgärder som krävs för att genomföra detaljplanen. Fördelning av 
kostnader för fastighetsbildningsåtgärder som avser dagvattendammar regleras i 
genomförandeavtal mellan Staden och Savab. 

Tekniska frågor 
Tekniska förutsättningar 
För att säkerställa detaljplanens genomförbarhet har en systemhandling tagits fram för 
berörda teknikområden som VA, ledningssamordning, geoteknik, gata, landskap och 
belysning. Systemhandlingen omfattar både denna detaljplan (del 1b) och detaljplan för 
spillvattenanläggning (del 1a). Systemhandlingen innehåller samordnade tekniska 
lösningar samt förutsättningar för genomförande. 

Gator och parkering  
Genomförandet av detaljplanen medför att en gata för dubbelriktad busstrafik ska 
anläggas på allmän plats. Bussgatan medför att busshållplatser och ett övergångsställe 
behöver uppföras med anpassning till befintliga gång- och cykelvägar. För att möjliggöra 
byggnation av bussgatan behöver en mindre del inom Råstasjöns strandskyddsområde 
upphävas.   

Park  
Parkmiljö inklusive gång- och cykelstråk, planteringar, vistelseytor med mera ska 
anläggas på allmän plats. 

Ledningar 
Inom planområdet kommer befintliga markförlagda ledningar behöva flyttas eller 
upprustas i samband med genomförandet. Nya ledningar kommer även behöva 
förläggas. Ledningsslag som berörs inom planområdet är vatten och avlopp, dagvatten, 
el, tele, fiber och fjärrvärme. Läge för omläggning och anläggning av ledningar 
föreslås i den framtagna systemhandlingen. Nya tryckspilledningar avses delvis 
förläggas inom planområdet för anslutning till föreslagen pumpstation i detaljplan 1a.  
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Vatten, avlopp och dagvatten 
I angränsande detaljplan 1a föreslås en pumpstation för spillvatten uppföras. 
Pumpstationen är nödvändig för att tillgodose en långsiktig VAkapacitet och möjliggöra 
ny bebyggelse inom avrinningsområdet. SAVAB anvisar förbindelsepunkter.  

Dagvatten 
Fyra nya dagvattendammar föreslås uppföras på allmän plats för att uppfylla krav på 
fördröjning och rening av dagvatten. Dagvattendammarna kan även fungera som 
översvämningsytor för att hantera stora skyfall såsom 500-årsregn. Genomförande av 
dagvattendammar inklusive utlopp, kulverteringar och gångbroar kräver laga 
kraftvunnen vattendom. 

El, tele, fiber, fjärrvärme 
Detaljplanen omfattar ingen bebyggelse som behöver ansluta till el-, tele-, fiber och 
fjärrvärmenätet.  

Sopsugsanläggningar 
Detaljplanen omfattar ingen bebyggelse som behöver ansluta till sopsugsnätet.  
Byggnation 

Störningar under byggtid 
Gällande krav på byggbuller och materialhantering tillämpas för att minska 
störningarna under byggtiden. 

Råsta gård   
Ytor som är utlagda som allmän plats (park) nyttjas delvis av Sundbybergs 
Ryttarförening på Råsta gård. Ryttarföreningen behöver avträda från de ytor som 
påverkas av genomförandet av detaljplanen. Särskild samordning krävs mellan Staden 
och Sundbybergs Ryttarförening för att säkerställa utbyggnaden av allmän plats. 

Bussgatan 
Under byggtiden av allmän plats (bussgata) mellan Örsvängen och Sjövägen kommer det 
krävas omledning av gång- och cykeltrafik samt fordonstrafik. Utbyggnaden kräver 
särskild samordning mellan Staden, Region Stockholm/Trafikförvaltningen och Solna 
stad. 

Örvallens idrottsplats 
Genomförandet av detaljplanen bedöms inte påverka idrottsverksamheten på Örvallens 
idrottsplats. Särskild samordning krävs mellan Sundbybergs stad och idrottsföreningar 
för att säkerställa utbyggnaden enligt detaljplanen. 

Tidplan och etappindelning för utbyggnad 
Etappindelning och utbyggnadsordning för allmän plats kommer att fastställas i 
samband med antagande av detaljplanen. Staden ansvarar för utbyggnad av allmän plats 
och genomförandet kan påbörjas efter detaljplan och vattendom vunnit laga kraft.  
Utbyggnaden av allmän plats genomförs etappvis där en groventreprenad för 
ledningsflyttar, dagvattendammar och bussgata sker först. Samordning av arbeten för 
dagvattendammar regleras i genomförandeavtal mellan Staden och SAVAB.  

Genomförandet av detaljplanen ska samordnas med genomförandet av intilliggande 
detaljplan, ”Detaljplan för spillvattenanläggning, Råsta-Örvallen (del 1a), inom del av 
fastigheten SUNDBYBERG 2:30 i stadsdelen Ör ”. Samordning regleras närmare i 
genomförandeavtal mellan Staden och SAVAB. 
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Ekonomiska frågor 
Kommunalekonomiska konsekvenser 
Sektorn för samhällsbyggnad inom Sundbybergs stad ansvarar för drift och underhåll av 
allmän plats inom detaljplaneområdet. Omfattningen av allmän plats ökar genom 
detaljplanen och påverkar således drift- och underhållskostnaderna.  

Detaljplanens genomförande innebär även ekonomiska konsekvenser för Sundbybergs 
koncernekonomi, med anledning av tillkommande kostnader för SAVAB som avser 
anläggande av dagvattendammar. Ytterligare kostnader tillkommer för förläggning av 
nya ledningar och omläggningar av befintliga ledningar. Kostnader kommer även 
tillkomma för upplåtelse av nya rättigheter och ändring av befintliga rättigheter 
avseende ledningar.  

Exploatörer i pågående och framtida detaljplaner inom dagvattendammarnas tekniska 
avrinningsområde ska erlägga exploateringsbidrag och ersättning för plankostnader, 
projektutveckling och övriga fastighetskostnader till Staden. Staden har bland annat 
kostnader för åtgärder i samband med inlösen av mark som ägs av Vasakronan 
Fastigheter AB. Stadens byggnation av allmän plats avses finansieras genom 
försäljningsintäkter från pågående och framtida detaljplaner inom 
dagvattendammarnas avrinningsområde. Kostnaderna regleras i kommande 
markanvisningsavtal/föravtal och exploateringsöverenskommelser/exploateringsavtal 
mellan Staden och exploatörer.  

Staden avser även att ansöka om statliga bidrag för utbyggnad av dagvattendammar och 
bussgata. 

Planavgift  
Planarbetet bekostas av Sundbybergs stad.  

Bygglovsavgift 
När detaljplanen har vunnit laga kraft och genomförandetiden börjat har 
fastighetsägaren rätt att få bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovsavgiften 
debiteras enligt Sundbybergs stads för tidpunkten gällande bygglovstaxa.  

Tillsynsavgift för förorenad mark  
Markföroreningar som påträffats inom detaljplaneområdet ska underrättas till 
byggnads- och tillståndsnämnden. Ytterligare provtagning kan komma att behövas i 
genomförandeskedet inför klassificering och omhändertagande av schaktmassor inom 
detaljplaneområdet. Minst sex veckor innan schaktarbete i förorenad mark påbörjas 
behöver en anmälan skickas in till byggnads- och tillståndsnämnden. Tillsynsavgift tas 
ut för handläggning av ärendet enligt gällande miljöbalkstaxa. 

Kostnader för utbyggnad av allmän plats   
Staden genomför byggnation av allmän plats inom detaljplanen. Fördelning av 
kostnader samt ansvar för utbyggnad, drift och underhåll av dagvattendammar regleras i 
genomförandeavtal mellan Staden och SAVAB.  

Kostnader för utbyggnad av dagvattendammar ska fördelas mellan Staden och 
exploatörer inom pågående och framtida detaljplaner inom dagvattendammarnas 
tekniska avrinningsområde. När detaljplaner inom dagvattendammarnas tekniska 
avrinningsområde vunnit laga kraft ska kostnaderna fördelas utifrån vad som är skäligt 
utifrån antal BTA som respektive exploatör har möjlighet att uppföra. Fördelning av 
kostnader fastställs i markanvisningsavtal/föravtal och 
exploateringsöverenskommelser/exploateringsavtal.  

Kostnader för utbyggnad av kvartersmark  
Planområdet omfattar ingen utbyggnad av kvartersmark.  
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Förrättningskostnader 
Förrättningskostnader uppstår i samband med lantmäteriförrättning i form av 
fastighetsbildnings- eller anläggningsförrättning. Förrättningskostnader beror på 
tidsåtgång och gällande förrättningstaxa. Staden och SAVAB bekostar sin andel av de 
förrättningskostnader som krävs för genomförande av dagvattendammar enligt 
genomförandeavtalet.  

Teknisk försörjning 
För anslutning till det allmänna VA-ledningsnätet ska anslutningsavgift erläggas som 
fastställts i anslutningsavtal med SAVAB. Anslutningsavgift regleras enligt för 
tidpunkten gällande VA-taxa som beslutats av kommunfullmäktige. Utbyggnad och drift 
av övrig teknisk infrastruktur (el, tele, fjärrvärme och bredband) finansieras av 
anslutnings- och brukaravgifter. Kostnad för anslutning till respektive ledningsnät 
hänvisas till respektive ledningsägare. 
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Medverkande tjänstepersoner 
Planhandlingarna har tagits fram av planenheten inom stadsbyggnadsavdelningen på 
sektorn för samhällsbyggnad, i samarbete med andra berörda sektorer och bolag i 
Sundbybergs stad. 
 
 
 
 
Anna Lindgren  Mattias Häggblom 
planchef   planarkitekt 
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