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Detaljplan fér dagvattendammar och bussgata, Rasta-Orvallen (del
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Inledning

Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav den 8 maj 2023, § 72, sektorn f6r samhillsbyggnad i uppdrag att
paborja planarbete for spillvattenanldggning och dagvattendammar pé fastigheterna
Sundbyberg 2:30, Sundbyberg 2:37, Sundbyberg 2:38 och Sundbyberg 2:42 i stadsdelen
Or.

Detaljplanen har efter samradet delats upp i tva separata detaljplaner, vilket beror pa att
spillvattenanldggningen anses vara mest prioriterad och darmed i behov av en egen
detaljplan. Denna detaljplan avser dagvattendammar och bussgata (del 1b). Den andra
detaljplanen avser spillvattenanldggning (del 1a, dnr KS-0117/2023).

Planprocess

Detaljplanen upprattas med utokat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900), enligt dess lydelse fran den 1 januari 2015. Under planprocessen har
myndigheter, sakdgare och andra som &r berérda mgjlighet att 1imna synpunkter pa
detaljplanen.

Planbesked Granskning Laga kraft

Samrad Antagande
Sa hdr langt har vi kommit i planprocessen.

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, som har rattsverkan enligt
plan- och bygglagen, samt denna planbeskrivning som forklarar planens syfte, innehall
och genomforande. Darutover finns ett antal utredningar som underlag till detaljplanen.
Dessa utredningar har inte rattsverkan, men ger stod for detaljplanens utformning och
kan anviandas som vagledning i genomférandeskedet.

Skyfallsanalys (Sweco Sverige AB, 2026-05-11)

Artskyddsutredning faglar (Calluna AB, rev. 2026-04-29)

Artskyddsutredning fladdermdss (Calluna AB, rev. 2026-04-29)

Utredning av dagvattenanlaggning (WRS AB, rev. 2026-04-21)

PM Geoteknik och hydrogeologi (WSP Sverige AB, rev. 2026-04-21)

PM Landskap (Mandaworks AB, 2026-04-21)

PM Milj6juridisk bedémning av vattenverksamhet (Structor Miljobyran Stockholm
AB, 2026-04-15)

Ovriga utredningar som tagits fram under samrad av detaljplanen:
Undersokning av betydande miljopéverkan (Sundbybergs stad, 2025-02-13)
Trafik-PM (Trivector Traffic AB, 2025-02-13)

PM Geoteknik och hydrogeologi (WSP Sverige AB, 2025-02-13)

Utredning av dagvattenanliggning (WRS AB, 2025-02-12)

Gestaltningsprogram (Mandaworks AB, 2025-01-31)

Spillvattenutredning (Iterio AB, 2025-01-24)

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (Landskapslaget, 2024-12-20)
Naturvirdesinventering (Calluna AB, 2023-02-01)
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Fladdermusinventering (Calluna AB, 2023-02-01)
Fagelinventering (Calluna AB, 2023-01-25)
Oversvimningsanalys (Sweco AB, 2022-01-12)
Markmiljoutredning (Golder Associates AB, 2022-01-11)

Planens syfte och huvuddrag
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora dagvattendammar och parkmiljo pd Résta-
Orvallen. Vidare #r syftet att mojliggora en bussgata mellan Orsvingen och Sjévigen.

Huvuddrag

Planforslaget innebér att fyra dagvattendammar anlaggs langs Norra Réstabécken i syfte
att rena dagvatten innan det rinner vidare till Rastasjon inom Brunnsvikens
avrinningsomrade. Dammarna dimensioneras for att klara det reningsbehov som staden
tilldelats i det lokala atgardsprogrammet for Brunnsviken. Dammarna kan dven fungera
som Oversvamningsytor for att skydda nirliggande bebyggelse vid skyfall.

Omkring backen och dammarna skapas parkmiljo i form av stigar, broar och vistelseytor
som soldack och grillplats. Gdng- och cykelviagen lings biacken ges dven bittre standard
med storre ytor for fotgangare och cyklister.

I den sydostra delen av planomradet majliggors en bussgata mellan Orsv'eiggen och
Sjovagen. Bussgatan ska forbattra kollektivirafiken mellan Hallonbergen, Or och
Arenastaden genom att ge kortare restider.

Miljopaverkan

Forenlighet med Miljébalken kapitel 3, 4 och 5

Detaljplanens genomforande bedéms vara forenligt med 3:e och 4:e kapitlet i
Miljobalken. Inga miljokvalitetsnormer berdknas 6verskridas inom omradet till f6ljd av
genomforandet, varav planen ocksa bedoms vara forenlig med 5:e kapitlet i Miljobalken.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Enligt en undersokning bedoms detaljplanen inte medféra betydande miljopaverkan och
en strategisk miljobedémning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning behéver inte
upprittas enligt bestimmelserna i 4:e kapitlet 34 § Plan- och bygglagen och 6:e kapitlet
11 § Miljobalken.

Planomradet

Lige och areal

Planomrédet ligger i den norra delen av stadsdelen Or och omfattas av naturmark samt
ging- och cykelvag. Planomrédet avgransas huvudsakligen av hiasthagar och naturmark i
norr, idrottsanlaggningar i soder, Ursviksvigen i vister och Sjovéagen i 6ster. En mindre
del av planomradet ligger sdder om idrottsanliggningarna, mellan Orsvingen och
Sjovagen. Planomradet omfattar sammantaget cirka 3,7 hektar.
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Planomradet har markerats med rod linje.

Markigoférhéllanden

Planomradet bestér av fastigheten Sundbyberg 2:38 samt del av fastigheterna
Sundbyberg 2:30, Sundbyberg 2:37, Sundbyberg 2:39 och Sundbyberg 2:42. Samtliga
fastighetsidgare framgér i tabellen nedan.

Fastighet Lagfaren dgare
Sundbyberg 2:30 Sundbybergs kommun
Sundbyberg 2:37 Vasakronan Fastigheter AB
Sundbyberg 2:38 Sundbybergs kommun
Sundbyberg 2:39 Sundbybergs kommun
Sundbyberg 2:42 Vasakronan Fastigheter AB

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Sundbybergs stads 6versiktsplan antogs av kommunfullméktige den 23 april 2018 och
aktualitetsforklarades i en planeringsstrategi den 25 september 2023. Oversiktsplanen
syftar till att ge vagledning i hur stadens mark- och vattenomréden ska anvandas och
utformas. Staden ska utvecklas utifrin mélbilderna ”En sammanhallen stad”, "Plats for
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alla”, ”Gronska och vatten av god kvalitet”, "Levande stadsrum” och "Den smarta
staden”.

Oversiktsplanen pekar ut Hallonbergen och Or som ett utvecklingsomrade som ska
fornyas med cirka 5000 bostiader och ett utokat serviceutbud fram till &r 2030. Stort
fokus ska dven ligga pé att utveckla de offentliga rummen och moétesplatserna i
stadsdelarna.

Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen genom att ytor for rekreation,
dagvattenhantering och bussgata mojliggors. Oversiktsplanen anger foljande for
planomradet:

e Dalgéngen langs Norra Rastabédcken fungerar som en liank till Igelbackens
naturreservat och Réstasjons naturreservat.

e Planomrédet tillhor ett storre sammanhingande gronomréde som har potential att
sdnka temperaturen i staden.

e Norra Rastabicken dr i behov av dtgirder for att recipienten Brunnsviken ska uppné
miljokvalitetsnormer for vatten.

e Planomrédet har en 6verhingande 6versvimningsrisk.
e Enliten del av planomradet ligger inom Réstasjons strandskyddsomrade.

e  Kulturmiljon omkring Rasta gérd utgor en gron mélpunkt och ett kulturhistoriskt
intressant omrade.

e Enny bussgata mellan Orsviingen och Sjoviigen ska utredas for battre kollektivtrafik
mellan Hallonbergen centrum och Arenastaden i Solna stad.

Planprogram

Planprogrammet for Résta-Orvallen godkindes av kommunstyrelsen den 3 juni 2024
(dnr KS-0202/2021). Planprogrammet ger majlighet till cirka 680 nya bostéder,
forskola, mobilitetshus, idrottsytor, gator, torg, park och teknisk infrastruktur pa Résta-
Orvallen. Ytorna for teknisk infrastruktur bestar bland annat av pumpstation for
spillvatten och dagvattendammar. Idrottsytorna bestar av ishall, idrottshall, rackethall,
fotbollsplaner/basebollplan och spontanidrottsytor.

Planforslaget bedoms huvudsakligen 6verensstimma med planprogrammet genom att
dagvattendammar, parkmiljo och bussgata foreslas. Planforslaget innebir dock en nagot
avvikande placering och utformning jamfort med planprogrammet, vilket beror pa att de
tekniska forutsattningarna studerats vidare i detaljplanen.
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Planprogrammet for Rasta-Orvallen.

Gallande detaljplaner
Planomradet ar till storsta del inte detaljplanelagt, men i vister och s6der finns delar av

tre gillande detaljplaner:
Detaljplan C 271 mojliggor naturmark i den sodra delen av planomradet.
Detaljplanens genomforandetid har 16pt ut.

Detaljplan C 313 ger mgjlighet till huvudgata inom den véstra delen av planomradet

Detaljplanens genomforandetid har gatt ut.

e Detaljplan C 443 mojliggor pumpstation och park i den vistra delen av
planomradet. Genomférandetiden gar ut r 2038. Syftet med att dndra
markanvandningen under pdgéende genomforandetid ar att park, med en
bestimmelse om att dagvattendammar ska finnas, bedéms lampligare pa ytan.

Planering i ndromradet
Fordjupad 6versiktsplan

En fordjupad 6versiktsplan for mellersta Sundbyberg dr ute pa samrad under varen
2026. Den fordjupade 6versiktsplanen pekar ut planomradet som gronomrade och
backstrak med plats for dagvattenrening. Vidare foreslas utvecklade gang- och
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cykelkopplingar i ost-vastlig r1ktn1ng samt nord-sydlig riktning. En
kollektivtrafikkoppling pekas dven ut mellan Orsvingen och Sjovigen.

Péagaende detaljplaner

Det finns flera pdgdende detaljplaner i ndromradet. S6der om planomradet pagér
detaljplanearbete for en spillvattenanldggning, vilken ska ga ut p& granskning samtidigt
som denna detaljplan. Ytterligare soderut finns planuppdrag for idrottsytor, gator och
torg pa Orvallens idrottsplats. Séder om Orsvingen finns #ven planuppdrag for
pabyggnad av befintliga bostadshus pa fastigheterna Héasthoven 2 och Blaelden 2.

Riksintressen

Planomréadet berors av riksintresset for Bromma flygplats, vilket medfor restriktioner for
flygbuller samt hojdrestriktioner for byggnader och anldggningar. Planférslaget bedoms
inte paverka riksintresset da ingen bebyggelse foreslas ovanfor flyghinderh6jden 59,56
meter over havet.

Norr om planomrédet ligger Hagalunds bangérd, som éar ett riksintresse for jirnvag.
Planforslaget bedoms péverka riksintresset positivt da majligheterna till
dagvattenhantering inom avrinningsomradet forbattras.

Strandskydd

En liten del av planomrédet omfattas av Réstasjons strandskyddsomrade. Strandskyddet
syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomrédet och bevara goda

livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Strandskyddsomradet géller 100 meter fran Réastasjons
strandkant.

Staden kan upphéva strandskyddet inom ett omréde i samband med att en ny detaljplan
upprattas, om det finns sarskilda skil for det och om intresset av att detaljplanera
omrédet viger tyngre dn strandskyddets syften. De sirskilda skél som galler for att
upphéva strandskyddet finns i 7:e kapitlet 18 c—d § i Miljobalken.

Planforslaget innebar att strandskyddet i berérd del av planomradet upphévs till férman
for en bussgata. Bussgatan omfattar cirka 96 kvadratmeter av strandskyddsomradet,
vilket har avgriansats for att iansprakta en sé liten del av strandskyddsomradet som
mojligt.
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Rastasjons strandskyddsomrdde markerat med vit streckad linje. Planomradet
(bussgata) markerat med réd linje.

Rastasjon och konsekvenser for strandskyddet

Réstasjon ar en insjo i Solna stad som omfattas av Rastasjons naturreservat. Det dr en
rik fagelsjo dar rodlistade arter som duvhok, grongoling och mindre hackspett har
observerats. Norr om sjon finns en alsumpskog och en tallskog med hoga naturvarden.
Soder om sjon dr marken mer parklik med trad och buskar i en relativt 6ppen miljo.
Ombkring sjon finns en promenadvig som anvinds av allménheten for rekreation. Séder
och vister om sjon ligger dven Sjovigen som en barridr mellan rekreationsomréadet och
omkringliggande omraden.

Planforslaget bedoms inte f4 nagra negativa konsekvenser for den allemansréttsliga
tillgangligheten eller for livsvillkoren for djur- och vixtlivet runt sjon. Den féreslagna
bussgatan inkriktar inte pd nagot omrade som anvinds av allmidnheten for rekreation.
Omrédet omfattas inte heller av ndgra hoga naturvarden och bedéms inte paverka djur-
och vaxtlivet nimnvart. Bussgatan kan daremot starka allmanhetens tillgang till
omradet genom att fler kan ta sig till Rastasjon med kollektivtrafik. Om fler viljer att ta
buss i stillet for bil kan dven koldioxidutslappen minska, vilket ger positiva effekter for
milj6 och klimat.

1 6vrigt bedoms foreslagna dagvattendammar bidra till att forbattra vattenkvaliteten i
Réstasjon och minska risken for 6versvimningar i omrédet.



o
S

Sundbybergs
stad

Kommunstyrelsens forvaltning 2026-05-11
Sektorn for samhallsbyggnad DNR KS-0813/2025
Mattias Haggblom/Anna Lindgren

Sirskilda skil for upphivande av strandskyddet

I detaljplanen foreslés att strandskyddet upphivs med anledning av att omradet ar val
avskilt frdn stranden av en storre vig enligt 7:e kapitlet 18 ¢ § punkt 2 i Miljobalken.
Bedomningen &r att Sjovigen, genom sin funktion och utbredning har en sidan
barridreffekt som avses i bestimmelsen. Omradet dir strandskyddet foreslas upphavas
bedoms inte hysa négra sirskilda varden for friluftslivet eller for viaxt- och djurlivet.

Strandskyddet foreslds aven upphéavas med stod av 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken, da
omradet behover tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor strandskyddsomrédet. Bussgatan bedoms vara ett sddant
allmént intresse som kan forbéttra kollektivtrafiken i omradet och medverka till att fler
kan ta sig till rekreationsomradet runt Rastasjon. Nagon annan lokalisering av
bussgatan bedoms inte vara lamplig di omradet norr om strandskyddsomradet ar utsatt
for 6versvamningsrisk enligt en skyfallsanalys. En sadan lokalisering skulle dven
innebira en ldangre striackning av bussgatan, vilket skulle ge flera negativa konsekvenser.
Det skulle innebéra langre restid for allmanheten, mer hardgjord yta och en storre
barridreffekt mot omgivningen.

Intresseavvigning

I avviagningen mellan de olika intressena bedoms intresset av att ta omréadet i ansprak
for bussgata viaga tyngre dn strandskyddsintresset. Bussgatan anses inte ha nigon
negativ pdverkan pa natur- och rekreationsvirden. Andamélet kan snarare ha potential
att stirka allméanhetens tillgéng till Réstasjon och bidra till att minska koldioxidutslapp i
omréadet.

Fri passage ldangs stranden enligt 7:e kapitlet 18 h § i Miljobalken bedoms fortfarande
vara mojlig.

Ovriga vagledande dokument

Mobilitetsprogram

Mobilitetsprogram for Sundbybergs stad ar ett styrande dokument som syftar till att ge
forutsattningar for god mobilitet samt ett 6kat hallbart resande till fots, med cykel och
kollektivtrafik.

Planforslaget bedoms Gverensstimma med mobilitetsprogrammet genom att
mojligheterna till ging- och cykeltrafik langs Norra Réstabécken forbittras samt att en
bussgata mellan Orsvingen och Sjévagen mojliggors.

VA-plan

VA-plan for Sundbybergs stad antogs av kommunfullmiktige den 11 december 2023.
Syftet med VA-planen ar att sikerstélla en hallbar och langsiktig forsorjning av vatten
och avlopp i staden.

Planforslaget bedoms vara forenligt med VA-planen da dagvattendammar mojliggors i
Norra Réstabidckens lagpunkt, i syfte att rena dagvatten och forbattra Brunnsvikens
vattenkvalitet.

Dagvattenstrategi

Sundbybergs stads dagvattenstrategi antogs av kommunfullméktige den 26 september
2022. Dagvattenstrategins syfte ar att skapa en langsiktigt hallbar dagvattenhantering
genom att rena vatten, minska 6versvimningsrisker och anpassa staden till
klimatforandringar.
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Planforslaget bedoms vara forenligt med dagvattenstrategin genom att
dagvattendammar mojliggors i syfte att rena dagvatten. Dammarna kan dven bidra till
att minska 6versvamningsrisken i omradet.

Lokalt atgardsprogram for Brunnsviken

Det lokala atgirdsprogrammet for Brunnsviken beslutades gemensamt f6r Stockholms
stad, Solna stad och Sundbybergs stad i februari 2022. Programmet syftar till att
forbattra vattenkvaliteten i Brunnsviken och bidra till att uppna god ekologisk status i
enlighet med géllande miljokvalitetsnormer.

Planforslaget bedoms stimma Gverens med det lokala atgardsprogrammet genom att
dagvattendammar mojliggors i Norra Réstabédckens lgpunkt. Dammarna utformas med
en volym som kan rena dagvatten enligt det beting (reningsbehov) som staden tilldelats i
programmet.
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Forutsattningar och forslag

Markforhallanden
Geotekniska forhallanden

Forutsdttningar

Planomréadet ar beldget pa lermark, med en storsta del gyttjelera Gsterut och en storsta
del fyllnadsmassor ovanpa lera visterut. Lermiktigheten 0kar fréan cirka 0—4 meter i
planomradets norra och sédra delar till som mest cirka 14 meter i den sydostra delen.
Jorddjupet varierar mellan 1—20 meter. Grundvattennivén har vid utférda matningar i
genomsnitt legat 0,1—2 meter under befintlig mark.

Forslag

For att klara de geotekniska forutsattningarna dr planforslaget i behov av
markforstarkningséatgiarder. Foreslagna dagvattendammars slantkron behover forstarkas
med kalkcementpelare for att undvika sattningsrisk. Dammarnas bottnar behover dven
anpassas for att undvika bottenupptryckning av lera frin det underliggande
grundvattenlagret. Foreslagen gang- och cykelvig, gangstigar och bussgata ar delvis i
behov av kalkcementpelare for att undvika sattningsrisk. Markforstarkningsatgarder
kommer att utredas och projekteras vidare i genomforandeskedet.

| U

Jordartskarta. Planomrddet har markerats med svart linje. Gul firg = lera, bla streck
= gyttjelera, gul skaffering = fyllnader ovanpa lera.
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Vixtlighet och topografi

Forutsdttningar

Planomréadet ar belédget i en dalgdng som omges av hojdryggar i norr och séder. Marken
sluttar huvudsakligen séderut och 6sterut, fran en hosta niva pa +6,5 meter vid
Ursviksvédgen och Résta gard till en ldgsta niva pa +2 meter vid basebollplanen. Langs
lagpunkten i omrédet rinner Norra Rastabicken med en svag meandring i Ost-vistlig
riktning. Backen omgirdas av fuktig mark med videbuskar, silg, bjork, asp, vass och
alggris. Den fuktiga marken 6kar Gsterut till en vitmark som 6vergér i en fuktlovskog.
Norr om backen ligger grasmarker och hagar, som tidigare brukats som akermark. Hag-
och grasmarken 6vergar i nordvast till en 16v- och blandskog med flera dldre trad.

Enligt en naturviardesinventering omfattas Norra Réstabédcken, vitmarken och
fuktlovskogen av patagligt naturviarde, medan grasmarkerna har ett visst naturvarde.

Planomréadet ligger dven i ndrheten av omréden som ar av vikt for gronstrukturen i ett
kommunalt och regionalt perspektiv. I norr ligger Igelbickens naturreservat, som utgor
en del av Jarvakilen och ar utpekat som ett viktigt regionalt samband. I s6der ligger
Lotsjon-Golfangarnas naturreservat och Rastasjons naturreservat.

Ett ekologiskt spridningssamband for arter knutna till 6ppna grasmarker som hivdas
bedoms finnas norrut mot Igelbackens naturreservat. Spridningssambandet ar viktigt
for storre djur som exempelvis radjur och rav. Ett svagt spridningssamband for arter
knutna till vitmarksmiljoer bedoms finnas mellan Lotsjon-Réstasjon och Jarvakilen
utmed Norra Rastabdcken. Spridningssamband for arter knutna till barr- och
adellovskog forekommer i naromradet.

Naturvdrdeskarta. Gul farg = visst naturvdrde, orange firg = pdtagligt naturvdrde.
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Forslag

Planforslaget innebar att omradet utvecklas till en parkmiljo med inslag av bade anlagda
gronytor och vildvuxen natur. Befintliga trad bevaras i den man det ar moéjligt, men en
stor del kommer att behova avverkas for att ge plats till framfor allt dagvattendammar.
For att kompensera for de trad som avverkas foreslés att nya trad planteras i dungar
inom planomradet samt dir det bedoms lampligt i andra delar av staden.

Utover nya trad utformas planomradet med nyplanteringar i strandzoner, brynzoner och
angsmarker. I strandzoner fokuseras nyplantering pé klibbal och silg, arter som binder
jorden vid slanterna och har en renande effekt pa dagvattnet. For att starka biotopen
integreras en sikerhetsremsa i dammarna, vilket skapar utrymme for 1dgvattenliv och
strandnéra flora.

Brynzoner bildar évergangar mellan tita skogspartier och 6ppna griasytor. Har planteras
arter som hassel, ronn och higg for att skapa skyddande miljoer samt viktiga fodokéllor
for pollinatorer och faglar.

Angsmarker utformas med extensiv skotsel och aktiv Angsslatter for att bevara omradets
historiska préagel av 6ppet landskap. Detta frimjar en variationsrik flora av gras och
orter samt motverkar etablering av oonskade arter.

T Ll

Tllustrationsplan.
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Lek och rekreation

Forutsdttningar

I planomrédet finns en gang- och cykelviag som fungerar som ett rekreativt strak forbi
Norra Réstabacken, Résta gard och hiasthagarna. Gadng- och cykelvigen anvinds bland
annat for promenader, 16pning, cykling och hundrastning.

Soéder om planomradet finns éven Orvallens idrottsplats med fotbollsplaner,
basebollplan, skateboardpark, rackethall samt utomhusbanor f6r padel och tennis.

Gdng- och cykelvdgen ldngs Norra Rdastabdcken.

Forslag

Planforslaget innebar att omradet lings Norra Rastabécken utvecklas till en parkmiljo
med dagvattendammar, promenadstrdk och vistelseytor. Gang- och cykelvigen langs
Norra Réstabécken far en béattre standard och en justerad dragning mellan dammarna i
den Ostra delen av planomradet. Den nya dragningen &r tiankt att ge fotgéngare ett bittre
solldge och battre siktlinjer 6ver dammarna.

Gang- och cykelviagen ansluts till gdngstigar som delvis gar via broar 6ver backen. I den
vastra delen av planomradet ansluts gdng- och cykelvigen till en befintlig stig som gar
norrut mot Résta gérd. I den 6stra delen av planomrédet ansluts ging- och cykelviagen
till nya stigar som kopplas runt dammarna. Pa strategiska och solbelysta platser vid
dammarna placeras vistelseytor med sittbankar och grillplats. Vistelseytorna utformas
dven med soldack som skjuter ut 6ver vattnet.

For att spegla omrédets identitet anvands naturprédglade material i utformningen av
parkmiljon. Naturmaterial som stenmjoélsytor och gra granit anvands i
markbeldggningar och friser, medan tra anvinds i broar, soldick och sittmobler.
Formspréket inspireras av naturens organiska former och vikingatidens ornamentik for
att skapa en tydlig forankring till platsen.

15 (36)
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Visionsbild pa parkomrddet.

Fornlimningar

Norr om planomrédet finns en fornlamning i form av en runsten som tros vara fran
1000-talet. Runstenen, med beteckning U77, ar av gra granit och ligger i anslutning till
en cirka 250 meter ling fornstig mellan Résta gird och Enkopingsvagen.

Vattenomraden
Vattendrag

Forutsdttningar

Planomréadet préaglas av Norra Réstabdcken, som rinner i ost-vistlig riktning genom
landskapet och mynnar ut i Rastasjon. Biacken tillhor ett storre avrinningsomréade om
cirka 350 hektar, som inkluderar stadsdelarna Stora Ursvik, Lilla Ursvik, Brotorp,
Rissne, Hallonbergen och Or inom Sundbybergs stad.

Norra Réstabiackens recipient dr Brunnsviken, som berors av miljokvalitetsnormer for
ytvatten. Brunnsvikens ekologiska status klassas idag som otillfredsstillande, vilket
framst beror pa 6vergddning samt forhdjda halter av koppar, zink och icke dioxinlika
PCB:er. Brunnsvikens kemiska status klassas som “Uppnar ej god”, vilket beror pa
overskridna gransviarden for PFOS, bly, kadmium, antracen, TBT, kvicksilver och PBDE.

For att Brunnsviken ska uppna god vattenkvalitet har ett lokalt dtgirdsprogram tagits
fram, dar kommunerna i avrinningsomréadet tilldelats varsitt beting. Kvalitetskravet ar
att Brunnsviken ska uppné god ekologisk och kemisk status &r 2027, med undantag for
kvicksilver och PBDE.
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Norra Rdstabdcken.

Forslag

Planforslaget innebar att fyra dagvattendammar anlaggs 1angs lagpunkten i Norra
Réstabdcken. Dammarna syftar till att rena dagvatten fran naringsamnen och
fororeningar innan det rinner vidare till Rastasjon och recipienten Brunnsviken. Den
vattenfyllda arean i dammarna foreslas bli cirka 7 600 m2, vilket 4r mer &n det beting
som det lokala atgardsprogrammet fér Brunnsviken pekat ut for omradet. Pa sa sitt kan
dammarna medverka till att miljokvalitetsnormer for vatten kan uppnas i Brunnsviken.

Dagvatten leds till dammarna via en ny kulvert under Ursviksvigen, som innebar att
Norra Réstabiackens utlopp flyttas norrut jamfort med idag. Fran kulverten leds vattnet
till den férsta dammen, som dven ska fungera som en 6versilningsyta. Vattnet leds sedan
vidare via befintlig backfara till de lite storre dammarna i Gster. Mellan den andra, tredje
och fjirde dammen leds vattnet i kulvert innan det slutligen mynnar ut i Rastasjon via
befintlig trumma under Sjéviagen.

Dammarna utformas med varierande vattendjup och en slingrande form, som gor att
vattnet sakta kan rora sig langs landskapet. Dammarnas slanter utformas med en flack
lutning, for att underlatta drift och sékerhet. Ytor for sedimenthantering foreslés pé
lampliga platser langs dammarna.

Bebyggelse

Norr om planomrédet ligger Résta gird, som &r en flera hundra &r gammal gardsmiljo.
Gérden bestar av tre byggnader som ligger fritt vid brynet av ett skogsomrade. Gardens
nuvarande huvudbyggnad ar fran 1940-talet, men den ursprungliga girdsbildningen kan
dateras tillbaka till 1600-talet. Byggnaderna ar utformade med sadeltak och fasader av
rodmalat trd med vita fonsteromfattningar. Till gdrden hor flera hdasthagar som ligger i
ett strdk langs med Norra Rastabicken.

Soder om planomradet ligger Orvallens idrottsplats med flera instingslade
idrottsplaner, rackethall och klubbhus.
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Dalgangen med den lite lagre bebyggelsen ramas in av hogre bostadshus séderut och
storskaliga verksamhetsomraden norrut, vilket forstarker upplevelsen av en dalgang i
landskapet.

Rasta gard.

Enprocentregel for konst

Sundbybergs stad tillimpar en enprocentregel for konstnarlig gestaltning, vilket innebar
att en procent av produktionskostnaden vid ny-, om- och tillbyggnation ska avsattas for
konst, i enlighet med stadens konstpolicy.

Enprocentregel for trygghetsskapande atgirder

Sundbybergs stad tillimpar en enprocentregel for trygghetsskapande dtgarder i
detaljplaner. Atgirderna kan bestd av exempelvis arkitektonisk utformning, belysning,
inredning och utrustning.

Service

Planomradet har god tillging till offentlig och kommersiell service. I niirheten ligger Or
centrum, med en mindre livsmedelsbutik och en forskola. Cirka 500 meter visterut
ligger Hallonbergen centrum, med vardcentral, bibliotek, idrottshall och ett bredare
utbud av affirer.

Gator och trafik

Gatunit

Planomradet dr omgivet av gator i vaster, soder och Gster. Vasterut och séderut ligger
lokalgatan Orsviingen, med en hastighetsgrins p& 30 km/h. Vardagsdygnstrafiken pa
den vistra delen av Orsvingen uppgick r 2020 till cirka 2000 fordon, vilket riknas som
ett 1agt antal fordonsrorelser.



o
S

Sundbybergs
stad

Kommunstyrelsens forvaltning 2026-05-11

Sektorn for samhallsbyggnad DNR KS-0813/2025
Mattias Haggblom/Anna Lindgren

Visterut ligger huvudgatan Ursviksvagen, som har en hastighetsgréans pa 40 km/h.
Vardagsdygnstrafiken pa den narmaste delen av Ursviksvigen uppgick ar 2020 till cirka
14 000 fordon, vilket rdknas som ett hogt antal fordonsrorelser.

Osterut ligger Sjovigen, som 4r en enkelriktad lokalgata med en hastighetsgrins pa 30
km/h. Sjovigen har trafikfloden med upp emot cirka 10 000 fordon per dygn.

Gang- och cykeltrafik

Forutsdttningar

Liangs Norra Réstabicken 16per en grusad gang- och cykelvag i 6st-vistlig riktning.
Géng- och cykelvagen ansluter till Ursviksvégen i véster och Sjovagen/Résta strandvag i
Oster. Soder och vaster om planomrédet, 1angs Orsvangen, finns dven en asfalterad
ging- och cykelviag som utgor ett huvudstrak for cykeltrafik.

Forslag

Planforslaget innebar att gang- och cykelviagen langs Norra Réstabicken asfalteras och
ges storre ytor for fotgangare och cyklister. Ging- och cykelviagen foreslas bli 4,5 meter
bred, bestdende av 2,5 meter cykelbana och 2 meter gangbana.

Géng- och cykelvigen justeras i den Ostra delen av planomradet for att ga norrut, mellan
foreslagna dammar, innan anslutning till Sjovigen/Résta strandvig. Den justerade
strackningen bedoms 0ka tryggheten och bidra till rekreationsviarden lings dammarna.

Omkring dammarna foreslas grusade gangstigar i anslutning till gang- och cykelviagen.
Géangstigarna foreslés bli 2,3 meter breda.

28 A

Férgérdsmark
Maturlik karaktar

Cykelbana Géngbana med extensiv skotsel

Morra Rasta Backen

Gdang- och cykelvdg ldngs Norra Rdastabdcken.

19 (36)
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2 2,3 oy ;
Skogsomride 2 i : Naturlik karaktar
Gangbana med extensiv skotsel

Damm

Gdangstig ldngs dagvattendammar.

Kollektivtrafik

Forutsdttningar

Planomréadet har god tillgang till kollektivtrafik med flera busslinjer som trafikerar
Orsviingen, Ursviksviigen och Sjéviigen. Nirmast planomrédet finns lokalbusslinje 506
(Karolinska sjukhuset norra - Hallonbergen), som trafikerar héllplatserna Logdansplan,
Kavaljersbacken och Mamsellstigen i en enkelriktad strackning langs Orsvingen. I
nirheten av planomradet ligger dven Hallonbergen centrum med tunnelbana och
bussterminal.

Forslag

Planforslaget innebar att en ny bussgata skapas mellan Orsvéingeq och Sjovigen.
Bussgatan syftar till att ge kortare restider mellan Hallonbergen, Or och Arenastaden
samt att oka tillgdngligheten for resenérer.

Bussgatan foreslds vara dubbelriktad med en enfilig anslutning till Sjovagen, for att
inkrdkta sa lite som mgjligt pa naturmarken. Den véstra delen av bussgatan foreslds vara
dubbelfilig med ett vilplan, si att bussar har méjlighet att motas med god sikt och utan
stopp i lutning. Ett vilplan foreslas dven pé Sjoviagen Oster om kommungrinsen, men
behover samordnas med och hanteras vidare av Solna stad. For att begrédnsa risken for
obehorig smittrafik pa bussgatan foreslas sparviddshinder, bussbom eller liknande.

Bussgatans utformning ska méjliggora for trafikering i bada riktningarna pa Orsvingen,
utan att kommande detaljplaner i omradet omojliggors. Detaljplanen utformas dven sa
att bussar har mojlighet att trafikera Sjovagen norr och séder om Rastasjon, for att ge
flexibilitet infor framtida vagval. En dubbelriktad trafikering norr om Réstasjon ar dock
fordelaktigt ur ett kollektivtrafikperspektiv
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Bussgatans foreslagna utformning.

Soder om bussgatan bevaras befintlig gdng- och cykelvéig mellan Orsvingen och
SJovagen Bussgatan far ett 6vergéngsstille dar gang och cykelvagen forgrenas norrut.
Det ar aven mojligt att placera ett overgangsstalle narmare Orsvangen ifall gdng- och
cykelvigen i nord-sydlig riktning flyttas nirmare Orsvingen i framtiden.

Parkering och angoring
P& Orvallens idrottsplats finns angoringsytor och besoksparkering for cirka 85 p-platser.

Stoérningar och risker
Buller och vibrationer

Forutsdttningar
Planomradet har generellt 1é’1ga bullernivéer, till storsta del under 45 decibel (dBA).

Hogst nivaer har uppmatts pé Sjovagen, dar nivaer mellan 55 — 65 dBA kan férekomma.
P& Orsviangen kan nivder mellan 45 — 55 dBA férekomma.

Forslag
Den foreslagna bussgatan kan medfora en 6kning av buller och vibrationer pa berord del

av Sjovigen. Okningen bedéms dock vara liten jimfort med idag.

Farligt gods

I ndrheten av planomradet finns Résta bussdepa och en drivimedelstation dar
brandfarliga &mnen hanteras. Planomrédet ar beldget minst 100 meter fran dessa
anlaggningar, vilket bedoms vara tillrackligt avstdnd for de vistelseytor som foreslas.
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Risker fran verksamheter

Norr om planomréadet ligger Hagalunds bangérd, som kan medfo6ra risk for ursparning
och brand. Planomradet ar beldget minst 100 meter fran anldggningen, vilket bedoms
vara tillrackligt avstand for de vistelseytor som foreslés.

Oversvimning

Forutsattningar

Oversvimningsrisken i planomrddet har analyserats utifrén ett 500-&rsregn, vilket
innebar skyfall med en genomsnittlig dterkomsttid om 500 &r. Oversvimningsrisken har
dven berdknats med en klimatfaktor pa 1,25, vilket betyder att framtida regn forvintas
bli 25 % mer intensiva dn idag.

Enligt skyfallsanalysen riskerar stora ytor att 6versvimmas langs Norra Réstabécken,
Orsviangen och Sjovagen idag. De djupaste vattenansamlingarna hamnar langs Norra
Rastabédcken med tyngdpunkt Osterut, med ett vattendjup pa 1—2 meter.

Maxvattendjup (m)
500-arsregn

Blo1-02
Blo:-o03
Blo:-05
B os-1
-

1 Kulvertar/broar

Il Rastabicken

Maximalt vattendjup vid 500-arsregn (befintlig situation).

Forslag

Planforslaget mojliggor dagvattendammar som kan fungera som 6versvimningsytor for
vid héndelse av skyfall. Dammarna kan darfor bidra positivt till att skydda
omkringliggande bebyggelse vid exempelvis 500-arsregn. Enligt skyfallsanalysen
minskar vattensamlingarna bade i utbredning och djup. Stérst minskning sker langs
Norra Réstabidcken, hasthagarna, Sjovagen och Réstasjon.
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TE
——— Planomrade

- Pumpstation

Dammar

Maximalt vattendjup (m),
500-arsregn

0,1-0,2
B 02-03
Il o03-05
I o5-10
-0 m A

Maximalt vattendjup vid 500-arsregn (efter genomforande av detaljplan 1a och 1b).

Erosion, ras och skred
Se kapitlet “Geotekniska forhéllanden” ovan.

Markf6roreningar

Enligt en markteknisk undersokning finns ldga halter av markfoéroreningar i
planomradet. Samtliga uppmatta halter, undantaget kobolt och nickel, understiger
Naturvérdsverkets riktvarden for kdnslig markanviandning. Uppmatta halter av nickel
och kobolt understiger Naturvardsverkets riktvirden for mindre kinslig
markanviandning. I genomférandeskedet kan 6verskottsmassor behova provtas for
vidare hantering.

Ljus

Forutsdttningar
Planomradet kan i delar upplevas mork och otrygg kvillstid, framfor allt i skogspartier
med mycket vixtlighet eller dar belysning saknas.

Forslag

Planforslaget innebéar att gdng- och cykelvagen langs Norra Rastabacken ges bittre
belysning. Géngstigar och vistelseytor runt dammar férses 4ven med belysning, vilket
bedoms bidra till att omradet upplevs ljusare och tryggare an idag.
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Stralning och magnetism

Norr om programomradet ligger ett stillverk som ger upphov till elektromagnetisk
strélning. Planomradet ar beldget minst 100 meter fran anlaggningen, vilket bedéms
vara tillrackligt avstdnd for de vistelseytor som foresléas.

Teknisk forsorjning

Vatten, dagvatten, spillvatten och sopsug

I planomradet finns huvudvattenledningar som tillhér Norrvatten samt vatten- och
dagvattenledningar som tillhor Savab. Planforslaget innebar att befintliga vatten- och
dagvattenledningar behover laggas om pa grund av konflikt med nya
spillvattenledningar i detaljplan 1a. I anslutning till nya dagvattendammar foreslas dven
nya dagvattenkulvertar. Detaljprojektering av vatten- och dagvattenlosningar hanteras i
genomforandeskedet.

Virme och kyla

I planomradet finns fjarrvirmeledningar som tillhor Norrenergi. Ledningarna foreslas
laggas om pa grund av konflikt med nya spillvattenledningar i detaljplan 1a. I samband
med detta foreslas fjarrvairmeledningar byggas in i en brokonstruktion 6ver Norra
Rastabécken, for att ledningen inte ska vara exponerad i backomrédet och parkmiljon.
Detaljprojektering av fjarrvirme hanteras i genomforandeskedet.

Principskiss pG@ kombinerad fjarrvdrmeledning och bro.

El och tele

I planomradet finns regionnitsledningar for el som tillhor Vattenfall och Ellevio.
Planforslaget innebar att Vattenfalls ledningar beh6ver ldggas om pa grund av konflikt
med foreslagna dagvattendammar. Detaljprojektering av el hanteras i
genomforandeskedet.

Bredband
I planomradet finns ledningar for fiber som tillhér Sundbybergs stadsnét, Skanova,
Stokab och Colt. Ledningarna paverkas inte av planforslaget.
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Motiv till planbestammelser

GATA, Planbestimmelsen syftar till att mojliggéra en bussgata for att forbattra
kollektivtrafiken.

PARK Planbestammelsen syftar till att utveckla parkmiljo for att starka
rekreationsvarden.

a Planbestammelsen syftar till att upphéva strandskyddet till formén for en
bussgata.

dammy Planbestammelsen syftar till att mojliggora dagvattendammar for att rena

dagvatten i avrinningsomradet.
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Konsekvenser av detaljplanen

Miljdkonsekvenser

Kulturvirden

Planomradet ligger i narheten av Résta gird, som dr utpekat som en kulturhistoriskt
intressant plats i Sundbybergs stads 6versiktsplan. Planforslaget bedoms ha en positiv
paverkan pa Réasta gdrd genom att den nérliggande gdng- och cykelviagen fir en bittre
standard, vilket kan oOka tillgdngligheten till gdrden. Den foreslagna parkmiljon bedoms
aven péaverka girdens rekreativa virden pa ett positivt sétt.

Naturvirden

I planomradet finns en fuktlévskog som har ett patagligt naturvarde enligt en
naturviardesinventering. Planforslaget innebér att en stor del av skogen avverkas till
formén for dagvattendammar, vilket 4ven paverkar de arter som hackar i skogsmiljon.
Behovet av dagvattendammar bedéms dock viaga tyngre dn de trdd som avverkas, da
dammarna ar viktiga for dagvattenrening i hela avrinningsomrédet. Dammarna innebér
dven att miljon kring Norra Réstabacken blir mer varierad, vilket kan gynna
vatmarkslevande arter och stirka ekologiska spridningssamband. Den skada som
uppstar pé fuktlovskogen bedoms kunna lindras genom kompensationsétgiarder sdsom
aterplantering av trad och buskar samt utplacering av fagelholkar, vilket kan ske bade
inom och utanfor planomradet.

Enligt en artskyddsutredning bedoms inga fagel- eller fladdermusarter paverkas sa pass
mycket av planforslaget att storningsforbudet 6vertrads i 4 § artskyddsforordningen. For
att forbuden inte ska Gvertradas kravs att figlarnas och fladdermdssens hackningsmiljo
inte forstors under hickningsperioden. Sammantaget innebar det att avverkning och
markarbeten i dessa miljoer inte far genomforas under perioden 1 mars — 30 september.

Sociala virden

Planomréadet har sociala viarden for de ménniskor som anviander platsen for rekreation.
Planforslaget har potential att stirka dessa virden genom att férbattra gdng- och
cykelstrak samt utveckla parkmiljo, vilket bedoms leda till att fler manniskor ror sig och
vistas i omrédet.

Den foreslagna bussgatan innebir att en liten del av Rastasjons strandskyddsomréde
upphévs, vilket dock inte bedoms fa negativa konsekvenser for natur- och
rekreationsvarden. Bussgatan kan snarare ha potential att stdrka allméanhetens tillgang
till Rastasjon och bidra till att minska koldioxidutslapp i omradet.

Materiella virden

Planomrédet har materiella virden for de manniskor som anvéander platsen for
rekreation. Planforslaget har potential att stiarka dessa virden genom att forbattra gang-
och cykelstrak samt utveckla parkmiljo, vilket bedoms leda till att fler mdnniskor ror sig
och vistas i omradet.

Risker for minniskors hilsa eller for miljon

Réstasjon och Brunnsviken har idag en otillfredsstillande vattenkvalitet pd grund av
fororeningar fran avrinningsomradet. Foreslagna dagvattendammar &r darfor viktiga for
att rena dagvatten si att recipienten kan uppna god vattenstatus. Dammarna kan dven
fungera som Gversvamningsytor som hindrar omkringliggande bebyggelse fran att
oversvammas vid skyfall.
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Halsokonsekvenser

Den foreslagna parkmiljon samt forbattrade gng- och cykelstrak kan leda till att fler
manniskor ror pé sig och fir motion, vilket ar positivt for ménniskors hilsa. Det géller
dven for den foreslagna bussgatan, dd manniskor generellt ror sig mer om de dker buss
dn om de kor bil. Minskad bilism ger 4ven mindre avgaser fran bilar, vilket kan bidra till
friskare luft och ett battre klimat.

De foreslagna dagvattendammarna syftar till att forbattra vattenkvaliteten i recipienten,
vilket kan ge positiva konsekvenser for bdde méanniskor och djur. Vidare kan dammarna
minska 6versvamningsrisken i omradet, vilket kan minska avloppsbriaddningar och
dirmed risken for fororeningar. Minskad 6versvimningsrisk kan dven underlitta for
raddningsfordon att ta sig fram pé allminna platser.

Jamstalldhets-, trygghets- och sakerhetsperspektiv

Den foreslagna bussgatan kan pé ett positivt sitt bidra till jamstalldhet genom att
underlatta for manniskor att resa mellan olika malpunkter. Detsamma géller den
forbattrade géng- och cykelvagen lings Norra Ristabacken som gor det lattare for
fotgdngare och cyklister att rora sig i omrédet.

Foreslagna dagvattendammar innebar att skogspartier som kan upplevas morka och
snériga avverkas. Det kan ge friare siktlinjer och mindre skymda platser som ménniskor
kan uppleva som otrygga. Planforslaget innebar dven att omradet far battre belysning,
vilket kan bidra till 6kad trygghet.

Barnets rattigheter

Den 1 januari 2020 tradde en ny svensk lag i kraft, Barnrittslagen (SFS 2018:1197). Till
grund for lagen ligger FN:s konvention om barnets rittigheter, dven kallad
Barnkonventionen. I samband med planarbetet provas planens innehdll i relation till
barnets rattigheter. Pa detta sitt synliggors projektets paverkan pa barn och unga.

I arbetet med planprogrammet for Rasta-Orvallen har en social konsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys tagits fram. Detaljplanen bedoms utifrén analysen ge positiva
konsekvenser for barn genom 6kade rekreationsmdjligheter och forbattrad
kollektivtrafik. Den féreslagna bussgatan bedoms forbattra majligheterna for barn och
unga att resa mellan olika malpunkter. Om fler viljer att ta buss i stéllet for bil kan det
dven leda till minskad bilism och darmed siakrare gator for barn att rora sig pa.

Den utvecklade parkmiljon med nya vistelseytor kan bidra till 6kad lek och rorelse for
barn. Foreslagna dagvattendammar kan dock utgora en fara om de inte utformas pa ett
sakert satt med exempelvis flacka sldnter.

Tillganglighet for personer med funktionsnedsattning

Staden beaktar FN:s konvention om rattigheter for personer med funktionsnedséttning,
prop. 2008/09:28, som syftar till att undanréja hinder for personer med
funktionsnedséttning att tnjuta sina rattigheter. Mélséttningen ar att alla personer ska
vara delaktiga pa lika villkor oavsett funktionshinder.

Planforslaget bedoms bidra positivt for personer med funktionsnedséttning genom
forbattrad kollektivtrafik, gdng- och cykeltrafik samt rekreation. Den foreslagna
bussgatan kan underlitta for funktionshindrade att rora sig mellan olika méalpunkter.
Bussgatan kan dven bidra till att minska biltrafik pa gatorna, vilket kan 6ka sdkerheten
for funktionsnedsatta som ror sig i gaturummet.

En forbattrad géng- och cykelviag langs Norra Réstabacken kan underlitta for
funktionsnedsatta att rora sig i rekreationsomradet. Parkmiljon kan dven motivera fler
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att ta sig till omrédet och pa sa satt bidra till 6kad motion. Dagvattendammarna kan
dock utgora en fara for funktionsnedsatta om de inte utformas pa ett sékert sitt for att
forebygga olyckor.

Planforslaget utformas for att klara tillgangligheten i enlighet med Boverkets
byggreglers (BBR:s) krav pa utom- och inomhusmiljo.
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Detaljplanens genomférande

Inledning

Detta avsnitt omfattar de aktiviteter som behdvs for att genomfora detaljplanen.
Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som kravs for att pa ett samordnat och andamalsenligt sitt genomfora
detaljplanen. Det framgar nir, hur och pa vilket sétt detaljplanen ska genomforas. Det
klarlaggs dven vem som ar ansvarig for olika delar av genomforandet och vilka
ekonomiska forutsiattningar som finns. Denna del av planbeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan utan ska endast vara viagledande vid genomférandet av
detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stillet av plankartan och
planbestimmelserna. Planen upprittas enligt plan-och bygglagen (2010:900), enligt
dess lydelse fran den 1 januari 2015.

Organisatoriska fragor

Preliminir tidplan

Granskning — Q3 2026

Antagande — Q1 2027

Laga kraft (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas) — Q2 2027

Genomf6randetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Med
genomforandetid avses den tid d4 fastighetsdgarna har en garanterad ratt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att
synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behover dndras eller upphivas under
genomforandetiden har fastighetsigaren ritt till ersattning for férlorande rattigheter
(exempelvis for forlorad byggratt). Efter genomforandetidens utging fortsitter
detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsiagare
eller rittighetshavare har ratt till ersiattning.

Markigoforhallanden

Detaljplanen berér mark inom flera fastigheter som dgs av Sundbybergs stad
och Vasakronan Fastigheter AB. Foljande fastigheter ar beldgna helt eller
delvis inom planomrédet:

Fastighet Lagfaren fgare
Sundbyberg 2:30 Sundbybergs kommun
Sundbyberg 2:37 Vasakronan Fastigheter AB
Sundbyberg 2:38 Sundbybergs kommun
Sundbyberg 2:39 Sundbybergs kommun
Sundbyberg 2:42 Vasakronan Fastigheter AB

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmén plats

Sundbybergs stad (Staden) dr huvudman for allmén plats (bussgata och park) inom
planomradet. Det innebar att Staden ansvarar for och bekostar utbyggnad, drift och
underhall av allméin plats inom planomréadet. Fordelning av kostnader och ansvar
for utbyggnad, drift och underhéll av dagvattendammar regleras i
genomforandeavtal mellan Sundbyberg Avfall och Vatten AB (SAVAB) och Staden.
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Kvartersmark
Planomrédet omfattar ingen kvartersmark.

Generellt om ledningar

Respektive ledningsidgare dr huvudman for sitt ledningsnit fram till anvisad
anslutningspunkt pé& kvartersmark och ansvarar for drift och underhall av sina
respektive anlaggningar. Berord ledningsigare ska kontaktas innan &tgiarder vidtas som
paverkar ledningsdgarnas anlaggningar.

Vatten, avlopp, dagvatten och sopsug

Planomradet ingar i Sundbybergs stads verksamhetsomride for vatten, spillvatten,
dagvatten och sopsug. SAVAB ar huvudman for det allmidnna vatten-, spillvatten-,
dagvatten- och sopsugsnitet med tillhorande anldaggningar. SAVAB ansvarar for deras
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt. Respektive
fastighetsigare ansvarar for anslutning, utbyggnad, drift och underhall frin
forbindelsepunkten.

Norrvatten dr huvudman for huvudvattenledningar med tillhérande anldggningar inom
planomradet. Norrvatten distribuerar dricksvatten till SAVAB:s vattenledningsnit och
ansluter inga fastigheter.

EL tele, fiber och fiarrvirme
Vattenfall Eldistribution AB och Ellevio AB dr huvudmaén for elnétet och har befintliga
regionnitsledningar i planomradet.

TeliaSonera Access AB och Colt Technology Services AB dr huvudmain for telenétet och
har befintliga ledningar i planomrédet.

Norrenergi AB dr huvudman for fjarrvirmenatet och har befintliga ledningar i
planomradet.

Sundbybergs stadsndt AB/Sundbybergs Bredband AB och Stokab dr huvudmaén fér
fiberoptiskt nit och har befintliga ledningar i planomradet.

Respektive huvudman svarar for ledningarnas drift och underhall fram till
leveranspunkt.

Belysning
Sundbybergs stad dr huvudman for belysning som uppfors inom allmén plats.

Avtal

Ett genomforandeavtal ska upprittas mellan Sundbybergs stad och SAVAB innan
antagande av detaljplanen. Genomférandeavtalet ska omfatta utbyggnad av fyra
dagvattendammar enligt detaljplanen. Ekonomiska frigor, ansvarsfordelning, tidplaner,
ansvar for anldggningsarbeten, rattigheter med mera ska om s ar nddvandigt regleras i
genomforandeavtalet. Genomfoérandeavtalet ska godkdnnas av kommunfullméktige och
SAVAB:s styrelse i samband med antagande av detaljplanen.

Atgirder i ledningsniit pi kvartersmark regleras i avtal mellan Sundbybergs stad,
SAVAB och berorda ledningsigare. Atgirder i ledningsnit pa allméin plats regleras i
avtal mellan Sundbybergs stad och respektive ledningséigare.

Genomforandet av dagvattendammarna ar nodvandigt for att kunna genomféra
pagaende och framtida detaljplaner inom det tekniska avrinningsomréadet. Sundbybergs
stad kommer ddarmed att stilla krav pa exploatorer i pdgaende och framtida detaljplaner
i avrinningsomrédet avseende finansiering av dagvattendammar. Kraven kommer
faststéllas i markanvisningsavtal/féravtal och
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exploateringsoverenskommelse/exploateringsavtal som ingés mellan Sundbybergs stad
och exploatorer.

Staden ska teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering for blivande allmén plats
med Vasakronan Fastigheter AB. I det fall 6verenskommelse inte kan triffas for
markédtkomst for allmén plats finns mojlighet for Staden att inlosa marken. Staden har
en skyldighet att forvirva marken om Vasakronan Fastigheter AB begér det.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgiarder ar nédvindiga for att anpassa fastighetsgranser och
fastighetsrittsligt genomfora detaljplanen. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan
fastighetsbildningsatgirder genomforas.

Nedanstdende atgirder erfordras inom blivande allmén plats for att fastighetsgranserna
ska 6verensstimma med detaljplanen.

I tabellen nedan redovisas konsekvenser for berorda fastighetsagare med anledning av
detaljplanens genomférande:

Fastighet Avstar mark Erhéller mark
Sundbyberg 2:30 - Ja
Sundbyberg 2:37 Ja -
Sundbyberg 2:38 Ja -
Sundbyberg 2:39 Ja -
Sundbyberg 2:42 Ja -
Allman plats

Vasakronan Fastigheter AB dger mark inom planomrédet som dr utlagd som allmén
plats (park). Dessa markomraden utgor del av fastigheterna Sundbyberg 2:37 och del av
Sundbyberg 2:42. Fastighetsbildning for dessa markomraden sker genom
fastighetsreglering. Markomradena ska Gverforas till fastigheten Sundbyberg 2:30 som
4gs av Sundbybergs stad. Overenskommelse om fastighetsreglering avseende blivande
allmin plats ska tecknas mellan Staden och Vasakronan Fastigheter AB.

Fastigheten Sundbyberg 2:38 som i sin helhet dr utlagd som allmén plats (park) ska
overforas till fastigheten Sundbyberg 2:30. Del av fastigheten Sundbyberg 2:39 som &r
utlagd som allmin plats (bussgata) ska dven Gverforas till fastigheten Sundbyberg 2:30.
Fastighetsbildning for dessa markomraden sker genom fastighetsreglering. Samtliga av
dessa fastigheter dgs av Sundbybergs stad.

Servitut och ledningsritt

Servitut ar en ritt for en fastighet att anvdnda en annan fastighet pé ett bestamt satt.
Servitut ar till skillnad frén nyttjanderatt endast knutet till fastigheter och giller i regel
tills vidare utan slutdatum. Ett servitut kan antingen bildas genom avtal mellan berérda
fastigheters dgare (avtalsservitut) eller genom beslut av myndighet (officialservitut). Den
senare kan bildas vid ansokan till Lantmiteriet.

Ledningsratt kan till skillnad fran servitut gailla till férmén for saval fastighet som
juridisk person. Ledningsratt ar en ratt for forménstagaren att anvianda en fastighet pa
ett av Lantmateriet bestdmt sétt. Ledningsratt kan bildas for allmdnna ledningar med
dndamal som finns angivna i ledningsrattslagen, som starkstrom, vatten och avlopp med
mera.
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Inverkan pa rittigheter och inrittande av nya rittigheter

Inom planomradet finns flera olika rattigheter for ledningar med mera. Vattenfalls
ledningsritter for regionnit (70 kV) och lokalnit (22 kV) ska flyttas och omprovas efter
overenskommelse. Norrvattens ledningsritt for huvudvattenledning ska flyttas och
omprovas efter 6verenskommelse. Norrenergis ledningsratt for stamledningar avseende
fjarrvarme ska flyttas och omprovas efter 6verenskommelse.

Ovriga rittigheter som kan behdva inrittas, omprovas eller upphivas ska ses Gver innan
antagande av detaljplanen.

Gemensamhetsanliggningar

En gemensamhetsanlidggning ar en anldggning som ar gemensam for flera fastigheter -
ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanldggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststalls
av lantméaterimyndigheten. Ingen befintlig gemensamhetsanldggning paverkas och
ingen ny bildas till f6ljd av detaljplanen.

Ansékan om lantmiteriférrittning

Fastighetsrittsliga atgiarder kan genomforas efter detaljplanen har vunnit laga kraft.
Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering, bildande av ny
fastighet samt bildande eller upphiavande av ledningsritt eller servitut inlamnas till
Lantmaiteriet. Omprovning och inrdttande av ledningsratt ansoks av berérd
ledningsigare. Staden ansvarar for att anséka om och bekosta de
fastighetsbildningsatgirder som kravs for att genomfora detaljplanen. Fordelning av
kostnader for fastighetsbildningsatgarder som avser dagvattendammar regleras i
genomforandeavtal mellan Staden och Savab.

Tekniska fragor

Tekniska férutsittningar

For att sdkerstilla detaljplanens genomforbarhet har en systemhandling tagits fram for
berorda teknikomraden som VA, ledningssamordning, geoteknik, gata, landskap och
belysning. Systemhandlingen omfattar badde denna detaljplan (del 1b) och detaljplan for
spillvattenanldggning (del 1a). Systemhandlingen innehéller samordnade tekniska
I6sningar samt forutsattningar for genomforande.

Gator och parkering

Genomforandet av detaljplanen medfor att en gata for dubbelriktad busstrafik ska
anldggas pa allman plats. Bussgatan medfor att busshallplatser och ett 6vergangsstille
behover uppforas med anpassning till befintliga gdng- och cykelviagar. For att méjliggora
byggnation av bussgatan behover en mindre del inom Réstasjons strandskyddsomrade
upphéivas.

Park
Parkmiljo inklusive ging- och cykelstrak, planteringar, vistelseytor med mera ska
anldggas pé allmin plats.

Ledningar

Inom planomradet kommer befintliga markforlagda ledningar behova flyttas eller
upprustas i samband med genomforandet. Nya ledningar kommer dven behova
forlaggas. Ledningsslag som berdrs inom planomradet ar vatten och avlopp, dagvatten,
el, tele, fiber och fjarrvirme. Lage for omldggning och anldggning av ledningar

foreslas i den framtagna systemhandlingen. Nya tryckspilledningar avses delvis
forlaggas inom planomrédet for anslutning till foreslagen pumpstation i detaljplan 1a.
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Vatten, avlopp och dagvatten

I angransande detaljplan 1a foreslas en pumpstation for spillvatten uppforas.
Pumpstationen ar nodvandig for att tillgodose en langsiktig VA-kapacitet och mojliggora
ny bebyggelse inom avrinningsomradet. SAVAB anvisar forbindelsepunkter.

Dagvatten

Fyra nya dagvattendammar foreslas uppforas pa allmén plats for att uppfylla krav pa
fordrdjning och rening av dagvatten. Dagvattendammarna kan dven fungera som
oversvamningsytor for att hantera stora skyfall sdésom 500-arsregn. Genomférande av
dagvattendammar inklusive utlopp, kulverteringar och gangbroar kraver laga
kraftvunnen vattendom.

El, tele, fiber, fjarrvirme
Detaljplanen omfattar ingen bebyggelse som behover ansluta till el-, tele-, fiber- och
fjarrvarmenatet.

Sopsugsanliggningar
Detaljplanen omfattar ingen bebyggelse som behover ansluta till sopsugsnitet.

Byggnation

Storningar under bygotid
Gillande krav pa byggbuller och materialhantering tillampas for att minska
storningarna under byggtiden.

Rasta gard

Ytor som ar utlagda som allmin plats (park) nyttjas delvis av Sundbybergs
Ryttarforening pa Rasta gard. Ryttarforeningen behover avtrida fran de ytor som
paverkas av genomforandet av detaljplanen. Sarskild samordning kravs mellan Staden
och Sundbybergs Ryttarforening for att sikerstilla utbyggnaden av allmén plats.

Bussgatan

Under byggtiden av allmin plats (bussgata) mellan Orsvingen och Sjovigen kommer det
kravas omledning av ging- och cykeltrafik samt fordonstrafik. Utbyggnaden kraver
sarskild samordning mellan Staden, Region Stockholm/Trafikférvaltningen och Solna
stad.

Orvallens idrottsplats

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka idrottsverksamheten p Orvallens
idrottsplats. Sarskild samordning kravs mellan Sundbybergs stad och idrottsféreningar
for att sdkerstilla utbyggnaden enligt detaljplanen.

Tidplan och etappindelning for ntbygonad

Etappindelning och utbyggnadsordning f6r allmén plats kommer att faststéllas i
samband med antagande av detaljplanen. Staden ansvarar for utbyggnad av allmén plats
och genomforandet kan péborjas efter detaljplan och vattendom vunnit laga kraft.
Utbyggnaden av allmin plats genomfors etappvis dar en groventreprenad for
ledningsflyttar, dagvattendammar och bussgata sker forst. Samordning av arbeten for
dagvattendammar regleras i genomforandeavtal mellan Staden och SAVAB.

Genomforandet av detaljplanen ska samordnas med genomférandet av intilliggande
detaljplan, "Detaljplan for spillvattenanlaggning, Résta-Orvallen (del 1a), inom del av
fastigheten SUNDBYBERG 2:30 i stadsdelen Or ”. Samordning regleras narmare i
genomforandeavtal mellan Staden och SAVAB.
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Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Sektorn for samhallsbyggnad inom Sundbybergs stad ansvarar for drift och underhéll av
allmén plats inom detaljplaneomridet. Omfattningen av allmén plats 6kar genom
detaljplanen och paverkar séledes drift- och underhéllskostnaderna.

Detaljplanens genomforande innebar dven ekonomiska konsekvenser for Sundbybergs
koncernekonomi, med anledning av tillkommande kostnader for SAVAB som avser
anldggande av dagvattendammar. Ytterligare kostnader tillkommer for forliggning av
nya ledningar och omlaggningar av befintliga ledningar. Kostnader kommer dven
tillkomma for upplételse av nya rittigheter och dndring av befintliga rittigheter
avseende ledningar.

Exploatorer i pdgdende och framtida detaljplaner inom dagvattendammarnas tekniska
avrinningsomrade ska erlidgga exploateringsbidrag och ersittning for plankostnader,
projektutveckling och 6vriga fastighetskostnader till Staden. Staden har bland annat
kostnader for atgédrder i samband med inlésen av mark som 4dgs av Vasakronan
Fastigheter AB. Stadens byggnation av allmén plats avses finansieras genom
forsiljningsintikter frin pagdende och framtida detaljplaner inom
dagvattendammarnas avrinningsomrade. Kostnaderna regleras i kommande
markanvisningsavtal/foravtal och exploateringséverenskommelser/exploateringsavtal
mellan Staden och exploatdrer.

Staden avser dven att ansoka om statliga bidrag for utbyggnad av dagvattendammar och
bussgata.

Planavgift
Planarbetet bekostas av Sundbybergs stad.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsdgaren ritt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovsavgiften
debiteras enligt Sundbybergs stads for tidpunkten gillande bygglovstaxa.

Tillsynsavgift for fororenad mark

Markfororeningar som patraffats inom detaljplaneomradet ska underrittas till
byggnads- och tillstindsniamnden. Ytterligare provtagning kan komma att behovas i
genomforandeskedet infor klassificering och omhindertagande av schaktmassor inom
detaljplaneomradet. Minst sex veckor innan schaktarbete i fororenad mark péborjas
behover en anmilan skickas in till byggnads- och tillstdndsnamnden. Tillsynsavgift tas
ut for handlaggning av drendet enligt gidllande miljébalkstaxa.

Kostnader for utbyggnad av allman plats

Staden genomfor byggnation av allmén plats inom detaljplanen. Férdelning av
kostnader samt ansvar for utbyggnad, drift och underhall av dagvattendammar regleras i
genomforandeavtal mellan Staden och SAVAB.

Kostnader for utbyggnad av dagvattendammar ska fordelas mellan Staden och
exploatorer inom pigiende och framtida detaljplaner inom dagvattendammarnas
tekniska avrinningsomréade. Nar detaljplaner inom dagvattendammarnas tekniska
avrinningsomréde vunnit laga kraft ska kostnaderna fordelas utifran vad som ar skaligt
utifran antal BTA som respektive exploator har mojlighet att uppfora. Fordelning av
kostnader faststills i markanvisningsavtal/féravtal och
exploateringsoverenskommelser/exploateringsavtal.

Kostnader for utbyggnad av kvartersmark
Planomradet omfattar ingen utbyggnad av kvartersmark.
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Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstér i samband med lantmateriforrattning i form av
fastighetsbildnings- eller anldggningsforrattning. Forrattningskostnader beror pa
tidsétgéng och gillande forrattningstaxa. Staden och SAVAB bekostar sin andel av de
forrattningskostnader som kravs for genomférande av dagvattendammar enligt
genomforandeavtalet.

Teknisk forsorjning

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnitet ska anslutningsavgift erlaggas som
faststillts i anslutningsavtal med SAVAB. Anslutningsavgift regleras enligt for
tidpunkten gillande VA-taxa som beslutats av kommunfullméktige. Utbyggnad och drift
av ovrig teknisk infrastruktur (el, tele, fjairrvirme och bredband) finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter. Kostnad for anslutning till respektive ledningsnit
hénvisas till respektive ledningsigare.
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Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planenheten inom stadsbyggnadsavdelningen pa
sektorn for samhaillsbyggnad, i samarbete med andra berérda sektorer och bolag i
Sundbybergs stad.

Anna Lindgren Mattias Haggblom
planchef planarkitekt
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