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Detaljplan for Vastra Brotorp (Sundbyberg 2:30, 2:42 och
Vagnfjadern 1) i Sundbybergs stad

Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade den 15 januari 2007 § 10 att ge stadsbyggnads- och
miljonamnden 1 uppdrag att paborja detaljplanearbete f6r del av fastigheten
Sundbyberg 2:42 - vistra Brotorp.

Planeringsprocessen

PROGRAMSAMRAD UTSTALLNING

LAGA
KRAFT

PLANSAMRAD ANTAGANDE

Sd har langt har vi kommit i planprocessen

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestimmelser, genomforandebeskrivning
och denna planbeskrivning. Som underlag f6r planen ar foljande framtaget:
gestaltningsprogram, miljéprogram, riskanalys, naturinventering, bullerutredning,
dagvattenutredning, oversiktlig geologisk undersokning, Milj6-PM, miljoutredning
om fororenad mark och 6versiktlig miljoteknisk markprovtagning samt sarskild
arkeologisk utredning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet dr att fortsitta utbyggnaden av Brotorp med cirka 260 bostider med blandade
boendeformer sisom parhus, radhus och flerfamiljshus samt en skola f6r ca 450 barn
1 blandade aldrar. Bebyggelsen ska anpassas till omradets forutsittningar och
terringen och péaverka nirliggande rekreationsomrade sa lite som maijligt.
Byggnadernas material samt framtida drift och underhall ska st6dja en langsiktigt
héllbar utveckling.

I den s6dra delen av planomradet féreslds en sporthall med bland annat omklad-
ningsrum for allmanheten, tivlingsexpedition samt vallabod. Sporthallen ska nyttjas
bade av Ursviks skola och den nya skolan. For att sakerstilla den 6ppna dalgangen
som natur/friluftsomrade avses denna del planliggas f6r natur/friluftsliv.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

De atgirder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allmén synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enlig bestimmelserna i MB 3,4
och 5 kapitlet.

Planomradet

Lige och areal

Omradet ligger norr om Enkoépingsvigen 1 den 6stra delen av Sundbyberg och
avgransas av Enkopingsvagen i soder, Igelbdckens naturreservat i norr, detaljplanen
for Brotorp i 6ster och Ursviks fortbollsplan i vister. Planomradet ar cirka 8,2
hektar. Ett mindre vattenomrade ingir.

Planomridet

Markigoforhallanden

Planomradet utgors huvudsakligen av del av Sundbyberg 2:42 och Vagnfjidern 1,
som dgs av Vasakronan. En mindre del nirmast Enképingsvigen, Sundbyberg 2:30
dgs av Sundbybergs kommun.
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Tidigare stéllningstagande

Oversiktsplan

I Sundbybergs 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2010, anges att
riktlinjerna i den férdjupade 6versiktsplanen for Visterjirva — Brotorp ska gilla.

Fordjupad 6versiktplan

For en mindre del av planomradet giller Férdjupad oversiktsplan f6r Visterjirva —
Brotorp, antagen av kommunfullmaktige 1 september 2004. Lings Enk6pingsvagen
foreslas en bebyggelsefront med kontor eller service. I 6vrigt ar omradet gronmark-
erat. Vidare beskrivs att bebyggelsen i Jarvastaden ska forliggas pa ett sadant sitt att
de naturliga gronstriken genom bebyggelsen ska tas tillvara. En koppling ska goras
soderut till gronomradena runt Rastasjon och Lotsjon. Ett sammanhingande park-
strak foreslas dven i Ost-vistlig riktning. Den befintliga passagen under E18 vid
Brotorp (6ster om detta planomrade) foreslas 1 framtiden bli en gang- och cykelvig.

Detaljplaner
Den storsta delen av planomradet ligger utanfér detaljplanelagt omrade.

For en mindre del giller detaljplan C285 fran 1995 som anger markanvindningen
industridndamal. Omradet grinsar i vaster mot detaljplan C 329 fran 2003 for skol-
verksamhet och mot plan C330 fran 2003 f6r bostadsomradet Lilla Ursvik. I 6ster
gransar planomradet till detaljplan C345 fran 2006 som méjliggdr uppférandet av en
ny tradgardsstad med cirka 500 bostader.

Behovsbedomning

Kommunen ska med utgangspunkt frin kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar géra en bedémning om detaljplanens
genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte.

Ett PM som Oversiktligt beskriver planen miljokonsekvenser har upprittats av
Tyréns 2008-02-27. Med underlag av detta har en behovsbedémning gjorts dar man
konstaterar att planen inte medfér nagon betydande miljopaverkan:

Detaljplanen innebdr inga svaréverblickbara miljoproblem. De direkta milj6-
konsekvenserna ar relativt begrinsade och litta att berdkna och beskriva. Med
utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen (1998:905) om milj6-
konsekvensbeskrivningar bedéms planen inte kunna medféra en betydande
miljopaverkan. Planens miljokonsekvenser behandlas i planen, under avsnitt
”Beskrivning av planens miljokonsekvenser”.

Planprocessen

Planuppdrag

Kommunfullmiktige har den 26 mars 2007 gett stadsbyggnads- och miljénimnden 1
uppdrag att paborja detaljplanearbete f6r del av Sundbyberg 2:42 — Vistra Brotorp.
Inom omradet ska maojligheter prévas £6r bl a nya bostéider, skola och motionsgard.
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Det forutsetts att nuvarande entré till motionsomridet inte ska reduceras till sin
omfattning. Nagon upplatelseform fastslas inte 1 planuppdraget.

Program

Ett program f6r omradet var ute pa samrad under hosten 2007. I programmet
foreslogs plats for en ny skola for 300-450 barn i dldrarna 1-16 ar samt nya bostider
med blandade boendeformer sisom parhus, radhus och flerfamiljshus. Bebyggelsen
ska anpassas till omradets forutsittningar och terringen och paverka nirliggande
rekreationsomrade si lite som mojligt. Byggnadernas material samt framtida drift och
underhall ska stodja en langsiktigt hallbar utveckling

I den s6dra delen av planomradet féreslogs en ny motionsgard. Fotbollsplanen inom
omradet foreslogs utvidgas till en fullstor 11-mannaplan och befintlig parkeringsplats
omdisponeras. Den 6ppna dalgingen ska utgéras av natur/friluftsliv.

Motionsgirden/sporthallen har pa grund av nirheten till elledningar och for att
fungera som bullerskidrm placerats i ett lige bakom gronridan lings Enkopingsvigen.
Omrédet i anslutning Ursviksvigen med fotbollsplan och parkeringar utesluts ur
denna detaljplan, arbetet fortsitter parallellt men ar féremal for ett eget projekt.

Samrad
Detaljplanen var pa samrad under varen 2008. Ett samradsméte 1 form av 6ppet hus
hélls 1 april 2008 pa Ursviks Skola.

Utstéllning

Detaljplanen har varit pa utstillning under tva tillfallen. Forsta gangen under
sommaren 2008. Efter detta utstillningsférfarande dokumenterades ett storre
fornlimningsomrade, bestiende av bosittningsplatser fran jarnaldern. Efter beslut
fran linsstyrelsen far fornlimningarna inte gravas ut. Med anledning av detta beslutet
omarbetades planen med hinsyn till fornlimningsomradet och en ny utstillning
genomférdes under varen 2010.
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Planeringsforutsattningar, férandringar och konsekvenser

Planeringsforutsattningar

Ett av tre mobiliseringsforrad Befintlig kontor/bostad

Inom omradet finns tre fore detta mobiliseringsforrad som uppfordes pa 40-talet. De
bestar av enkla trilador, huset lingst s6derut har vissa tegeldetaljer och huset ser
robustare dn de 6vriga. Ladorna dr oisolerade och matten gér dem svaranvinda.
Inom omrédet finns dven en byggnad som har anvints fér kontor/bostadshus ingen
av dessa byggnader sparas 1 forslaget.

Omkringliggande bebyggelse

Soder om planomradet finns Ursviks skola och motionsgard. Skolan ar uppford i
bérjan av 2000-talet. Den ursprungliga skolbyggnaden fran 1927 fungerar som
motionsgard. Vister om planomradet finns Ursviks villastad som domineras av hus
frin 40-talet. Oster om planomradet vixer Jirvastaden fram och nirmast dsterut
ligger Brotorps tridgardsstad som dr under uppforande. Séder om planomradet finns
ett par mindre barackbyggnader som hyrs av Ursviks IK och SIK Orientering.

Inom planomradet ligger en tillfallig f6rskola som uppférdes under hésten 2009.
Denna férskola planeras avvecklas i samband med att den i planen foreslagna skolan
kan tas i bruk.

Service

Idag finns ingen kommersiell eller offentlig service inom omradet. Direkt soder om
omradet ligger Ursviks skola och motionsgard. I Hallonbergens centrum, cirka en
kilometer s6der om omradet, finns butiker, restauranger, café, vardcentral, apotek
och sporthall. Inom omradet féreslas skola. I Ursvik samt i Jarvastaden planeras fler
servicefunktioner. Direkt 6ster om omradet foreslas en torgplats med moijlighet for
viss nirservice, dir bland annat méjligheten att uppféra en livsmedelsbutik
undersoks.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar at sydvast och
marknivan ligger mellan 31 och 15 meter
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6ver nollplanet (m6n). Hojdvariationen ir cirka 15 meter. Den hégsta hojden utgors
av ett bergsparti vid omradets Gstra del.

Vy frén faltet och upp mot tradridan idag.
Landskapsbild

Den vistra delen av omradet karaktiriseras av ett Oppet landskapsrum som avgrinsas
av tradridan 1 norr och 6ster samt av Enkopingsvagen samt branten mot
Hallonbergen och Rissne i soder.

Gronstruktur

Planomradet grinsar i norr till Igelbdckens naturreservat. Naturreservatet ingar i
Jarvakilen som dr en del av den regionala gronstrukturen. Straket skapar kontakt
mellan Jarvakilen och stadens centrala parkomriaden runt Lotsjon och Rastasjon.
Detta ar idag den enda plats lings Enkopingsvigen som har skog pa bada sidor om
Enkopingsvigen. Gronstraket har bade en ekologisk funktion som spridnings-
korridor och en rekreativ funktion som ett gronstrak som for in manniskor i natur-
reservatet/motionsomradet. Gronstrikets funktion som spridningskortridor bedoms
finnas kvar men den riskerar bli férsvagad av detaljplanens genomférande. De
negativa konsekvenserna for den biologiska mangfalden uppstar framfor allt f6r de
centrala parkomradena. Jirvakilen bedéms inte paverkas i nagon visentlig mening
eftersom planomradet ligger i kilens utkant och eftersom kilen ér stor och har flera
spridningskorridorer.

Naturinventering

Under maj 2007 har en naturinventering tagits fram for omradet av Tyréns konsult.
En stor del av planomridet har karaktiren av titortsnira motions-/rekreations-
omride, medan det i andra delar av omradet finns aktiv respektive nedlagd
industriverksamhet. Omradet genomkorsas av ett par mindre grus- och asfaltvigar.

I anslutning till byggnader inom omradet
finns grusplaner och uppstillningsplatser
med, pa sina hall, skrot och skrip. Kring en
dldre villa finns en uppvuxen tridgard.
Skogsrester, med stort l6vtridsinslag, finns
mellan bebyggelse och vigar. En damm
finns i norra delen av planomradet.
Generellt sett kan sdgas att naturvirdena i
planomradet dr begrinsade genom att en
relativt stor del av marken dr exploaterad
med bebyggelse, vigar och anlagd bollplan
etc.

I naturinventeringen foreslas ett antal an-
passningar goras for att konsekvenserna for
naturmiljons ekologiska funktion och for
enskilda arter ska bli begrinsad.

Det dr viktigt att minimera intrang i den
gronyta i planomradets sodra del som utgor
en del av ett mer eller mindre samman-
hingande gront strak fran Jarvakilen till bla.

T ¥

Befintlig damm i omrédet som bevaras
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Lé6tsjon 1 Sundbyberg. Gronstraket har
betydelse som rekreationsstrak och bedéms dven kunna fungera som spridnings-
korridor for en del arter.

Dammen 1 planomradets norra del 4r viktig att bevara i och med att den skapar
variation och dirmed forutsittningar for biologisk mangfald 1 omradet. Det dr
sannolikt att groddjur dr knutna till dammen.

I planomradets nordvistra del bor en tradskdrm sparas mellan naturreservatet och
planlagt omrade. Att spara en tridskdrm dr visentligt ur rekreationssynpunkt for att
de som gar in i naturreservatet, tillika motionsomradet, inte ska behéva kinna att de
ror sig lings en tomtgrans. Skogsomradet inom planomradets nordvistra del har
dessutom naturvirden, vilket motiverar att skogsskirmen utokas till en sa bred zon
som mojligt.

Slutligen 4r det ocksa virdefullt att spara en del av brynzonen mellan skogs- och
Oppen mark for att skapa en naturlik 6vergang mellan 6ppen mark och skog samt
med hinsyn till att skogsbrynen har en ekologisk betydelse.

Fornlimningar

Linsstyrelsen beslutade 2008-03-13, med stéd av 2 kap 11 § KML att en sarskild
arkeologisk utredning ska utféras for att ta reda pa om fast fornlimning ber6rs vid
Viistra Brotorp. Syftet med forundersokningen var att avgrinsa fornlimningen inom
planomradet for att ge linsstyrelsen underlag fér en bedémning av hur stort
fornlimningsomrade som ska hivdas.

I den arkeologiska utredningen konstateras att fornlimningen har storre utbredning
och bestar av fler limningar dn vad som tidigare varit kint. Ingen bebyggelse far
ddrmed placeras inom fornlimningsomradet, varpa planforslaget undanhaller hela
fornlimningsomradet, samt ett respektavstand om 15 meter mellan narmaste
tillkommande bebyggelse och fornlimningsomradets grins. Fornlimningsomradet
samt de fornlimningar som ska gravas ut ir illustrerat pa plankartan.

Geologiska férhillanden

En 6versiktlig geologisk undersokning har tagits fram av Tyréns 1 juni 2007 for att fa
en bild av radande geologi och bergtekniska férhallanden. Berg i dagen och ytnira
berg i form av berghillar tyder pa ringa jorddjup ned till berg 1 hela det norra
omréidet. Den sydvistra och mest laglinta omradet bestar av postglacial styv lera med
betydande djup. Leromradet smalnar av och tunnas successivt ut mot norr och 6ver-
gar vid dammen till sandig moran.

Markféroreningar och radon

Den norra delen av omradet har sedan borjan av 1900-talet anvants for militira
indamal. Pa senare tid har andra verksamheter etablerats och den militira verksam-
heten har fasats ut. Den militira verksamheten och efterfoljande verksamheter kan
ha gett upphov till markféroreningar. En 6versiktlig miljéinventering av mark-
fororeningarna har tagits fram av WSP, daterad 2008-02-15. I rapporten
rekommenderas att kompletterande undersékningar genomférs inom omrade A, B
och C. For skolan och bostiderna kravs att marken ska kunna anvindas utan
restriktioner, barn ska kunna vistas dir och gronsaker kunna odlas. Bygglov far inte
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ges for bostads- eller skolindamal forrin kraven for kinslig markanvindning (KM)
uppfylls.

Under varen 2008 har arbetet fordjupats och en oversiktlig miljoteknisk mark-
provtagning har tagits fram av WSP, 2008-06-03. Halter i niva med KM-riktvirdet
tor kvicksilver har patriffats i en punkt, detekterbar kalt av DDT och oljekolviten
samt ftalater har patriffats. I rapporten rekommenderas att DDT-féroreningen samt
ftalathalten undersoks vidare. Forsiktighet bor vidtas vid schaktarbeten. I samband
med schaktarbeten bor hilso- och sidkerhetsplan utarbetas. Rekommendationerna 1
rapporten ska foljas i det kommande arbetet.

Planomradet ligger i en del som klassas som hogriskomrade for radon, vilket ocksa
maste beaktas vid uppforande av bostider och kontor inom omradet.

Forslag och konsekvenser

Inom omradet foreslas parhus, radhus, atriumhus och flerbostadshus, skola samt
sporthall. Bostadsbebyggelsen inom aktuell plan karaktariseras av tradgardsstadens
tita och laga struktur liksom byggnationen 1 6stra Brotorp, men mot naturreservatet
blir bebyggelsen mer naturanpassad och l6sare i strukturen. Byggnader och vigar
anordnas med hinsyn till terringen. Bebyggelsens utformning och karaktir beskrivs i
det gestaltningsprogram som bifogas detaljplanen.

Omridet nirmast Enképingsvigen togs under utstillningsférfarande bort fran
detaljplanen 1 vintan pa besked om hur nira vigen bebyggelse kan ligga med hinsyn
till risker 1 samband med transporter med farligt gods. Ett arbete med en
helhetsanalys om riskerna lings Enképingsvigen pagar tillsammans med Solna stad
och Vigverket. Avsikten dr att denna del av detaljplanen gors klart ndr tydligare
riktlinjer finns om Enképingsvigens framtida status.

Planomradet minskades under utstillningen for att anpassats till det
fornlimningsomrade som finns angrinsande till planormadet. For att minska
eventuell paverkan och slitage pd omradet har en skyddszon med naturmark
placerats runt omradet om ca 15 meter.

Parhus

Nirmast de befintliga radhusen pa
Brukshundsvigen, men andra sidan en naturkulle
foreslas 8 parhus 1 2 vaningar plus en souterrang-
vaning. Parhusen ska uppféras med souterring for
att ta upp hojdskillnaderna mot kullen pa ett
naturligt sitt och undvika omfattande springning
och schaktningsarbeten. For att tydligt definiera
tomtgrinserna finns en bestimmelse 1 planen som
anger att hick ska planteras i tomtgrins mot
naturmark och parkmark.

Storsta bruttoarea for parhus ar 210 kvm och
komplementbyggnad 15 kvm per fastighet.
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Fasadmaterial ska domineras av trd och eventuellt ha inslag av puts. Fasadkaraktiren
ska efterstriva en sa trianira ytbehandling som mojligt, det vill siga travirket ska
framtrada. Exempelvis kan fasaden behandlas med jarnvitriol.

Bebyggelsen ska folja principen for ekologiskt/miljoanpassat byggande. Takmaterial
ar med fordel sedumtak bade pa bostadshus och komplementbyggnad.

Radpus

Pa motsatt sida gatan till de tillféreslagna parhusen foreslas totalt 16 stycken radhus i
2 respektive 3 vaningar. StOrsta bruttoarea for radhusen ar 200 kvm per
huvudbyggnad och 15 kvm per komplementsbyggnad respektive 160 kvm
huvudbyggnad och 15 kvm komplemetsbyggnad.

Fasadmaterial ska domineras av trd och eventuellt ha inslag av puts. Fasadkaraktiren
ska efterstriva en sa trinira ytbehandling som méjligt, det vill siga travirket ska
framtrada. Exempelvis kan fasaden behandlas med jirnvitriol. Bebyggelsen ska f6lja
principen for ekologiskt/miljoanpassat byggande. Takmaterial ir med fordel
sedumtak pa bade pa bostadshus och komplementbyggnad.

Atriumbuns

I norra delen av planomradet féreslas 14 stycken atriumhus i 2 vaningar. Storsta
bruttoarea for husen dr 150 kvm per huvudbyggnad och 10 kvm per
komplementsbyggnad. For att tomterna tydligt avgrinsas mot natur- och parkmarken
star i planbestimmelserna att hick ska planteras mot tomtgrians som vetter mot
naturmark och planomradesgrins.

Fasadmaterial ska domineras av trd och eventuellt ha inslag av puts. Fasadkaraktiren
ska efterstriva en sa trinira ytbehandling som méjligt, det vill siga trivirket ska
framtrida. Exempelvis kan fasaden behandlas med jirnvitriol. Bebyggelsen ska f6lja
principen for ekologiskt/miljoanpassat byggande. Takmaterial 4r med fordel
sedumtak pa bade pa bostadshus och komplementbyggnad.

Friliggande flerbostadshus

Nirmast fornlimningsomradet i vaster samt pa motsatt sida gatan foreslds totalt 5 st
friliggande flerbostadshus i 4 vaningar plus en indragen fjirde vaning. De tre husen
som vetter mot fornlimningsomradet ska sa langt det 4r mojligt placeras i naturen
med tridgardar utan privat karaktir, en inmitning av bevarandevirda trid ska goras.
Storsta bruttoarea ovan mark dar 1570 kvm per hus.

En komplementsbyggnad mellan husen tillats inom prickmarken om max 20 kvm.

Fasadmaterial ska domineras av trd och eventuellt ha inslag av puts. Fasadkaraktiren
ska efterstriva en sa trinira ytbehandling som méjligt, det vill siga travirket ska
framtrida. Bebyggelsen ska folja principen for ekologiskt/milj6anpassat byggande.
Takmaterial 4r med fordel sedumtak bade pa bostadshus och komplementbyggnad.

Flerbostadshus lings gata

I s6dra delen av planomradet, nirmast E18, samt mitt emot sodra delen av skolan
toreslds flerbostadshus 1 liknande karaktir som de befintliga hus som uppforts inom
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kvarteret Vinthunden 1. Husen far byggas i max 5 vaningar varav det 6versta
vaningsplanet ska vara indraget minst 1,5 meter fran gatufasaden (v,) sa att det blir
fyra plus en indragen vaning mot gatan. Husen domineras av puts med inslag av tri.
Bebyggelsen ska folja principen for ekologiskt/milj6anpassat byggande. Takmaterial
ar med fordel sedumtak bade pa bostadshus och pa komplementbyggnad.

Lekplatser ska anlaggas inom bostadskvarteren.

Kontor/ handel

I byggnaden nirmast infarten till omradet(mitt emot det befintliga flerbostadshuset
pa fastigheten Vinthunden 1), féreslds en byggnad innehéllande kontor och bostider.
Bullerkrav pa kontor ir inte lika hoga som f6r bostider. Om bostiader uppfors i
byggnaden krivs att bullerkrav, (som ar infért pa plankartan med bestimmelsen m,)
uppfylls. For att sikerstilla att byggnaden inte avsevirt Gverstiger byggnadshdjden pa
befintligt bostadshus inom fastigheten Vinthunden 1, finns en bestimmelse om
maximal h6jd om 42 meter 6ver nollplanet.

Skola

Inom omradet foreslas en skola med plats for omkring 450 barn mellan 1-16 ar (F-9).
Skolan ir tinkt att f6rsorja Brotorp samt del av Stora Ursvik. Skolgardens storlek ar
drygt 7300 kvm. Lekytor placeras frimst pa sédra delen av skolgarden. I norra delen
av skolgdrden dr marken av mer skogskaraktir och vetter mot fornlimningsomradet,
varpd en bestimmelse i planen anger att skogskaraktiren ska bevaras samt att inga
anlagda lekytor far finnas. Detta dd omradet narmast fornlimningsomradet ar
kinsligare an pa 6vriga delar inom skolgarden.

Skolbyggnaden far uppforas i tva vaningar plus en souterringvaning. Genom att
skolan uppfors i souterring sa kan hojdskillnaderna pa skolgirden tas upp pa ett bra
sitt. Fasadmaterial ska domineras av trd och eventuellt ha inslag av puts.
Fasadkaraktiren ska efterstriva en sd trindra ytbehandling som méjligt, det vill siga
triavirket ska framtrida. Bebyggelsen ska f6lja principen for ekologiskt/miljéanpassat
byggande. Dess huvuddrag och karaktir ska folja gestaltningsprogrammet tillh6rande
detaljplanen. Sedumtak kan bli aktuellt.

For att klara bullerkrav pa skolgarden och inomhusmiljé kravs att sporthallen
uppfors som bullerskiarm innan skolan tas i bruk.

Inom skoltomten ska cirka 20 parkeringsplatser inrymmas. Nirmast gatan foreslas
cirka 6 meters foérgardsmark for cykelparkering, bankar och liknande.

Sporthall

Inom planomradet foreslds ockséd en sporthall. I omradet finns starten for olika
friluftsaktiviteter, bl a skidor, terringlopning, orientering och fotboll. I sporthallen
foreslas bland annat omklidningsrum for allmédnheten, tavlingsexpedition samt
vallabod. Sporthallen ska nyttjas bade av Ursviks skola och den nya skolan.
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En tidig skiss pa hur sporthallen kan se ut (sett fran norr)

Byggnaden kommer vara placerad i sodra delen av planomridet och fungera som
avskdrmning for buller frin Enkoépingsvigen for skolan. En viktig aspekt ar
byggnadens uttryck och volym anpassas efter terringen. Byggnaden f6reslds vara
maximalt 9 meter hég. Fasadmaterial ska domineras av trd och eventuellt ha inslag av
puts. Fasadkaraktiren ska efterstriva en sa trandra ytbehandling som moijligt, det vill
saga travirket ska framtrada. Byggnaden ska folja principen for
ckologiskt/milj6anpassat byggande. Takmaterial ska vara dagvatteninfiltrerande
material sisom sedumtak eller dylikt. Dess huvuddrag och karaktir ska f6lja
gestaltningsprogrammet tillh6rande detaljplanen. Byggnaden angors via parkeringen i
soder.

Natur

Naturmark foreslas i kullen mellan befintliga och planerande parhus. Ett slipp in till
naturomrade gors 1 sédra delen, mellan befintliga och planerade byggnader for att
sikerstilla tillgdngligheten séderifran. Fran gatan vister om naturmarken gors ett
storre slapp.

Naturmark foreslas dven i anslutning till fornlimningsomradet for att sikerstilla
tillgangligheten till detta samt ett stérre markomrade 1 vister for att sikerstilla
rekreationsomradet och gronkilen mellan omradet och Ursviks motionsomrade.

Park

Dammen i planomradets norra del bevaras. Runt dammen blir markanvindningen
Parkmark for att sikra tillgdngligheten och skapa ett anlagt lek- och
rekreationsomrade.

Lek och rekreation

Forutom det lekomrade som kan anliggas kring dammen i planomradets norra del,
ska en lekplats anlaggas inom kvartersmarken mellan flerbostadshusen 1
planomradets sodra del.

Gator och trafik

Gator

Trafikforsorjningen till bostadsomradet sker via en huvudinfart frin
Enkopingsvigen. Gatan lingst sdderut kommer att ha en 6verordnad karaktir och
utformas till ett huvudstrak for fotgangare och cyklister.
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Utformningen av gatorna redovisas i gestaltningsprogrammet.

Gang- och cykelvigar

Utefter Enkopingsvigens finns idag ett regionalt gang- och cykelstrak (Hjulsta-
Bergshamrastraket). Strax efter korsning med Ursviksvigen passerar den under vigen
och fortsitter sedan Osterut mot Solna pa dess sodra sida. Denna passage kopplar
dven pa en gang- och cykelvig som leder mot Hallonbergen, dir det finns
tunnelbanestation.

I och med den tillkommande bebyggelsen i Jarvastaden och Ursvik kommer gang-
och cykelrorelserna inom omradet att 6ka och det ér viktigt med gena och trevliga
kopplingar mellan jirvastaden och Ursvik norr om Enképingsvigen.

Inom omradet foreslas en gang- och cykelvig genom det storre bostadskvarteret,
vidare mellan skolan och sporthallen for att sedan ansluta till befintliga gang- och
cykelvigar. Gang- och cykelvigen ska vara tillginglighetsanpassad.

Kollektivtrafik

Buss 540 buss trafikerar Enkopingsvigen direkt sdder om omradet och gar mellan
Universitetet och Tensta C via Hallonbergen. Aven Buss 157 trafikerar Enkopings-
vigen, linjen gar mellan Danderyds sjukhus och Lunda industri via Rissne.

Lings Ursviksvigen gar buss 504 som gar mellan centrala Sundbyberg och Ursvik.

Utbyggnaden av Ursvik och Jirvastaden medfor omlaggning av busslinjer. En ny
busshallplats foreslas direkt Gster om detta planomréde, i anslutning till korsningen
med Enképingsvigen, avstandet till skolan dr cirka 250 meter.

Avstandet till Hallonbergens tunnelbanestation ar cirka en kilometer och Ulriksdals
pendeltagsstation cirka tva kilometer.

Buller

Vid nybyggnation av bostider bor inte foljande riktvirden for trafikbuller
6verskridas:

30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus

45 dBA maximal ljudnivd inomhus nattetid

55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad) (galler vagtrafikbuller)

55 dBA ekvivalent ljudniva pa uteplats och 60 dBA ekvivalent ljudniva f6r
bostadsomradet i 6vrigt (galler tagbuller)

70 dBA maximalniva pa uteplats i anslutning till bostad

Avsteg fran riktvirdet 55 dBA vid fasad kan medges under forutsittning att inom-
husnivan ligger under 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal ljudnivd samt att
minst hilften av boningsrummen i varje enskild ligenhet har en ljudniva pa hogst 55
dBA utanfor fonster. Tillgang maste finnas till uteplats skyddad fran trafikbuller.
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Pa plankartan anges bestimmelsen m, — inom delar av planomradet. Denna anger
bullerkrav som ska uppnas for att uppfora bostider.

For att klara erforderliga bullerkrav f6r skoltomten kréivs att sporthallen uppfors som
bullerskarm innan skolan kan tas i bruk.

Parkeringsplatser

Till bostaderna ska minst 1,0 parkeringsplats per bostad uppféras. Parkering inom
smahusen 16ses pa kvartersmark. Parkering till flerbostadshusen 16ses dels genom
kantstensparkering, dels i underjordiska garage. Parkeringsplatser i garage kan byggas
under de sodra flerbostadshusen samt under de tre friliggande flerbostadshusen inom
samma kvarter samt under kontor/bostadshuset vid infarten till omradet.

Parkeringsplatser inom omradet ska vara placerade/utformade pa sidant sitt att
storningar genom ljud, lukt eller ljus inte uppkommer.

Parkering skolomridet

For skoltomten giller minst tre bilplatser per 1000 kvm BTA skola, ett 20-tal
parkeringsplatser foreslas. Lastning/lossning av varutransporter ska ske pa
tomtmark. Angoring f6r att himta och limna barnen sker pa
parkeringsytan/vindplanen pa tomtmark. De lite storre barnen kan dven himtas och
limnas pa parkeringsplatsen som tillh6r motionsgarden.

Parfkering motionsomridet/ sporthallen

I den sydvistra delen av planomradet finns idag en grusad yta som utgérs av 50 park-
eringsplatser till naturreservatet och motionssparen. Bakom den befintliga motions-
garden finns plats for ytterligare ca 15 bilar och vid fotbollsplanen ca 20 bilar. Under
vintertid plogas grasytorna for att fa plats med ytterligare bilar. Vid ett antal tillfallen
om dret dr parkeringsplatserna otillrickliga.

Besokare till sporthallen och naturreservatet foreslas aven fortsittningsvis parkera pa
en Oppen markparkering. Parkeringen placeras intill fotbollsplanen med cirka 80-100
platser. Bakom den befintliga motionsgarden finns plats for ytterligare ca 15 bilar och
ny kantstensparkering kan anordnas pa Ursviksvigens norddstra sida. Det finns ett
stort 6nskemal efter fler parkeringsplatser, men det dr svirt att tillskapa utan att gora
for stora ingrepp 1 gronstrukturen. Del av parkeringsplatserna ligger utanfér detta
planomrade.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vattenférsorjning ordnas genom anslutning till befintligt kommunalt ledningsnit vid
omradet. Vatten distribueras fran regionalt vattenverk vid Gorviln (Milaren).
Spillvatten leds via kommunal ledning vid planomradet till regionalt ledningsverk i
Bromma.

Vdrme

Energiforsorjningen av bebyggelsen ska ske med hégsta mojliga energieffektivitet.
System for energiférsorjning ska viljas med utgangspunkt fran ett hallbarhets-
perspektiv. Bostiderna inom omradet bor anslutas till fjarrvirmenitet.
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Bebyggelsen bor utformas sa att férbrukningen maximalt blir 75 kwh/ per
kvadratmeter bostadsarea och ar. Vid solceller och/eller solfangare pa bostaden kan
en hogre energiférbrukning tillatas.

E/

For elforsorjning till omradet krivs plats f6r en transformatorstation. Inom planen
anges ett omrade for transformatorstation centralt i omradet for att kunna forsorja
hela planomradet med el.

Dagpatten

Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) ska i enlighet med Sundbybergs stads
dagvattenpolicy tillimpas inom omradet. Andelen hardgjorda, icke genomslippliga
material ska minimeras. Tillgiangliga gronytor och naturmarker som limpar sig for
fordrojning ska anvindas. Dagvatten ska fordréjas genom t.ex. oversilning pa gris-
eller grusyta eller ledas till perkolationsmagasin under mark. Rastasjon ar kraftligt
belastad fran omkringliggande mark. Avrinningen fran omradet far inte 6ka i och
med planens genomférande. Grona tak bor provas inom ett begrinsat omrade.
Antalet pumpstationer ska minimeras och vatten sa langt mojligt ledas med sjalvfall.

Avfall
Fastighetsidgaren har ansvar for att anordna fastighetsnira utrymme for utsortering
av sopor enligt kommunens renhallningsordning, med arbetsmiljén i fokus.

Ett systen med mobil sopsug i tva fraktioner (matavfall och brinnbart) foreslas for
flerbostadshusen. En dockningsstation f6r sophdmtningen ska dé finnas lings gatan
som ticker behovet av soptomning for alla flerbostadshusen inom omradet. I fler-
bostadshusen ska ocksa finnas ett avfallsutrymme for sortering av grovsopor,
elektronik och farligt avfall. Utrymmet kan med fordel dven anvindas for fastighets-
nira sortering av férpackningar och tidningar.
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Till smahusen gors plats for kirlskap f6r matavfall och brinnbara sopor. Pa
plankartan har utrymme inom kvartersmark avsatts f6r gemensamhetsanldggningar
for sophantering, dar det finns méjlighet att stilla upp sopkarl. Avstandet mellan
sopskarlen och bostaden bor inte dverstiga 50 meter.

Skolans bespisning ska forses med avfallskvarn med tank f6r biologiskt matavfall.
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Milj6konsekvenser

I samband med programarbetet f6r detaljplanen gjordes en behovsbedémning. Med
utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar bedéms planen inte kunna medféra en betydande
miljopaverkan. Inverkan pa miljon ska dock behandlas i planen.

Stoérningar

Buller

Omradet ar bullerutsatt framforallt fran trafiken pa Enkopingsvigen. Bullernivaerna
vid planerade bostiders fasader beror frimst pa denna trafik men ocksa pa avstand
till och trafikmingder pa de lokala gatorna inom omradet. En bullerutredning till
torslaget har tagits fram av Stuctor 2010-02-12. Rapporten visar att med genomtinkt
utformning av husen och god ligenhetsplanering kan Stockholms lins riktvarden for
trafikbuller utomhus uppfyllas inom storre delen av planomrade. I nagra fall maste
dock lansstyrelsens avstegsfall tillimpas. Riktvirdena inomhus kan uppnas med bra
val av yttervigg, fonster samt placering och typ av uteluftsdon.

Riktvirdet for buller inom skolmiljoer pa 55 dB(A) f6r minst halva skolgarden klaras
om sporthallen uppférs innan skolan tas i bruk.

Pi plankartan har inforts bestaimmelse M1: “Bostadsbebyggelsen ska utformas sa att
den ekvivalenta ljudnivan utomhus fran trafik inte 6verstiger 55 dBA ekvivalent
dygnsniva utanfér minst hilften av boningsrummen i varje enskild ligenhet.
Ljudnivan inomhus ska inte dverstiga 30 dBA ekvivalent ljudniva eller 45 dBA
maximal ljudniva. Dimensionerade maximalnivd inomhus ska bestimmas innan
bygglov beviljas. Maximalniva for balkong eller uteplats ska vara hogst 70 dB(A)”

Inga bostider far uppféras som inte klarar kraven enligt bestimmelsen m1.

Sa linge ingen bebyggelse uppfors nirmast E18 kommer en bullerskirm om 4,4
meter vara nédvindig for att klara god bullermilj6 inom planomradet.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten inom planomradet paverkas av trafiken pa Enkopingsvigen.
Berikningar gjorda av SLLB-analys visar att partikel- och kvivedioxidhalterna lings
med Enképingsvigen och inom planomradet 1 nuldget ligger under miljokvalitets-
normerna. Luftintag f6r ny bebyggelse nirmast utmed E 18 kan limpligen placeras
dar luftkvaliteten dr den bdsta moijliga.

Risker avseende transporter med fartligt gods

En inledande riskanalys har tagits fram av Brandskyddslaget i december 2007, denna
har sedan férdjupats i februari 2008. Planomradet gransar till Enkopingsvigen som
ar en primar transportled for farligt gods. I och med att E18 dras om vid Kymlinge-
linken kommer Enk&pingsvigen att klassas om nir det galler farligt gods

transporter. Huruvida vigen kommer att klassas som sekundir transportled eller inte
klassas alls dr 1 dagslaget osikert. I vintan pa vigens framtida status har den del som i
samradsforslaget innefattade kontor narmast vigbanan brutits ut fran forslaget.

Brandskyddslaget har dock gjort bedémningen att utformningen av omradet inte
behover anpassas efter risknivan utmed Enkopingsvigen idag eftersom planen
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enbart kan komma att gilla ett fatal ar innan E18 flyttas. Brandskyddslaget anser att
planomradet kan utformas enligt studerade skisser (15 meter fran Enkopingsvigen).
Risknivan bedoms vara acceptabel och sikerhetshéjande dtgirder bedéms ej vara
nédvandiga.

Risker fran Oljemarks

I riskanalysen ingir dven en analys av Oljemarks bilfjadrar AB. I Oljemarks lokaler
hanteras vissa brandfarliga dmnen och transporter av farligt gods férekommer.
Verksamheten ger ocks upphov till visst buller. Ovriga byggnader som finns i
omradet har anvints eller anvands for littare industriverksamhet. Oljemarks
befintliga verksamhet har inte bedomts medfora konsekvenser f6r manniskors liv
och hilsa inom planomradet f6r 6stra Brotorp och samma férutsittningar galler for
bebyggelse inom denna detaljplan. Skolan bor diremot inte placeras f6r nira
Oljemarks. Oljemarks forvintas vara avvecklat pa platsen ar 2015.

Elektromagnetisk strilning

For en liten del lingst 1 séder stricker sig en 220 kV- kraftledning. Verksamhet inom
65 meter fran 220 kV-ledning far inte innebdra att personer stadigvarande vistas dar.
Planerade bostider och verksamheter féreslas mer dn 65 meter fran kraftledningen,
varfor dessa inte borde paverkas av elektromagnetiska falt.

En utredning om att ligga kraftledningen i tunnel pagar. Nedgravning av ledningen
beriknas dock inte paborjas forrin tidigast 2013.

Histhallning

Ett stall med cirka 10 histar ligger drygt 200 meter fran planerade bostider. Mellan
stall och foreslagna bostader finns skog och en liten kulle. Avstindet bor vara
tillrickligt med hansyn till lukt och allergener.

Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel for att
uppticka brister i arbetet. Bedomningen kan goras pa tre nivaer dir den grundligaste
ir en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla frigor, vilket dr en
gingse niva, som alla anses jakande besvarade:

Frimjar planen utvecklingen f6r befolkningens hilsa med avseende pa den sociala
miljon? Frimjar planen hilsoutvecklingen f6r befolkningen gillande riskfaktorer?
Star planen i samklang med kommunens Gvergripande mal?

Jamstilldshetsperspektiv

Kvinnor och min ska ha samma rittigheter, mojligheter och skyldigheter inom livets
alla omraden. Trygghet och sikerhet dr tva grundliggande behov i allas vardag. En
trygg plats dr en plats dir en mangfald av ménniskor r6r sig. Planforslaget 6kar
antalet bostidder och dirmed antalet méinniskor som ror sig lings 6de gator och
parkeringshus som idag upplevs som otrygga efter morkrets inbrott. En gangtunnel
ersatts med passage i plan. Planforslaget forbattrar orienterbarheten i omradet.
Bostider planlidggs 1 ett bra kollektivtafiklige, vilket underlittar f6r dem som girna
aker kollektivt.
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FNs konvention om barnets rittigheter

Kommunen har beaktat nationell strategi for barnkonventionen prop 1997/98:182 i
planarbetet. I forvaltningens granskning av barnkonsekvenser har savil barnets
sociala, ekonomiska och kulturella rittigheter, som barnets ritt till lek, vila och fritid
analyserats. Barnets ratt till aktivt deltagande i samhillet och dess ritt till lika varde
har uppmirksammats. Stadsbyggnads- och milj6férvaltningen har gjort
bedémningen att projektet innebdr konsekvenser for barn och att ovanstaende
aspekter ska beaktas i det fortsatta planarbetet.

Medverkande tjansteman

Planhandlingen har upprittats pa stadsbyggnads- och milj6férvaltningen i samarbete
med kommunkontoret, markdgare Vasakronan genom Mats Enander och Tengbom
arkitekter.

Charlotte Richardsson Jenny Nagenius
Planeringschef Planarkitekt
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