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Detaljplan for Vastra Brotorp (Sundbyberg 2:30, 2:42 och
Vagnfjadern 1) i Sundbybergs stad

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestimmelser, planbeskrivning och denna
genomférandebeskrivning. Till planen édr ocksa féljande material framtaget:
gestaltningsprogram, riskanalys, naturinventering, bullerutredning,
dagvattenutredning, 6versiktlig geologisk undersokning, miljoPM, miljéutredning om
férorenad mark samt sarskild arkeologisk utredning. Till planen bildggs aven
illustrationer.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet dr att fortsitta utbyggnaden av Brotorp med cirka 260 bostider med blandade
boendeformer sisom parhus, radhus och flerfamiljshus samt en skola f6r ca 450 barn
1 blandade aldrar. Bebyggelsen ska anpassas till omradets forutsittningar och
terringen och péaverka nirliggande rekreationsomrade sa lite som maijligt.
Byggnadernas material samt framtida drift och underhall ska st6dja en langsiktigt
héllbar utveckling.

I den s6dra delen av planomradet féreslas en sporthall med bland annat omklad-
ningsrum for allmanheten, tivlingsexpedition samt vallabod. Sporthallen ska nyttjas
bade av Ursviks skola och den nya skolan. For att sakerstilla den 6ppna dalgangen
som natur/friluftsomrade avses denna del planliggas f6r natur/friluftsliv.

Gallande detaljplaner
Den storsta delen av planomradet ligger utanfér detaljplanelagt omrade.

For en mindre del giller detaljplan C285 fran 1995 som anger markanvindningen
industriandamal. Omradet grinsar i vaster mot detaljplan C 329 fran 2003 f6r skol-
verksamhet och mot plan C330 fran 2003 f6r bostadsomradet Lilla Ursvik. I 6ster
grinsar planomradet till detaljplan C345 fran 2006 som mojliggdr uppférandet av en
ny tridgardsstad med cirka 500 bostader.

Plandata

Lige och areal

Omrédet ligger norr om Enk6pingsvagen i den 6stra delen av Sundbyberg och
avgransas av Enképingsvigen i soder, Igelbdckens naturreservat 1 norr, detaljplanen
tor Brotorp i 6ster och Ursviks fortbollsplan i vister. Planomradet ar cirka 8,2
hektar. Ett mindre vattenomrade ingir.
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Markigoforhallanden

Planomradet utgors huvudsakligen av del av Sundbyberg 2:42 och Vagnfjidern 1,
som dgs av Vasakronan. En mindre del nirmast Enképingsvigen, Sundbyberg 2:30
dgs av Sundbybergs kommun.

Organisatoriska fragor
Planarbetet ska bedrivas enligt rutinerna for ett normalt planférfarande. Ett
exploateringsavtal tas fram parallellt med och antas samtidigt som detaljplanen.

Preliminir tidplan:

Utstillning april 2010

Antagande sommar/hést 2010

Laga kraft 3 veckor efter planens antagande savida planen inte blir
overklagad.

Genomfoérandetid

Genomférandetiden ér 15 dr fran den dag planen vinner laga kraft.

Nir genomférandetiden har gatt ut fortsitter planen att gilla till den dndras eller
upphivs. Nir genomforandetiden har gatt ut har fastighetsigaren dock inte lingre
ritt att erhalla ersittning om bygglov, rivningslov eller marklov skulle nekas.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman f6r allmién plats inom planomradet.

Ansvarsférdelning
Markigaren Vasakronan ansvarar for detaljplanens genomférande.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan Sundbybergs stad och Vasakronan.
Exploateringsavtalet ska reglera for projektets genomférande nédvindiga ny- och
ombyggnader av ledningar och allminna anldggningar samt markupplatelser och
markregleringar.

Ett avtal ska tecknas mellan Sundbybergs stad och exploatoren som reglerar skydd av
fornlimningsomradet under byggtiden. Avtalet ska innefatta relevanta skyddsatgirder
sasom t.ex. inhdgnad. Avtalet ska ocksd innefatta aterstillande av marken efter
rivning av befintliga bygenader for att sakerstilla att marken dar byggnader star
aterplanteras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheter f6r bebyggelsen pa kvartersmark ska bildas genom avstyckning frin
Sundbyberg 2:42, samt avstyckning och fastighetsreglering betriffande Vagnfjidern
1. En fastighet for allmin plats (natur, gator och parker) ska bildas genom
avstyckning frain Sundbyberg 2:42 eller genom fastighetsreglering 6verforas till annan
kommunal fastighet.
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Gemensamhetsanliggningar kan bildas f6r gemensamma ytor inom kvartersmark f6r
bilvig, parkeringsytor, gangstrik, lekytor mm.

For delar av omradet avsett for allmén gang- och cykeltrafik méjliggors f6r 3-
dimensionell fastighetsindelning for att méjliggéra £6r underliggande enskilt garage -

GC-VAG(DP).
Fastighetsbildning ska vara genomférd innan bygglov meddelas.

Gemensambhetsanliggningar

Gemensamhetsanliggningar kan bildas f6r gemensamma ytor inom kvartersmark for
bilvig, parkeringsytor, gangstrak, lekytor mm.

Beteckningen ”’g” pa plankartan visar var gemensamhetsanliggning for sophantering
ar avsedd.

Ledningar

Kommunen har en spillvattenledning genom omradet som kan behéva flyttas vid
utbyggnaden av bostads- och kontorsbebyggelsen nirmast Enkopingsvigen. I
samma ldge ligger dven en ledning f6r Sundbybergs stadsnit.

Undergjordiskt system for sopsug byggs och bekostas av exploatéren.

Ledningsritt

Ledningsritt skall upplatas for alla ledningar som passerar genom kvartersmark och
torsorjer utanforliggande omraden. Nédgra u-omraden som pga ledningar inte far
bebyggas, har inte markerats pa kartan.

Medverkande tjansteman

Genomférandebeskrivningen har tagits fram av Jenny Nagenius, Sundbybergs stad i
samarbete med 6vriga tjanstemin pd stadsbyggnads- och milj6forvaltningen.
Fastighetsdgaren har representerats av Mats Enander, Vasakronan.

Charlotte Richardsson Jenny Nagenius
Planeringschef Planarkitekt

€) 3



