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PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING

Andring av detaljplan for parkeringsgarage inom fastigheten
Sundbyberg 2:40, Forskningsringen 89 i Stora Ursvik

&

Planomradet markerat med réd linje pa ortofoto fran 2018. Sundbybergs stad
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Planprocessen

Detaljplanen har upprittats som dndring av detaljplan med begrinsat
standardforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) t.o.m. SEFS
2019:412. Begransat standardforfarande innebir att forslaget godkinns av berorda
under samradet fOr att direfter antas direkt.

Planbesked Inkommet Laga kraft
godkénnande P

Samrad Antagande

Sa hér langt har vi kommit i planprocessen

Handlingar
Detaljplanen bestar av planbeskrivning och plankarta med bestimmelser.

Bakgrund

For omradet giller detaljplan C 416. Pé platsen finns ett redan uppfort
parkeringsgarage. Avsikten ar att bilda en 3D-fastighet f6r detta. Det finns ett
beviljat bygglov for ett storre garage dn vad planen medger, som liten avvikelse
enligt 9 kap. 31b § PBL. Lantmateriet anser daremot att avvikelsen inte ar att
betrakta som liten och det gar dirmed inte att genomfora fastighetsbildning som
avsett. Garaget dr placerat cirka 1,2 m in pa parkmark i bakkant och avviker dven i
hojdled fran bestimmelserna i C 416.

Syfte
Syftet med denna dndring av detaljplan idr att 6ka utbredningen av kvartersmark for
parkeringsgarage i enlighet med hur det ar uppfort.

Miljopaverkan

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Detaljplanens genomférande bedoms vara forenligt med 3 och 4 kapitlen 1
Miljobalken. Inga miljckvalitetsnormer bedéms 6verskridas inom omradet till f6ljd
av genomforandet, varav planen bedéms vara férenlig med 5 kapitlet i Miljobalken.

Unders6kning av betydande miljépaverkan

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan som avses 1 6 kapitlet i
Miljobalken, med beaktande av miljobedémningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:960). En strategisk miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i 4 kap 34 § Plan- och bygglagen
och 6 kap 11 § Miljobalken behover dirfor inte upprittas.
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Planomradet

Lige och areal
Planomradet ér beldget i stadsdelen Stora Ursvik och omfattas av del av fastigheten

Sundbyberg 2:40. Planomradet omfattar en areal om 1378 m?,

Markigoforhallanden
Sundbyberg 2:40 : ags av Sundbybergs kommun.
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P/anomradet mE;fkerat med réd linje. Sundbybergs stad
Tidigare stallningstaganden

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 23 september 2019 att ge stadsledningskontoret i
uppdrag att pabotja detaljplanearbete f6r fastigheten Sundbyberg 2:40,
Forskningsringen 89 i Stora Ursvik.

Oversiktsplan

Sundbybergs stads oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 23 april 2018
anger stadens langsiktiga riktlinjer f6r mark- och vattenanvindning. I den anges att
utbyggnaden av Stora Ursvik ar det hittills storsta stadsutvecklingsprojektet i
Sundbyberg. Fullt utbyget kommer Stora Ursvik att omfatta uppemot 9000 bostider
med olika upplatelseformer, arbetsplatser, parker, plats for idrott med mera.
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Fordjupning av oversiktsplan

Sundbybergs férdjupade 6versiktsplan £6r Stora Ursvik antogs av
kommunfullmiktige i juni 2003. I planen anges bland annat foljande mal f6r Stora
Ursvik: skapa samband i regionen, blandning av arbetsplatser, bostidder och
gronytor, skapa férutsittningar for olika boendeformer, samt integration med Gvriga
delar av kommunen.

Detaljplaneforslaget dr utformat i enlighet med den férdjupade 6versiktsplanens
intentionet.

Riksintresse
Planomradet ligger inom influensomradet f6r Bromma flygplats, som ir av

riksintresse. I 6vrigt omfattas planomradet inte av nagot riksintresse eller
strandskydd.

Gallande detaljplaner

Detaljplan C 416 antogs av kommunfullmiktige den 24 november 2014. Planen
syftar till att mojliggbra bostider i form av ca 650 ligenheter och 20 smahus, en
torskola eller skola samt verksamhetslokaler 1 bottenviningarna mot Gamla
Enkopingsvagen. Samtidigt planlades mark for teknisk anliaggning for kallsortering
och elnitsstationer. Vidare ér syftet att sikerstalla allmanna parkomraden, gangstrak
och motesplatser.

VA
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Utsnitt frén detaljplan C 416. Planomradet utgérs av ytan med

anvéndningsbestdmmelse "PARK (PE2)” och del av intilliggande yta med
anvéndningsbestdmmelse PARK. Sundbybergs stad
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Miljo- och gestaltningsprogram

Ett 6vergripande miljo- och gestaltningsprogram har tidigare tagits fram foér hela
Stora Ursvik. Dir anges 6vergripande kvaliteter och principer for utformningen av
hela Stora Ursvik. Detta planforslag ar utformat i enlighet med milj6- och
gestaltningsprogrammet.

Planering i naromradet
Det férekommer inget pagaende planarbete i den omedelbara nirheten.

Forutsattningar och forslag

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden
Byggnaden ir uppford pa mark bestiende av urberg.

Vixtlighet och topografi

Ingen vixtlighet finns i planomradet. Garaget ar uppfort i souterring med entré fran
gatan pa den 6versta parkeringsvaningen. Ytterligare tva vaningar med parkering
finns nedat och pa taket édr en yta for bollspel anlagd som delvis ansluter till
intilliggande terrang i sluttning upp fran gatan.

Lek och rekreation
Pa taket till garaget dr yta for bollplan planerad.

Gronytefaktor

Sundbybergs stad har riktlinjer f6r gronytefaktor pa kvartersmark. D4 planens syfte
ar att mojliggora fastighetsbildning sa dr det gillande detaljplan C 416:s
gronytefaktor, dir utriknad till 0,57 f6r hela det planomradet om totalt 78 600 m?
man har att férhalla sig till. Trots att knappt 40 m? gronyta forsvinner i detta forslag
sa uppnas samma gronytefaktor (0,57).

Bebyggelse

Garage i tre plan placerat i souterring. Ovansidan av garaget ska anvindas till
bollplan med konstgris f6r spontanidrott och utegym. Ytan ska vara belyst och
inhidgnad, med 6ppningar mot Forskargrind och mot stig i norr. Fran Forskargrind
ska tillginglighetskrav uppfyllas.

Mot gatan klids garagefasaden av en spaljé i trd. Bakom spaljén ska generésa
glasbppningar finnas som ger dagsljus 4t garaget samtidigt som de kvillstid lyser
upp spaljén mot gatan. Garaget ska ljussittas omsorgsfullt och fungera som en
“lykta” f6r gaturummet och ddrmed motverka att det blir en mérk och otrygg plats.

Garaget ska 1 bakkant ansluta med en mjuk 6vergang till parkmark. En elnitstation
ar integrerad i gestaltningen.

Ombkringliggande bebyggelse bestar framst av nyligen uppforda flerbostadshus.
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Sundbybergs
stad

aoskopet

Bygglovsbeviljat och uppfért parkeringsgarage jdmfért i horisontalled med géllande
detaljplans anvdndningsomrade. Avvikelse i gult, cirka 1,2 m i bakkant och en yta f6r
brandgasventilation med markluckor i norra hérnet.

C416 Forslag

PARK PARK
(P) (]
PARK PARK

Léangdsektion genom garaget intill anvdndningsbestdmmelser enligt féreskrivna
plushojder fran detaljplan C 416 respektive féreslagna grédnser
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Service

Offentlig service
I Stora Ursvik finns bland annat Kymlingeskolan, Alvkvarnsskolan och flera
torskolor.

Kommersiell service

Det finns ett antal smaféretag och mindre industriféretag i nira anslutning till
planomradet. Pd gangavstand, finns nirservice som exempelvis minilivs,
snabbmatsrestaurang och livsmedelsaffir. Hallonbergen har ett brett serviceutbud
med bade bibliotek, utbildningscentrum och kulturcentrum.

Gator och trafik

Gatunit
Planomradet angors fran Forskningsringen néra gatans sydliga anslutning till
Milstensvigen. Bada med hastighetsbegrinsning 30 km/h.

Gang- och cykeltrafik
Gangbanor finns lings Forskningsringen och Forskargrind. Cykling sker pa
vigbanan.

Kollektivtrafik

Buss 504 gir genom Stora Ursvik. Nattbuss 591 stannar vid Enkopingsvigen.
Rissne och Hallonbergens tunnelbanestationer ligger drygt 1 km bort. Tvirbanan
ska trafikera Ursviks vistra delar.

Parkering och angdring
Angoring av garaget sker fran Forskarringen vid garagets sédra horn. Det innehaller
103 bilplatser och 4 motorcykelplatser.

Storningar och risker

Buller

Tva trafikbullerutredningar har upprittats i samband med tidigare planarbete,
Trafikbullerutredning Ursvik, Ramboll (2012-09-11) samt Trafikbullerutredning,
Ursvik detaljplan 3, Rambéll (2013-11-13). Denna dndring av detaljplan bedéms
inte paverka bullernivaerna f6r omkringliggande bostider.

Farligt gods
Planomradet ber6rs inte av farligt gods.

Oversvimning och skyfall

I samband med arbetet med gillande detaljplan, C 416, togs en dagvattenutredning
fram pa uppdrag av NCC Boende AB (Sweco 2012-02-22). Staden stillde som krav
att flédet utifran det dd aktuella detaljplaneomridet inte fick 6ka efter
exploateringen jamfort med fére densamma. Den nu féreslagna dndringen av
detaljplan bedoms inte paverka flodet jamfoért med detaljplan C 416.

Erosion, ras och skred
Totalstabiliteten i planomradet bedéms som tillfredsstallande, omgivande mark
bestar av urberg.
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Luftféroreningar
Inga luftféroreningar har identifierats i planomradet. Forslaget bedéms inte
medféra nigra storre luftféroreningar.

Markféroreningar

Enligt tidigare regeringsbeslut har Férsvarsmakten 1 samverkan med FOI
genomfort miljotekniska markundersékningar och sanerat avtritt omrade i Ursvik
inom Sundbybergs stad (S/utrapport av genomford miljoteknisk markundersikning och
sanering av hela markomrdadet i Ursvik inom Sundbybergs stad, som tidigare tillhort FOI
(FOA), 2006-05-10). Enligt slutrapporten sanerades och kontrollerades samtliga
térorenade omraden inom detaljplanecomrade C 416, sa att analysresultaten
understeg Kinslig Markanvindning (KM). NCC utférde en schaktning av det
oversta jordlagret 2005. Inga fororeningshalter redovisas i Swecos dagvatten och
ytvattenrapport, 2012,

Radon
Planomridet ligger inom potentiellt hogriskomride for radon. Aktuell/ foreslagen
markanvindning féranleder inga speciella atgirder.

Teknisk forsorjning
Parkeringsgaraget som planomradet avser dr redan uppfort och anslutet till
erforderliga nit.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Sammanvigd bed6mning

Sammantaget bedoms planen inte innebira betydande miljépaverkan. I gallande
plan bedémdes garaget innehalla cirka 70 parkeringsplatser. Det bygglovsbeviljade
och uppforda garaget innehéller 103 bilplatser. Fler bilplatser bor innebéra
marginellt simre luftkvalitet och marginellt 6kat buller just vid planomradet. Hade
parkeringarna inte samlats i garaget hade de 4 andra sidan placerats vid
bostadshusen i stillet och f6r omradet som helhet beddms miljokonsekvenserna
inte paverkas av dndringen.

Milj6konsekvenser for luft
Inga miljokvalitetsnormer for luft bedéms 6verskridas inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer f6r vatten

Genomférandet av de i Swecos dagvattenutredning (2012-02-22, tillhérande
gillande detaljplan C 4106) foreslagna LOD-principer innebir att féroreningshalterna
kommer att understiga Regionplane- och trafikkontorets forslag pa riktvirden for
dagvattenutslapp.

Pa kvartersmartk:
o Stupror med avledning till grinyta

o Oppen avledning 1ill ex. gatutrid med skelettjord
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o Grina tak pa komplementhyggnader

Pé gatumark/ allmdin platsmartk:
o VVixthdddar med skelettiord
o Makadampyllda diken

Halsokonsekvenser

Andringen av detaljplanen medfr inga storre hilsokonsekvenser. Att fler
parkeringar samlas i garaget 1 stillet for att placeras vid respektive bostadshus
medfor att atminstone féraren far promenera nagot mer och att nigon kanske viljer
bort bilen.

Jamstalldhets-, trygghets- och sékerhetsperspektiv

Jamfort med gillande detaljplan innebir forslaget inga mirkbara férandringar.

Tillganglighet fér personer med funktionsnedsattning

Planarbetet har beaktat FN:s konvention om rittigheter f6r personer med
funktionsnedsittning, proposition 2008/09:28. Syftet 4t att undanréja hinder for
personer med funktionsnedsittning att atnjuta sina rittigheter. Malsittningen 4r att
alla personer ska vara delaktiga pa lika villkor, oavsett funktionshinder.

For forslaget giller att ny bebyggelse ska klara tillganglighet i enlighet med
Boverkets byggreglers krav pa utom- och inomhusmiljo.

Det 6versta parkeringsplanet innehaller fyra extra breda bilplatser for
rorelsehindrade.
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Detaljplanens genomforande

Inledning

Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgirder som behdvs for ett dndamalsenligt och 1 6vrigt samordnat
plangenomférande.

Det framgar nir, hur och pa vilket sitt planen ska genomforas. Det klarliggs dven
vem som ir ansvarig for olika delar av genomfoérandet och vilka ekonomiska
forutsittningar som finns.

Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjilvstandig rittsverkan utan ska
fungera som vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgérande fragor
som ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsanliggningar, vigar med mera
regleras saledes genom respektive speciallagstiftning.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Q2 2020

Inkommet godkinnande Q2 2020

Antagande Q1 2021

Laga kraft (om detaljplanen inte 6verklagas) Q2 2021

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och lantmiteriforrittningar
enligt detaljplanen provas.

Genomforandetid

Detaljplanens genomfoérandetid ska vara fem ar fran den dag planen vinner laga
kraft. Med genomforandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ratt
att bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras
utan att synnerliga skl foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphivas
under genomforandetiden har fastighetsagare ritt till ersittning for exempelvis
forlorad byggritt. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla,
men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigare eller rittichetshavare
har ritt till ersittning.

Markigoforhallanden
Marken inom planomradet ags av:
Sundbyberg 2:40 Sundbybergs kommun

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmiin plats

Sundbybergs kommun dr huvudman f6r allmin plats som utgors av park ovanpa
parkeringsgaraget. Det innebir att kommunen ansvarar for drift

och underhall av allmin plats inom planomradet.

Kvartersmark
Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnad inom kvartersmark. Blivande

fastighetsdgare ansvarar for underhall och drift av byggnader och anldggningar inom

kvartersmark.
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Ledningar
Respektive huvudman (ledningsigare) svarar f6r ledningarnas drift och underhall
fram till leveranspunkt.

Myndighetsutovning

Sundbybergs stad upprittar detaljplan och svarar f6r myndighetsutévning vid
granskning av bygglov och anmalan.

Lantmaiteriet ansvarar for fastighetsbildningsatgirder och anliggningsforrittning.
Ansokan om fastighetsbildning gors till Lantmiteriet efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Avtal
Exploatoren ansvarar for triffande av erforderliga avtal angdende
gemensamhetsanlaggningar med mera.

Staden har 17 oktober 2014 tecknat exploateringsavtal, diarienummer KS-
0474/2014, med NCC Construction Sverige AB, som sedermera tagits 6ver av
Bonava Sverige AB (exploatoren). Detta reglerar hur den nu gallande detaljplanen
ska genomféras och bekostas.

For att reglera rattigheterna till utrymmet for garaget tills dess att en dndring av
detaljplanen vunnit laga kraft har ett markupplatelseavtal upprittats 17 juni 2019,
diatienummer KS-0484/2019.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

All jord idr indelad i fastigheter. En traditionell fastighet ar avgrinsad
horisontellt pa marken. I teorin stracker sig en fastighet fran markytan in
till jordens medelpunkt och ut 1 rymden. Till en fastighet kan hora
byggnader, skog, vatten med mera.

Ett tredimensionellt utrymme (3D-utrymme) kallas ett utrymme av en fastighet som

ar avgransat bade horisontellt och vertikalt. Ett 3D-utrymme kan exempelvis vara
ett bergrum, ett vaningsplan i en byggnad eller, som i detta fall, ett underjordiskt
parkeringsgarage.

Fastigheter behover nybildas och/eller ombildas for att Gverensstimma med
detaljplanens nya grinser for parkeringshus och allman plats.

Detaljplanen medfor att nedanstiende atgirder behdvs for att fastigheterna och
deras grinser ska 6verensstimma med detaljplanen.

Kvartersmark

Foljande atgirder ar nédvindiga for att anpassa

fastighetsgrinserna till planforslaget: del av fastigheten Sundbyberg 2:40,
som pa plankartan dr angiven som kvartersmark, ska — till stérre del som 3d-
utrymme — 6verforas till om-/nybildad fastighet.
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Gemensamhetsanliggningar

Gemensamhetsanliggning dr en anlidggning som ir gemensam for flera fastigheter,
ofta vigar eller vatten- och avloppsledningar. Deldgarfastigheterna bekostar
anliggande och drift av anldggningen enligt andelstal som faststalls av
lantmiterimyndigheten.

Gemensamhetsanliggning ska inrittas for parkeringsgaraget. Deltagande fastigheter
ar preliminért Ingenjéren 1, Mikroskopet 1, Laboratoriet 1 och eventuellt
Doktoranden 1.

Ansékan om lantmiteriférrittning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske. Ansékan
om fastighetsbildning inlimnas till lantmateriet. Omprévning och inrittande av
ledningsritt soks av berérd ledningsigare. Fastighetsigare ansvarar for att ansoka
om, och bekosta de fastighetsbildningsatgarder som krivs for att genomfora
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Exploatoren ansvarar for samtliga kostnader i samband med upprittandet av
planen.

Exploatoren ska bekosta samtliga fastighetsbildningsatgirder och eventuella Gvriga
kostnader som uppkommer med anledning av fastighetsbildning.

Staden ska Overlata utrymmet fOr garaget utan sirskilt vederlag i enlighet med ovan
nimnda markupplatelseavtal.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagare ritt att fa lov i enlighet med detaljplanen. Avgift for detta avgors av
aktuell avgift i kommunen vid tidpunkten f6r lovprovningen.

Teknisk f6rs6rjning

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnitet ska avgift erligeas enligt gillande
VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift och brukningsavgift. Utbyged 6vrig
teknisk f6rsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av tjanstepersoner pa planenheten,
samhaillsbyggnads- och serviceférvaltningen, i samarbete med 6vriga berérda
torvaltningar inom Sundbybergs stad.

Jobn Reinbrand Daniel Edenins
planchef planarkitekt
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