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PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for skola och idrottshall pa fastigheten Kungsljuset 1
samt del av fastigheterna Hundlokan 3, Gullvivan 2, Hasthoven
2, Blaklockan 2, Sundbyberg 2:39 och Sundbyberg 2:58 i
stadsdelen Or
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Sundbybergs
stad

Planprocessen

Detaljplanen har upprittats med utdkat forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900), enligt dess lydelse fran den 1 januari 2015. Under
planprocessen har myndigheter, sakdgare och andra som dr berérda mojlighet att
limna synpunkter pa detaljplanen.

Planbesked Granskning Laga kraft

Samrad Antagande

Sa hér langt har vi kommit i planprocessen

Handlingar
Detaljplanen bestar av planbeskrivning, granskningsutlatande och plankarta med
bestimmelser. Till underlag finns:

e Illustrationsbilaga, Visbyark (rev. 2020-09-05)

e Social handlingsplan, Lokalfastigheter (rev. 2020-09-05)

e PM — Bedémning av risk med anledning av uppmiitta halter i jord (2020-08-20)
e Illustrationsplan, Tengbom (2020-04-09)

e Markteknisk undersékningsrapport, Sweco (rev. 2020-02-24)

e PM Geoteknik, Sweco (rev. 2020-02-24)

e Berikning av gronytefaktor, Tengbom (2020-02-19)

e Dagvattenutredning, Sweco (rev. 2020-02-19)

o Kompletterande miljéteknisk markundersékning, Golder (2020-02-19)
e Trafik- och mobilitetsutredning, Sweco (rev. 2020-02-19)

e Trafikbullerutredning, LN Akustikmiljo (2020-02-14)

e Rapport Barnkonsekvensanalys, Sweco (2019-10-24)

e Undersokning av betydande miljopaverkan (2019-09-30)

e Miljoteknisk markundersokning, Golder (2018-10-17)

Bakgrund och syfte

Sundbybergs stad vixer snabbt. Antalet invanare i stadsdelarna Hallonbergen och
Or forvintas mer 4n dubbleras till 4r 2030, jimfort med dagens cirka 8000 invanare.
I samband med detta behévs kommunal service 1 form av bland annat skolplatser
byggas ut.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra en ny skola f0r elever i drskurs F-6 och en
idrottshall. Vidare ir syftet att 6verféra gang- och cykelvigar och gata till allmin
plats samt méjliggéra en ny vindplats och nitstation. Forslaget innebdr att befintlig
skolbyggnad rivs for att ge plats dat ny bebyggelse.
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Miljopaverkan

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Detaljplanens genomférande bedoms vara forenligt med 3 och 4 kapitlet 1
Miljobalken. Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas inom omradet till f6ljd
av genomforandet, varav planen bedéms vara forenlig med 5 kapitlet i Miljébalken.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet i
Miljobalken, med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966). En strategisk miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i 4 kap 34 § Plan- och bygglagen
och 6 kap 11 § Miljobalken behover dirfor inte upprittas.

Planomradet

Lige och areal

Planomradet ér beldget mitt i stadsdelen Or och omfattar cirka 1,7 hektar. De
fastigheter som berors ar Kungsljuset 1, Hundlokan 3, Gullvivan 2, Histhoven 2,
Blaklockan 2, Sundbyberg 2:39 och Sundbyberg 2:58.

Markigoférhallanden
Kungsljuset 1, Blaklockan 2 och Sundbyberg 2:39 igs av Sundbybergs stad.

Gullvivan 2 och Hundlokan 3 dgs av Fastighetsaktiebolaget Forvaltaren AB.
Histhoven 2 dgs av Bostadsrattsforeningen Histhoven 2.

Sundbyberg 2:58 dgs av Vattenfall Eldistribution AB.

oysuettjads

usple

Planomradet markerat med svart linje. Sundbybergs stad



Sundbybergs
stad

Sambhillsbyggnads- och 2020-10-07

servicefOrvaltningen DNR KS-0914/2017
Mattias Hdggblom/ John Reinbrand

Tidigare stallningstaganden

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 12 mars 2018 att ge stadsledningskontoret i
uppdrag att paborja detaljplanearbete for skola och idrottshall pa fastigheten
Kungsljuset 11 Or.

Oversiktsplan

Sundbybergs stads oversiktsplan fran 2018 anger stadens langsiktiga riktlinjer for
mark- och vattenanvindning. Oversiktsplanen pekar ut Hallonbergen och Or som
ett av stadens fem utvecklingsomraden. Avsikten ér att de angrinsande stadsdelarna
ska integreras och férnyas med bostider, verksamheter och service.

Riksintresse

Planomradet ligger inom Bromma flygplats influensomrade, vilket dr ett riksintresse
for kommunikationsanldggningar. For att flygtrafiken inte ska storas far fast foremal
inte uppforas ovanfor en hogsta totalh6jd om 59,56 meter 6ver stadens nollplan.

Gallande detaljplaner
Det finns tva gallande detaljplaner inom planomradet.

Detaljplan C 271 antogs av kommunfullmiktige den 22 februari 1993. Planen syftar
frimst till att 6verféra allmin platsmark till kvartersmark och méjliggéra nya
bostider i Or centrum.

Detaljplan C397 antogs av stadsbyggnads- och miljénimnden den 19 september
2011, med syfte att Gverfora gang- och cykelvigar till allmin plats.
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Planering i ndromradet
Det pagir arbete med fyra detaljplaner i planomradets narhet.

Soder om planomradet pagar planarbete pa fastigheten Penninggriset 2 med fler.
Detaljplanen syftar till att mojliggora ett nytt kvarter med bostader, dldreboende och
lokaler i bottenvaningar. I anslutning till kvarteret mojliggors torgyta och berdrd del
av Orsvingen ir tinkt att ges en mer trafiksiker och stadsmissig karaktir.

Nordvist om planomradet pagir arbete med detaljplan pa fastigheten Gullvivan 2
med fler. Syftet dr att mojliggora nya bostader, 6verféra Malins park till allman plats
samt att gbra berdrda delar av Ursviksviigen och Orsvingen mer trafiksikra och
stadsmassiga.

Norr och Oster om planomradet pagar detaljplanearbete pa fastigheterna Hasthoven
2 och Blaelden 2. Syftet dr i bada fallen att mojliggra pabyggnad av befintliga
bostader.

PARK LEK

PARK LEK var ett projekt f6r medborgardialog som pagick mellan 2010 och 2012.
Projektet resulterade bland annat i en langsiktig strategi f6r bebyggelseutveckling i
Hallonbergen och Or samt en satsning pa utbkad medborgardialog i stadsdelarna.
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Forutsattningar och forslag

Markforhallanden

F/ygfoo over planomréadet. Sndbbers stad

Geotekniska forhallanden

Forutsittningar

Enligt en jordartskarta utgérs planomradet av urberg, lera och silt. Den vistra delen
av planomrédet bestar till storsta del av lera och silt medan den Gstra delen till
storsta del bestar av urberg.

Forslag

Utifran de geotekniska férutsittningarna kan byggnader delvis grundliggas pa platta
pa mark och delvis pa packad fyllning pa berg, beroende pa djup till berg fran
grundlageningsniva. Okontrollerade fyllnadsmassor grivs bort och ersitts med
kontrollerade massor.

Vixtlighet och topografi

Forutsdittningar

Planomradet bestar till storsta del av plana, asfalterade eller grustickta ytor med
inslag av buskar och trid. Den nordéstra delen av planomradet domineras dock av
sluttande, grastickta ytor med trad. Tradarter som ek, lind, I16nn, rénn och asp har
patraffats i omradet.
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Marknivderna varierar mellan +8,8 och +15,1 meter 6ver stadens nollplan, med
sluttning fran vister till 6ster och fran séder till norr. De ligsta marknivaerna finns 1
den nordvistra delen av planomradet.

Forslag

Planomradet utformas med en variation av grasytor, hardgjorda ytor och andra ytor
utifran skolans och idrottshallens behov. Hojdskillnader tas frimst om hand genom
terrasseringar, men i delar av planomradet bevaras naturmarken, till exempel 1 den
nordoéstra delen dir idrottshallen baddas in i det sluttande landskapet.
Bevarandevirda trid ska i storsta man finnas kvar, men 1 6vrigt far planomradet ett
tillskott av trad, buskar och vixtbaddar. Vixtligheten ska bidra till gronska, lek och
dagvattenhantering.

Lek och rekreation

Forutsattningar

Planomradet har en skolgard med anlagda bollplaner och lekplatser samt grasytor
med tridd och buskar. Norr om planomradet ligger Malins park, med ett stérre
utbud av lek- och rekreationsytor. I nirheten finns dven Golfingarna och Rastasjon.

Forslag

Planomradet far en ny skolgard som knyter an till skolan och idrottshallen savil
som till omkringligeande bebyggelse. Skolgarden utformas med bland annat lekytor,
sittgradanger samt grasytor med trid, buskar och vaxtbdddar. Grasytorna terrasseras
dir det finns behov, samtidigt som en storre grisyta 6ppnar upp for bollspel 1
anslutning till idrottshallen.

Hardgjorda ytor markerar entréplatser, cykelparkeringar och giangstrak. Gangstraket
anpassas efter skolans och idrottshallens entréer samt omkringliggande gang- och
cykelvigar. Det ska vara litt att rora sig via skolgarden till omkringliggande
malpunkter si som Malins park och Or centrum.

Nirbeldgna Malins park kan ses som komplement till skolgarden. Med parken
inraknad som komplement uppnar férslaget Boverkets riktlinjer for friyta pa
skolgard.
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Gronytefaktor

Forslaget foljer stadens riktlinjer for gronytefaktor pa kvartersmark. Gronytefaktorn
ska vara balanserad mellan funktionerna klimatanpassning, sociala virden och
biologisk mangfald. Minst 60% av det méjliga antalet faktorer inom varje funktion

ska uppnas.

En berikning visar att forslaget uppnar en gronytefaktor pa 68%. Det uppnas
genom en faktor pa 70% for klimatanpassning, 68% for sociala virden och 62% for
biodiversitet. Faktorer som tillgodoses ir bland annat vixtbaddar, gronska pa viggar

samt grona lekytor och sittplatser.
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Bebyggelse

Befintlig skolbyggnad c sklga"r. Sundbbergs stad

Forutsttningar

Stadsdelen Or byggdes till storsta delen ut pa 1960-talet av det kommunala
fastighetsbolaget Forvaltaren. Stadsdelen karaktiriseras av ligre lamellhus och hogre
punkthus, placerade i gronska med stor hansyn till topografin. De ligre husen ar
beligna pa hogre hojd i landskapet, medan de hégre husen ar beliagna pa ligre hojd.
Bostadshusen priglas av enhetlig arkitektur med bland annat gult tegel, indragna
balkonger och v-formade motfallstak.

Mitt i stadsdelen ligger skola, park och centrumbyggnad, trafikseparerade fran
lokalgatan Orsvingen. I den norra utkanten av stadsdelen ligger Orvallen med
tennishall, fotbollsplaner och basebollplan.

Planomradet bestar till storsta del av skola, skolgard och omkringligegande
infrastruktur. Skolan ar placerad i nordsydlig riktning lings skolgarden och ir en
vaning hog med suterringdel. Byggnaden ar utformad 1 vitmalat tegel, betong och
gulmalat trd, med tak av plat och kopparplat.

Forslag

Forslaget mojliggor en ny skola med plats for cirka 630 elever fran forskoleklass till
arskurs 6. Vidare mojliggors en ny, fullstor idrottshall f6r skolverksamhet och
foreningsliv. Forslaget innebir att befintlig skolbyggnad rivs for att ge plats at ny
bebyggelse.

En tanke bakom férslaget ér att skolan och idrottshallen tillsammans med forskolan
Blaklockan ska bilda en kedja av byggnader, placerade i det grona strak som loper
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fran soder till norr mellan bostadshusen. Skolans placering férhaller sig till
férskolan, medan idrottshallen sticker ut och markerar sin nirvaro mot Orsvingen.

Enligt stadens riktlinjer f&r konstnirlig utsmyckning ska en procent av
produktionskostnaden anvindas till konstnirlig gestaltning. Viktigt 4r ocksa att
byggnaderna belyses, vilket bidrar till trygghet och en kinsla av omhindertagen
narmiljé dven pa tider nir de inte anvinds.

Skolan

Skolbyggnaden utformas med fyra vaningar for verksamheten och en femte,
indragen vaning med aggregatrum och taklanternin. Byggnadens mitt utformas med
ett atrium som far dagsljus fran taklanterninen. Markplanet aktiveras med entréer
och fonster dt alla viderstreck. Eleverna far groventréer i norr och Oster, besokare
och personal en huvudentré i vister och féreningslivet en kvallsentré i séder. Pa den
sydvastra delen av byggnaden kragar markplanet ut och markerar sin niarvaro mot
Ringleken. Pa den Gstra delen av byggnaden mojliggdrs en takterrass, som kan
anvindas som uteklassrum for verksamhetens behov. Byggnaden fir dven ett
tillagningskok 1 markplan och en killare som tillgodoser teknikutrymmen och
skyddsrum.

Skolans gestaltning ir tinkt att plocka upp kvaliteter fran den befintliga bebyggelsen
i Or. Den 6vre delen av fasaderna utformas i ljust tegel med omfattningar kring
fonstren dar tegelférbandet skiftar riktning. Detta dr tinkt som en nytolkning av de
fonsterband som finns i omkringliggande bostadshus. Pa sockelvaningen skiftas
teglets kulor at ett nagot morkare hall och teglets f6rband dndras f6r att skapa en
varierad, omhidndertagen och markerad fasad och sockelvaning. Sockelvaningen
forses med nischer, sittplatser och markerade entréer for att samspela med den
omkringliggande skolgarden.

Férslag pé utformning av skolan. Visbyark
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Idrottshallen

Idrottshallen placeras i planomradets norra del, i kontakt med savil skolgarden som
Orsvingen. Idrottshallen far en spelplan pa 20 x 40 kvadratmeter och en B-hall pa
cirka 75 kvadratmeter. I 6vrigt foreslas dven ett café. Under skoltid tillgingliggors
hallen for skolans elever, under kvillstid och helger f6r annan verksamhet.
Elevernas entré placeras pa hallens sédra sida mot skolgirden. Ovriga besékare far
entré mot Orsvingen.

Idrottshallen utformas med en sockel av monstergjuten betong som landar i backen.
Fasaden mot Orsvéingen klis 1 vertikalt sinuskorrugerad plat, vilket ger variation och
transparens. S6dra och vistra fasaden férses med nischer, sittplatser och en lekfull
fonstersattning for att samspela med skolgarden. Norra fasaden far ett
halvtransparent fonsterband, som ger ljus mot gang- och cykelvagen kvallstid. Det
ar viktigt att fasaden utformas med trygghet i fokus och for att ge ett bra méte med
nirliggande Malins park.

Férslag péa utformning av idrottshallen. Visbyark
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Service

Offentlig service
Planomradet ligger i anslutning till en férskola. I narheten finns aven Sundbybergs
stadshus.

Kommersiell service

I anslutning till planomréadet finns en centrumbyggnad som idag rymmer
livsmedelsbutik, restaurang och elektronikaffir. I narheten finns dven
Hallonbergens centrum med ett storre utbud av kommersiell service.

Gator och trafik
Gatunit

Forutsattningar

Planomradet trafikeras genom Orsvingen, som ir en lokalgata med uppsamlande
funktion. Gatans hastighet ar reglerad till 30 km/h och antalet fordonstorelser ar
lagt. Orsvingen har en stickgata in till skolan som kallas Ringleken, vars syfte ir att
tillgodose parkering och angéring till skolan och férskolan.

Viister om planomradet ligger Majeldsvigen, som dr en gata tillginglig f6r avlastning
till bostader pa kvarteret Hundlokan.

Forslag

Forslaget innebar att Ringleken 6verfors till allmin plats. For att tillgodose
parkering och angoring till skolan och forskolan foreslas en ny vindplats i
anslutning till Ringleken. Vindplatsen placeras mellan skolan och forskolan for att
inte ligga i blickfanget dir Ringleken méter skolgarden.

Vindplatsen ska i framtiden kunna anslutas till en ny stickgata fran vister, vilken
hanteras inom detaljplanen fér Or centrum. I samband med det féreslas Ringleken
bli en gata avsedd f6r gang- och cykeltrafik.

Gang- och cykeltrafik

Forutsitiningar

Planomradet har gang- och cykelvigar runtom skolan, vilka ér trafikseparerade fran
Orsvingen. Cykling sker 4ven pa korbana pa Orsvingen.

Forslag

Gang- och cykelvigarna 6verfors till allmén plats och breddas till 3,5 meter.

Den nya vindplatsen far en genomgiende, separerad gangbana som ansluter till
omkringliggande gang- och cykelvigar. Pa Ringlekens kérbana foreslas dven en

gingpassage.
Kollektivtrafik
Forutsdittningar

I nidrheten av planomradet finns busshallplatserna Logdansplan och
Kavaljersbacken, som trafikeras av linje 506 mellan Hallonbergen och Karolinska
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sjukhuset. Cirka 400-500 meter fran planomradet ligger dven Hallonbergens
centrum, med tunnelbana och bussterminal.

Farslag

Busshallplats Kavaljersbacken foreslas flyttas nagot sdderut, for att ge plats ét ett
hastighetssikrat 6vergingsstille pa Orsvingen. Exakt lige studeras vidare i
detaljprojektering.

Parkering och angéring

Forutsattningar
Parkering och angoring till skolan och férskolan finns i anslutning till Ringleken 1
den sédra delen av planomradet. Parkering for cykel finns pé skolgard.

Forslag

Enligt en trafik- och mobilitetsutredning bedéms parkeringsbehovet f6r skolan vara
cirka tio parkeringsplatser for personal och en parkeringsplats for rorelsehindrade.
For att prioritera friyta pa skolgard foreslds parkeringsplatser f6r personal pa
Orvallens kommunala parkering. Parkeringsplats for rorelsehindrade foreslds pa
kvartersmark i anslutning till skolan. Férskolan far en ny parkeringsplats for
rorelsehindrade pa allmin plats.

Himtning och limning med bil foreslds pa Orvallen samt pa ang6ringszon pa
Orsvingen.

Idrottshallens parkeringsbehov bedéms vara en laddplats for elbil och en
parkeringsplats for rorelsehindrade, vilka foreslas pa kvartersmark i anslutning till
idrottshallen. Bes6ksparkering till idrottshallen féreslds pa Orvallen, dir det bedéms
finnas tillrickligt med parkeringsplatser for att ticka idrottshallens behov.

Lastplatser for avfallshantering och leveranser ar tinkta pa ny vindplats i anslutning
till Ringleken samt pa Orsvingen vid idrottshallen. Dessa kan dven nyttjas av
Riddningstjansten vid behov.

Parkeringsbehovet f6r cykel bedéms kunna samnyttjas mellan skolan och
idrottshallen, eftersom verksamheternas behov av cykelparkering inte sker
samtidigt. Det totala behovet har riknats till 284 cykelparkeringar, med mojlighet att
bygga ut till 355 om behov uppstir. Vid idrottshallen bér 100 av dessa
cykelparkeringar placeras.

Mobilitetsatgirder

For att minska behovet av bilparkering foreslas mobilitetsatgarder, vilka syftar till att
goOra alternativa trafikslag som gang-, cykel-, och kollektivtrafik mer attraktiva.
Mobilitetsatgarder som dr lampliga i detta fall kan vara till exempel duschrum f6r
personal, information om hallbara resealternativ till forildrar och férbud for
privatbilister att stanna i direkt anslutning till skolan.

Sikra skolvigar
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Trafikmiljon runt skolor behéver vara utformad sa att elever och foraldrar kan ta sig
sikert till skolan. Utformningsprinciper for sikra och trygga skolvigar kan i det hir
fallet inkludera:

e Gena och breda gang- och cykelvigar.

e Bra belysning.

o Overgingsstillen med trafiksiker utformning.

e Utformning av lastplatser och vindplatser sa att fordon inte behéver backa.

¢ Himtning och limning av barn en bit fran skolan, si att inte barn som gar,
cyklar eller dker kollektivt far simre trafiksikerhet.

Storningar och risker

Buller

Enligt en bullerutredning bedéms férslaget inte 6verskrida Naturvardsverkets
riktvirden for buller pa skolgard fran vigtrafik. Riktvirdena avser 50 dBA (decibel)
ckvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Farligt gods
Planomradet ber6rs inte av farligt gods.

Dagvatten och 6versvimningsrisk

Forutsiittningar

Planomradet ér beldget pa en héjdpunkt och bedéms vara relativt robust mot
oversvamningar, da avrinning sker bort frin omradet. Planomradet avvattnas via
ledning till Rastasjon inom Brunnsvikens avrinningsomrade.

Forslag

Brunnsviken uppnar idag varken god ekologisk status eller god kemisk status for
vatten. For att bidra till att Brunnsviken kan uppna miljokvalitetsnormerna (MKIN)
tor vatten haller staden pa att ta fram ett lokalt atgardsprogram for recipienten.
Genom det lokala dtgirdsprogrammet har dtgirdsbehovet f6r planomradet riknats
ut, baserat pa planomradets procentuella del av avrinningsomradet. Utrdkningen
visar att planomradet behover klara att f6rdréja och rena en dagvattenvolym om
120 m’ f6r att medverka till att MKN f6r vatten kan uppnis i Brunnsviken.

Dagvattnet omhindertas 1 huvudsak genom vixtbaddar pa kvartersmark. De
foreslagna vixtbaddarna ger en tillricklig f6rdrojning for att flodet ut fran
planomradet inte ska 6ka vid ett 20-drsregn. Det finns dock en risk for
6versvimningar pa det ligre beldgna omradet 6ster om planomradet. Detta kan
hanteras genom ett avskirande dike lings med planomradets Ostra grins.

Erosion, ras och skred
Enligt en geoteknisk utredning bedéms totalstabiliteten i planomradet vara
tillfredsstillande. Forslaget bedoms inte medfora risk £6r erosion, ras och skred.

Luftféroreningar
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Enligt en undersokning har inga luftféroreningar identifierats i planomradet.
Forslaget bedoms inte medfora nagra luftféroreningar.

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning har identifierat litt fororenad ytlig jord 1
planomradet. Det finns dock inga indikationer pa att det har bedrivits hantering av
miljofarliga dmnen pa platsen. Féroreningarna bedoms inte vara av fara for
minniskors hilsa. For sikerhets skull tas férorenad jord bort fran planomradet.

Radon

Planomradet ligger inom hogriskomrade for markradon. Ny bebyggelse ska darfor
uppforas radonsakert.

Teknisk forsoérjning

Avfallshantering

Forutsiittningar
Lastplats till forskolan finns idag pa Ringleken.

Forslag

Skolan och idrottshallen ansluts till det allméinna ledningsnitet for stationir sopsug.

Skolans kok och idrottshallens café ska ha fettavskiljare och matavfallskvarn med
tank.

Lastplatser till skolan och férskolan foreslas pa ny vindplats, inom 10 meter fran
respektive verksamhets miljorum. Lastplats till idrottshallen foreslas pa Orsvﬁngen,
cirka 15 meter fran verksamhetens miljorum.

I 6vrigt ska stadens gillande riktlinjer f6r avfallshantering tillimpas. Dessa dr
"Avfallsforeskrifter f6r Sundbybergs stad", "God avfallshantering vid ny- och
ombyggnation - Sundbybergs stads riktlinjer" och "Handbok f6r sopsug”.

Vatten, avlopp och dagvatten

Forutsdittningar

I planomradet finns vatten-, spillvatten-, tryckspillvatten- och dagvattenledningar
tillhérande en gemensamhetsanliggning. Ledningarna ansluter till det allmédnna
vatten- och avloppsnitet genom férbindelsepunkter i Orsvingen.

Forslag

Den nya fastigheten for skola och idrottshall foreslas ansluta till det allmédnna
vatten- och avloppsnitet genom en ny forbindelsepunkt i planomradets nordostra
del. For att det allmdnna vatten- och avloppsnitet ska klara anslutning beh6vs
forstarkningsatgirder pa befintliga ledningar och pumpstation.

Gemensamhetsanliggningens ledningar foreslas ligga kvar i planomradet tills de tas
bort och/eller ersitts med allmidnna ledningar. Ledningarna sikerstills med
markreservat for gemensamhetsanligening under allmin plats. Det ledningsbehov
som inte ryms pa allmin plats sakerstills med servitut och u-omrade pa
kvartersmark.
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P4 sikt ir ambitionen att ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten i Or ska
vara allminna. Utgangspunkten dr da att allminna ledningar sikerstills med
erforderlig allmin plats. For att se teknisk infrastruktur i ett storre perspektiv har
staden pabortiat ett arbete med en strukturplan i Or. De 16sningar som tas fram i
strukturplanen kan pa sikt komplettera den 16sning som finns i denna detaljplan.

Virme och kyla

Skolan och idrottshallen ansluts till befintligt ledningsnat for fjarrvirme och
fjarrkyla.

El och tele

Skolan och idrottshallen ansluts till befintligt telenit.

For att skolan och idrottshallen ska klara elforsorjningen foreslas en ny nitstation
soder om forskolan Bliklockan. I samband med det rivs befintlig nitstation, da den
inte har tillricklig kapacitet for att f6rsorja ny bebyggelse. Marken for befintlig
nitstation Overgar da till férskolan.

Bredband
Skolan och idrottshallen ansluts till befintligt fiberoptiskt nit.
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Sammanvigd bedémning

Sammantaget bedoms detaljplanen inte innebéra betydande miljpaverkan. En
undersokning visar dock att planen paverkar risker f6r manniskors hilsa eller miljo,
men det antas inte vara av betydande omfattning.

Skolan och idrottshallen bidrar positivt till utvecklingen av sociala varden i
stadsdelarna Hallonbergen och Or genom att de skapar en gemenskap i omradet.
Idrottshallen, som dr tinkt att anvindas av foreningslivet kvillstid, knyter ihop
stadsdelarna genom attraktiva métesplatser som kan samnyttjas av olika grupper.

Naturvirden kommer inte att paverkas negativt av forslaget. Att beakta och
implementera de atgirder som dagvattenutredningen identifierat dr av vikt for att
planen ska bidra till att uppnéd miljokvalitetsnormer for vatten.

Skolans foreslagna lige uppmuntrar elever till att gé, cykla eller ta sig fram med
kollektivtrafik. De elever som blir himtade eller limnade med bil vid Orvallen
beho6ver korsa Orsvéingen, vilket stéller krav pa hog trafiksikerhet vid
overgangsstillet. En barnkonsekvensanalys har tagits fram dér ett antal
rekommenderade atgirder for att 6ka trafiksikerheten pekas ut. Det dr av stor vikt
att dessa atgirder beaktas 1 det fortsatta arbetet.

Milj6konsekvenser for luft
Inga miljckvalitetsnormer for luft bedéms Gverskridas inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer f6r vatten

Forslaget ska bidra till att miljokvalitetsnormerna for vatten kan féljas. Det uppnas
genom att utslippet av fororenat dagvatten till recipienten inte 6verstiger dagens
niva. Genom att de dtgirder som anges under rubtiken Dagpatten och dversvamningsrisk
genomfors, bedoms forslaget medverka till att miljokvalitetsnormer f6r vatten kan
foljas.

Halsokonsekvenser

Arbetet med detaljplanen har beaktat de nationella malen f6r folkhilsan.
Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel i
planarbetet. Bedomningen innefattar till exempel den fysiska strukturens effekter pa
den sociala miljén och den uppmuntran den ger till fysisk aktivitet.

Jamstalldhets-, trygghets- och sakerhetsperspektiv

Planarbetet har beaktat det nationella malet f6r jimstalldhet. Enligt Sundbybergs
stads 6versiktsplan ska staden arbeta aktivt f6r att skapa 6kad trygghet och en
mangfald av naturliga métesplatser, vilket bidrar till en levande milj6 och en jimlik
anvindning av staden och dess utbud. Kvinnor och min ska ha samma rittigheter,
mojligheter och skyldigheter inom livets alla skeden.
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I varje detaljplan i Hallonbergen och Or ska en handlingsplan for social hallbarhet
tas fram av byggaktoren. Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att
skapa forutsittningar for en god livsmiljé f6r minniskor och att sitta det sociala
livet 1 fokus.

Syftet med handlingsplanen ir att sakerstilla att fortitningen av Hallonbergen och
Or tar hinsyn till olika gruppers behov och frimjar méjligheten for invinare att
motas inom stadsdelarna. Utvecklingen handlar om mer dn att bara skapa nya
byggnader. Omradet med dess invanare ska fa ett mervirde av den utveckling som
sker. I bilagan Handlingsplan for social hallbarhet fran Lokalfastigheter beskriver
byggaktéren hur de avser att arbeta med de sociala dimensionerna av hallbarhet.

Konsekvenser for barn/FN:s konvention om barnets rattigheter

Arbetet med detaljplanen har beaktat nationell strategi for Barnkonventionen,

proposition 1997/98:182. En barnkonsekvensanalys har tagits fram dir forslaget

har studerats utifrain parametrarna trygghet, sikerhet, barns sjalvstindiga mobilitet

och sociala liv samt hilsa och vilbefinnande. Av utredningen foreslds foljande

atgirder:

e En genomtinkt belysningsstruktur sa att planomridet upplevs tryggt under hela
dygnet.

e En naturlig avgrinsning av skolgiarden dar buskage och vegetation 6vervigs
som alternativ till staket.

o Ett hastighetssikrat 6vergingsstille pa Orsvingen och en vindplats pa
Ringleken dar lastbilar inte behover backa.

e Tydlig skyltning vid omledning av gang- och cykelvigar under byggtiden.

e Stirkta kopplingar mellan skolgard och omkringliggande lek- och
rekreationsytor.

e Zonering av skolgarden, dir yngre barn far en storre del av skolgarden.

e TFunktioner pa skolgirden som gynnar bade flickors och pojkars lek.

Tillganglighet for personer med funktionsnedsattning

Planarbetet har beaktat FN:s konvention om rittigheter for personer med
funktionsnedsittning, proposition 2008/09:28. Syftet 4r att undantdja hinder for
personer med funktionsnedsittning att atnjuta sina rittigheter. Malsittningen ar att
alla personer ska vara delaktiga pa lika villkor, oavsett funktionshinder.

For forslaget giller att ny bebyggelse ska klara tillganglighet i enlighet med
Boverkets byggreglers krav pa utom- och inomhusmiljo.
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Detaljplanens genomforande

Organisatoriska fragor
Sundbybergs stad upprittar detaljplan och ansvarar f6r myndighetsutévning vid
granskning av bygglov och bygganmilan.

Byggaktorerna Sundbybergs stad och Vattenfall Eldistribution AB ansvarar f6r
genomférandet av detaljplanen inom kvartersmark. Efter att detaljplanen vunnit
laga kraft soker respektive byggaktor bygglov hos stadens bygglovsenhet pa
samhillsbyggnads- och serviceforvaltningen 1 Sundbybergs stad.

Nybygenadskarta bestills hos stadens geodataenhet pa samhaillsbyggnads- och
serviceforvaltningen i Sundbybergs stad.

Lantmaiteriet ansvarar for fastighetsbildningsatgarder samt omprovning av
gemensamhetsanlaggningar och ledningsritter. Ansékan om fastighetsbildning gors
till Lantmiteriet efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Sundbybergs stad ansvarar f6r upprittande av nédvindiga avtal och
overenskommelser samt for utbyggnad av allmén platsmark inom detaljplanen.

Sundbybergs stad, som dr huvudman f6r allman plats, har bade rittighet och
skyldighet att 16sa in omraden som ér utlagda som allmién plats.

Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan ska
fungera som vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgorande fragor
som ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsanliggningar, vigar med mera
regleras saledes genom respektive speciallagstiftning.

Preliminar tidplan

Samrad Q4 2019

Granskning Q2 2020

Antagande Q4 2020

Laga kraft (om detaljplanen inte 6verklagas) Q4 2020

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och lantmiteriforrittningar
enligt detaljplanen provas.

Genomforandetid
Detaljplanen har en genomférandetid pa fem ar fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ritt att
bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Om detaljplanen behover dndras eller upphivas
under genomforandetiden har fastighetsagare ritt till ersdttning for exempelvis
torlorad bygeritt.
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Nir genomforandetiden har gitt ut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras
eller upphavs. Fastighetsigaren har dock inte lingre ritt att erhalla ersittning om
bygglov, rivningslov eller marklov nekas.

Avtal

Sundbybergs stad och Fastighetsaktiebolaget Forvaltaren AB for en dialog kring de
framtida fastighetsregleringar som erfordras nir detaljplanen vinner laga kraft, samt
hur man tar h6jd f6r hur eventuella fastighetsjuridiska fragor rorande befintliga
gemensamhetsanlaggningar, dir andra parter eventuellt kan bli inbladade, ska
hanteras.

For genomforandet kommer 6verenskommelse rérande fastighetsreglering samt
ansOkan om omprévning av gemensamhetsanliggningar att upprittas och limnas in
till Lantmateriet for handlaggning. Forrittningskostnader kommer att bekostas av
Sundbybergs stad.

Sundbybergs stad och Vattenfall Eldistribution AB avser att genomfora ett jamlikt
markbyte mellan Sundbyberg 2:58 och Blaklockan 2. Markbytet kommer att
genomforas genom fastighetsreglering av Sundbyberg 2:58 till Blaklockan 2 samt
avstyckning av del av Blaklockan 2 for att bilda en ny fastighet som Vattenfall ska
dga. Ett markbytesavtal mellan Sundbybergs stad och Vattenfall kommer att
upprittas for att ligga till grund f6r kommande fastighetsbildning.

Sundbybergs stad avser att uppritta en 6verenskommelse med
Bostadsrittstoreningen Histhoven 2 om fastighetsreglering av del av Hasthoven 2
till Sundbyberg 2:39. Om parterna inte kommer 6verens kan staden 16sa in marken
som utgor allmin plats med stod av 6 kap. 13§ Plan-och bygglagen (2010:900).

Fastighetsrattsliga fragor

Anvindning av mark
Mark inom planomradet dr utlagd som kvartersmark f6r skola, idrottshall och
transformatorstation samt allmén platsmark for gata, gangvag och cykelvig.

Allmiin plats
Allmin platsmark utg6rs av del av fastigheterna Kungsljuset 1, Hundlokan 3,
Histhoven 2 samt Gullvivan 2 (5).

Kvartersmark
Kvartersmark utgors av fastigheten Sundbyberg 2:58 samt del av fastigheterna
Kungsljuset 1, Hundlokan 3, Gullvivan 2 (5) och Blaklockan 2.

Fastighetsbildning

De ovannimnda fastigheterna behéver nybildas och/eller ombildas for att
overensstimma med detaljplanens nya grinser for kvartersmark och allmin plats.
Detaljplanen medfor att nedanstiende atgirder behévs £6r att fastigheterna och
deras granser ska Overensstimma med detaljplanen.

Allmin platsmark som bestar av del av Kungsljuset 1, Hundlokan 3, Histhoven 2
och Gullvivan 2 (5) 6verfors till Sundbyberg 2:39.

21 (24)



Sundbybergs
stad

Sambhillsbyggnads- och 2020-10-07

serviceférvaltningen DNR KS-0914/2017
Mattias Héggblom/ John Reinbrand

Kvartersmark som bestir av del av Hundlokan 3 och Gullvivan 2 (5) overfors till
Kungsljuset 1.

Kvartersmark som bestir av Sundbyberg 2:58 6verfors till Blaklockan 2.
Kvartersmark som bestir av del av Blaklockan 2 avstyckas for att bilda ny fastighet.

Rittigheter
De rittigheter som berors av detaljplanen ar ledningsritter, officialservitut och
avtalsservitut.

Ledningsritt

Ledningsritt 0183—13/27.1 for starkstrém belastar Gullvivan 2 (5) och Hundlokan
3 inom planomradet till férman fér Vattenfall Eldistribution AB. Ledningarna
behover flyttas och hamnar pa allmin platsmark samt u-omrade pa kvartersmark.
Ledningsritten bor omprévas pa grund av dndrad markanvandning, da det inte
finns behov av ledningsritt pa allmian platsmark.

Ledningsritt 0183-95/9.1 for starkstrom belastar Hundlokan 3 och Bldklockan 2
inom planomradet till f6rmén f6r Vattenfall Eldistribution AB. Ledningarna avses
till storsta del ligga kvar fast inom allmin platsmark. Ledningsritten bér omprévas
pa grund av dndrad markanvindning, da det inte finns behov av ledningsritt pa
allmin platsmark.

Ledningsritt 0183-97/16.3 for vatten och avlopp belastar Gullvivan 2 (5),
Hundlokan 3 och Histhoven 2 inom planomradet till f6rman f6r Sundbybergs
Sopsug AB U.N.A.T. Sundbyberg Avfall och Vatten AB. Ledningarna avses till
storsta del ligga kvar fast 1 allmédn platsmark och u-omrade pa kvartersmark. De
ledningar som ligger i den norra delen av planomradet behover dock flyttas och
hamnar likasa pa allmén platsmark och u-omrade pa kvartersmark. Ledningsratten
bér omprévas pa grund av andrad markanvindning, da det inte finns behov av
ledningsritt pa allmin platsmark.

Ledningsritt 0183-93/11.1 for fjarrvirme belastar Hundlokan 3 inom planomridet
till forman for Norrenergi AB. Ledningarna avses ligga kvar fast inom allméin
platsmark och u-omride pa kvartersmark. Ledningsritten bér omprovas pa grund
av dndrad markanvindning, da det inte finns behov av ledningsritt pd allmin
platsmark.

Servitut

Detaljplanen berors av avtalsservitut och officialservitut.

Officialservitut 0183-13/31 f6r handikappatkering belastar Hundlokan 3 och
Kungsljuset 1 till f6rman £6r Blaklockan 2. Servitutet behdver upphivas pa grund

av detaljplanen. Handikapparkering f6reslas istillet pa allmin platsmark 1 anslutning
till Blaklockan 2. Upphivande av servitut sker genom lantmaiteriférrittning.

Avtalsservitut 0183 IM-09/33017 f6r jordkabel belastar Hundlokan 3 till f6rmén for
Sundbyberg 2:58. Servitutet behdver omprévas eftersom marken regleras till en
annan fastighet.
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Avtalsservitut 0183 IM-09/33076 {6t jordkabel belastar Gullvivan 2 (5) till f6rmén
t6r Sundbyberg 2:58. Servitutet behéver omprovas eftersom marken regleras till en
annan fastighet.

Gemensambhetsanliggning

Tre gemensamhetsanliggningar finns inom planomradet. Gullvivan ga:1 avser ytor
for kommunikation/ging-och cykelvigar samt vatten- och avloppsanliggningar,
Gullvivan ga:2 avser belysning och Gullvivan ga:3 avser ytor f6r lek och rekreation.
Gemensamhetsanliggningarna behover omprévas till £6ljd av detaljplanen, eftersom
den leder till indrade férhallanden avseende bland annat omfattning av
gemensamhetsanldggningarna. Gemensamhetsanliggningarna omprévas enligt 40 a
§ AL.

Del av Gullvivan ga:1 f6r vatten- och avloppsanliggningar kommer att behéva
flyttas och hamna inom allmin platsmark, vilket innebar dndrade rattsférhallanden.
Dessa vatten- och avloppsledningar regleras i detaljplanen med markreservat for
gemensamhetsanliagening f6r underjordiska ledningar (g1). En sadan reglering dr
mojlig eftersom anliggningarna ligger under den allminna platsen. D4 avser
bestimmelsen att utrymmet reserveras for gemensamhetsanlaggning, fastin omradet
1 6vrigt ska anvindas som allmin platsmark.

Omprévning av gemensamhetsanliggningar beslutas av Lantmaterimyndigheten.

Ansékan om lantmiteriférrittning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft ska fastighetsrittsliga dtgirder ske. Ansékan
om fastighetsbildning inlimnas till Lantmiteriet. Sundbybergs stad ansvarar for att
ansOka om och bekosta de fastighetsbildningsatgirder som krivs for att genomfora
detaljplanen.

Omprévning av ledningsritt hanteras med fastighetsreglering.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmin plats

Sundbybergs stad dr huvudman f6r allmén plats, som utgors av gata, gangvig och
cykelvig. Det innebir att staden ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
allmin plats inom planomradet.

Kvartersmark

Sundbybergs stad och Vattenfall Eldistribution AB ansvarar fér och bekostar
utbyggnad inom kvartersmark. Byggaktorerna ansvarar ocksa for underhall och drift
av byggnader och anldggningar inom kvartersmark.

Ledningar
Respektive huvudman (ledningsigare) ansvarar for ledningarnas drift och underhall
fram till leveranspunkt.

Den nya fastigheten for skola och idrottshall far en ny férbindelsepunkt avseende
vatten och avlopp i planomradets norddstra del.
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Sundbybergs stad ansvarar for anslutning av skola och idrottshall till elndtet och
ansOker om nya anslutningar hos Vattenfall Eldistribution AB.

Ekonomiska fragor
Sundbybergs stad bekostar utbyggnad av allmin platsmark inom detaljplanen.

Sundbybergs stad ansvarar for samtliga kostnader 1 samband med upprittandet av
detaljplanen.

Byggaktorerna bekostar utbygegnad av kvartersmark samt de éterstallande- och
anslutningsarbeten i allmin platsmark som dr en f6ljd av deras bygg- och
anlidggningsarbeten i kvartersmark.

Sundbybergs stad bekostar samtliga fastighetsbildningsatgirder och eventuella
ovriga kostnader som uppkommer med anledning av fastighetsbildning.

Sundbybergs stad bekostar anslutningsavgifter till teknisk infrastruktur f6r sin
kvartersmark.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden paborjats har
fastighetsagare ritt att fa lov i enlighet med detaljplanen. Bygglovsavgift avgors av
aktuell taxa i staden vid tidpunkten f6r lovprovningen.

Teknisk f6rs6rjning

For anslutning till det allmanna vatten- och avloppsnitet ska avgift erliggas enligt
gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift och brukningsavgift.
Utbyged 6vrig teknisk f6rsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter.

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har tagits fram av samhillsbyggnads- och serviceférvaltningen i
samarbete med Gvriga berérda forvaltningar inom Sundbybergs stad.

Jobn Reinbrand Mattias Hdggblom
planchef planarkitekt
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