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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for bostader pa del av fastigheten SUNDBYBERG
2:30 vid Rissneleden i Hallonbergen

Bakgrund och syfte med detaljplanen

Den 17 februari 2014 § 7 fick divarande stadsbyggnads- och miljéforvaltningen i
uppdrag av kommunfullmiktige att pdborja detaljplanearbete pa fastigheten
Vandraren 8 med flera for att mojliggéra nya bostider norr och séder om
Rissneleden vid Hallonbergsvigen. Syftet dr att komplettera Hallonbetgen med ny
bebyggelse vilket ger ett 6kat undetlag for service, 6kad trygghet och ett tillskott av
bostader i omradet. I samband med den foreslagna bebyggelsen kommer gatumiljon
pé Rissneleden mellan Gesillvigen och Bergshojden att forbittras. Forslaget
innehaller 156 bostider. Upplitelseformen foresls bli bostadsritt.

Granskning

Granskning av detaljplanen pagick mellan den 8 juni och 8 juli 2016. Forslaget
skickades ut till berdrda parter samt stilldes ut i stadshuset, biblioteket i
Signalfabriken och biblioteket 1 Hallonbergen. Kungdrelse om granskning var inford
1 Mitt i Sundbyberg och Dagens Nyheter.

Remissinstanser

Planforslaget med handlingar har under granskningsperioden skickats till
remissinstanser enligt sindlista, sakdgare enligt fastighetsférteckning och internt till
kommunens nimnder.

Inkomna yttranden under granskningsperioden

Under rubtiken sympunkter iterges yttrandena frin de som haft synpunkter och
stadsledningskontorets svar pa synpunkterna. Sammanlagt 14 skriftliga yttranden
har inkommit till stadsledningskontoret.

Externa remissinstanser som yttrat sig synpunkter | inga synpunkter
Lénsstyrelsen X
Lantméteriet | | X
Trafikforvaltningen Stockholms ldns landsting X
Storstockholms brandférsvar )%
Trafikverket X
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Vattenfall X

Polismyndigheten Region Stockholm X

TeliaSonera Skanova access AB X

Luftfartsverket X
Kommunala remissinstanser som yttrat sig

Byggnads- och tillstdndsndmnden X

Kultur- och fritidsndmnden X
Stadsmiljo- och tekniska ndmnden X

Grundskole- och gymnasiendmnden X
Férskolendmnden X

Synpunkter

Yttrande frin stadsmiljé- och tekniska ndmnden

Nimnden anser att stadens kostnader i samband med framtida exploateringar
tydligare bor framga av forslag till nya detaljplaner. En ekonomisk konsekvensanalys
av detaljplanens genomforande bor dirfor bifogas planbeskrivningen. Detta
detaljplaneforslag kommer att paverka omkringliggande ytor si att de far ett annat
krav pi skotsel jimfort med dagsliget, villet bedoms medfora Skade
driftskostnader for staden. For att sikerstilla detaljplanens genomforbarhet anser
forvaltningen att en ledningssamordning ska vara gjord innan detaljplanen antas.
Detaljplanen behéver mojliggora en framtida transiteringsledning for Norrenergi,
mellan Rissneleden och Ostra Madenvigen.

Avfallshantering
Stadens foreskrifter for avfallshantering och tiktlinjerna ”God avfallshantering vid
ny- och ombyggnation” stiller sirskilda krav vid nybyggnation, till exempel féljande:

o Bostidernas hushallsavfall ska samlas in via ett maskinellt system. T
Hallonbergen ska en ny stationir sopsug byggas. Den kommer att ta emot
hushallsavfall i tre fraktioner; restavfall, matavfall och ytterligare en fraktion.
Nya bostadsfastigheter ska ansluta sig till den och inkasten for respektive
avfallsslag ska placeras lattillgingligt f6r hushillen pa fastighetsmatk.

o Hushallen ska ha tillging dll ett utrymme for bland annat grovavfall, el- och
farligt avfall.

o Vissa verksamheter behover egna avfallsutrymmen. Restauranger ska sottera
ut sitt matavfall i kvarn till tank och fett ska samlas in via fettavskiljare.
Angoringsyta/-ytor for tunga lastbilar kommer att krivas, trots att
fastigheten 4r ansluten till sopsug. Var de ska placeras beror pd vat
avfallsuttymmen och témningspunkter for matavfallskvarn /fettavskiljare
placeras. I forsta hand ska angdringsplatser anliggas pé fastighetsmark.
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Trafik och parkering

Enligt Sundbybergs cykelplan ir cykelvigen ner mot Ostra Madenvigen en del av
ett befintligt cykelnit. Om en trappa ska byggas i detta lige anser férvaltningen att
en ny cykelvig ska utredas och tillskapas inom ramen for detaljplanen.

Vatten och aviopp
Nimnden anser att Rissneleden bor utredas avseende dagvattenflode vid
hundrairsregn och vattenkvalitet, genom en dagvattenutredning f6r allmidn matk
som visar
o Vilka konsekvenset pa avtinningen fir foreslagen gatusektion? Paverkan pd
nedstroms liggande omriden ir stor di Rissneleden transporterar en stot
mingd ytvatten vid kraftiga regn.

o Vilka féroreningat skapas av gatan och dess trafik? Nedstroms liggande
vattenforekomst Brunnsviken dr i behov av forbittrad vattenkwvalitet. Hur
kan Rissneleden bidra till att miljokvalitetsnormerna for vatten uppnas i
Brunnsviken?

o Vilka fordedjningsitgarder och teningsitgirder dr mdjliga i gatusektionen?

Ouwriga synpunieter

Niamnden stiller sig frigande tll detaljplanegrinsen mot Rissneleden. Rissneleden
bér hanteras som en helhet, vilket dven framgir av nimndens synpunkt att
Rissneleden bor utredas ur ett dagvattenperspektiv.

Stadsledningskontorets svar:

Stadens kostnader kommer atl redovisas i beslut om investering. En ekonomisk konsekvensanalys
redovisas inte i planbeskrivningen utan uppritias i samband med framiagande av
program(systemhandling). 1edningssamordning sker i forstudie/ program i anléiggningsprojekeser.
Avseende ovanstiende stréivar staden effer en samordning mellan planprocessen och
anliggningsprocessen men detaljplancprocessen kan inte 12/l fullo avvakia dvriga processer inom
Stadens verksanibeter.

Norrenergi har dnnn inte planerat fir sin transitledning. Detaljplanen hindyar inte en framtida
dragning av ledningen i gata eller parkmark.

Stadens riktlinjer for avfallshantering ska foljas.

Detaliplanen medfor inga hinder for befintlig eykelviig frin Rissneleden 1il] Ostra Madenvéigen.
Gatusektionen pé Rissneleden bar tagits fram i en forstudie. I forstudien bar inte fragan om
mijlighet att bereda plats for dagvattenbantering i ytlige ingatt. Den foreslagna gatubredden

bibehélls men vid projektering av gatan finns mijlighet 1ill ommmoblering ex.vis fean en
parkeringsrad tas bort [or atl Ja plats med svackdike for dagvatten.
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Yttrande fran byggnads- och tillstandsnidmnden
P4 plankartan finns ndgra planbestimmelser som nimnden stiller sig frigande tll,
dessa listas nedan;

CT Centrum, centrumlokall er om minst 150 kv bruttoarea ska anordnas i bottenvaningarna.
Nimnden tolkar denna bestimmelse pa foljande vis:

Eftersom det ska byggas tvi flerbostadshus ska bida husen ha lokaler om minst 150
kvm bruttoarea vardera. I planbeskrivningen finns lokalen inritad i killarplan vilket
inte fungerar nir detaljplanen anger bottenviningarna.

Déir mark ér prickad i detaljplanen fir bysgnad inte nppforas.

I planbesktivningen it marken mot norr och ging- och cykelvigen redovisad som
en slant. Eftersom murar fir uppforas inom prickmarksomridet kan slinten
omvandlas till en platt grismatta med hoga murar runtom. En reglering av murar
inom prickmarken skulle kunna hindra/styra detta.

Fasader ska till stirsta delen utforas i 1ra.

I planbeskrivningen finns illustrationer pa hur bebyggelsen dr tinkt att se ut. En
lingsida pd vardera hus bestdr av loftgingar. For att tillrickligt med ljus ska komma
in i lagenheterna miste en stor del av fasaden besti av fonster. P4 de andra tva
langsidorna ska balkonger uppforas. Aven dir krivs stora fonster for att slippa in
ljus i ligenheterna. Eftersom balkongerna far glasas in undrar nimnden var
trifasaden ska vara? Vidate frigat sig nimnden hut stor del "till storsta delen”
egentligen dr?

Loftadngar ska utfiras med asymmetriskt diupmidtt mellan vaningsplanen.

Minst en modul av vardera lofiging mot gata och viister ska vara genormigaende.

Nimnden stiller sig frigande till varfor man i en detaljplan bestimmer att huset ska
ha loftgingar. Loftgingar ger ligenheter med stor insyn och mycket skugga in i
lagenheterna.

Hagsta totalhijd dr +55 m over noliplanet.

Enligt oversiktsplanen ska ny bebyggelse ge ett avtrappande intryck i forhallande till
den storskaliga bebyggelsen som finns i Hallonbergen. Pa de illustrationer som finns
i planbesktivningen kan man tydligt se att den nya bebyggelsen 4r nira nog lika hog
som den befintliga. Den avtrappning man talar om finns 4r nira nog obefintlig.
Vidare frigar sig nitnnden hur gatumiljon kommer att upplevas med sa hoga hus pa
bida sidor om vigen?

Oz/ﬂga synpunkler

Enligt planbeskrivningen innehaller forslaget 156 ligenheter dir alla dr tvd rum och
kok om 44 kvm. Nimnden ifrdgasitter lampligheten med att bygga tvi hus med
endast en sotts ligenhet. Smi ligenheter tenderar att bli boende under en kortare tid
(ex under studictiden) och sedan flyttar man till storre. Dessa hus riskerar att bli
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genomgingsbostider om man inte har mojlighet att flytta till en storre ligenhet 1
huset. Med endast en sorts ligenhet riskerar ocksd husen att innehilla en ensidig
kategoti av méanniskor. Fin blandning av ildre och yngre, med och utan barn ger en
storre vatiation och en bra dynamik. En bostadsrittsforening kan ocksa vara svir att
dtiva nir det ir stor rotation pi minniskor. Ndmnden férordar en blandad
ligenhetsfordelning,

Solstudie

Nimnden frigar sig varfor huset maste ligga i liv med gatan (mot séder) samt 1
visterlige? Ealigt den solstudie som ir gjord s fir girden mojligtvis lite sol under
de forsta morgontimmarna mitt i sommaren, all 6vrig tid ligger garden i skugga. I
planbesktivningen ska den 6versta loftgingen fungera som en gemensam solterrass.
Enligt detaljplanen fir man bygga tak 6ver den 6versta loftgingen vilket da effektivt
forhindrar solen och den tinkta solterrassen.

Buller

En bullerutredning 4t gjord som visar att omridet 4r bullerutsatt fran bade
Enképingsvigen och Rissneleden. Enligt utredningen ska bostiader med god
ljudkvalitet kunna byggas. For citka 75 % av bostiderna krivs avstegsfall B, vriga
klarar Riksdagens riktviirde. Detaljplanens bestimmelser anger att minst hélften av
boningstummen i vatje ligenhet fir hogts 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor
minst ett fonster. Gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximal
ljudnivd kan anotdnas i anslutning till bostiderna. Namnden anser inte att det dr
liktydigt med god ljudkvalitet utan endast acceptabel. Det bor efterstravas att en
storre andel ligenheter klarar de normala riktvirdena. Bista mojliga teknik ska
anvindas for att forebygga att oligenhet fér minniskors hilsa eller miljon
uppkommer (2 kap 3 § miljobalken). Med basta méjliga teknik avses sivil den
anvinda teknologin som anliggningens konstruktion, utformning, byggnation och
underhall.

Buller under bygstiden

I planens beskrivning av miljokonsekvenser sigs att byggskedet innebir storningar
av olika slag och att miljokonsekvenser under byggtiden behdver belysas eftersom
utbyggnadsomridet ligger nira befintlig bebyggelse. Det 4r viktigt att detta ocksd
gdrs och att de som bor i nirheten fir information om vad som hinder/kommer att
handa och vart man kan vinda sig med frigor.

Markfororeningar

Aven om det inte finns nigra kinda markféroreningar anser nimnden att en
oversiktlip markundersékning ska goras for att sikerstilla att marken ar limplig att
anvinda for bostadsindamal. Detta for att marknivierna har dandrats med
fyllnadsmassor av okint innehall.
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Stadsledningskontorets svat:
Bygenaden dr_en vinkelbyggnad med ett hissystens, tvd trapphus och gemensamma lofigingar.

Begreppet bottenvining tas bort.
Detaljplanen utikas med bestammelse om hojd pa mur.

"Trifasad till stirsta del” betyder 11/l storsta del vilket i sig dr en tolkningsbestimmelse som
kommer alf faststillas i bygolovet. Under detaljplaneprocessen finns inte detaljerade ritningar pd
byggbrojekien och i detta fall har man inte kunnat utreda exakt bur stor andel som ska vara av
trd, Trifasadsbegreppet ska fortydligas i planbeskrivningen.

Inglasade balkonger riknas generellt inte som fasadyta utan planbestiammelsen avser
bakomliggande fasad.

Byganaden kan uppforas utan lofigangar. Om det blir loftgangar finns kray pad hur dessa ska se
wl,

Den firdiupade sversikisplanen fran dr 2005 anger forvisso att bygenationen ska ges ett
avirappande intryck men effer det att den fordiupade dversiklsplanen antagits har detaljplaner for
Freden stirre och for kvarteret Vandraren Orienteraren illkonmmat. Dessa medger byggnader med
samma och bigre bijd dn detta planforsiag. Detta planforsiag bar studerals tillsammans med
bygolovenbeten och resulterat i denna byggnadshijd. Motiveringen 12/l placering, och héjd dr, att
Platsen och byggnaden utgor en stadig avshitning mot kvarteret Freden stirre och att bygonadens
Stadiga gestalt kan verka genternot intilliggande busgriupper. Bysgnaden har dessutom samma eller
ligre vaningsantal dn den befintliga bebyggelsen pa Rissneledens sidra sida. Den skuggade garden
kompenseras genom att alla ligenheter bar 1illgang 1il] sol pa respektive balkong.

Byggnaden kompletterar bebyggelsen ¢ Flallonbergen med snd bostdder som uppléls med
bostadsritter. Det ger en mijlighet att genom eget sparande komma in pa bostadsritlsmarknaden
Jor personer som inte har en betalstark bakgrund. Gemensambetsutrymmena dér loflgdngaria
ingdr dr tankta att komplettera de smd bostéderna. Det finns dessutom inget lagstod for att reglera
liigenhetsstorlekar genom detaljplanebestimmelser.

Platsen dir bullerntsatt bade fran Rissneleden och Enkapingsvigen. Det dr ocksd krafig lutning
frén Rissneleden ned mot Ostra Madenvigen villket medfir svirigheter att bygea tysta gérdar utan
allt for stora ingrepp i landskapet. Planforslaget innebdr att alla bostéider dr genomgdende och med
biista mijliga teknik _fdr bostiderna en acceptabel [jndniva. Buller och information till boende
under bygetiden hanteras inte i detaljplaneforfarandet utan dligger byggherren under byggskede.

Bin geoteknisk och miljiteknisk markundersikning har genomforts. Atgirder enligt plankartans
besténmmelser kommer atl vidtas for bygenationen.

Yttrande fran Kultur- och fritidsnimnden
Nimnden framstiller forslag till yttrande utifrin kultur- och
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fritidsnimndens verksamhets- och ansvarsomriden.

Nir detaljplanen var pi samrid i februari 2016 yttrande sig

nimnden enligt féljande:

Nimnden ser det som positivt att det sparas naturomriden som inbjuder till térelse
och har i Gvrigt inget att tilligga gillande den naturmark som kommer att bevaras.
Gillande konst anger stadens 6versiktsplan att stadens malsittning ir att cirka en
procent av produktionskostnaden vid nybyggnation ska anvindas till konstnirlig
gestaltning, Detta giller bide privata och kommunala byggherrar och konsten kan
placeras utomhus, till exempel i gardsrummet eller pa fasaden, eller inomhus. Detta
beaktas i forslaget till detaljplan vilket dr positivt och férvaltningen vill betona
vikten av att detta foljer med hela vigen till genomf6rande av nybyggnationerna i
omridet. Férvaltningen vill dven lyfta fram att placeringen av konsten dr viktig och
att konsten till storsta del bor placetas pa si sitt att s minga ménniskot som
majligt fir méjlighet att ta del av den. Stadsledningskontoret har i
samridsredogorelsen svarat att synpunkterna kommer att beaktas i det fottsatta
planarbetet.

Yttrande fran grundskole- och gymnasiendmnden

Grundskole- och gymnasienimnden har inget att invinda mot bebyggelse i Norra
Hallonpotten. Behov av skolplatser kan komma att paverkas dé elevantalet i
Hallonbergen 6kar i samband med denna utbyggnad.

Yttrande fran forskolendmnden

Foérskolenimnden har inget att invinda mot bebyggelse i Norra Hallonpotten.
Behov av forskolor kan komema att paverkas di antal barn i Hallonbergen okat i
samband med denna utbyggnad.

Yttrande fran trafikférvaltningen, Stockholms lins landsting

Framkomiighet bussar och GC-viigar, hallplatser

Det it viktigt att hiansyn tas till trafikférvaltningens riktlinjer i Ri-Buss vad giller
lutningar och gatubredder samt utformningar av busshillplatser. 1
planbeskrivningen nimns att Rissneleden ska i en férindrad karaktir med
trafiksikerhetshojande atgirder. I arbetet med detta 4r det viktigt att hinsyn tas till
trafikforvaltningens riktlinjer i Ri-Buss vad det giller bland annat gatubredder for
att sikerstilla en god framkomlighet for kollektivtrafiken. Nir det giller den
nitliggande busshillplatsen Hallonbergsvigen si framgir det inte om den ocksi
piverkas av ombyggnad eller hur de boende ska kunna ta sig till hillplatsen, vilket
ocksi cfterfrigades i samradsskedet. Aven hir ir det viktigt att hinsyn tas dll
riktlinjerna i Ri-Buss. Trafikforvaltingen vill delta i det fortsatta planeringsarbetet
nir det giller de ndmnda frigorna.

Stadsledningskontoret svar:
Stadsmilji- och servicefirvaltningen kommer att ta fram systembandlingar for Rissneleden.
Stadsledningskontoret firutsitter att ni fir ta del av bandlingarna och att. forslaget kommer att
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Jilja Trafikforvaltningens riktlinjer i Ri-Buss. Den foreslagna byggnationen ska klara riktvirden
Jfor lagfrekvent buller.

Yttrande fran TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har flera markforlagda teleanliggningar av mer betydande kataktit inom
detaljplaneomridet, se bifogad karta.

Skanova Onskar att si langt som mojligt behalla befintliga teleanliggningar i
nuvarande lige f6r att undvika olagenheter och kostnader som uppkommet i
samband med flyttning. Denna stindpunkt ska noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden 4ven
bekostar den. Om s 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att
infopas pa plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https:/ /www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanovas Nitférvaltning for det aktuella omridet
pa tfn (vxl): 08-604 04 90.
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Stadsledningskontorets svat:
Synpunteterna beaktas.

Yttrande frin Polismyndigheten region Stockholm

Polismyndigheten vill peka p vikten av att den brottsforebyggande och
trygghetshdjande aspekten genomsyrar planeringen i 54 stor utstrickning som
méiligt. Detta uppnis genom att riden och anvisningarna i Bo Tryggt 05.
(www.botryggt.sc) uppmirksammas i ett tidigt skede och sedan f6ljer med under
hela processen i alla beslut. Hir finns en teoretisk och praktisk kunskap om hur
bostider och kommersiella fastigheter kan uppforas med en hég grad av trygghet
och sikerhet. I Bo Tryggt 05 finns ocksd checklistor till stéd f6r kommunen och
byggherren. Bo Tryggt 05 bét vara basen vid planeting, projektering och byggande
med avseende pi trygghetsfrigor. Ett komplement till ordinatie remiss- och
samrids férfarande dr att gora reella och virtuella trygghetsvandringar. Dessa kan ge
en kiinsla av den upplevda tryggheten i det nya omridet. Med denna metod kan
otrygga platser eller situationer upptickas. Se Bo Tryggt, kapitel A 6,
Trygghetsvandra.

Stadsledningskontorets svat:
Synpunteterna beaktas. Trygghelen okar da gangvigen mellan Ostra Madenvéigen och Rissneleden

Jar boende som iakitar gangvigen.

Yttrande fran Trafikverket

Av LFV:s yttrande framgir att berdrda flygplatser méste ges tillfille att yttra sig. Det
framgir inte av planhandlingarna om flygplatserna har ftt detaljplanen for yttrande.
LFV hat bara yttrat sig som sakigare f6r sina CNS- system. Det ar forst nit en
flyghinderlanalys har genomforts som dven piverkan pi flygplatsernas egna tekniska
system och flygvigar m.m. faststills. Framforallt Swedavia/bromma flygplats maste
ges tillfille att yttra sig.

Stadsledningskontorets svat:
Swedavia har fitt tillfille att yitra sig under samrid och granskning.

Yttrande fran Vattenfall

Vattenfall yrkade under samridsskedet pa ett F-omride inom divarande
planomridet samt ett kompletterande E-omride vister om planomridet. E-omridet
som nu har utlagts i detaljplanen tillgodoser inte Vattenfalls yrkande.

Det nu intitade E-omridet ir placerat i en kraftig slint vilket Vattenfall inte kan
acceptera. Vattenfall yrkar att E-omridet ska flyttas till ett omride som inte ar slint.
Avstandet frin stadigvarande bebyggelse och brinnbart material ska ha ett avstind
pd minst 5 meter frin vir nitstation enligt gillande starkstromsforeskrifter.
Dessutom miste tillfartsvig for arbetsfordon finnas. Vattenfall dnskar att
kommunen kontaktar Vattenfall med en fotslagsvis placering innan planen gir ut
for antagande.
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Stadsledningskontorets svar:
Placeringen var enligt 1 attenfalls onskemal under samridet. Vi kommer atl dndra placeringen pa

elnditstationen i antagandehandlingen.

Medverkande tjansteméan

Planhandlingen har tagits fram av Annika Colbengtson i samrad med andra berérda
tjinstemin pa stadsledningskontoret och andra tekniska forvaltningar.
Bebyggelsefotslaget infér programsamridet grundas pd handlingar framtagna av
Wingirdhs arkitekter.

Fva Kiverud
Planchef




