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Detaljplan for del av fastigheten Eken 3,
Allén 9 Sundbybergs stad

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, genomférandebeskrivning,
samt denna planbeskrivning. Till planen hor ocksa en trafikutredning, en antikvarisk
konsekvensbeskrivning samt en konsekvensbeskrivning f6r parkmiljon.

Syfte

Planomradet omfattar den del av Eken 3, Marabouparken, som innehaller
laboratoriebyggnaden och angrinsande markomrade sisom gatumark och del av
parkmark. Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra konstnirsateljéer och restaurang
1 befintlig laboratoriebyggnad samt underbyggnad f6r del av befintlig gard med
utstallningslokal. Syftet 4r dven att ta bort byggritten for ett kontorshus intill
laboratorievillan, som finns 1 gillande detaljplan.

Plandata
Planomridet 4r ca 3500 m* och avgrinsas av Allén i norr, kontorshus i Gster samt av

gangvig 1 soder. Staden har genom avtal forvirvat fastigheten Eken 3 av Kraft
Foods Sverige AB.

Tidigare stallningstaganden

Tidigare beslut

Stadsbyggnads- och fastighetsnimnden beslutade den 15 mars 2005 att ge samhalls-
bygenadsférvaltningen 1 uppdrag att paborja detaljplanearbete med enkelt planfor-
farande for del av Eken 3 och att sinda planforslaget pa samrad.

Oversiktsplan
I Sundbybergs 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2001, anges
nuvarande markanvindning, Stadsbyggd, f6r omradet.

Detaljplaner

For fastigheten giller detaljplan C 256 fran 1992, enligt vilken laboratoriebyggnaden
ar avsedd for kontor. Byggnaden har 1 detaljplanen bestimmelsen q; som innebir att
byggnaden inte far rivas och att dess exterior inte far forvanskas. I gillande detalj-
plan finns en byggritt for ett kontorshus mot Lofstromsvigen. Denna byggritt har
aldrig utnyttjats.
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Parken har anvindningsbestimmelsen Kultur och dr mirkt med g, vilket betecknar
att parken utgér en virdefull milj6 vars karaktir inte far forvanskas. Genom-
forandetiden for planen har gatt ut.

Forutsattningar
Bebyggelse och park

Planomradet omfattar en mindre del av Marabouanliggningen som bestar av
fabriks- och kontorsbyggnader fran 1916-1975.

Laboratorievillan dr den enda byggnaden som ligger inom planomradet. Byggnaden
ar uppford 1943 efter ritningar av arkitekt Artur von Schmalensee. Marabou har allt
sedan starten engagerat skickliga arkitekter for att forma miljon inom omradet.
Marabouparken anlades intill fabriken i etapper mellan aren 1937 och 1955 av land-
skapsarkitekten Sven A Hermelin efter idé och initiativ av fabriksdirektér Henning
Throne-Holst. Parken erbjuder ett vixelspel mellan 6ppna ytor och tita lundar och
innehar manga virdefulla skulpturer. Parken har idag 6vertagits av Sundbybergs
stad och ir dagtid 6ppen for allminheten.

Ett antikvariskt sakkunnighetsyttrande samt en antikvarisk konsekvensbeskrivning
har tagits fram for Laboratorievillan av Per Nelson Byggnadsvardsbyra. Byggnaden
ar relativt intakt till exteriér och planlésning, men i behov av underhall och renover-
ing.
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Forslag och konsekvenser

Bebyggelse

Syftet med planindringen ér att astadkomma konstnarsateljéer, samt publik
verksambhet i form av utstillningslokaler och restaurang i Marabouparken.

I den befintliga laboratorievillan foreslas en restaurang samt konferensrum och
konstnirsateljéer. For att inte gora inverkan pa det kulturhistorisk intressanta
parkrummet foreslas en konsthall under mark, 6ster om befintlig byggnad.
Byggnadsarean pa utstillningshallen ir cirka 500 m’. Konsthallen byggs samman
med befintlig laboratoriebyggnad. Verksamheten kommer att omfatta konst-
utstillningar inomhus och i parken.

Entréer till konsthallen, restaurangen och parken sker fran Lofstromsvagen i tva
ligen. Samtliga entréer ska uppfylla kraven pa fullstindig tillgianglighet.

En glaspaviljong fér utrymningsvig med en byggnadsarea av maximalt 18 m*
foreslas pa garden, paviljongen placeras limpligen intill muren i anslutning till
huvudentrén. Byggnadens placering och utformning ska prévas i samrad med
antikvarisk sakkunnig liksom sakkunnig inom tradgards- och parkfriagor.

)
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KONSTHALL
UNDER MARK

Forslag Marabouparken
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Varsambhet

Bestimmelsen i gillande detaljplan som anger att byggnadens exterior inte far
forvanskas star kvar. De ombyggnader som kravs har bedomts av antikvariskt
sakkunnig och godkints. Ombyggnaden ska f6ljas av antikvarisk sakkunnig inom
byggherrens egenkontroll och antikvarisk slutredovisning ska limnas efter
fardigstilld ombyggnad.

Befintlig byggritt
Byggritten for ytterligare ett kontorshus i parken tas bort.

Trafik och parkering
Den del av giang- och cykelvigen Lofstromsviagen som ligger inom planomridet
g6rs om till lokalgata.

Etablering av publik verksamhet i lokalerna innebir en 6kning av personbilar och
andra transporter till byggnaden. Utstillningsverksamheten bedéms vara i behov av
cirka 15- 20 parkeringsplatser. Parkering foreslas pa befintliga parkeringsplatser
utmed Allén samt pa parkeringsplatsen vid korsningen Jarnvigsgatan — Allén som
kan omdisponeras och utékas med ytterligare parkeringsplatser. Ett markomrade
under Allén vid jarnvigen kan anvindas for personalparkering. Handikapp-
anpassade bilplatser ska finnas i anslutning till entrén.

Ett omrade for inlastning/lossning har avsatts vid Laboratorievillans norrgavel.
Angoring till lastomradet kommer att ske genom enkelriktad trafikféring fran
Esplanaden och vidare under Allé-bron genom kvarteret Kabeln. For att komma
runt med transportfordon under Allé-bron krivs en vidgning av gatumarken med
cirka 3 meter. Lofstromsvigen behover ocksa breddas med upp med 0,5 meter.
Leveranstransporter och sophimtning berdknas till mindre dn fem bilar/dygn.
Ramboll har upprittat en trafikutredning f6r Marabouparken dar de studerat
trafikforingen till omradet.

Parken

Efter byggnation ska vixtligheten dterstillas sa nira ursprungsskicket som mojligt.
Lings muren mot Lofstromsvagen limnas en 3,5 meter bred zon, dir under-
byggnation inte fir ske. Inom detta omrade finns utrymme att plantera tre stora trad
samt dterstalla idegransbuskaget ndrmast entrén. Triden ska planteras pa ungefir
samma avstind som befintliga trdd. De ska ha ett stamomfang pa minst 20
centimeter och ha vilutvecklade kronor.

En beskrivning av vilka konsekvenser utbyggnaden av utstallningshallen far for
parken har tagits fram av Taggen Milj6 och Landskap. Parken bedéms i stort kunna
aterstillas till ursprungsskicket. Pilen pa garden kan dock troligen inte ersittas pa
plats. Utformningen av utrymningsviagen som foreslas intill huvudentrén ér viktig
for hur parkrummets lugna karaktir ska kunna aterskapas.
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Stérningar

Linsstyrelsen rekommenderar att inom 100 meter fran jirnvigen ska risksituationen
bedoémas vid exploatering. Personintensiva verksamheter bor inte lokaliseras
niarmare an 50 meter fran jarnvigen. I en del fall kan avsteg fran rekommendation-
erna goras. For att bedoma om avsteg kan vara aktuellt gérs en bedomning fran fall
till fall.

Sundbybergs stad lit varen 2001 ta fram en riskanalys for jarnvigens hela strickning
genom kommunen. I riskanalysen framkom att risknivan i kommunen med hinsyn
till jirnvagen dr lag. I analysen beskrevs ocksa atgirder som bor vidtas fOr att avsteg
fran lansstyrelsens rekommendationer ska kunna goras. For detta omrade giller att
luftintag och utrymningsvagar inte bor placeras pa sida som vetter mot jirnvagen
inom ett fritt avstand av 40 meter. Om utrymningsvigar dnda gors at detta hall
maste det dven finnas utrymningsvag it annat hall.

Foreslagen konsthall ligger helt under mark, med ett avstiand till markytan pa mellan
en halv till en meter. Avstandet till jirnvagen dr mer an 40 meter. Den befintliga
laboratorievillan ligger mer dn 38 meter fran nirmaste spar.

Eftersom laboratorievillan och den féreslagna konsthallen ligger pa en hégre mark-
héjd dn jirnvigen samt att en stor brobank avskiljer omradet fran jirnvigen anses
riskerna vara mycket smd. Eventuellt ursparade tag skulle stoppas av omkring-
liggande hogre mark, samt av brobanken. Terringférhallandena gor ocksa att det
inte ar mojligt £6r kemikalier att utlicka mot fasad. Mellan jarnvigen och den 6stra
delen av Marabouparken ligger dessutom kvarteret Kabeln som detaljplanelades ar
2004 £6r kontors- och industridndamal.

Miljokonsekvenser

Mark, vegetation och grundforhallanden

Planférslaget bedoms inte paverka miljon. En geoteknisk markundersékning ska
goras innan bygglov beviljas.

Halsokonsekvenser

Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedomning som hjalpmedel for att
upptacka brister i arbetet. Bedomningen kan goras pa tre nivaer dir den grundlig-
aste dr en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla fragor, vilket
ir en gingse niva, som alla anses jakande besvarade:

Frimjar planen utvecklingen f6r befolkningens hilsa med avseende pa den sociala
miljon? Frimjar planen hilsoutvecklingen f6r befolkningen gillande riskfaktorer?
Star planen i samklang med kommunens Gvergripande mal?

FNs konvention om barnets rittigheter
Nationell strategi for barnkonventionen prop 1997/98:182 ska beaktas i det
fortsatta arbetet.
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Trygghet
Den planerade verksamheten innebir att tryggheten i parken okar.

Medverkande

Detaljplaneforslaget grundas pa ett underlag framtaget av WGH arkitektkontor AB
genom Martin Hansson samt Kommunlokaler genom Hans Hulth. Antikvarisk sak-
kunnig f6r projektet dr Per Nelson Byggnadsvardsbyrd. Detaljplanehandlingarna har
tagits fram av Charlotte Richardsson och Anneli Eskilsson i samrad med 6vriga
berorda tjanstemin pa samhillsbyggnadsforvaltningen.

Chatrlotte Richardsson Anneli Eskilsson
Planeringschef Planarkitekt
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