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PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING

Andring av detaljplan for del av Sundbyberg 2:4 fran parkmark
till kvartersmark, Landsvagen 30 i Lilla Alby

Planprocessen
Detaljplanen ir upprittad i enlighet med PBL 2010:900 i sin lydelse fran 2 januari
2015. Planarbetet bedrivs med standardférfarande med samrad och granskning.

Planbesked Granskning Laga kraft

Samrad Antagande
Det skede som detaljplaneringen befinner sig 1.

Handlingar
Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning samt en plankarta med bestimmelser.

Till underlag f6r denna plan finns dven en situationsplan (Land arkitektur), daterad
21 juni 2016.

Bakgrund

Stadsledningskontoret fick i uppdrag av kommunstyrelsen 6 februari 2017, att
paborja detaljplanearbete pa del av fastigheten Sundbyberg 2:4 i Lilla Alby i
Sundbyberg. Planuppdraget grundar sig pd en anstkan fran fastighetsdgaren intill
marken, Fastighets AB Stenh6ga. Pa Solnas sida om kommungrinsen finns en
antagen detaljplan for ett hotell och exploatéren avser att komplettera med entré
mot Landsvigen i Sundbyberg, och giangytor och planteringar fram till hotellets
utemilier. Andringen av detaljplan forutsitter att parkmark éverfors till
kvartersmark for att mojliggora fastighetsbildning till kvarteret Stenhéga.
Detaljplanen bedéms kunna antas under sista kvartalet 2018.

Syfte och huvuddrag

Idag dr omréadet planlagt som park och planteringsyta men anvinds dven som
parkeringsyta och ér i 6vrigt impediment och saknar en tydlig eller definierad
funktion eller anvindning. I forslaget 6kas andelen gronyta och infiltration av
dagvatten forbittras. Gatans dubbla tridrader bevaras eller nyplanteras vid behov.
Del av redan hardgjord yta for bilparkeringar foreslas bli gangstrak med ny
markbehandling eller planteringar. Markupplatelseavtal mellan Sundbybergs stad
och exploatoren finns for uppférande av skirmtak, stodkonstruktion samt
markvirme vid hotellets huvudentré, vilket ingar i planomradet.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken
De atgirder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allmin synpunkt

limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i MB 3, 4
och 5 kap.

Planomradet

Lige och areal
Planomradet bestar del av fastigheten Sundbyberg 2:4. Planomradet ligger i sydostra
delen av Lilla Alby, invid Landsvigen. Sammantagen areal ir cirka 1000 m?.
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Orienteringskarta med ungefirlig planomradesavgrinsning inom rod markering

Markigoforhallanden
Planomradet innefattar del av fastigheten Sundbyberg 2:4 som dgs av Sundbybergs
stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Sundbybergs stads oversiktsplan, antagen i april 2018 av kommunfullmiktige,
ingar planomradet i stadsdelen Lilla Alby bestdende av blandad bebyggelse med
goda kollektivtrafikférbindelser.

Gillande detaljplaner

Omridet omfattas till storsta delen av detaljplan C 219 dir omréidet ar avsett f6r
allmint andamal (f6r park och plantering). Detaljplan f6r Cirkusangen antogs 2011,
dir centrumandamail, sisom kontor och restaurang medges, samt ett trafikomrade
med angoringsgata runt kvarteret. Genomfoérandetiden for detaljplan C 399 ér 15 ar
och gar ut september 2026.
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Oversikt dver gillande detaljplaner
C219 fran 1981 géiller for planomridet
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Antagna planer fran 2011

markplan.

Planeringsforutsattningar, befintliga férhallanden

Planering i niromradet

Del av Sundbyberg 2:4 ligger inom ett utvecklingsomrade i Sundbyberg, dir mycket
hinder. Landsvigen har pa senare ar utvecklats som en viktig central pulsader i
Sundbyberg och kring denna haller staden pa att fortitas och forddlas, t ex i

kvarteren Franstorp, Kabeln och Eken.

Hotellet i kvarteret Stenh6ga

och 2014 i anslutning till p/mbézrﬁdez‘. Den bb;g}a %z‘éﬁ})/émn gd’l[ér
7 Solna och avser nybyggnation av hotellbygenad med centrumdéndamal och parkering under

Ett hotell har planlagts i Solna, 1 direkt angrinsning till aktuellt planomrade. Entrén

for hotellet sammanfor stadsmiljon mellan gata och bebyggelse med férbittrade
kopplingar till kvartersmarken och Landsvigen. Arkitekter dr 3XN och
landskapskapsarkitekt Land. Genom hotellet skapas en ny métesplats och ytterligare
serviceutbud i omradet. Hotellet kommer utdver sina ca 175 hotellrum, dven att

inrymma en hilsoavdelning med gym och bastu. Detaljplanen antagen 2014 i Solna

medger dndamalet Centrum och parkering under markplan.
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Omradets historia och forutsattningar

Historik/Omgivande bebyggelse

Sundbybergs stadskirna har sitt ursprung i en foérsta stadsplan fran ar 1899.
Rutnitsplanen utgick fran jarnvigens dragning. Bebyggelsen var varierad med villor,
verkstider, fabriker och flerbostadshus. Ar 1942 upprittades en ny stadsplan for
staden och i denna plan dr omradet lings Billstaviken planerat f6r industridndamal,
ddr industrierna lings vattnet nyttjade Ballstaviken for transporter. Landsvigen, som
ar Sundbybergs dldsta huvudgata, hade tidigt en karaktir av motes- och samtalsplats
med flera hallpunkter. Manga industribyggnader kring Landsvagen ér bevarade, och
ger fortfarande ett gediget och robust intryck till Sundbybergs centrum.

Landskapet, rekreativa miljéer

Planomradet ligger strategiskt i entrén till Sundbybergs stad vid Landsvigen. Lilla
Alby priglas 1 soéder av 1940- till 50-talsbebyggelse i 6ppen kvartersstruktur, och
Osterut mot Billstaan av det nybygeda bebyggelsestraket lings Strandpromenaden.
Billstaan utgjorde en gang en viktig forutsittning for fabriksetableringen i egenskap
av far- och fraktled. Idag ar Lilla Alby darfor, ur kulturhistoriskt perspektiv, en
viktig informationsbirare i industrimiljon.

Det finns ett rikt utbud av grona och rekreativa miljéer 1 omradets nirhet. Ca 450
meter Osterut finns Strandparken. Strandparken ér det strak som frimst kommer att
bidra till en battre vattenkontakt f6r omradet.

Mark och vegetation

Planomradet idag utgors idag av impediment med planteringar mellan gatumark och
en markparkering som delvis bebyggs med hotellbyggnad och planeras for att
forhoja hotellets attraktivitet, bland annat med en restaurang med uteservering.
Vegetation inom planomradet bestar av en tradrad som ér tankt att vara kvar.

Storningar och risker

Oversvimningsrisk

Planomradets dagvatten ansluter till Milarens tillrinningsomrade. Milarens
medelniva ligger pa +0,9 moh och 50-arsniva ligger pa +1,46 moéh medan 100-
arsniva ligger pd +1,5 moh. Planomradet édr beldget pa cirka +13 moh och ir inte i
nagon risk for Oversvimning,.

Trafik, parkering och angéring

Biltrafik

Dagens vigtrafikfloden finns redovisade 1 Sundbybergs trafikmitning (2016-10-20 —
2016-12-01, Structor 10 maj 2017) dér dven troliga trafikfléden ar 2030 aterges.
Enligt beddmning blir trafikmingden pa Landsvigen 6900 fordon/dygn. Ovrig
mark i angrinsning till planomradet utgdrs idag av inhdgnad parkering med 6ver 30
bilplatser.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett mycket gott kollektivtrafiklige. Inom 450 m nar man bade
tunnelbanestationen och pendeltagsstationen vid Sundbybergs centrum. 300 meter
s6der om omradet ligger Vretens tunnelbanestation. Tvirbanans hallplats
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Sundbybergs centrum ligger 500 m fran planomradet. Tvirbanan har i dagsliget ca
218 tagpassager under ett vardagsdygn vilket bedoms motsvara 10-minuterstrafik.

Antalet passager kommer att 6ka framéver da Trafikforvaltningen kopt in fordon
for att kunna kora 6-minutertrafik pa Tvirbanan. Nira planomradet ligger dven en
busstation dar flertalet bussar passerar, diribland flygbuss till Bromma och Arlanda.
En eventuell ang6ring for pendelbatstrafik fran Strandparken 4r under utredning.

Gang/cykel

Lings Landsvigen finns separata cykelbanor som ingar i regionalt cykelnit och
utmed planomridet l6per en gang- och cykelvig som kopplar samman Huvudsta
med centrala Sundbyberg. Pa sédra sidan om gatan byggs en ny cykelbana med start
1augusti 2017.

Parkering/angéring
Parkering inom kvarteret Stenhoga édr 16st med att markparkeringar ersatts med ett

parkeringshus. Parkeringshuset tillgodoser bade kontor- och hotellverksamheternas
behov.

Service/Arbetsplatser/skola/forskola

Nirheten till Sundbybergs centrum och dess varierade utbud av service och
arbetsplatser dr mycket god. Bibliotek finns i Signalfabriken ca 700 m bort och
nirmaste vardcentral ligger pa Sturegatan, ca 450 m fran planomradet.

Forslag och konsekvenser

Behovsbedomning

Kommunen ska med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar géra en bedomning om detaljplanens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte.

Detaljplanen innebir inga svaréverblickbara miljoproblem. Miljéaspekter beaktas
och utreds 1 planarbetet. Se vidare under rubriken ”milj6- och
hilsokonsekvensbeskrivning” i slutet av planbeskrivningen.

Med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar bedéms planen inte kunna medféra en betydande
miljopaverkan.

Forslaget

Planomradet omfattar sydostra delen av Landsvigen och Lilla Alby. Befintlig
parkmarken inom planomridet Gvergir till kvartersmark medan gatan forblir allmin
och under kommunalt huvudmannaskap. Forslaget innebir att ytterligare gingyta
och gronskande forgardsmark adderas till gatan. Hotellet ska ha en framtridande
entré mot Landsvigen. En konsekvens av detaljplanen ir att marken kan 6verforas
fran allmin mark till kvartersmark. Detaljplanen méjliggor en aktualisering och
justering av kommungrins, forutsatt att en 6verenskommelse mellan kommunerna
tas fram. Detta kan underlitta framtida hantering, i ett sammanhingande kontors-
och hotellkvarter. Kommungrinsen mellan Sundbybergs stad och Solna stad gar
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lings Landsvigen, och ir belidgen, innan en kommande reglering, mellan 7 till 10
meter fran gang- och cykelbanan.

Situationsplan (Land arkitekter)

Marken pa Sundbybergs sida dr idag impediment mot markparkering f6r en storre
kontorsbyggnad kallad f6r ”stora bla”. Markparkeringen ersitts med parkeringshus
nirmare jirnvigen och lings Landsvigen uppfors en ny hotellbyggnad. Det har
tagits fram detaljerad markgestaltning for hur marken mellan byggnaderna och mot
gatan ska bli mer trivsam och ta emot ett 6kat antal besokare. Lings Landsvigen
forstirks gingomradet med nytt strik och plantering inom planomradet. Andamal
for planomradet medger centrumandamal liksom gillande detaljplan i Solna. Detta
for att kvartersmark ska kunna sammankopplas mellan kommunerna.

Hotellbyggnadens gestaltning med en 6ppen bottenvaning och entré mot
Landsvigen Okar gatans attraktivitet och tryggheten i omradet forbattras under
dygnets alla timmar.
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U7y fran véister lings Landsvégen (3XIN arkitekter)

Konstnirlig utsmyckning
I Sundbybergs 6versiktsplan anges som mal att cirka en procent av
produktionskostnaden vid byggandet ska anviandas till konstnarlig utsmyckning.

Solstudie
Det nya hotellets byggnadsvolym har begrinsad inverkan pa omkringliggande mark
och endast befintligt kontorskvarter skuggas nagot.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Solna Vatten har i och med tidigare ombyggnad tagit 6ver rollen som officiell VA-
huvudman mot fastigheten och det ér till Solna Vatten som fastighetsidgaren ska
vinda sig angaende eventuella fragor. Forsorjning ar dock delad genom att
anslutning finns till befintligt kommunalt ledningsnit inom Solna kommun medan
del av kvarteret Stenhdga far sin forsérjning (dagvatten, spill och vatten) fran
Sundbyberg Avfall och Vatten AB.

Avfallshantering
Solna stad ansvarar for att samla in hushallsavfall fran hushall och verksamheter.
Kitl for killsortering och grovsoprum anordnas inom hotellbyggnad.

Trafik och parkering

Trafik

Den trafik som den nya bebyggelsen i Solna medfor ir liten till sin omfattning och
kan inte foérvintas paverka situationen i omradet nimnvirt. Manga hotellgister
anlinder med kollektivtrafik. Ett nagot 6kat antal fordonsrorelser per dygn kommer
dock att ske. Angoringsplats f6r bilar och parkeringsplats for rorelsehindrade ska
tillhandahallas i narheten till entrén. Gangyta kompletteras for att utoka flédet inom
kvarteret. Den befintliga gang- och cykelvig som 16per utmed planomradet berors
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inte. Gatan i sédra planomradet tas med inom planen for att underlitta en eventuell
justering av kommungrins, dir den i sa fall kan ingé i Solna.

Cykelparkering
For att gynna hallbart resande, sasom cykling, bor cykelparkering anordnas nira
entréerna. Cykelparkeringen ska klara stadens krav.

Mark och vegetation

Det nya forslaget forstirker och férhéjer upplevelsen av gang- och cykelstrak lings
gatan. Detta har tidigare varit en mer 6dslig del av staden, men med ett nytt hotell
vintas omradet befolkas under storre delar av dygnet. Planteringar kommer att ske
samt kompletterande gangyta fram till hotellets entré. Gangytan utfors delvis
genomslipplig f6r dagvatten.

Miljo- och halsokonsekvenser

Klimat och uppfyllelse av hallbarhet

Planen bedéms inte medfora negativa konsekvenser for klimatet. Planforslaget ar
torenligt med malen 1 Sundbybergs stads klimat- och hallbarhetspolicy (antagen i
kommunfullmiktige den 27 maj 2013) fraimst genom att planomradet ligger 1 ett
mycket gynnsamt lige ur kollektivtrafiksynpunkt.

Milj6kvalitetsnormer f6r vatten

Miljokvalitetsnormer ir ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 t6r att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa
utslippskallor som till exempel trafik. En miljokvalitetsnorm kan exempelvis ange
en hogsta tillitna halt av ett dmne 1 vatten, luft eller 1 marken.

Pa grund av den férindrande markanvindningen (parkeringsytor utgar i markplan,
ersatts av byggnader med grona tak och ej trafikerade ytor) sker en minskning av
fororeningstillforseln till recipienterna dven utan speciella atgarder. Diarmed bidrar
omdaningen av omradet till att uppsatta miljomal f6r Ulvsundasjon och Billstaviken
littare kan uppnas.

Miljokvalitetsnormer fOr ytvatten finns for ekologisk och kemisk status samt f6r
ekologisk och kemisk potential, de senaste giller i sa kallade kraftigt modifierade
vatten. Utgangspunkten ir att alla vattenférekomster ska ha uppnatt god ekologisk
status till ar 2027.

Dagvatten

Inga avrinningsomraden vetter mot planomradet och endast regn frin gangstraket
tas om hand om lokalt i planteringar med skelettjord. I huvudsak dr planomradet
avvattnat mot Sundbyberg och tidigare hardgjord parkeringsyta ersitts av gangstrak
med genomsldppliga fogar. Hotellbyggnaden i Solna fordréjer dagvattnet med
vegetationstak. Enligt den dagvattenrapport (fran Tyréns 2013) som togs fram inf6r
Solnas detaljplan for kvarteret Stenhéga 2014, avleds den nordvistra delen av
kvarteret och delar av Landsvigen via en (J600-dagvattenledning som gar via
Tridgardsgatan och mynnar i Béllstaviken. Uppskattningsvis tar ledningsnitet i
Sundbyberg emot avrinningen fran cirka en tredjedel av ytorna inom kvarteret
Stenhoga, resterande ytor avvattnas till Solnas ledningsnit. I hindelse av storre regn
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utgdr inte planomradet nigot instingt omride for avrinning. Oversvimningsrisken i
omradet bedoms som ldg efter omdaning da preliminir hojdsittning inte skapar
ligpunkter i omradet. Utéver de grona taken bidrar en hégre andel grona ytor till
den ligre avrinningen fran omradet.

Luftkvalitet

Ingen aktuell luftféroreningsberakning ér gjord for planomradet. Intag av luft till
byggnader bor alltid placeras sa att basta mojliga tilluftskvalitet erhélls. Detta ar
sarskilt viktigt vid byggnation intill starkt trafikerade vigar och gator.

Gronytefaktor
Ingen del av planomradet bebyggs, men skiarmtaket stricker sig 6ver det som blir
kvartersmark och entrétorg.

Storningar/Storande verksamhet
Den trafik som den nya bebyggelsen alstrar ir liten till sin omfattning och kan inte
forvintas paverka situationen i omradet namnvart.

Riskbed6mning

Landsvigen anvinds inte for transport av farligt gods enligt Trafikverkets nationella
vigdatabas (NVDB). Ingen vig 1 narheten av planomradet ér klassad som primar
eller sekundar transportvig for farligt gods.

Risk for brand
Framkomlighet och birighet f6r riddningstjanstens fordon ska beaktas.

Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel for att
uppticka brister vid planering. Bedomningen kan goras pa tre nivder dir den
grundligaste dr en utredning. I detta planarbete analyseras hilsokonsekvensen med
tre fragor: Frimjar planeringen utvecklingen for befolkningens hilsa med avseende
pé den sociala miljon? Frimjar planeringen hilsoutvecklingen for befolkningen
gillande riskfaktorer? Star planeringen i samklang med kommunens dvergripande
hilsomal? Ur dessa aspekter bedoms planforslaget som positivt och det dr frimst
tillgdngen till rekreation i ndrmiljon samt mojlighet att arbeta och leva inom gang-
cykelavstind som ger ett positivt utfall.

FN:s konventioner om barnets rittigheter och om personer med
funktionsnedsittning

Detaljplanen bedéms vara i linje med den nationella strategin f6r barnkonventionen
(prop. 1997/98:182) och rittigheter for personer med funktionsnedsittning (prop.
2008/09:28). Kommunen beaktar FN:s konvention om rittigheter for personer
med funktionsnedsittning prop. 2008/09:28 som syftar till att undantéja hinder f6r
personer med funktionsnedsittning att atnjuta sina réttigheter. Malsittningen ar att
alla personer har delaktighet pa lika villkor oavsett funktionshinder. Planarbetet
inbegtriper frimst den fysiska miljon genom att identifiera och undanréja hinder och
barridrer mot tillgdnglighet avseende byggnader, vigar, transportmedel och andra
inom- och utomhusanliggningar.
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Trygghets-, sikerhets- och jamstilldshetsperspektiv

Enligt 6versiktsplanen ska Sundbybergs stad arbeta aktivt for att skapa 6kad
trygghet och mangfald av naturliga motesplatser som bidrar till en levande milj6 och
jamlik anvaindning av staden och dess utbud. Planering ska ske med utgangspunkten
att manniskor har skilda forutsattningar och behov och arbetet sker mot malet att
den kommunala servicen ska finnas till for alla, att alla ska ha samma rittigheter,
mojligheter och skyldigheter. Trygghet och sidkerhet dr tvd grundliggande behov i
allas vardag. En trygg plats dr en plats dir en mangfald av ménniskor r6r sig. Detta
forslag ger en tryggare milj6 med en blandning av verksamheter. En parkeringsyta
mot Landsvigen ersitts av entrétorg till ett hotell vilket bor 6ka trygghetskanslan
tor kontorsgister, boende inom Sundbyberg och f6r forbipasserande.
Hotellbyggnaden vars bottenvaning har lokaler med aktiverade och synliga
verksamhet kommer att innebira att kvarteret och Landsvigen blir mer befolkad
storre del av dygnet.

Detaljplanens genomférande/Genomforandebeskrivning

Inledning

Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som kravs for att pa ett samordnat och andamalsenligt sitt genomféra
detaljplanen. Det framgar nir, hur och pa vilket sitt planen ska genomféras. Det
klarliggs dven vem som ér ansvarig for olika delar av genomférandet och vilka
ekonomiska forutsittningar som finns. Denna del av planhandlingen har ingen
sjalvstindig rittsverkan utan ska endast vara vigledande vid genomférandet av
detaljplanen. Detaljplanens bindande foéreskrifter framgar istallet av plankartan och
planbestimmelserna. Planarbetet har bedrivits med standard planférfarande i
enlighet med PBL 2010:900 i sin lydelse fran 2 januari 2015.

Organisatoriska fragor

Tidplan

For detaljplanen giller foljande tidplan:

Granskning tredje kvartalet 2018

Antagande sista kvartalet 2018

Laga kraft torsta kvartalet 2019 (f6rutsatt att detaljplanen inte
overklagas)

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och lantmiteriforrittningar
enligt detaljplanen provas.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Med
genomforandetid avses den tid dé fastighetsidgarna har en garanterad ritt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att
synnerliga skl foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen
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att gilla, men den kan dd dndras eller upphivas utan att fastighetsagare eller
rittighetshavare har ritt till ersittning.

Markigoférhallanden
Marken inom planomradet dgs av:

Sundbyberg 2:4 Sundbybergs kommun

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmin plats

Respektive kommun blir huvudman f6r sin del av allman plats inom planomradet.
Det innebir att kommunerna ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allméin
plats inom planomradet och inom respektive kommun. Exploatoren av Stenhoga 2
svarar for kostnaden for allmin plats som vergar till kvartersmark.

Kvartersmark
Fastighetsidgaren bekostar och ansvarar for samtliga atgirder gillande byggande,
drift och underhall inom kvartersmark.

Vatten, avlopp och dagvatten, el, tele etc

Respektive huvudman svarar f6r ledningarnas drift och underhall fram till
leveranspunkten. Byggherren ansvarar for att kontakta berord ledningsigare innan
atgirder vidtas som paverkar ledningsdgarnas anlidggningar. Eventuell flytt av
ledningar for att genomfora planforslaget bekostas av exploatoren (av Stenhdga 2).

Vattenfall Elnat AB 4r huvudman for elnatet och TeliaSonera Access AB ar
huvudman for telenitet. Huvudman f6r fjarrvirmenitet ar Norrenergi AB.

Planomradet ticks av kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Solna Vatten har i och med tidigare ombyggnad tagit 6ver rollen som
officiell VA-huvudman mot kvartersfastigheten, det vill siga fakturor utgar
fortsattningsvis fran Solna och vid problem far fastighetsigaren vinda sig till Solna
Vatten AB.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatéren av Stenhoga 2.

Exploateringsavtalen kommer att tecknas fore beslut om antagande av detaljplanen
och antas av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas. Detta avtal reglerar
nirmare kostnads- och ansvarsférdelningen mellan kommunen och exploatdren (av
Stenh6ga 2).

Exploateringsavtalet ska innehilla tidplan och 6verenskommelser om
markoverlitelser, rattigheter med mera. Avtalet ska ocksa reglera ansvar och
finansiering for anliggande av gator och andra allméinna platser och anliggningar
for vattenférsorjning och avlopp samt andra atgarder som ar kopplade till
detaljplanens genomférande.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att nedanstiende atgirder beh&vs for att fastigheterna och
deras grinser ska 6verensstimma med detaljplanen.

Allmén plats och kvartersmark

Planférslaget innebar att mark som pa plankartan dr angiven som kvartersmark
overgar fran allmin plats till kvartersmark. Del av fastigheten Sundbyberg 2:4
overfors da till fastigheten Stenhéga 2.

Andring av kommungrans

Beslut om kommungrinsjusteringen hanteras och tas av Lantmateriet.
Overenskommelse mellan Solna och Sundbyberg om grinsjusteringen och
exploateringen hanteras i ett parallellt drende och avsikten ir att
kommungrinsjusteringen sker sa snart detaljplanen vinner laga kraft.

Sker kommungrinsjusteringen enligt 6verenskommelsen kommer denna detaljplan
gilla 1 bada kommunerna. Vid genomférandet av ovan nimnda fastighetsreglering
kommer mark som idag dr beligen i Sundbybergs kommun att 6verforas till
fastigheten Stenhdéga 2 som dr belidgen 1 Solna kommun. Eventuella lov som kan
behovas for genomforandet av detaljplanen ska da s6kas hos, och behandlas av,
Solna stad nar kommunjusteringen dr genomford. Utgangspunkten dr ocksa att del
av Rontgengatan, som idag delas mellan Solna och Sundbyberg, regleras till Solna
stad, sa att hela gatan fir en och samma huvudman. Ett mindre omrade kommer pa
sa vis att Overforas till Solna kommun och grinsen mellan Sundbyberg och Solna att
indras pa motsvarande sitt.

Servitut och ledningsritter

Servitut dr en ritt att pa ett visst bestaimt sitt anvinda en annan fastighet. Det kan
till exempel réra sig om ritten att ta vig eller nyttja en brunn pa en annan fastighet.
Ett servitut kan ocksa innebira att den andre fastighetens dgare forbinder sig att inte
anvinda sin fastighet pa visst sitt. Ledningsritt dr en servitutsliknande rittighet som
kan upplatas till f6rman f6r bade en juridisk person eller en fastighet. Ledningsritt
ar precis som namnet antyder en ritt att anvanda nagon annans mark for
ledningsindamal. Ledningsritt kan upplatas f6r ledningar f6r allminna dndamal,
exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten- och
avloppsledningar. Ledningsritt kan endast bildas av lantmaterimyndigheten.

Inverkan pa befintliga réttigheter
Befintliga rittigheter paverkas inte av genomférandet av detaljplanen.

Nytillkomna rattigheter

Gemensamhetsanliggningar
En gemensamhetsanldggning édr en anlidggning som ir gemensam for flera
fastigheter, ofta vigar eller vatten- och avloppsledningar. I
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gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anlidggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantmaterimyndigheten.

Befintliga och nya gemensamhetsanldggningar
Ingen befintlig gemensamhetsanlidggning finns inom planomradet. Inga nya
gemensamhetsanliaggningar behéver bildas.

Befintliga och nya ledningsrétter

Ingen ny ledningsratt behover bildas. VA-servis till fastigheten korsar omradet i
dagsliget. Forbindelsepunkt kommer att flyttas ut fran fastigheten, sa att
fastighetsagaren ansvarar for samtliga VA-ledningar inom fastigheten.

Ansoékan om lantmiteriférrittning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgarder ske. Ansékan
om Overforing av mark inlimnas till Lantmaiteriet. Fastighetsdgaren ansvarar fOr att
ansOka och bekosta de fastighetsbildningsatgirder som kravs for att genomfora
detaljplanen.

Tekniska fragor
Ledningar

Vatten och avlopp

VA-servis till fastigheten korsar omradet 1 dagslaget. Forbindelsepunkt kommer att
flyttas ut fran fastigheten En brandpost finns ansluten till vattenservisen inom den
utokade fastigheten. Utgangspunkten ér att den ska flyttas eller tas bort pa grund av
att driften faller pa fastigheten, och att om skétsel inte genomférs skapas en risk f6r
lickage. Det dr Storstockholms brandférsvar som bedomer behovet och ska
tillfragas innan brandposten tas bort. Atgéirderna regleras via avtal och ska bekostas
av exploatoren (av Stenhoga 2).

Dagvatten
Fordréjning av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och
principerna om lokalt omhindertagande av dagvatten.

Fjérrvarme
Inom planomradet finns inga befintliga allminna ledningar f6r fjarrvirme.

Byggnation

Stérningar under byggtid
Gillande krav pa byggbuller och materialhantering kommer att tillimpas for att
minska stoérningarna under byggtiden.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Sundbybergs stads Stadsmiljo- och serviceférvaltning svarar i nuldget for drift och
underhéll av allmin platsmark inom planomradet. Omfattningen av allmin
platsmark minskar marginellt i och med genomférandet av planférslaget for
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Sundbyberg medan den 6kar marginellt f6r Solna (enligt vad som beskrivs ovan i
” Andring av kommungtins”).

Planavgift

Plankostnadsavtal har upprittats mellan exploatér och kommunen angiende
kostnaderna f6r upprattande av detaljplan f6r omradet. Planavgift anses dirmed
erlagd.

Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden boérjat har
fastighetsagarna ritt att fa lov 1 enlighet med detaljplanen. Avgift for detta avgors av
aktuell avgift i kommunen for tidpunkten vid lovprévningen.

Kostnader f6r ombyggnad allmin plats

Planférslaget innebir en mindre ombyggnad av allmin plats och park. Exploatoren
av Stenhoga 2 ska bekosta dessa ombyggnader. Villkoren f6r genomférande och
finansiering av ombyggnaderna faststalls i exploateringsavtalet.

Kostnader f6r kvartersmark

Exploatoren/fastighetsigaren av Stenhdga 2 bekostar byggnation inom
kvartersmark och far kostnader for nédvindig markéverforing. Villkoren for
markoverforing och upplatelse av servitut faststills i exploateringsavtalet.

Forrittningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmiteriforrattning.
Forrattningskostnaderna beror pa tidsatgangen och gillande forrittningstaxa.
Fastighetsigaren/exploatoren av Stenhéga 2 stir for kostnaden for
lantmaiteriforrittningar som krivs 1 och med genomférandet av detaljplanen.

Teknisk f6rs6rjning

For anslutning till det allmanna va-ledningsnatet ska avgift erliggas enligt gillande
va-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift). Utbyggd Ovrig teknisk forsorjning (el och tele) finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter.

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanchandlingarna har tagits fram av tjinstepersoner pa stadsledningskontoret
1 Sundbybergs stad.

John Reinbrand
Planchef
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