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"Dfetéljplan for nya kontors- och verksamhetslokaler pa
fastigheten Kronan 1 samt del av fastigheten Sundbyberg 2:17
vid Sturegatan, Ekensbergsvagen, Prastgardsgatan och
Tallgatan i centrala Sundbyberg

Planprocessen

Detta ir en antagandehandling f6r en detaljplan. Forslaget har varit utskickat pa
granskning under december 2016. Synpunkterna och kommunens bemétande av
dessa finns redovisade 1 ett separat granskningsutlatande. Detaljplanen ar upprittad 1
enlighet med PBL 2010:900 i sin lydelse fran 2 januari 2015. Planarbetet bedrivs
med utokat planfoérfarande, utan program.

Planbesked Granskning Laga kraft
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Samrad Antagande
Sa bar langt har vi kowmamnit i detaljplaneprocessen.

Handlingar
Detaljplanen bestir av denna planbeskrivning samt en plankarta med bestimmelser.
Till underlag for planen finns:
¢ Gestaltningsprogram (Reflex arkitekter, reviderat 2017-02-08)
¢ Tandskap/Markplaneringsforslag (AWL arkitekter, reviderat 2017-02-13)
e Bullerutredning (Akerléf Hallin Akustik, 2015-10-12)
e Trafik- och mobilitetsplan (Rambéll, 2016-10-18)
¢ Dagvattenutredning (Tyréns, 2016-10-19)
e Miljoteknisk markundersokning (Golder associates, 2016-06-13)
¢ Riskutredning (Bengt Dahlgren Brand & risk 2016-02-22)
¢ Kompletterande markteknisk undersékning (Golder associates, 2017-02-07)
¢ Reflektionsstudie (Reflex arkitekter, 2017-02-09)

Bakgrund

Den 29 september 2014 (dnr KKS-0376/2014) fick divarande stadsbyggnads- och
miljonimnden 1 uppdrag av kommunfullmiktige att piborja arbete med en ny
detaljplan for kvarteret Kronan 1. Planuppdraget grundar sig i fastighetsigaren
Nisseshus nr 1 HB:s (genom Vasakronan) ansékan om dndring av nu gillande

detaljplan.
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Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen idr att utveckla kvarteret Kronan 1 genom ny bebyggelse for
kontor och &vriga verksamhetslokaler. Platsens utveckling ska utgora ett positivt
tillskott 1 centrala Sundbyberg och skapa en mer attraktiv entré till Sundbybergs
stad. Planforslaget innebir att en befintlig kontorsbyggnad och ett parkeringshus
rivs och ersitts med nya byggnader. Utemiljéerna kring kvarteret utvecklas for att
skapa en mer levande stadsmiljo. Publika ytor méjliggors i gatuplan och nya
platsbildningar skapas, bland annat en ny gronskande entréplats 1 hornet
Ekensbergsvigen- Pristgardsgatan. Planforslaget gor dven att nuvarande
anvindning av fastigheten sikerstills, da den gillande detaljplanen inte innefattar
andamal for vérd eller skola. Tallgatan planliggs som gang- och cykelvig for att
bekrifta nuvarande anvindning i detaljplanen.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljdbalken
De atgirder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allmén synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enlig bestimmelserna i MB 3, 4

och 5 kapitlet.

Planomradet

Lage och areal
Planomrédet ligger i centrala Sundbyberg och ar cirka 10 000 kvm stort.

Markigoférhallanden
Planomradet utgors av fastigheten Kronan 1, som 4gs av Nisseshus nr 1 HB och del
av fastigheten Sundbyberg 2:17 som idr allmén platsmark dgd av Sundbybergs stad.
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Fhygfoto over centrala Sundbyberg, planomrédet ses inringat i rott.
Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I Sundbybergs stads gillande 6versiktsplan (antagen den 25 mars 2013) anges att
kompletteringsbebyggelse i1 kollektivtrafiknira ligen och utnyttjande av befintlig
infrastruktur ar onskvirt for att bidra till en ekologiskt hillbar utveckling. Ett viktigt
stillningstagande i 6versiktsplanen dr att fordelningen mellan bostidder och
arbetsplatser ska hillas utifrdn principen en bostad — en arbetsplats. En blandning
av bostider, kontor, verksamheter och service skapar variation av funktioner och
ger liv och rérelse 1 staden under storre delen av dygnet.

Owriga planeringsdokument

Vision Sundbybergs stadskirna (antagen den av kommunfullmiktige ar 2010) anger
inriktningen for utvecklingen av centrala Sundbyberg. Planforslaget ar forenligt med
visionens innehéll. Genom att skapa nya och tilltalande stadsentréer fran Solna,
genom att frimja ett 6kat handelsutbud samt genom att skapa nya métesplatser och
offentliga rum bidrar planen till uppfyllandet av visionen. Ett uppdrag finns for att
ta fram en ny vision for stadskéirnan (se rubriken pagiende planering i niromradet
nedan).

Detaljplan

For planomradet giller detaljplan C174 som vann laga kraft 4r 1967. Industri- och
handelsindamal tillits. Hogsta byggnadshdéjd i meter 6ver nollplan varierar mellan
+25,0 och +52,5 for olika delar av kvarteret. Marken runt byggnaderna far inte
bebyggas. Mot Pristgardsgatan finns en yta som ska vara tillganglig for allman
gangtrafik. Den del av Sundbyberg 2:17 som ingar i planomradet ar planlagd som



allmin plats for gata eller torg. Detaljplan C334, som vann laga kraft ar 2004, giller
for den elndtstation som ligger inom planomradet.

Ehensrergsaasin

Pa kartan syns avgransningar for gillande detaljplaner C174 och C334.

Behovsbedémning

Kommunen ska med utgiangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 all f6rordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar gora en bedémning om detaljplanens
genomforande kan antas medféra betydande miljopéverkan eller inte.

Detaljplanen innebir inga svaréverblickbara miljéproblem. De direkta
miljékonsekvenserna ar relativt begrinsade och gér att berikna och beskriva.
Miljoaspekter beaktas och utreds i planarbetet, vilket framgér av planbeskrivningen,
se aven rubriken Mejskonsekvenser 1 slutet av dokumentet. Med utgangspunkt frin
kriterierna i bilaga 4 tll férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar
bedéms planen inte kunna medféra en betydande miljépaverkan.

Planeringsférutsattningar

Planering i ndromradet

Sundbybergs nya stadskdrna

Projektet f6r Sundbybergs nya stadskidrna innebdr att jairnvigen som gir genom
centrala Sundbyberg ska grivas ner och liggas i tunnel. Ett avtal dr upprittat mellan
Trafikverket och Sundbybergs stad som mojliggdr en breddning till fyra spar och
nedgriavning av Milarbanan. Genom detta frigérs mark som gor det mojligt att
skapa en ny stadskédrna och lika ihop staden med nya byggnader sévil som Oppna
ytor. Nedgrivningen beriknas vara klar 4r 2025. Ett planprogram har under varen
2016 varit pa samrid. Utifrin de synpunkter som inkommit sker nu vidare arbete
med forslaget som kommer att ligga till grund f6r kommande detaljplanering och
markanvisningar.

P4 motsatt sidan frin planomrédet, vid Prastgirdsgatan/Ekensbergsvigen, pagar
planarbete och exploatering for fastigheterna Spriangaren 5 och 6. Hir planeras ny
bostadsbebyggelse och verksamhetslokaler. En ny plan fér Springaren 7 vann laga



kraft 1 januari 2017. Utvecklingen av kvarteret Sprangaren savil som kvarteret
Kronan bidrar till att markera en ny stadsfront mellan Sundbyberg och Solna stad,
da kommungrinsen 16per intill Ekensbergsvigen. Langre bort pa Sturegatan pagar
dven ombyggnaden av kvarteret Orgeln, dir det befintliga kvarteret omgestaltas och
byggs pa med tvi dll fyra vaningar for centrumidndamal. Inom angrinsande
fastigheter Tallbacken 3 samt Bildhuggaren 11 pagar detaljplanearbete fOr att utreda
mojligheterna fér ny- respektive pabyggnation av bostider och verksamhetslokaler.

Omradesbeskrivning

Karaktaristiskt for centrala Sundbyberg 4r att bebyggelsen ar inordnad i en
rutnatsplan dir en stor del bestar av lamellhus i cirka fyra vaningar. Manga
byggnader ar placerade med gavlar mot gatan vilket skapar en luftig stadskaraktar
med inblick mot grona gardar. Den 6ppna strukturen kombineras dven med en del
lingsgiende fasader mot gatorna. Bebyggelse 1 helt slutna kvarter hittas ocksa.
Stadsdelen priglas i sin helhet av storre hojdskillnader som accentueras av
bebyggelsen. Ett antal kvarter i centrala Sundbyberg, diribland kvarteret Kronan,
har genomgiatt en omvandling som {dljd av den stadsfornyelse som pagick kring 60-
70 talet vilket satt sin pragel pa stadskdrnan.

Det aktuella planomradet har ett strategiskt viktigt lige 1 staden. Nara invid kvarteret
Kronan ligger jarnviagsomradet med Sundbybergs station, som ar en knutpunkt for
lokala och regionala forbindelser. IK(ronan 1 omgirdas av Sturegatan, Tallgatan,
Pristgardsgatan och Ekensbergsvigen; fyra gatumiljder med vitt skilda karaktarer.

Sturegatan ar stadens huvudgata och ett vilbesokt affarsstrak. Gatan har en livlig
smastadskaraktdr med lokaler 1 bottenvaningar, tradplanteringar och en varierad
gatumiljo. Miljon lings Sturegatan upplevs som en sammanhiéllen och kontinuerlig
gatumiljé med lingsgiende tradplanteringar och verksambheter 1 bottenvaningar.
Takfotshéjderna haller samma niva lings gatans stickning. Vid planomridet
fordndras karaktiren pé Sturegatan - gaturummet breddas och den lingsgéende
tradplanteringen upphér. Ett antal kontorsfastigheter mot Sturegatans Ostra del har
en hogre exploateringsgrad och bidrar diarmed till en 6vergang mellan Sundbyberg
och den mer storskaliga miljon i Solna Business Park.




Lings med Ekensbergsvigens storre gaturum gir kommungrinsen till Solna stad.
Harifrin dr de korsande gatorna Pristgirdsgatan och Sturegatan vilanvinda entréer
till Sundbyberg frin Solna. P4 motsatt sida Ekensbergsvigen ligger kontorsomradet
Solna Business Park, med en mer storskalig bebyggelse frin 60-80-tal. Ndrmast mot
planomradet finns Arvid Nordqvists kaffefabrik. I sydvistlig riktning 6vergar
Ekensbergsvigen 1 bro 6ver Jarnvigsgatan och jarnvigsomradet.
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Tallgatan, utblick upp m

Ekensbergsvigen, vy mot kvarteret Kronan

Tallgatan dr en brant lutande gata f6r ging- och cykeltrafik som 18per mellan
Sturegatan och Pristgirdsgatan. Gaturummet inramas av gronska genom buskage
och planteringar, samt inom fastigheten I(ronan en tridplanterad forgardsmark.
Frin Tallgatan finns dven en infart till kvarterets innergérd, dit bilar kan kora i
gangfart frin Sturegatan. P4 motsatt sida av Tallgatan finns tvd byggnader; ett
flerbostadshus fran 50-talet och en dldre byggnad som tillhér polska ambassaden.

Pristgardsgatan, som ligger pd en hogre niva, upplevs som en baksida till kvarteret.
Gaturummet har hir en vil tilltagen bredd. Langs Pristgirdsgatan finns
bostadsbebyggelse frin framforallt 40- till 60-talet. P4 motsatt sida frin planomréidet
finns ett bostadshus fran 60-talet. Detta har en framskjuten nedervining som
inrymmer verksamhetslokaler, varumottagning och en framfdrliggande
parkeringsyta.

Priistgdrdsgatan - vy mot Ekensbergsviigen i Solna



Historik

Industriell verksamhet har bedrivits inom planomridet under manga ar. Ar 1907
etablerades spis- och knickebrédsfabriken Kronan. Verksamheten upphérde ar
1938 och mellan 4r 1939-1977 bedrevs istillet gjuteriverksamhet f6r metallgjutgods
pé fastigheten. P4 70-talet upphérde produktionen och verksamhetsbyggnaderna
revs.

Befintliga byggnader

Idag bestar kvarteret Kronan av tvd kontorshus och ett parkeringshus. Byggnaderna
Ar uppforda 4r 1978-1981 efter ritningar av Ake Ostin arkitektkontor. De tv
kontorsbyggnaderna har bada tidstypiska tegelklidda fasader och sockelpartier i
betongelement. Fonstersittningen med mellanliggande partier i brun plat skapar en
vertikal rytm Over fasaderna. Mot takfot avslutas fasaderna dven med brun plat.
Kontorshusen inrymmer i dagsldget cirka 25 000 kvin BTA och parkeringsdicket
med héglager 1 nedersta planet cirka 8000 kvm BTA.

Hagbusdelen sedd fran Préstgardsgatar

Mot Ekensbergsvigen star ett skivhus i fjorton viningar som tar upp storre delen av
kvarterslingden. Detta dr centrala Sundbybergs hogsta byggnad som ar vil synlig
frin ovriga delar av staden. Byggnaden nis via ett entrétorg fran Prastgardsgatan
eller genom entré fran Sturegatan. Mot Ekensbergsvigen finns lokaler i bottenplan,
men dessa ar inte anpassade fOr utatriktade verksamheter. Mot Sturegatan star en
ligre byggnad 1 sex vaningar, som vid sin Ostra gavel sammankopplas mot det hogre
skivhuset. Byggnadens 6versta vaning ar indragen. Huset har tva trapphus med
hissar, vilka nas genom entréer frin Sturegatan. De lokaler som finns 1 bottenplan
kan idag inte nas utvindigt frin Sturegatan. Byggnaden ar indragen cirka 11 meter
frin Sturegatan for att ge rum for angdring och parkering framfér. Den




tillbakaskjutna byggnaden och avsaknaden av utatriktade lokaler gor att gaturummet
tappar mycket av den intensitet som finns lings Sturegatans strickning 1 ovrigt.

Mot Pristgardsgatan/ Tallgatan finns ett parkeringshus som ar uppfért med
obehandlade betongelement. Mot Prastgardsgatan och Tallgatan bidrar
parkeringsdickets stingda fasader till en hindelselds gatumiljé. Den 6versta
vaningen saknar tak. De tre 6versta vaningarna inrymmer bilparkering och ar
férbundna med en kérbar ramp och under dessa finns ett lagerplan 1 dubbel
vaningshoéjd. Till lagerplanet fraktas varor och leveranser genom infart frin
Sturegatan.

Kontorsbyggnaden mot Sturegatan

Stingd fasad mot Pristgdrdsgatan



Inom planomridet mot hornet Sturegatan/Tallgatan finns ocksi en fristiende
elndtsstation som tjanar kvarteret I{ronan och ett fatal andra fastigheter 1
naromrédet.

Mark och vegetation

Planomradet bestar till 6vervigande del av bebyggda och hardgjorda ytor. Mot
Tallgatan, Ekensbergsvigen och pa kvarterets innergéird finns grisklidda ytor med
en del trad och mindre planteringar. Inom planomradet i hornet mot
Prastgirdsgatan och Ekensbergsvigen finns en triangelformad grisyta med ett tiotal
poppeltrid. Storre delen av ytan ar kvartersmark men en mindre del tillhor allmin
platsmark.

Mindre gronyta invid Ekensbergsvigen

Geotekniska forutsdttningar

Enligt stadens geologiska kartunderlag ir befintliga byggnader grundlagda berg och
till viss del kohesionsjord, huvudsakligen av torrskorpekaraktir.

Markf6roreningar

Lansstyrelsens EBH-register Over potentiellt eller konstaterat férorenade omraden
har konsulterats. Stor gjuteriproduktion med tungmetaller och avfettning med
trikloretylen har pagatt inom planomridet och dirmed har potentiella
markfororeningar tidigare uppmiarksammats. Planomradet har tidigare tilldelats
riskklass 2 (stor risk) enligt Linsstyrelsens MIFO-modell (Metodik f6r inventering
av fororenade omriden). En miljoteknisk markundersékning har genomfoérts
(Golder associates 2016-06-13), vars slutsatser inte indikerar pa nigon férekomst av
féroreningar som innebir begrinsningar for foreslagen markanvindning, och dar
utredningen bedémer att fortsatta undersékningar didrmed inte behévs. Med
anledning av markunderskningen har Linsstyrelsen enligt beslut 2016-09-05 4ndrat
bedomningen till riskklass 4 (lig risk).




Radon

Planomridet dr pa kommunens markradonkarta utmirkt som eventuellt
hogriskomrade for markradon, varfér markradon bor kontrolleras innan byggnation
(se mer information under rubriken Konsekvenser nedan).

Trafik och parkering

Gator och trafik

Kvarteret Kronan ir beliget mellan Sturegatan, Tallgatan, Prastgardsgatan och
Ekensbergsvigen (som tillhor Solna stad). Sturegatan dr en lokalgata som trafikeras
av cirka 4000 fordon per drsmedeldygn (AMD). Pristgirdsgatan trafikeras av cirka
2500 fordon/ AMD. Ekensbergsvigen ar en vanlig fairdvig mellan centrala
Sundbyberg och Solna och trafikeras av cirka 10 000-15 000 fordon/ AMD. P
Ekensbergsvigen kor utryckningstrafik for riddningstjanst och brandkar. Tallgatan
ar 1 del en gangfartsgata som tillater biltrafik in till Kronans innergéird och i del en
bilfri ging- och cykelgata. Tallgatan ir i gillande detaljplan planlagd som allmén
plats; gata.

Gang- och cykel

Pa Sturegatan och Pristgirdsgatan sker cykling i blandtrafik. P4 Ekensbergsvigen
finns separata gang- och cykelbanor fram tills korsningen med Sturegatan dir
cykelbanan helt upphor. Tallgatan dr en brant backe dir géng- och cykeltrafik har
foretride. Mellan Sturegatans och Pristgardsgatans nivaer finns stora hojdskillnader
a cirka 12 meter. En tillginglighetsanpassad gangvig diremellan finns inte.

Kollektivtrafik

Planomradet 4r vil f6rsorjt med kollektivtrafik, med cirka 200 meters gingvig till
Sundbybergs station dir pendeltig, regionaltag, bussar, tunnelbana och tvirbana
erbjuds. Aven vissa fjirrtag stannar i Sundbyberg. SL:s linje 609 mot Solna strand/
Danderyds sjukhus trafikerar Ekensbergsvigen med en busshallplats pa 200 meters
avstind frin planomridet. Tvirbanans Solnagren passerar frin/ till Sundbybergs
centrum lings Ekensbergsvigen och svinger av till/ frin Solna Business Park dir
ytterligare en hallplats finns, drygt 300 meter fran kvarteret IKronan. Mojligheten tll
hallbara firdmedelsval vid resa till/fran kvarteret anses vara mycket god.
Parkering och angoring

Parkering for anstillda samt besokare sker i garage/parkeringsdick inom
fastigheten, med infart frin Pristgirdsgatan. Allmédnna parkeringsplatser finns 1
form av markparkering och kantstensparkering lings Sturegatan och
Pristgardsgatan. Angoring till den hogre kontorsbyggnaden sker frin Sturegatan
eller det entrétorg som finns mot Pristgirdsgatan. Till det ldgre kontorshuset sker
angoring pé kvartersmark mot Sturegatan. Varuleveranser tas in genom garageinfart
frin Sturegatan.

Service

I centrala Sundbyberg finns ett varierat utbud av bide kommersiell, social och
offentlig service samt ett stort antal arbetsplatser. I Solna Business Park som
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angrinsar till planomréidet finns ocksa en stor mingd arbetsplatser och en del
handel.

Inom kvarteret I{ronan finns idag véird- och utbildningsrelaterade verksamheter.
Tvé privat drivna gymnasieskolor har lokaler i fastigheten och cirka 200 elever
beriknas vistas 1 kvarteret dagligen. En stor del av fastigheten hyrs ut till
vardrelaterade verksamheter sisom vardcentral, barnmorskemottagning och
psykiatrisk mottagning.

Stérningar och risker

Buller

Omradet dr bullerutsatt, framforallt frin Ekensbergsvigen som trafikeras av buss,
bil och tvarbana. P4 Sturegatan géir buss- och biltrafik. Néarheten till
jarnvagsomradet medfor dven hoga ljudnivaer. Jarnvigen kommer som ovan nimnt
att griavas ned vilket medfdr mindre bullerstérningar fran tigtrafiken.

Farligt gods

Planomrédet ligger cirka 60 meter fran kafferosteriet Arvid Nordquist, som ar
klassat som farlig verksamhet enligt 2 kap. 4 § lagen om skydd mot olyckor.
Leveranser av gasol passerar lings med planomradet pa Ekensbergsvigen som ar
ndrmaste vig frin Frosundaleden (rekommenderad vig for farligt gods). En
riskutredning med avseende pa gasoltransporter har tagits fram 1 samband med
narliggande detaljplanearbete fOr fastigheten Springaren 7 pa Ekensbergsvigen
(Bengt Dahlgren Brand & risk 2016-02-22). Rapporten bilaggs planhandlingarna.
Kronan 1 ar lokaliserad inom riskbedémningens geografiska avgrinsning.
Riskanalysen pavisar mycket laga risknivier. Den beriknade risken for en farligt
godsolycka ir betydligt lagre 4n vad de riskkriterier som normalt tillimpas i Sverige
tilliter. Den sammantagna beddmningen ar f6r Spriangaren 7 att byggnad med
personintensiva verksamheter kan utfdras utan riskreducerande atgarder med
avseende pa farligt godstransporter pa Ekensbergsvigen. Enligt rimlighetsprincipen
rekommenderades att bade utrymning och riddningsinsatser ska kunna genomforas
1 byggnaden utan att personer behover betrida Ekensbergsvigen. Detta uppfylls
ocksa av planforslaget for kvarteret Kronan 1.

Arvid Nordqvist avser att soka tillstind enligt 9 kap miljobalken for att utoka sin
produktion (se skrivelse fran Arvid Nordquist, 160906). Frin forsta kvartalet 2017
planerar bolaget att 6verga till rostning med biogas i stillet for med gasol. Biogasen
kommer att levereras frin det befintliga stadsgasnatet, vilket minskar olycksriskerna
1 och med att gasoltransporter férsvinner och gasoltanken inte anvinds. En
betydligt mindre mingd brandfarlig vara kommer att hanteras pa anliggningen.
Planerad produktionsékning bedoéms i dvrigt inte innebara nagon betydande 6kad
risk fOr olyckor. Verksamhetsutévaren ar skyldig att sakerstalla en siker hantering
av brandfarlig vara pa anliggningen. Med anledning av ovanstiende gors
bedémningen att évergingen till biogasbrinsle inte innebar ndgon utdkad risk for
planomradet och att en fordjupad riskanalys inte behéver tas fram.
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Forslag

Ny bebyggelse

Planfdrslaget innebir att tvd befintliga byggnader, lighusdelen mot Sturegatan och
parkeringsdicket mot Pristgardsgatan, 1ivs och ersitts av nya modernare byggnader.
Onskan om rivning av byggnaderna grundar sig i att fastigheten idag ir
svaranpassad f6r moderna kontors-, handels- och restaurangytor. Det hogre
skivhuset mot Ekensbergsvigen behills, men delar byggs om.

Genom planforslaget kan kvarteret Kronan i sin helhet inrymma 54 000 kvm
bruttoarea, varav 40 000 kvm kontor och cirka 3000 kvm centrumindamal (vilket
inkluderar handel sdsom restaurang och café). Cirka 2500 arbetsplatser beriknas
kunna rymmas 1 kvarteret. Delar av bottenvaningarna inrymmer verksamhetslokaler
for handel och delar anvinds som entréytor/ vistelseytor £6r anstillda och besokare.
Planférslaget innebir att nya byggnader fir anvindningsbestimmelser for
andamailen centrum, vdrdcentral samt gymnasieskola/vuxenutbildning.

Kvarteret bestdr av tre olika byggnader, som i delar sammanldnkas. En viktig
gestaltningsprincip 4r att dela upp kvarterets nya byggnadsvolymer i flera delar och
utforma respektive del med olika fasaduttryck. Det for att skapa variation och
ansluta nya byggnader till de mer smaskaliga miljéerna kring kvarteret. Tre
ljusgardar centralt placerade inom kvarteret fortsitter ut mot fasaderna mot
Pristgardsgatan och Sturegatan for att fora in ljus och dela upp byggnaderna.
Genom skiftande byggnadshojder och indragna viningsplan orienterar sig
byggnadernas héjder mot sin omgivning. Teknikutrymmen och ljusgirdstak inryms i
kvarterets mitt for att halla ner upplevda héjder frin omgivande gator. En
gemensam huvudentré anordnas fran Sturegatan. Hirifran kommer det vara mojligt
att na alla byggnader 1 kvarteret. Bottenvaningarnas hojd mot gatan anpassas for
verksamhetslokaler. P4 delar av taken finns plats for takterrasser. Eventuellt kan
ndgon av terrasserna anvandas for publika verksamheter, exempelvis uteservering.
Ett gestaltningsprogram for planomradet har tagits fram (Reflex arkitekter, 2017-02-
8) som beskriver de principer som forslaget ska utga fran.

AT I

Kontor

Owan: Kvarteret Kronan och dess tre bygenader ¢ dagsliget.
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Nedan: Planforslaget med dess tre byggnader.

Publikt entréplan ;-

L4 d
Plan 5 3 .
Publikt entréplan

A= Sragatan
~ R NS Plan 1

Anpassning i hojd
Gentemol omgivande hus genom
Indragna takvaningar

Aktivering av gaturummen
Utatriktade verksamheler

Variation >
Skala och form N \

Principskiss: Foreslagna bysgnadsvolymer delas upp med indrag och hijdvariationer, samt entréer
gestaltade som uppglasade shitsar i fasaden mot Sturegatan och Présigardsgatan.

Hus 1 mot Sturegatan/ Tallgatan

Mot Sturegatan ersitts det befintliga kontorshuset med en ny byggnad i sju
vaningar. Byggnaden flyttas fram med fasadliv mot gatan och bidrar dirigenom till
att Sturegatans gaturum fir en smalare dimension, likt 6vriga delar av Sturegatans
handelsstrak. Byggnadens sockelvaning mot Sturegatan 6ppnas upp for mer publika
verksamheter och bidrar till att aktivera gaturummet.

Hus 1 kan upplevas som fyra olika delar, avskilda genom slitsar i fasaden. Dessa
uppglasade indrag ansluter till ljusgardar i1 kvarterets mitt. I indragens méte med
gatunivan placeras byggandens entréer. Fonstersittningen skapar en horisontalitet
som tar ned upplevelsen av byggnadshojden. Indragna viningsplan frin gatan
skapar variation. Forslaget moter genom sin héjdvariation bide byggnadshojder for
kvarteret Magasinet (vid entrén frin Ekensbergsvigen in mot Sturegatan) samt den
enhetliga takfotshojden lings 6vriga Sturegatan. Hornet
Sturegatan/Ekensbergsvigen utgdr en fOr stadskirnan central plats och entté till
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Sturegatan som affirsstrik. Sirskild omsorg ska liggas vid gestaltning av det parti
som avtecknar sig som en hérnbyggnad och som bor ges en mer livlig utformning.
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Fasadelevation av bus 1 och hus 2 mot Sturegatan.
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Fasadelevation av bus 1 och hus 2 mot Ekensbergsviigen.
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Principskiss: Sektion over indragna takvaningar mot Sturegatan, hus 1.

Hus 2 mot Ekensbergsvigen

Nuvarande hoghusdel mot Ekensbergsvigen behills, men delar av bottenplan
Oppnas upp med glasfasader for att skapa mer utitriktade handelsytor och bidra till
en mer levande och tryggare gatumiljo. Det nuvarande entrétorget mot
Pristgardsgatan behills aven, men fornyas for att skapa en trevligare och tydligare
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entrézon. Vindplatsen tas bort och byggnadens entréer omarbetas. Hus 2 4r som

namnt centrala Sundbybergs hogsta byggnad och ett betydelsefullt inslag i

stadsbilden. Byggnaden ar ett landmarke som bidrar till en hogre orienterbarhet 1

staden och som markerar entrén till Sundbyberg.

Utemiljon mot Ekensbergsvigen utvecklas med syfte att skapa en mer levande

stadsmiljé och pé ett mer attraktivt sitt annonsera Sundbybergs stad som

destination. For en vidare beskrivning av foreslagna utemiljder, se nedan under

rubrik ”Mark och vegetation”.

Hus 3 mot Pristgardsgatan/Tallgatan

Pa platsen f6r nuvarande parkeringshus foreslds en ny byggnad i sex vaningar, frin
Préstgirdsgatans niva. Tva entréer skapas frin Prastgirdsgatan. Under gatunivin
planeras ett viningsplan for cykelparkering samt tre underliggande vaningar for
bilparkering. Garaget planeras ocksa for samnyttjande med boende 1 omradet och
har sin infart frin Pristgardsgatan. En separat entré till cykelparkeringsplanet

foreslas frin Tallgatan. Nederst skapas en godsmottagning, med infart via

Sturegatan. Aven hus 3 delas upp med hjilp av olika fasadbearbetning och indrag
mot ljusgirden. Fran Pristgardsgatan och fran Tallgatan upplevs volymen som tva
enheter. Vaningsindrag gérs mot gata. Byggnaden fér en ligre byggnadshojd mot
hornet Tallgatan/Pristgirdsgatan men trappas upp mot byggnadens mitt och métet

med den befintliga hoghusdelen.

Fasadelevation av hus 3 och bus 1mot Tallgatan.

sTmzsana
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Visionsbild ver kvarteret Kronan, vy fran Pristgirdsgatan.
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Visionsbild, vy fran Sturegatan. Bottenvaningen mot gatan dppnas upp.
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Bilderna visar resultat av solstudien for de tidpunkter di paverkan dr som storst.
Hela solstudien redovisas i bilaga till planhandlingarna.

Solstudie

En solstudie har tagits fram av bebyggelseférslaget. Solstudien visar att den nya
bebyggelsen medfor viss paverkan pa ljusinfallet 1 sin omgivning. De tidpunkter d
forslagets inverkan pa ljusforhéllanden 4r som stérst syns pa bilderna nedan. Under
var och host (virdagjimning/ hostdagjimning nir solen stir som ligst) sker 6kad
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skuggning av byggnaderna pi andra sidan av Tallgatan vid morgonsol. Under
eftermiddagssol vid vir/host sker en 6kad skuggning av kvarteret Bildhuggaren pa
andra sidan Pristgirdsgatan.

Mark och vegetation

Allmin plats

Planforslaget innebir att en bit av fastigheten [{ronan 1 6vergir till allmin
platsmark for parkindamal, tillhdrande fastigheten Sundbyberg 2:17. Platsen
utvecklas till en ny mindre entré/ platsbildning med gronska i hornet
Ekensbergsvigen- Pristgirdsgatan.

Platsen avses inte utformas som en vistelseyta, utan som en gron entré till staden.
Entréplatsen kan ldsas thop med de ménga grona rum av mindre storlek som
praglar centrala Sundbyberg som stadsdel och som tillfor estetiska och rekreativa
kvaliteter 1 den tita staden. Platsen ska kdnnas omhindertagen och representativ
som entré till Sundbybergs stadskdrna och kan annonseras av trid och
entréplanteringar. I anslutning till parkytan, pa kvartersmark skapas intilliggande
ytor fOr uteserveringar.

¢ o Préstgardsgatan
———r X b4 b

) Brimer
- AN 7
@ A LN

2 4

Sitnationsplan over ntvecklade gronytor inom kvarteret Kronan 1. Ioreslagen ny entréplats,
Pplantagd som park, syns i kvarterets nordistra hora.

Kvartersmark

I hornet Sturegatan/ Tallgatan foreslds en ny uppehillsyta med sittplatser i nivier
som gradvis trappas upp mot Tallgatan och blir en del i det gréna gaturummet. Den
elndtsstation som finns idag pa platsen flyttas, och foreslds placeras under mark 1
Tallgatans sluttning, med entré for atkomst inifrin garaget.
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Tallgatan aktiveras i hégre grad intill de nya byggnaderna. Aven vid gatans korsning |
med Pristgardsgatan kan graderade nivier skapas for att mojliggora sittytor med |
utblick ner mot Sturegatan. En mindre entréyta med cykelparkering for besokare

och sittplatser tillskapas mot cykelgarageplanet.

Den girdsyta 1 kvarterets mitt som i dagsldget ar tilltrddbar fOr allmédnheten avses
rustas upp till en trevligare och tryggare vistelseyta for kvarterets anstillda, med
hjilp av férnyad markplanering, belysning och gronska.

Entrézonen mot Pristgirdsgatan utvecklas dven till en tryggare och mer inbjudande
plats med nya huvudentréer och ny markplanering.

Gronytefaktor

Enligt stadens 6versiktsplan ska en gronytefaktor tillimpas for alla tomter som
bebyggs 1 Sundbyberg. Gronytefaktorn anger hur stor del av en tomtyta som ar
”ekoeftektiv”’ d.v.s. har en positiv betydelse for platsens ekosystem och lokalklimat.
Olika delytor inom fastigheten har virderats efter dess forutsittningar, utifrin
Sundbybergs stads berikningsmall fér gronytefaktorer. Det genomsnittliga virdet
ska vara ligst 0,3. Ett landskaps- och markplaneringsférslag har tagits fram for
planférslaget (AWL arkitekter, 2017-02-13). Enligt en preliminir berdkning bedéms
planforslaget uppna en gronytefaktor pa minst 0,3.

Gator och trafik

Parkering

Sundbybergs stads trafikplan anger en parkeringsnorm for bil- och cykelparkering.
Beroende pi tillging till kollektivtrafik finns variationer av normen, som varierar fOor
kontor och detaljhandel/service.

En prelimindr parkeringsberdkning har gjorts. Enligt stadens trafikplan ska det
finnas 3—11 bilplatser per 1 000 kv kontorsyta och 5-15 bilplatser per 1000 kvm
for detaljhandel. Planforslaget beriknas uppfylla parkeringsnormen med cirka 7,5
bilplatser per 1000 kvm kontorsyta, samt 5,2 platser per 1000 kvm detaljhandel.

Behovet av cykelparkering har beriknats till 329 platser. Behovet uppfylls genom ett
separat vaningsplan for cykelparkering i garaget med utrymme £6r omkladnad.
Besoksparkering for cyklister kan mojliggoras pa forgirdsmark, 1 huvudsak mot
Tallgatan och vid entréer mot Pristgardsgatan.

For att frimja hillbara firdmedelsval hos de som arbetar och besoker kvarteret, kan
fastighetsdgaren med fordel tillimpa si kallade Mobility Management-atgirder.
Trafik- och mobilitetsutredningen fér planforslaget féreslar atgarder sdsom
cykelkampanijer, stegriknartivlingar och informationssatsningar. Andra exempel
som foreslis ar:

1. Hyresavtal dir parkering dr en separat kostnad.

2. Att lita hela parkeringshuset vara gemensamt (inga dedikerade platser).
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3. Bilpool i huset med de mest attraktiva parkeringsplatserna.
4. Cykelpool med liknande bokningssystem som f6r poolbil.

Teknisk férsdrjning

Vatten och avlopp

Vattenforsorjning ordnas genom anslutning till befintligt kommunalt ledningsnit.
Vatten distribueras frin regionalt vattenverk vid Gorviln (Malaren). Spillvatten leds
via kommunal ledning vid planomradet till regionalt reningsverk 1 Bromma.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska utformas med inriktning pa ett miljoriktigt omhindertagande
enligt skriften ”God avfallshantering vid ny- och ombyggnation, Sundbybergs stads
Riktlinjer”. Fastighetsigaren har ansvar for att anordna fastighetsnara utrymme for
sortering av avfall, som kan nyttjas av verksamheter inom fastigheten. Mojlighet ska
finnas till att sortera ut matavfall. Tillginglighet ska beaktas sa att rorelsehindrade
och personer med funktionsnedsittning klarar sophantering.

Virme

Bebyggelsen ska utformas sa att energiforsorjningen kan ske med hogsta mojliga
energieffektivitet. Alternativ f6r energiférsorjningen ska utredas vidare 1 senare
skeden.

El
Omradet ar kopplat till befintligt elnit.

Konsekvenser

Preliminir behovsbed6mning

Med utgingspunkt fran kriterierna 1 bilaga 4 till f6rordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar bedéms planen inte kunna medfora en betydande
miljopaverkan. I miljobedomningen har bland annat féljande miljoaspekter
formulerats, vilka ska beaktas i det fortsatta planarbetet:

Naturvesursfragor och klimat

Den nya bebyggelsen innebir en fortitning av stadskdrnan och utnyttjar 1 hog grad
redan befintlig infrastruktur. Planomradet har god tillganglighet till kollektivtrafik.
Marken som tas 1 ansprak ar frin naturresurssynpunkt limplig for andamalet.
Mojligheterna att etablera ny vaxtlighet 1 omradet ska tillvaratas. Bebyggelsen bor
utformas si att energiforsorjning kan ske med hogsta mojliga energieffektivitet.

Fastighetsdgaren strivar efter att ny bebyggelse ska uppnid LEED nivi platina.
LEED ir ett vedertaget miljOcertifieringssystem for byggnader, dir ett projekt kan
uppni olika nivier baserat pé ett poangsystem f6r uppfyllnad av kriterier. Nivan
platina ar den nist hogsta nivin som gér att uppnéd i LEED-systemet.

Dagpattenhantering och miljokvalitetsnormer for vatten

Stadens riktlinjer for hantering av dagvatten ska beaktas. Med hinsyn till
vattensituationen 1 titortsomraden 4r det viktigt att bebyggelse alstrar si begrinsade
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volymer dagvatten med si lag fororeningsniva som mojligt. Lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) ska ske dir sd 4r méjligt. Om inte LOD kan
utforas ska fordrojning av dagvattnet ske innan anslutning till det kommunala
dagvattennitet, enligt huvudmannens anvisningar sker. Planomradet ligger i centrala
Sundbybergs delavrinningsomride dir dagvatten leds tillsammans med spillvatten
genom tunnel till reningsverk i Bromma.

En dagvattenutredning har tagits fram for forslaget (Tyréns 2016-10-19).
Flodesberikningar visar att beraknade floden fran planomradet vid intensivare regn
blir ungefir densamma efter detaljplanens genomfdrande, trots en 6kad takyta. Att
avrinningen behalls pd samma nivé beror pé att grona tak planeras. Med hjilp av
detta minskas den totala avrinningen 6ver aret med 300 m3. En planbestimmelse
for andel grona tak (sedummatta) skrivs darfor ini plankartan.

All mark inom planomradet har fall mot omgivande gator och dirmed bedoms
risken for 6versvimning inom fastigheten Kronan 1 som lag. Undantaget ar
innergarden 1 kvarteret som kan utgéra en delvis instingd yta. Hojdsattning bor
anpassas med visst fall ut mot Tallgatani vister. Vid Sturegatan finns en lagpunkt
dar vattennivéin vid ett 100-arsregn kan stiga upp till 13.1 m.6.h. (RH2000). Den
foreslagna hojdsittningen av byggnaden mot Sturegatan med golvhojd pa 13,2
m.0.h. bedéms dock vara tillricklig for att undvika 6versvimningsproblem.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 fo6r att komma till ritta med miljépéaverkan fran diffusa
utslappskillor, som tll exempel trafik. En miljokvalitetsnorm kan exempelvis ange
en hogsta tillitna halt av ett amne 1 vatten, luft eller i marken. FOr vatten ar
utgangspunkten att alla vattenférekomster ska ha uppnatt god ekologisk status till 4r
2015. Dagvatten fran planomradet leds tillsammans med spillvatten till Bromma
reningsverk. Efter rening sker utslipp av det renade vattnet i Saltsjon, innanfér
Blockhusudden. Stockholms innerskargard har en otillfredsstillande ekologisk
status. Dock gor stadsledningskontoret bedémningen att detaljplanens paverkan pa
miljokvalitetsnormer fOr recipienten dr marginell. For att inte forsimra MKN f6r
vatten genom programforslagets genomforande ar det dnskvirt att inte mer
férorenat dagvatten slipps ut tll recipienten 4n i nuliget. For detta ska
byggnadsmaterial viljas sa att dagvattenkvaliteten inte paverkas negativt.

Miljokevalstetsnormer for lnft
Studier av luftkvalitet 1 Sundbybergs stad visar att miljokvalitetsnormer f6r luft
uppfylls i Sundbybergs stad —1 staden som helhet savil som inom planomradet.

Radon

Enligt en 6versiktlig radonkarta 6ver Sundbybergs kommun sé ligger omradet inom
hogriskomrade f6r markradon. Riktvirdet f6r radon i inomhusluften ar (ar 2015)
200 Bq/m3. Ar radonhalten hégre in gillande riktvirden 4r det en oligenhet fér
manniskors hilsa. Fastighetsagaren ar ansvarig for att samtliga av dennes fastigheter
inte 6verstiger riktvardet for radon 1 inomhusluften, enligt 9 kap. 9 § miljobalken. I
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anslutning till tilltrade ska radonmitning utforas under eldningssidsong (oktober-
april), i enlighet med stralsdkerhetsmyndighetens riktlinjer.

Markfororeningar

En kompletterande markteknisk undersokning avseende ytlig jord har genomforts
(Golder associates, 2017-02-07) for planforslaget. Undersokningen har tagit
jordprover i omridet invid korsningen Pristgirdsgatan/Ekensbergsvigen som
planliggs som parkmark. D4 inga bostider ansluter till detta omrade ar det rimligt
att anta att mianniskor endast vistas deltidsvis pa platsen, varfor Naturvardsverkets
riktlinjer for mindre kidnslig markanvindning bedéms mest relevanta.
Markundersékningen fann halter av PAH-dmnen som 6versteg Naturvirdsverkets
riktlinjer for kdnslig markanvindning (IKM), men som lig under riktvirdena for
mindre kinslig markanvindning (MKM). En eventuell hilsorisk bedéms som liten
béide vid nuvarande och planerad anvindning.

Massor 6ver mindre kinslig markanvindning ska saneras. En masshanteringsplan
ska tas fram for korrekt omhéindertagande och kontroll av massorna.

Buller och vibrationer

Omriédet dr bullerutsatt frin sparburen trafik och vigtrafik. En bullerutredning har
tagits fram (Akerlof Hallin Akustik 2015-10-12) for planforslaget. Foreslagen
bebyggelse utsitts for buller frin trafiken pé Sturegatan, Ekensbergsvigen och
Pristgardsgatan samt dven frin tvirbanan och jarnvigen.

Ekvivalentnivan dr ca 65 dB(A) vid de mest exponerade fasaderna. Vid fasader mot
garden och storre delar av fasaden mot vist dr ekvivalentnivin ca 55 dB(A). Med
foreslagna ljudisolerande fonster kan god ljudmiljo inomhus erhillas i bade de
nybyggda och ombyggda delarna. Ijudklass B med avseende pa trafikbuller kan
uppnis. Jarnvigstrafiken, tunnelbanetrafiken och dvrig trafik medfor laagre dn 40
dB(A) maximala ljudnivier i aktuellt kontor pa grund av stomljud. Malet hogst 40
dB(A) innehlls. Vibrationerna blir ligre 4n 0,3 mm/s.

PRASTGARDSGATAN

Exvivalent ljudniva fér dygn vid fasad
Friaitavirde
o 61 — 65 4B{A)

56 ~ 60 dA(A)

51 — 55 dB(A)
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Bilden visar resultat av bullerutredning for planforslages.

Stadsbild

Genomforande av bebyggelseforslaget paverkar stadsbilden. T dagsliget utgor
kvarteret I{ronan ett avbrott frin den Sppnare bebyggelsestruktur som syns i
niromradet. De nya foreslagna byggnaderna okar exploateringsgraden och
byggnadshojder inom kvarteret. Genom att nya hus placeras med fasadliv mot gata
ansluter kvarteret 1 hogre grad 4n idag till Sturegatans vriga gatusektion.

Bebyggelseforslaget innebir en viss omgestaltning av en av de befintliga
byggnaderna. Boverkets byggregler (BFS 2011:6 4ndrad t.o.m. BFS 2015:3) stiller
krav vid dndring av byggnader. T avsnitt 1:221 (Varsamhetskrav och férbud mot
forvanskning) anges att det i grunden 4r samma egenskapskrav som ska tillimpas
sévil vid uppforande av en ny byggnad som vid dndring. Av 8 kap. 17 § PBL
(2010:900) framgar dven att andring av byggnader ska utf6ras varsamt. Hiansyn ska
tas till byggnadens karaktirsdrag och byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomissiga och konstnirliga virden ska tas till vara.
Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedomning som hjilpmedel for att
uppticka brister i arbetet. Bedémningen kan goras pa tre nivaer dir den
grundligaste dr en utredning. Planarbetet analyseras med tre enkla fragor, vilket ar
en gingse nivé, som alla anses jakande besvarade: Frimjar planforslaget
utvecklingen for befolkningens hilsa med avseende pa den sociala miljon? Frimjar
planforslaget hilsoutvecklingen f6r befolkningen gillande riskfaktorer? Star
planférslaget i samklang med kommunens 6vergripande mal?

Jamstilldshets-, trygghets- och sidkerhetsperspektiv

Detaljplanearbetet 1 Sundbybergs stad genomdrivs med st6d av en checklista for
jamstalldhet. Denna utgar ifran Boverkets checklista for jamstilldhet i fysisk
planering, [dmna steg. Checklistan rymmer trygghets- och sikerhetsfragor for kvinnor
och min, flickor och pojkar. Utifrdn listan bedoéms planforslaget inverka positivt for
jamstalldhets- och trygghetsaspekter.

Kvinnor och min ska ha samma rittigheter, méjligheter och skyldigheter inom
livets alla omréden. Trygghet och sikerhet ér tvd grundliggande behov 1 allas
vardag. En trygg plats 4r en plats dir en mangfald av minniskor ror sig.
Planférslaget 6kar antalet arbetsplatser och verksambhetslokaler 1 niromradet och
dirmed antalet manniskor som ror sig lings gatorna. Forslaget 6ppnar upp
bottenviningarna i nya och befintliga byggnader vilket skapar mer levande och
valbevakade gatumiljéer. Vidare mojliggor forslaget ett tllskott av arbetsplatser,
handels- och servicetllfillen i kollektivtrafiknira ligen och i nira anslutning dll
bostider och arbetsplatser.
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FNs konvention om barnets rittigheter

Kommunen har beaktat nationell strategi for barnkonventionen prop 1997/98:182 i
planarbetet. Stadsledningskontoret har gjort bedémningen att planforslaget inte
innebir nigra negativa konsekvenser f6r barn.

Tillgdnglighet for personer med funktionsnedséttning

Kommunen beaktar FN:s konvention om rittigheter f6r personer med
funktionsnedsittning prop. 2008/09:28 som syftar till att undanréja hinder for
personer med funktionsnedsittning att dtnjuta sina rattigheter. Malsittningen ar att
alla personer har delaktighet pa lika villkor oavsett funktionshinder. Planférslaget
bedéms inte innebira ndgra negativa konsekvenser 1 avseende pa tillginglighet
jimfort med dagsliget.
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Detaljplanens genomférande

Organisatoriska fragor
Planarbetet har bedrivits med normalt planférfarande 1 enlighet med PBL 2010:900

1 sin lydelse fran 2 januari 2015.

Preliminir tidplan
Plansamidd———————————— 20160
Antagande 2017 Q2

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid ar tio (10) ar fran och med den dag beslutet om
detaljplanens antagande vinner laga kraft.

Enligt PBL 2010:900, i sin lydelse frin 2 januari 2015, giller féljande:

39 § En detaljplan fér inte dndras eller upphivas fére genomférandetidens
utging, om nagon fastighetsdgare som berdrs motsitter sig det.

Forsta stycket giller inte om dndringen eller upphivandet behovs

1. p4 grund av nya férhéllanden av stor allmin vikt som inte har kunnat
forutses vid planliggningen, eller

2. for inférande av bestimmelser enligt PBL 2010:900, 18 § forsta stycket.

Efter genomférandetidens fortsitter planen galla tills den dndras eller upphivs.
Fastighetsigaren ager efter genomférandetidens slut ingen ritt tll ersittning for
forlorande rittigheter som fanns 1 den ursprungliga planen.

Ansvatrsfordelning/huvudmannaskap

e Sundbybergs stad genom Stadsledningskontoret ansvarar for upprittandet
av detaljplan och exploateringsavtal och 4r huvudman {6r allmén platsmark.

e Stadsmilj6- och serviceférvaltningen ansvarar f6r myndighetsutévning vid
granskning av bygglov och bygganmalan.

e Lantmaiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildning utifrin ansokan.

e Exploatoren ansvarar for genomférande av byggnation inom
kvartersmarken och de anpassningar av mark och anldggningar som behovs
1 anslutning till kvartersmark.

e Sundbybergs stad ansvarar och bekostar genomférandet av allman
platsmark.

e Exploatoren ansvarar f6r nddvindig ledningssamordning samt for att triaffa
6verenskommelser om och genomfora flytt av berérda ledningar.
Exploatéren ansvarar, ansoker och bekostar eventuella omprévningar av
ledningsritter.
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Avtal

Planavtal dr tecknat mellan Sundbybergs stad och Exploatéren.

Exploateringsavtal tecknas mellan Sundbybergs stad och Exploatéren.
Exploateringsavtalet reglerar hur genomférandet av detaljplanen ska ske samt vem
som ska ha ansvar for utforandet av olika dtgirder och vem som ska finansiera
itgirderna. Overenskommelse om fastighetsreglering kommer upprittas mellan
Sundbybergs stad och Exploatoren avseende markéverlatelse.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

I planomrédet ingar fastigheterna Kronan 1 (Jagfaren dgare: Nisseshus Nr 1
Handelsbolag) och Sundbyberg 2:17 (lagfaren agare: Sundbybergs stad).

Ledningstitt och servitut

I planomrédet finns ledningsritterna 0183-92/10.1 och 0183-06/3.1.
Ledningsritten 0183-92/10.1 kan behéva flyttas och omprévas vilket di ska
ansvaras, bekostar och ansokas av exploatoren.

Ledningsritten 0183-06/3.1 kan behdéva flyttas och omprovas vilket di ska
ansvaras, bekostar och ansckas av exploatéren.

Anvindning av mark

Detaljplanen redovisar avgrinsningar mellan anvindningar inom kvartersmark for
CVS (Centrum, vardcentral, gymnasieskola och vuxenutbildning)och E
(Elnitstation) samt allmién plats for PARK (park), GATA (trafik mellan omréden)
och GC-vig (gang- och cykelvig).

Fastighetsbildning

Del av fastigheten Kronan 1 tillhérande exploatéren 6verlits till Sundbyberg 2:17
tillhérande Sundbybergs stad omradet avser allmin platsmark, park.

Sundbybergs stad och Exploatoren har upprittat en 6verenskommelse om
fastighetsreglering avseende markéverlitelse. Nigon ersittning avseende
markéverlitelsen ska utga.

Sundbybergs stad ska ansoka om fastighetsbildningen avseende markéverlatelsen
och bekosta lantmateriforrittningen. Lantmiteriet ansvarar for
lantmaiteriforrittningen utifrin ansékan och debiterar enligt gillande taxa.

Ekonomiska fragor

Exploatéren ansvarar for samtliga kostnader relaterade till utbyggnad inom
kvartersmark. Sundbybergs stad ansoker om och bekostar fastighetsbildningen
avseende allmin plats. Nagon ersittning for markoverlatelsen ska inte utga enligt
traffad verenskommelse om fastighetsreglering.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Sundbybergs stad
och Exploatoren. Exploateringsavtalet reglerar hur genomforandet av detaljplanen
ska ske samt vem som ska ha ansvar for utférandet av olika atgirder och vem som
ska finansiera dtgirderna.
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Exploatoren svarar for eventuella anslutningsavgifter till tekniska ledningsnitet fOr
fastigheten.

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingen har tagits fram av stadsledningskontoret. Bebyggelseforslaget med
Hlustrationer har tagits fram av Reflex arkitekter genom Anders Nordlund, Karin

Lindgren Jeppson och Denis D#ihi¢. Markplaneringsférslaget har gjorts av AWL
arkitekter genom Maja Forsberg.
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