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Planbeskrivning
Antagandehandling

Detaljplan for kvarteret Forradet samt del av fastigheten
Sundbyberg 2:4 i Sundbybergs stad

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestimmelser, genomforandebeskrivning,
PM milj6 + PM markfororeningar, illustrationer och denna planbeskrivning.

Syfte

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra uppforande av 110 ligenheter, varav 12
ligenheter 1 gamla elverket, samt bildandet av en tredimensionell fastighet
omfattande befintligt bergrum.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

De itgirder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enlig bestimmelserna 1 MB 3, 4
och 5 kapitlet.

Planomridet



Plandata

Liage

Planomradet ér beldget i stadsdelen Lilla Alby i Sundbyberg och omfattar fastigheten
Forradet 1 samt del av fastigheten Sundbyberg 2:4. I norr avgransas planomradet av
kv. Franstorp, 1 6ster av kv. Tryckeriet, i séder av Tuvanparken och i vister av
Hamngatan.

Markigoférhallanden
Marken dgs av Sundbybergs stad.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I Sundbybergs 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2001, benamns
omradet som férandringsomrade.

Detaljplaner

Planomréidet omfattas av detaljplan C178 (antagen 1967), detaljplan C167
Sundbyberg 2:4 (antagen 1966) samt detaljplan C356 (antagen 2000). Befintliga
detaljplaner upphivs inom omradet f6r denna detaljplan.

Planuppdrag

Den 31 mars 2008 godkinde kommunfullmaktige markanvisningsavtal mellan
staden och Skanska Nya Hem avseende kvarteret Forradet 1 och del av fastigheten
Sundbyberg 2:4 samt att ge stadsbyggnads- och miljénimnden i uppdrag att paborja
detaljplanearbetet.

Program
Programsamrad genomfordes under perioden 27 juni till 27 augusti 2008.
Programmet omfattade dven fastigheterna Tvittstugan, Elverket samt Tuvanparken.

Behovsbedomning

Enligt f6rordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar ska en
behovsbedémning géras om planens genomférande kan medfora betydande
miljopaverkan.

Hinsyn ska tas till planens karakteristiska egenskaper och lokalisering samt till de
moijliga effekternas karakteristiska egenskaper.

En preliminir miljobedémning har tagits fram av stadsbyggnads- och
milj6férvaltningen som underlag infér beslut angaende betydande miljépaverkan.
Forvaltningen bedémer att planen inte antas medféra sadan betydande miljépaverkan
som asyftas 1 PBL 5 kap. 18§ eller MB 6 kap. 11§.

Planering i niromradet

Detaljplanearbete pagar for fastigheterna Tvittstugan 1, Elverket 1 samt del av
Sundbyberg 2:4. Syftet dr att mojliggora upptorandet av cirka 240 bostider. Vidare
pagar detaljplanering f6r Tvirbanans strickning lings Landsvigen.
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Planeringsforutsattningar, férandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Kring befintlig bebyggelse mot Hamngatan utgérs marken av asfalterade angorings-
och parkeringsytor. I 6ster, mot fastigheten Tryckeriet, 4r marken kuperad med delvis
berg i dagen. Nivaskillnaden ar cirka 10 meter. Vegetationen ir tit och utgors av
stora lovtrid och buskage.

Markféroreningar

2007-08-14 utfordes en oversiktlig miljogeoteknisk undersékning. I tva provpunkter
konstaterades halter av PAH (polyaromatiska kolviten som ingér i bland annat tjira,
asfalt, gummi och firg) 6ver Naturvirdsverkets davarande riktvirden for kinslig
markanvindning (bostider).

Sedan denna undersékning utférdes har Naturvardsverket uppdaterat sina riktvirden
och tagit fram nya (rapport 5976). I och med detta understiger nu dven de tva
aktuella provpunkternas uppmatta halter Naturvardsverkets nya riktvirden for
kanslig markanvindning. Darmed har samtliga provtagningspunkter inom omradet
halter som dr ligre dn riktvirdet for kinslig markanvindning och nagon
villkorsbestimmelse ér inte nddvindig, da inget behov av saneringsatgirder
foreligger.

Radon

Planomradet ligger delvis inom omrade som pa kommunens markradonkarta
betecknas som eventuellt hégriskomride f6r markradon. Kontrollmétningar bor
darfor utféras da bebyggelsen ar fardigstalld.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse och anliggningar

Lings Hamngatan ligger Sundbybergs gamla elverk vars ildsta delar uppférdes 1909.
Kapacitetsbehovet 6kade snart och under perioden 1926 till 1932 byggdes
anliggningen ut med en kontorsdel samt utrymmen f6r bland annat transformatorer.
Arkitekturen ar typisk for sin tids industribygenader med fasader i ljust gul puts,
vilvda fonsteroppningar mot gatan och stora portar mot den asfalterade garden.
Sedan 1966 anvinds huset av kommunen som foérrad, verkstad och kontor. En
forradsbyggnad av tillfillig karaktir dr uppford i anslutning till elverkets norra gavel.

Trots forindringar under dren dr byggnadens exterior vilhallen. Dock har de stora
portarna mot girden bytts ut. Betriffande interiéren har stérre forindringar skett;
den stora maskinhallen dr uppdelad i flera rum och innertaket 4r delvis sankt.
Byggnadens norra och dldsta del dr bast bevarad. Bland annat finns hir delar av det
ursprungliga stengolvet kvar, en malad fris under taket, de ursprungliga takstolarna
och en stor travers som minner om den ursprungliga verksamheten. Infér
detaljplanearbetet har en antikvarisk férundersokning utforts for att beskriva och
utvirdera byggnadens kulturhistoriska varden. I férundersokningen konstateras att
den gamla elverksbygenaden ar kulturhistoriskt virdefull och utgér en av fa dldre
industribyggnader som finns kvar i Sundbyberg och en symbol f6r Sundbyberg som
en industri- och arbetarstad.
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I samband med exploateringen av omradet kommer kommunens férradsverksamhet
att flyttas.

I kvarterets norra del mynnar en inspektionstunnel till det s kallade ”Underverket”;
en spill- och dagvattenledning som korsar kommunen. Vid mynningen av tunneln
finns ett bergrum som i dag anvinds som férrad av kommunen.

Gamla elverket fran garden

Foreslagen ny bebyggelse

Den nya bostadsbebyggelsen bildar ett kvarter med kringbyged gard och avgrinsar
mot buller fran frimst Hamngatan. Byggnaden mot Tuvanparken placeras i liv med
befintliga hus i 6ster och bildar en tydlig inramning av parkrummet.
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Byggnadernas viningsantal varierar; mot Hamngatan féreslas 7 vaningar, mot
Tuvanparken 6 vaningar, mot kv Franstorp 8 vaningar och mot kvarteret Tryckeriet
5 vaningar.

Pga. den 6kade inflyttningen till Lilla Alby beddms behovet av forskoleplatser 6ka.
Forutsttningar finns att inrymma en mindre forskola 1 ett av de nya bostadshusen.
Forskolelokaler som dr inrymda i flerbostadshus riknas som komplement till
bostadsomradet och omfattas av anvandningsbestimmelsen B (bostader).

Parkeringen placeras huvudsakligen i ett garage i den underbyggda garden med infart
via angOringsgatan 1 planomradets norra del. Ett mindre antal parkeringsplatser kan
anordnas pa angoringsgatan. Den befintliga vegetationen i den norddstra delen av
garden knyts samman med mer anlagda tridgardsrum nirmast bostadshusen.

Virdefulla byggnader

Den gamla elverksbyggnaden bevaras och byggs om till stadsradhus och
loftligenheter. Mot garden far radhusen sina entréer genom den egna tridgarden.

Pa gaveln mot Tuvanparken foéreslas en mindre lokal for caféverksamhet eller butik.
Mojlighet finns till uteservering mot Tuvanparken. De stora fonsterpartierna mot
Hamngatan behaller sin indelning och mot garden ersitts portarna med nya
glaspartier. For att mojliggora loftligenheter foreslas takfonster mot gatan och mot
garden balkonger. Balkongerna ska integreras i takfallet sd att takets kontur bibehalls.

Byggnaden bedoms som kulturhistoriskt virdefull och foéreslas omfattas av féljande
skyddsbestimmelse: Byggnaden far inte rivas. Byggnadens fasader far inte
forvanskas. Forandringar av exteriéren som innebir dterstéllande av ursprunglig
utformning, nya takfonster omfattande hogst halva takets lingd mot Hamngatan och
garden samt nya balkonger pa vindsvaningen omfattande hégst halva takets lingd
mot garden fir utforas. Vindsviningens balkonger ska integreras i takfallet.

Befintligt bergrum

Det befintliga bergrummet 1 planomradets norddstra del féreslas dven 1
fortsattningen anvindas som forrad av kommunen. Planen mojliggor att en
tredimensionell fastighet kan bildas f6r bergrummet.

Angoring till bergrummet sker frain Hamngatan och dr gemensam med infarten till
inspektionstunneln for spillvattenledningen. Tillgingligheten sidkras genom
bestimmelse om att marken ska vara tillginglig f6r in- och utfart till angrinsande
tastigheter.

Trafik

Biltrafik

Hamngatan har i dag hastighetsbegrinsning 50 km/h och trafikeras av cirka 13 300
fordon per dygn. I samband med att ny bebyggelse uppfors lings gatan ir avsikten
att sanka hastighetsbegrinsningen till 30 km/h. Olika fartdimpande atgirder
kommer att utforas, bland annat ska Tuvanparken foérlingas ner till Ballstaviken
genom ett sa kallat strandtorg. Avsikten ar att Hamngatan ska passera Gver torget
och med en nivaskillnad i ytbeldggningen dimpas hastigheten. I den trafikutredning
som tagits fram infor detaljplanearbetet bedéms den planerade Tvirbanan i
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Landsvigen minska trafikflodena. Sammantaget visar berdkningarna att ar 2015 da
Tvirbanan ir utbyged kommer antalet fordonsrérelser pa Hamngatan uppga till cirka
8 000 fordon per dygn.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektiva firdmedel bedéms som god. Hamngatan trafikeras i dag av
buss 156 med strickning Danderyds sjukhus - Ulvsunda industriomrade. Vretens
tunnelbanestation och Sundbybergs station ligger inom gangavstand.

Parkering
Parkeringsbehovet ska I6sas pa kvartersmark. Sundbyberg stads parkeringsnorm om
0,8 parkeringsplatser per ligenhet ska tillimpas.

Teknisk infrastruktur

El, vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen ska anslutas till stadens ledningsnit.

Dagvatten
Dagvatten ska om mojligt omhindertas lokalt.

Avfallshantering

For att fa ett mer hygieniskt, effektivt och arbetsmiljomassigt battre himtsystem med
firre tunga fordon i bostadsomradet ska mekaniska system anvindas for insamling av
hushillsavfall. Hushillsavfallet ska samlas in i minst tva fraktioner; matavfall samt
brinnbart hushallsavfall. Vid nybyggnation av flerfamiljshus ska mekaniska system
som sopsug och underjordsbehallare anvindas f6r insamling av hushallsavfall. Vid
storre byggnationer férordar kommunen anvandning av sopsug.

I flerbostadshus ska ocksa finnas ett avfallsutrymme for sortering av grovavfall,
elektronik och farligt avfall. Utrymmet kan med fordel dven anvindas for
fastighetsnira insamling av forpackningar och tidningar.

I skriften ”God avfallshantering vid ny- och ombyggnation — Sundbybergs stads
riktlinjer” finns de krav pa system, utformning, sortering m.m. som kommunen
staller.

Virme
Omridet kommer att anslutas till fjarrvirmenatet.

Storningar

Trafikbuller

Trafiken pa Hamngatan medfor att den foreslagna bebyggelsen nidrmast gatan utsitts
for buller. Enligt de bullerutredningar som tagits fram (Ingemansson rapport 31-
04797-B och 31-04797-C) uppgar den ekvivalenta ljudnivan vid fasad mot
Hamngatan till mellan 61 — 65 dB(A). Den 6ppna bebyggelsestrukturen gor att
trafikbullret sprids mellan byggnaderna. Med avskdrmningar pa fasader samt
anpassade planlosningar uppgir ljudnivan till hogst 55 dB(A) utanfor halften av
boningsrummen i samtliga ligenheter varfor avstegsfall B bedoms klaras med dagens
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trafiksituation. Pa grund av planomradets centrala lige bedémer férvaltningen att
avstegsfall B dr motiverat.

Foljande planbestimmelse har inforts for att siakerstilla att riktvirdena for
trafikbuller innehalls:

Byggnaderna ska utformas sa att minst halften av boningsrummen 1 varje ligenhet far
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifiltsvirde) utanfor fonster och sa att
trafikbullernivin inomhus 1 boningsrum inte 6verstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45
dB(A) maximal ljudniva. Dimensionerande bullernivéer ar pa 20 meters avstand fran
vigmitt pa Hamngatan 60 dB(A) ekvivalent ljudniva och 75 dB(A) maximal ljudniva.
Vid minst en uteplats vid varje bostad eller vid en gemensam uteplats 1 anslutning till
bostaderna far den maximala ljudnivan inte 6verstiga 70 dB(A) (frifiltsvirde).

Vibrationer
Vibrationshastigheterna 1 bostdderna orsakade av trafik pa Hamngatan beraknas bli
ligre 4n 0,2 mm/s.

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormerna f6r luft bedoms inte 6verskridas varken inom planomradet
eller utefter Hamngatan.

Miljokonsekvenser
Nedan foljer en sammanfattning av de miljdaspekter som redovisas i beskrivningen
av paverkan pa miljon.

I kvarteret Forradet i Sundbyberg planeras bostadsbebyggelse om 110 ligenheter.
Kvarteret angrinsar till Tuvanparken och Hamngatan. Kvarteret ligger 1 ett centralt
lige med goda kommunikationsméjligheter och visuell kontakt med Ballstaviken.
De visentligaste miljoaspekterna har bedémts vara buller, luftkvalitet,
markféroreningar, kulturmiljo, naturmiljé och rekreation.

Tvarbanans framtida trafikering innebir att Hamngatan kommer att kunna hantera
cirka 8000 fordon per dygn jamfort med 2008 om cirka 13000 fordon per dygn.
Forutsattningarna som forvintas gilla da byggnaderna dr firdigstallda ér att trafiken
pa Hamngatan ger ett signifikant bidrag till bulleralstringen for savil fastigheterna
som for omgivande gronytor. Riktvirdena for buller kan inte klaras utan att
avstegsfall gors. Avstegsfall tillimpas i detta projekt for att kunna mojliggora att
bygga bostader 1 ett centralt och attraktivt lige med goda kollektivtrafikférbindelser.
Ljudnivakravet att hilften av boningsrummen har tillgang till en sida med ljudniva
under 55 dB(A) klaras genom att ligenheterna har genomgiende planlésning.

Luftféroreningshalterna i omradet paverkas av trafiken pa Hamngatan och
bakgrundshalterna i Sundbyberg. I planférslaget kommer Hamngatan dven
fortsattningsvis att vara en relativt 6ppen gata vilket innebir goda forutsittningar for
utvadring av luftféroreningar. Hamngatans hastighetssankning bidrar till att utslipp
fran trafiken och partikelalstring bedéms minska nagot jamfort med 2008.
Sammantaget bedoms luftféroreningshalten vara timligen oférindrad jamfort med
idag. Ingen miljokvalitetsnorm riskerar att 6verskridas.
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Nir det giller hilsopaverkan av luftféroreningar tyder allt mer pa att det inte finns
nagon troskeleffekt under vilken inga effekter uppkommer. Dirfor dr det viktigt att
efterstriva sd laga halter som moijligt pa de platser dir mianniskor vistas. Halterna
inom planomradet dr 1 samma storleksordning som inom andra bostadsomraden i
Sundbyberg och Storstockholm.

Inom kvarteret finns inga féroreningshalter som Gverstiger Naturvardsverkets
riktvirden for kinslig markanvindning. Darmed foreligger inga risker, varken for
negativa hilsoeffekter eller f6r miljceffekter vid exploatering av omradet for
bostadsindamal. Inget behov av saneringsatgirder finns f6r omradet och vid schakt
tor grundligening finns inga restriktioner f6r hantering av massorna.

Planférslaget medfor positiva konsekvenser for hushallning med mark och
naturresurser da ett redan exploaterat omrade tas 1 ansprak samt att en befintlig
elverksbyggnad omvandlas till bostider. Kulturmiljévirdena i form av att elverket
behalls i hog utstrickning da byggnaden integreras med 6vrig bebyggelse. Byggnaden
kommer dock att modifieras interiort vilket kan innebara en liten lokal negativ effekt
pa kulturvirdet

Ur ett naturmilj6- och rekreationsperspektiv innebir forslaget positiva konsekvenser
da omradet integreras med Tuvanparken och strandpromenaden vid Billstaviken.
Detta stirker natur- och rekreationsvirdena i omradet. Fér de som utnyttjar
Tuvanparken idag kan det 6kade nyttjandet av parken innebira vissa negativa
konsekvenser. En framtida utformning av parken bor anpassas till en 6kad
nyttjandegrad utan att fOrsimra rekreationsvirdena.

Bostadsomradets kontakt till vatten kommer att forbittras ytterligare da Hamngatans
karaktir férandras samt att strandpromenadens status forstarks. Detta medfor positiva
konsekvenser ur savil ett rekreations- som halsoperspektiv da tillgingligheten 6kar
samt att goda férutsittningar for cykeltrafikanter, giende och kollektivresande skapas.
Forslaget innebdr som helhet att en langsiktig hallbar utveckling frimjas.

Halsokonsekvensbeddmning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel f6r att
uppticka brister 1 arbetet. Bedomningen kan gbras pa tre nivaer dir den grundligaste
ar en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla fragor, vilket ar en
gingse niva, som alla anses jakande besvarade:

Frimjar planen utvecklingen f6r befolkningens hilsa med avseende pa den sociala
miljon? Fraimjar planen hilsoutvecklingen for befolkningen gallande riskfaktorer?
Star planen i samklang med kommunens 6vergripande mal?

Jamstalldshetsperspektiv

Kvinnor och min, unga och gamla ska ha samma rittigheter, mojligheter och
skyldigheter inom livets alla omraden. Trygghet och sikerhet dr tva grundlidggande
behov i allas vardag. En trygg plats dr en plats dir en mangfald av méinniskor r6r sig.
Planférslaget har nara till rekreation och friluftsliv, en blandning av bostader,
verksamheter och skola foreslas, vilket ar positivt. Det ar viktigt att service byggs ut

och att det blir attraktivt att vilja kollektivtrafik sa att omradet fungerar dven for icke
bilburna.
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FNs konvention om barnets rattigheter
Nationell strategi for barnkonventionen prop 1997/98:182 ska beaktas i det fortsatta

arbetet.

Medverkande

Detaljplanforslaget ar framtaget av berérda tjanstemin pa stadsbyggnads- och
miljofoérvaltningen och grundas pa ett bebyggelsefoérslag av BAU Arkitekter.
Miljckonsekvensbeskrivningen har tagits fram av Tyréns.

Utredningar
Planforslaget grundas pa foljande utredningar:

Oversiktlig miljogeoteknisk undersékning, Sweco Viak 2007-08-14
Trafikbullerutredning f6r detaljplan rapport 31-04797-B, Ingemansson 2008-
10-22

Trafikutredning f6r Hamngatan i Sundbyberg, Tyréns oktober 2008

Buller och vibrationsutredning f6r detaljplan rapport 31-04797-C,
Ingemansson 2009-04-27

PM milj6, Tyréns november 2009

PM angaende férorenad mark, Tyréns 2009-12-21

Utredningarna finns tillgingliga pa stadsbyggnads- och milj6férvaltningen.

Charlotte Richardsson Fredrik jensen
Planeringschef Stadsarkitekt
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