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Dette ~~~"* +ar vunnit laga kraft

den.. evemeeeenueesun
Sunaoyoergs stad GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan fér pabyggnad av bostader och teknisk anlaggning
inom fastigheterna Gulmaran 1 och Tatérten 1, Kavaljersbacken i
Or, Sundbyberg stad.

Bakgrund
Den 24 november 2014 (dnt KS-0264/ 2014) fick dévarande stadsbyggnads- och

miljénimnden 1 uppdrag att piborja arbete med en ny detaljplan for fastigheten
Gulmaran 1. Planuppdraget grundar sig i Bostadsrittsféreningen IKavaljersbackens
ansékan om indring av gillande detaljplan C271 f6r Or.

Syftet med detaljplanecarbetet dr att utreda méjligheten att genom pabyggnad tillféra tre
nya vaningsplan pi den befintliga byggnaden. Pibyggnaden tinks inrymma 90 nya
ligenheter. Det totala antalet ligenheter i kvarteret Gulmaran uppgar da till 180
ligenheter. Sedan granskning har héjdbestimmelser tydliggjorts i plankartan och en
bestimmelse tillkommit som sikerstiller att en befintlig portik genom byggnaden
kvarstar.

Planomridet som utgdrs av fastigheterna Gulmaran 1 samt Tatérten 1 ligger 1 stadsdelen
Or i Sundbybergs stad. Gulmiran 1 4gs av Bostadsrittsforeningen Kavaljersbacken.
Inom programomrédet finns dven en mindre fastighet; Tétorten 1, som dgs av Fastighets
AB Forvaltaren.

Granskning

Mellan den 24 november och den 23 december 2016 lag planférslaget ute pi granskning
och det fanns méjlighet att limna synpunkter. Planférslaget visades under remisstiden i
Kommunhusets entré vid Ostra Madenvigen 4, pi Sundbybergs stadsbibliotek vid
Esplanaden 10, och i Hallonbergens bibliotek pid Hallonbergsplan 7. Planforslaget fanns
ocksi tillgangligt pa stadens webbplats.

Annons om granskning var inférd 1 Mitt Sundbyberg samt DN. Detaljplanearbetet
genomfoérs med utdkat férfarande. Under plansamradet inkom sammanlagt nio skriftliga
yttranden, varav fyra yttranden uttrycker synpunkter pé forslaget.

Remissinstanser
Planhandlingarna har skickats till remissinstanser enligt sindlista, sakdgare enligt
fastighetsforteckning och internt till kommunens f6rvaltningar.
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Inkomna yttranden

Planfdrslaget skickades ut till nedanstiende externa och kommunala remissinstanser
samt till sakdgare enligt fastighetsférteckning. (Under rubriken synpunkter dterges
fullstindiga yttranden med eventuella bilagor).

Externa remissinstanser synpunkter | inga synpunkter
Lénsstyrelsen X
Lantméteriet X
Lufifartsverket X
Norrenergi AB x
Storstockholms brandfdrsvar (SSBF) X
Hyresgéstféreningen i Sundbyberg X
Trafikférvaltningen X
Kommunala remissinstanser
Stadsmiljo- och tekniska namnden X
Ovriga
Privatpersoner X

Synpunkter

1. Linsstyrelsen
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

2. Lantmiteriet

Planfrdgor som berir Lantmiteriets kommande arbete

Lantmiteriets arbetsuppgifter, efter det att dndring av ovanstiende detaljplan har vunnit
laga kraft, 4r att med stéd av detaljplanen genomféra omprévning av
gemensamhetsanligpning enligt anldggningslagen, eller prova 6verenskommelse enligt

43§ anldggningslagen.

Delar av planen som bor forbdttras

Ekonomiska frigor:

Under denna delrubrik bor det framgia att f6r bade omprovning av anliggningsbeslut
och andring enligt 43§ anldggningslagen kriver ansdkan, si finns ocksa ersittningsfrigor.
Hianvisning kan exempelvis goras till anldggningslagen.

Ovriga frigor:
Grundkartan bor inte vara daldre 4n tre manader.
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Infor antagande har delrubriken "Ekonomiska fragor” under genoniforandebeskrivningen ntvecklats
Lillande ansikningskray for omprovning och dndying av anliggningsbeshnt med hinvisning b7/4
anliggningslagen 43§. Ovriga synpunkier noteras.




3. Luftfartsverket
LFV har som sakigare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplan.

Detta yttrande giller pa utfirdandedatum. LEFV férbehéller sig ritten att revidera
yttrandet vid ny provning om regelverk gillande storningar pd CNS-utrustning
forindras, eller om ny CNS-utrustning etableras 1 hindrets nirhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning fér kommunikation, navigation och radar
(Communication, Navigation, Sutveillance). Analysen grundar sig pd Svensk Standard
447 10 12 utgdva 1:1991 ”Skyddsavstind for luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva
storningar for elektrisk kraftdverforing och tigdrift”, Standardiseringskommissionen i
Sverige, samt pa ICAO DOC 015.

VIKTIGT: I vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvigar till och
frin flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli paverkad.
Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakdgare om byggnadsverk 6ver 20
meter ingdr i planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstdnks kunna bli
péaverkade av en etablering. Med berord flygplats avses att etableringen hamnar inom
flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut frin flygplatsen. MSA 4r den hinderyta som idr storst
och stir f6r "Minimum Sector Altitude”.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dir vi utfér kontroll av flygvagar, luftrum
nehoall Hinkhar radiantrietning f6r luftfarten. Fér mer information, se
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Synpunkterna noteras.

4. Norrenergi AB

Notrenergi har befintliga fjirrvirmeledningar inom och i anslutning till Gulmaran 1, vi
forutsitter att dessa beaktas 1 kommande byggatbeten. Befintliga virmeledningar bor
klara nu planerad expansion.

Om fjirrvirmeledningar till nu berérda fastigheter behover flyttas, utgar vi ifrdn att
byggexploatdren bekostar dessa omliggningar och att det sker i samrid med Norrenergi.
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Synpuntterna noteras.

5. Stotstockholms brandférsvar (SSBF)

Storstockholms brandférsvar(SSBF) har fatt mojlighet att yttra sig om denna detaljplan
under granskningsskedet.

SSBF har tidigare yttrat sig i programsamrad och plansamrad.

SSBF har inget yttetligare att tilligga.

6. Hyresgistforeningen i Sundbyberg

Efter att ha tagit del av handlingarna och efter horande med lokala hyresgiastféreningen i
omridet finner Hyresgistforeningen 1 Sundbyberg ingen anledning till erinran mot
forslaget.




7. Trafikf6rvaltningen
Trafikforvaltningen har inget att erinra mot planforslaget som hirmed tillstyrks.

8. Stadsmilj6- och tekniska nimnden

Stadsmiljé- och tekniska nimnden konstaterar att stadsledningskontoret 1 viss man utrett
nigra av de synpunkter som nimnden hade under samridsskedet. I detta skede vill
nimnden framféra féljande:

Avfallshantering, trafik och parkering

Nimnden anser fortfarande att bostadsrittsforeningen ska verviga anslutning

till stationdr sopsug, eftersom det bidrar till ett mindre antal rorelser med tunga fordon 1
omridet. En fortsatt utredning rérande anslutning till stationirt sopsugssystem
rekommenderas darfot.

Om mobil sopsug och markbehillare for matavfall viljs ska dockningspunkten fér den
mobila sopsugen flyttas si att en siker och vil fungerande angoring kan ske.
Backningsrorelser far inte ske 6ver gingbana. Vindplats pé fastigheten eller
genomfart frin Kavaljersbacken till Orsvingen ska dirfor anordnas. Det ir heller

inte lampligt att angdra dockningspunkten for mobil sopsug frin kérbanan pé
Orsvingen, p4 grund av busstrafik och gatans geometri. Om detta dnd4 dvervigs
behéver en angoringsficka med en bredd som uppfyller stadens riktlinjer f6r
avfallshantering anordnas, med dragning av gingbanan innanfdr. Sopsug och
markbehallare f6r matavfall ska dimensioneras utifrdn det faktum att antalet boende

i fastigheten kommer att 6ka. Ett tillrdckligt tryck i sopsugen ska ocksé sikerstillas.

En p-talsberikning behéver goras, da antalet ligenheter dkar. Anslutning till bilpool
ir ett alternativ for att minska p-talet.
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Avfallshantering:

Infor antagande har de olika avfallslosningarna inom planomradet dvervigts. Bostadsriittsforeningen
Ravaljersbacken kommer, under [orutsittning att detaljplanen vinner laga kraft och planforsiaget far
bygglow som tilldter en pabyggnation pa fastigheten, alt anshita sig tifl det stationdra sopsngssystemet.
Specifika villkor for denna anslutning tecknas i avtal mellan bostadsrétisforeningen och Sundbyberg
Sopsug i et senare skede.

Parkering:
En pm,éemgxbe)a,éﬂz/g bar utforts i ett z‘zdzgt skede, och legat till grund for utformningen av
e eV w Luntiahintni T wnsidasend ssscing hav hitagate nlanhachinninaes fnesn 1

L)q der tHom JASTIGPEIEN LIALYANE JINHLLS CL UVEISISULL U VLLIUT [SOTLIEIPEALIVE s JUT Vst Lo NN
parkeringsplatser for att losa det 6kade bebovet i samband med pabyggnation, varay tre av dessa avses
anvindas som bilpoolsplatser, vilket uppfyller det behov fastigheten har.



9. Privatperson (boende Orsvingen 3)

- Inom kv. Gulmiran finns det 2 st. aktiva skyddsrum. Detta innebir att nigra av
befintliga trapphus inte fir piverkas av byggnadstekniska dtgirder.

- Mycket tveksamt om installation av hissar 4t méjlig pa grund av befintliga
skyddsrum.

- Befintliga trapphus inte ir forberedda ytmissigt for hissinstallationer.

- Installation av hissar i trapphus kan fétanleda att befintliga bostdder kan komma
att behéva minskas.

- Pibyggnad av Gulmiran innebir att bostadsrittsinnehavare miste evakueras
under minst 1,5-2 ar for att inte riskera sin hilsa pa grund av byggnadsarbeten.
Ventilationssystem, virmesystem, hygienutrymmen samt brandskydd m.m.
piverkas av ombyggnadsarbeten

- Kv. Gulmairan innehiller asbest i fasad samt ventilationskanaler.

- Direkt solljus till 3 st. flerbostadshus inom kv. Bldelden 2 fd1svinner, vilket
strider mot Plan-och bygglagen (PBL) — bebyggelse blir olimplig med hinsyn till
minniskors hilsa.

- Det finns pataglig risk att boenden, inom grannhusen (kv. Blaelden 2), utsitts f6r
oligenhet f6r minniskors hilsa enligt Miljobalkens begrepp pé grund av férlust
av direkt av solljus.
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Skyddsrim:

Tnom fastigheten finns ett aktivt sRyddsrim som fastighetsigaren enligt lagen (2006:545) om
skyddsrum har skyldighet att underballa. Stadsledningskontoret bedomer i detta lige inte att foreslagna
hissar inverkar pd skyddsrummets duglighet, dess placering inverkar inte heller pa tillkommande
bisschaks. Planforslagets exakta utformning kommer dock att bestiammas i bygglovsskedet, dir fragan
beaktas och regleras i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).

Hissarnas paverkan pa bygenaden:

Inga befintliga bostider kommer att behiva minskas som ett resultar av ombyggnationen, utan tillfors
istallet rymligare balkonger och mer tillgingliga entrésituationer.

1 samband med en ombyggnation kommer trapphusens yiskikt att bytas nt och aupassas for den nya
entrélosningen.

Solljus:

Firslagets okning i hojd innebar en viss skuggning for omgivande bebyggelse, som dven redovisats i den
solstudie som bifagats forslaget i ett tidigt skede (2015-04-10). Or kéiinnetecknas bland annat av sin
gppna kvartersstrukinr, dar lamellbus och punkthis har en nrsprunglig placering dér det finns mycket
utrymme mellan bostadshusen. Stadsledningskontoret ser en pabyggnation pa redan befintlig bygonad
som positiv, och son elt sitt att bibebdlla omridets Gppenbet. Den skigoning som tillkommer kvarteret
Blielden bedoms vara liten for en bostad i en stadsmifjo, da den inte kan anses vara varken ldngvarig
eller fullstindig. Med dyygt 40 meter mellan planforslagets bygenad och kvarteret Blaelden, dr det
stadsledningskontorets bedomning att Blaeldens boende forisatt kommer ha goda ljusforballanden och
uthlickar.

Ourigt:

Ouwriga synpunkter gillande konstruktionen av pabygenationen dr frisor som inte ryms inom
detaljplaneprocessen utan regleras i senare skeden, i enlighet med plan- och bygolagen (PBL. 2070:900)
och Boverkets byggregler (BES' samt BBR). For mer information om dessa regelverk, se www.boverket.se






