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Tillagg till planbeskrivning avseende forskola, fastigheten
Larkan 14, Tuletorget

Planprocessen — normalt foérfarande
Frin och med den 2 maj 2011 galler en ny plan- och bygglag. Denna detaljplan pabirjades efter
den 2 maj 2011, och dr dirmed upprittad i enlighet med PBL 2010:900.
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SAMRAD ANTAGANDE

Sa har l1angt har vi kommit i planprocessen

Handlingar

Detta tilldgg till detaljplan avser den gillande detaljplanen, C380, och bestar av
tillage till plankarta med bestimmelser, samradsredogorelse samt detta tillagg till
planbeskrivning. Tilligget ska ldsas vid sidan av den gillande detaljplanen, C 380.

Underlaget till tillagget till detaljplan bestar av: barnkonsekvensanalys,
bullerutredning samt den gillande detaljplanen, C380.

Bakgrund och syfte

Tuletorget genomgir for nirvarande en omfattande renovering och ombyggnation.
En ny detaljplan f6r omradet togs fram under 2009, vilken méjliggjorde fyra nya
byggnader vid Tuletorget. Byggritterna for tva av byggnaderna har inte utnyttjats av
ckonomiska skil. En av dessa byggnader skulle byggas i planomradets nordéstra del;
1 vilken den gillande detaljplanen anger anvindningarna bostader, handel och
kontor; dir det idag finns en befintlig bygenad om tva vaningar. Exploat6ren avser,
istallet for att uppfora ett nytt lamellhus, behélla den befintliga byggnaden och
anvinda den som férskola. Detta dr dock inte méjligt da forskoleverksamhet inte
anges som tillaiten anvindning i den gillande detaljplanen.
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Med anledning av detta fick stadsbyggnads- och milj6forvaltningen, den 5 mars
2013, 1 uppdrag av kommunfullmiktige att paborja arbetet med ett tilligg till
detaljplan C 380 gillande fastigheten Larkan 14, i syfte att mojliggora en forskola.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

De atgirder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allmidn synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enlig bestimmelserna i MB 3, 4
och 5 kapitlet.

Planomradet

Lige och areal

Den gillande detaljplanen, C380, vilken ber6rs av detta tillagg till detaljplan,
omfattar ett omrade i den norra delen av centrala Sundbyberg. Omridet avgrinsas
norrut av Angsstigen och Kolonivigen, och séderut av Tulegatan och Kyrkparken.
Fastigheten Lirkan 14 upptar storre delen av planomradet. Byggnaden som ska
innehalla forskola édr beligen 1 den norra delen av fastigheten och omfattar cirka
1400 m* byggnadsarea. Tva utslippsgardar, om 720 respektive 140 m®, planeras i
anslutning till byggnaden.

Markigoférhallanden
Wallenstam fastigheter AB dger fastigheten som berdrs av tilligget till detaljplan.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Sundbybergs 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige den 25 mars 2013,
finns en vision f6r Sundbybergs stadskarna. I den framgar att Sundbybergs centrum
utg6r genuin och virdefull stadskdrna och att man bor tillvarata
utvecklingsmojligheter i enskilda fastigheter gillande nya fasader och takvéaningar.
Dirutover ska stadens torg aterskapas och utvecklas, exempelvis genom att torgens
samband med omkringliggande ytor tydliggors.

Detaljplaner

For den berorda fastigheten, Lirkan 14, giller detaljplan C 380, vilken vann laga
kraft den 30 april 2009. Tillatna anvindningar enligt detaljplanen édr bostider, handel
och kontor samt parkeringsanligening under planterbart bjilklag.

Ovriga planeringsdokument
Oversiktsplan frin den 15 mars 2013,

Behovsbeddmning

Kommunen ska med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen
(1998:905) om miljckonsekvensbeskrivningar gora en bedémning om detaljplanens
genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte.
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Detaljplanen innebir inga svaroverblickbara miljoproblem. De direkta milj6-
konsekvenserna ar relativt begrinsade och gar att berdkna och beskriva. Miljo-
aspekter beaktas och utreds i planarbetet, vilket framgar av planbeskrivningen, se
dven rubriken Mijjikonsekvenser i slutet av dokumentet.

Med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen (1998:905) om milj6-
konsekvensbeskrivningar bedéms planen inte kunna medfora en betydande
miljopaverkan.

Planering i naromradet

Flera andra omrdden i nirheten av Tuletorget planeras for framtida bebyggelse
sasom ett dldreboende vid kyrkparken direkt séder om Tuletorget samt nya
bostider och ytterligare ett dldreboende vid Friluftsvigen.

Planeringsforutsattningar

Omriédet kring Tuletorget—Vackra vigen ligger i skirningspunkten mellan centrala
Sundbybergs rutnitsstad och Tulemarken och Storskogens mer terringanpassade
Stadsstruktur. Tuletorget utgor en av de fa norra entréerna till centrum och hirifran
nar man ocksé Storskogen och Golfingarna. Tulegatan ér starkt trafikerad och
anvinds som en genomfartsgata genom Sundbyberg. Arbete pagar med att férindra
gatans karaktir genom avsmalnade kérbanor och forbattrade cykelbanor.

Bebyggelse

Runt Tuletorget m&ts manga sorters bebyggelse, ofta med starka kontraster 1 uttryck
och skala (se bild 1 och 2). Punkthusen pa torget angrinsar till villabebyggelse i
norr, flerbostadshus i kvartersstruktur i sydost samt andra punkthus i séder.
Byggnaden vilken planeras inrymma férskola uppfordes i bérjan av 1960-talet och
var da tinkt som handelslokal. Den har sedan dess inrymt olika verksamheter som
polisstation, apotek, restauranger m.m.

e

Bild 1. Byggnad vilken planeras inryrn forskola. Fasad mot norr (Angsstigen).
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Bild 2. Byggnd vilken planeras inrymma férskola. Fasad mot séder (Tuletorget).

Mark och vegetation

Tuletorget ligger pa en privat fastighet men ar tillgingligt for allmédnheten. Idag ger
torget ett slitet och nedganget intryck, med nedlagda verksamheter och stora
oanvinda ytor. Torget kommer att byggas om och ges nya funktioner samt en ny
gestaltning.

Gator och trafik

Sundbybergs stad har inte tagit fram nigon sirskild parkeringsnorm for férskolor,
men trafikplanen anger att man vill begransa antalet parkeringsplatser i kommunen
under forutsittning att det inte uppstar problem till £6ljd av parkeringsbrist. Under
fastigheten finns ett parkeringsgarage med 311 bilplatser, varav 5 platser planeras
for rorelsehindrade 20 platser dr planerade f6r férskoleverksamheten. Lings
Angsstigen finns ytterligare ett 40-tal parkeringsplatser pa gatumark.

Den nya forskolans lige ger goda forutsittningar for att nyttja gang-, cykel och
kollektivtrafik vid himtning och limning samt vad giller personalens resor.

I trafikplanen framgir att parkeringsbehovet varierar med tillgangen till
kollektivtrafik. Tuletorget, med dess nirhet till Sundbybergs och Nickrosens
tunnelbanestation, samt ett flertal busslinjer, ligger enligt trafikplanen inom en zon
med god tillgang till kollektivtrafik; vilket innebdr att parkeringsbehovet for
forskoleverksamheten dr begrinsat. Dessutom dr Tuletorget beldget i direkt
anslutning till ett av Sundbybergs huvudcykelstrak (se bild 3).

Sammantaget innebdr de nimnda férutsittningarna att det dr 6nskvirt att fa en

trafiksiker miljo med inslag av gronska utmed Angsstigen. For att uppna detta kan
en viss del av parkeringsplatserna utmed vigen komma att tas bort.
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Bild 3. Overgripande cykelnit (nulige). Utdrag fran trafikplan f6r Sundbyberg 2012.

Service
Pa Tuletorget och i niromradet finns service 1 form av ett flertal restauranger, en
mataffir, ett postkontor och poliskontor samt en tandlikarmottagning.

Storningar och risker

Buller

Trafiken pa omgivande gator, frimst Tulegatan, medfor trafikbuller. Enligt
Lansstyrelsen i Stockholms vigledning om trafikbuller i bostadsplanering ska
skollokaler ha en ekvivalentniva inomhus om hogst 30 dB(A). Minst halva
skolgarden ska ha en ekvivalent ljudniva om hogst 55 db(A).

Som del av en storre hastighetsdversyn kommer hastigheten pa Tulegatan att sinkas
frin 50 tll 40 km/h, vilket kommer att medféra ligre bullernivéer.

I samband med planarbetet har en bullerutredning utférts. Utredningen visar att
den ekvivalenta ljudtrycksnivan pa den yta dir férskolans mest bullerutsatta
utslippsgard planeras, mot Angsstigen och Skogsbacken, understiger 55 dB(A) och
att Lansstyrelsens krav dirmed uppfylls. Dirutéver visar utredningen att
bullernivaerna vid férskolans fasader ger goda forutsittningar for att klara kraven pa
ckvivalent ljudniva inomhus. Maximal ljudniva f6r enskilda fordonspassager blir
dirmed dimensionerande for fasader och fonster nira omkringliggande vigar.

Luftkvalitet

Lufthaltsberidkning daterad 2006-08-23 (IVL svenska milj6institutet AB), vilken
genomforts i tidigare planarbete, visar att partikelhalten (PM10) inte Gverskrider
miljokvalitetsnormerna.

Farligt gods
Inga transporter genom omradet.



Forslag

Bebyggelse

Tillagget till detaljplan syftar till att mojliggdra en forskola med 6 st. avdelningar i
den befintliga byggnaden utmed Angsstigen 1, 3 och 5. Entré till forskolan kommer
att ske fran Tuletorget och Angsstigen som far en ny, trafiksikrare utformning med
mer gronska. I byggnaden finns nagra befintliga lokaler med entré mot Tuletorget,
vilka behalls for uthyrning. I tilligget till plankartan kompletteras fastighetens
tillatna anvindningar med férskoleverksamhet men samtidigt kvarstir de byggritter
som ingar i den gillande detaljplanen. Detta bedéms nédvindigt eftersom
forhallanden for exploatering kan komma att fordndras 1 framtiden.

Byggritterna vilka i nuliget inte kommer att utnyttjas dr nedan illustrerade blatt, se
bild 4. Den planerade forskolan dr tinkt att inrymmas 1 byggnaden som ér placerad
pa delvis samma plats som byggritten i planomradets norddstra del. Den andra
byggritten, vilken inte heller genomférs i nuliget, sammanfaller delvis med
forskolans utslippsgard 1 planomradets nordvistra del. Dirutéver anger den
gillande detaljplanen punktprickad mark, d.v.s. ’mark som inte far bebyggas”, pa
den plats dir den befintliga byggnaden som ska inrymma férskolan dr beldgen, men
eftersom byggnaden behalls samt far en dndrad anvindning tas denna bestimmelse
bort.

For att byggritterna inte ska kunna utnyttjas samtidigt som det bedrivs
forskoleverksamhet i den befintliga byggnaden, infors en bestimmelse om utékad
lovplikt. Bestimmelsen innebir att bygglov for uppférande av nya byggnader inte
far beviljas om den befintliga byggnaden anvinds som forskola.

Bild 4. Illustration 6ver byggritter (i blatt) vilka i nulidget inte kommer att utnyttjas. Byggritten i
bildens vinstra del sammanfaller med den planerade forskolan, och byggritten i bildens hogra del
sammanfaller delvis med skolans planerade utslippsgird.
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Mark och vegetation

Pa Tuletorget planeras ett antal funktioner som kommer att kunna anvindas av
forskolan, sisom en lekplats, en grillplats, tva utslippsgardar och ytor f6r
sportaktiviteter. De tva utslippsgardarna forlaggs i direkt anslutning till férskolan;
en storre gard vister om byggnaden om ca 720 m” samt en mindre gard om ca 140
m” fér de yngsta barnen; vilken placeras 6ster om byggnaden (se bild 5).
Utslappsgardarna innebir att viss mark som tidigare var tillginglig f6r allminheten
kommer att inhdngnas och anvindas for férskoleverksamheten.
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Bild 5. Illustration 6ver férskolans utemiljo.

Naturmiljo

Cirka 300 m norrut fran den planerade férskolan finns en allmin park 1 kvarteret
Vargen som kan anvindas av férskoleverksamheten. Ytterligare 250 m darifran
finns en lekplats. Darutover finns tva storre parkomraden med lekplatser 1 nirheten
av forskolan; Tornparken, beligen ca 500 m vister om den planerade férskolan
samt Lotsjoparken, vilken 4r beldgen ca 750 m norr om foérskolan.

Gator och trafik

Eftersom den planerade forskolan kommer att inrymma ett stort antal barn (fran 6
avdelningar) dr det viktigt att gatumiljon vid forskolan méjliggor trafiksiker
himtning och limning av barn. Férskolan kommer att innebdra en 6kning av
trafiken pa Angsstigen och gatan ska ge forutsittningar for siker angoring.

Angoring och leveranser till forskola och lokaler
Leveranser av mat till férskolan samt sophimtning sker via Angsstigen.
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Teknisk forsorjning

Bebyggelsen dr ansluten till till kommunalt vatten- och avloppsledningsnit samt
fiarrvirmendt. En av Norrvattens huvudvattenledningar dr férlagd utmed
Angsstigen och hinsyn bér tas till denna vid ombyggnationer av vigen. Vid
eventuellt behov av kyla ska anslutning till fjarrkyla efterstrivas.

Avfallshantering

Opversiktsplanen understryker att killsortering och atervinning ir viktiga inslag i
overgangen till ett kretsloppssamhille. Kommunen har som mal att kraftigt minska
avfallsmangden.

Sundbybergs stads riktlinjer for avfallshantering ska beaktas.

Virme
Bebyggelsen ska utformas sa att energiforsorjningen kan ske med hogsta maojliga
energieffektivitet.

Dagvatten

Dagvatten ska tas omhand lokalt om sa dr méjligt (LOD). Om inte LOD kan
utforas ska fordréjning av dagvattnet ske innan anslutning enligt huvudmannens
anvisningar utfors till det kommunala dagvattennitet.

Med hinsyn till vattensituationen i titortsomraden dr det viktigt att bebyggelse
alstrar sa begransade volymer dagvatten med sa lag féroreningsniva som mojligt.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Buller

Bullerstorningar kopplade till férskoleverksamheten kan férvintas under dagtid.

Dagpatten
Befintlig anligening for dagvattenavrinning kommer att anvindas. Tillkommande
lekytor och vegetation pa Tuletorget kan innebdra en viss f6rdréjning av dagvattnet.

Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedomning som hjalpmedel f6r att
uppticka brister 1 arbetet. Bedémningen kan gbras pa tre nivaer dar den
grundligaste dr en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla fragor,
vilket dr en gingse niva, som alla anses jakande besvarade:

Frimjar planen utvecklingen for befolkningens hilsa med avseende pa den sociala

miljon? Frimjar planen hilsoutvecklingen f6r befolkningen gillande riskfaktorer?
Star planen i samklang med kommunens évergripande mal?
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Trygghet-, sikerhet- samt jimstéilldshetsperspektiv

Kvinnor och min ska ha samma rittigheter, méjligheter och skyldigheter inom
livets alla omraden. Trygghet och sikerhet édr tva grundliggande behov i allas
vardag. En tryge plats édr en plats dir en mangfald av manniskor ror sig.
Planférslaget 6kar antalet arbetsplatser och ddrmed antalet manniskor som ror sig
lings gatorna som idag kan upplevas otrygga efter mérkrets inbrott. Arbetsplatserna
planliggs 1 ett mycket bra kollektivtrafiklage, vilket underléttar f6r dem som aker
kollektivt.

Barnkonsekvensanalys
Barn- och utbildningsforvaltningen har tagit fram en barnkonsekvensanalys daterad
den 21 oktober 2013. Analysen bildggs planhandlingarna.

FNs konvention om barnets rittigheter

Kommunen har beaktat nationell strategi f6r barnkonventionen prop 1997/98:182 i
planarbetet. I planarbetet har savil barnens sociala, ekonomiska och kulturella
rittigheter, som barnets ritt till lek, vila och fritid analyserats. Barnens ritt till aktivt
deltagande i samhallet och dess ratt till lika virde har uppmirksammats. Barn- och
utbildningsférvaltningen har gjort en barnkonsekvensanalys 1 vilken slutsatsen ér att
projektet inte leder till negativa konsekvenser f6r barn.

Tillgdnglighet f6r personer med funktionsnedsittning

Kommunen beaktar FN:s konvention om rittigheter for personer med
funktionsnedsittning prop. 2008/09:28 som syftar till att undantréja hinder f6r
personer med funktionsnedsittning att atnjuta sina rittigheter. Malsittningen ar att
alla personer har delaktighet pa lika villkor oavsett funktionshinder. Detta
planarbete inbegriper frimst den fysiska miljon genom att identifiera och undaréja
hinder och barridrer mot tillganglighet avseende byggnader, vigar, transportmedel
och andra inom- och utomhusanliggningar, diribland skolor, bostider,
vardinrittningar och arbetsplatser.

Trygghet- sikerhet- och jamstilldshetsperspektiv

Trygghet och sikerhet dr tva grundliggande behov i allas vardag. Enligt
oversiktsplanen ska Sundbybergs stad arbeta aktivt f6r att skapa sikra och
lekvinliga skolvagar. Stadens mal dr att planera f6r en sidkrare och mer upplevelserik
skolvig sa att fler barn borjar ga och cykla till och fran skolan. Skolgarden utformas
for att frimja en lekmiljé som berikar barns lek ur ett jimstilldhetsperspektiv.

Detaljplanens genomfdrande
Organisatoriska fragor
Preliminir tidplan

Godkinnande 1:a kv 2014
Antagande 1 KF 2:a kv 2014
Laga kraft 2:e kv 2014
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Genomférandetid
Genomférandetiden dr densamma som for underliggande detaljplan, C 380, vilken
ar 15 ar och 16per fram till den 30 april 2024.

Ansvarsférdelning /huvudmannaskap
Fastigheten Lirkan 14 dgs av Wallenstam AB och Sundbyberg 2:17 dgs av Sundbybergs
stad.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal f6r genomférande av den gillande detaljplanen, vilken detta tilligg
till detaljplan avser, har tecknats mellan Sundbybergs stad och Wallenstam AB.

Ekonomiska fragor

Detta tilldgg till detaljplan ar ett resultat av ett 6kande behov av férskoleplatser 1
kommunen samt att exploatéren valt att, i nuldget, inte utnyttja tvd av byggritterna i
den gillande detaljplanen, for att istillet anvinda en befintlig byggnad som férskola.

Plankostnadsavtal kommer att triffas mellan Sundbybergs stad och Wallenstam AB.

Tekniska fragor

Under byggtiden ska nirheten till befintlig huvudvattenledning i Angstigen,
Kolonivigen och Skogsbacken beaktas. Ledningen far ej utsittas for vibrationer eller
belastningar utan att forstirkningsatgirder vidtas. Férindring genom uppfyllnad eller
nedschaktning av nuvarande markprofil far ej ske utan Norrvattens godkinnande.
Innan byggarbetena pabérijas ska en riskanalys utforas dir nédviandiga skyddsatgirder
preciseras. Byggnaden som skall inrtymma den planerade férskolan dr ansluten till
kommunens fjirrvirmenit.

Medverkande tjansteman

Planhandlingen har tagits fram av Christoffer Jusélius 1 samrad med Annika
Colbengtsson och andra berdrda tjinstemén pa stadsbyggnads- och milj6-
forvaltningen. Tilldgget till detaljplanen grundas pa forslag av Vera arkitekter.

Charlotte Richardsson Christoffer Jusélius
Planeringschef Planarfkitekt
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