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Detaljplan for kvarteren Banken och Basaren vid
Landsvagen i centrala Sundbyberg

Planprocessen

Fran och med den 2 maj 2011 giller en ny plan- och bygglag. Denna detaljplan
paborjades innan den 2 maj 2011, och dr dirmed upprittad i enlighet med dldre
plan- och bygglagen (PBL 1987:10).

Under tiden 19 juni till 31 augusti 2012 var detaljplanen pa plansamrad.
Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Banken och Basaren samt del av den
kommunala fastigheten Sundbyberg 2:4. Efter genomfért programsamrad delades
planen upp for att behandla fastigheterna Banken 1 samt Basaren 1.

Samrdd = Utstéllning

Sa har langt har vi kommit i planprocessen. I

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, samradsredogorelse,
genomforandebeskrivning samt denna planbeskrivning. Till underlag for planen
finns dven en bullerutredning, en riskanalys samt en antikvarisk utredning.

Syfte och huvuddrag

Den 29 oktober 2010 fick stadsbyggnads- och miljénimnden 1 uppdrag av
kommunfullmiktige att paborja detaljplanearbete f6r en utveckling av kvarteren
Banken, Basaren och Bageriet vid Landsvigen 1 centrala Sundbyberg.

Stadskirnan dr inne i en expansionsfas. Mycket omvandling har redan skett och sker
idag i och omkring detaljplaneomridet, bland annat genom utbyggnaden av
tvirbanan (Solnagrenen) samt utvecklingen av kvarteren Platen och Franstorp.

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Fastighets AB Forvaltarens fastigheter
Banken 1 och Basaren 1 utmed Landsvigen i centrala Sundbyberg med
huvudsakligen nya bostider. Utgangspunkten for arbetet ska vara Vision for
Sundbybergs stadskirna 2020. Malsattningen ar ocksa att sluta gaturummet mot
Landsvigen for att skapa ett tydligare och mer stadsmissigt gaturum.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

De atgirder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allmian synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i MB 3, 4
och 5 kapitlet.

Planomradet

Lige och areal
Planomradet ligger i centrala Sundbyberg, pa soédra sidan om Malarbanan.
Planomradet griansar bland annat till Esplanaden 1 vister samt till Vasagatan i nort.

Markigoforhallanden
Bada fastigheterna dgs av det kommunala fastighetsbolaget Fastighets AB
Forvaltaren. Allmin platsmark dgs av kommunen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Sundbybergs stads 6versiktsplan 2010 hinvisas till Vision f6r Sundbybergs
stadskarna 2020.

Vision for Sundbybergs Stadskarna 2020

I denna pekas planomridet ut som plats f6r mojlig exploatering. Omradet dr en av
den centrala stadens viktigaste entréer och ska dirfér rustas upp och kompletteras
med ny bebyggelse for att sluta det 6ppna gaturummet. Landsvagen, som passerar
igenom planomradet, far nya gang- och cykelvigar for att skapa en battre miljé for
gaende och cyklister. Tridplanteringar lings Esplanaden, som ligger precis vister
om planomradet, och lokaler f6r bland annat butiker i husens bottenvaningar ska ge
gatan en gestaltning som bittre speglar dess stadsmissiga karaktir.

" MOJLIG EXPLOATERING ]
MOJLIG EXPLOATERING SOLNA
"'\ VIKTIGA STRAK OCH KOPPLINGAR

Utdrag nr ”Vision _for S undbyberg 2020: Landsvdgen och Esplanaden pekas ut som viktiga
strak i centrala Sundbyberg. Berdrda fastigheter markeras for mijlig exploatering.
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Detaljplaner
Inom planomradet giller foljande detaljplaner:
- C18¢6: Andring av stadsplan for kvarteret Banken, Basaren, del av kvarteret
Bageriet och del av kvarteret Stenvillan fran 1969.
- C357: Detaljplan £6r del av kvarteret Platen, Bageriet och Sundbyberg 2:4
fran 2007.
- C381: Detaljplan f6r Tvirbana Norr Solnagrenen fran 2009.
- (C3063: Tilldgg till detaljplaner for del av Sundbyberg 2:4, del av Bageriet,
Kullen, Ringaren, Berghillen, Skulptéren och Fjallniset.

Pagaende planer och byggprojekt

Norr om planomridet finns en ny detaljplan f6r kvarteret Platen. Alecta
Pensionsforikringar dger fastigheten och utvecklar kvarteret med nya bostider,
handel, hotell, kontor och bibliotek samt ett nytt parkeringsgarage under mark.
Byggnation har paborjats.

Angrinsande sydvist om fastigheten Basaren 1 ligger fastigheten Franstorp 1 som
igs av Riksbyggen. Aven inom denna fastighet finns en ny detaljplan som méjliggér
for byggnation av ett flerbostadshus om ca 16 vaningar.

Sundbybergs torg och delar av gatorna i och kring planomridet avses byggas om.
Sundbybergs stad har tagit fram ett utformningsférslag som ska ligea till grund dven
vid genomférandet av detta projekt.

Ett detaljplaneuppdrag finns f6r bland annat nya bostidder inom kvarteret Kabeln,
vister om planomradet. Fastigheten dgs av Diligentia.

Program for planomradet

Ett detaljplaneprogram var ute pa samrad under januari och februari 2012. Ett
samradsmote holls den 15 februari pa Folkets Hus, Sturegatan 12 i centrala
Sundbyberg. Ytterligare ett samradsméte holls 22 augusti 2012 1 samband med
samradet f6r detaljplaneforslaget.

Behovsbeddmning

Kommunen ska med utgangspunkt frin kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar géra en bedomning om detaljplanens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte.

Detaljplanen innebir inga svaréverblickbara miljoproblem. De direkta milj6-
konsekvenserna ar relativt begrinsade och gar att beridkna och beskriva. Miljo-
aspekter beaktas och utreds i planarbetet, vilket framgar av planbeskrivningen, se
aven rubriken Mijjokonsekvenser i slutet av planbeskrivningen.

Med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen (1998:905) om milj6-
konsekvensbeskrivningar bedoms planen inte kunna medfora en betydande
miljopaverkan.
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Planeringsforutsattningar

Bebyggelse

Byggnaderna inom planomradet dr uppforda under slutet av 60-talet och borjan av
70-talet, alla inom det kommunala bolaget Fastighets AB Forvaltarens
fastighetsbestand.

Byggnaderna inom planomradet ér typiska exempel pa den fysiska omvandling som
pégick i svenska stider under 1960-talet. Stadsarkitekten fér tiden — Ake Ostin, lag
bakom bade stadsplanen och arkitekturen f6r byggnaderna. Byggnaderna bildar
tillsammans en storslagen modernistisk milj6é 1 centrala Sundbyberg.

Kvarteret Banken byggdes 1969 for att fungera som personalbostidder at Marabou.
Idag finns ca 300 mindre ligenheter (en- och tvarumsligenheter) i huset. I
bottenplan finns lokaler och mindre verksamheter. Det historiska virdet i kvarteret
Banken domineras frimst av den samhillshistoriska aspekten.

En antikvarisk utredning har tagits fram for att beskriva de kulturvirden som finns
inom kvarteret Banken respektive for kvarteren Basaren och Bageriet (Kvarteret
Banken — Kulturhistorisk virdeanalys, Reichmann Antikvarier AB 2012-05-21
respektive Bageriet 23 och Basaren - Kulturhistorisk vardeanalys, Reichmann
Antikvarier AB, 2012-05-21).

I utredningen beskrivs de varden som
byggnaderna har samt ett rekommenderat
forhallningssitt. Bland annat nimns
fasadernas skiffer i bottenplanen som
bevarandevirda, samt bandverkan i
Basaren och Bankens fasader. Aven
invindigt finns virden vilka ska bevaras i
den man det ar mojligt. Byggnaden iér i T
manga avseenden vilbevarad men &7 “;ﬂ —
fasaderna ser pa sina stillen slitna ut.

Gator och trafik

Gatorna inom och i anslutning till
planomradet bestar frimst av
Landsvigen, Esplanaden samt en
mindre del av Humblegatan.

Landsvigen genom planomradet har
genomgitt stora forandringar 1
samband med utbyggnaden av
Tvirbana Norr (Solnagrenen) som
ska ga mellan Alvik och Solna med
start varen 2013, via centrala
Sundbyberg. I samband med att det
g0rs plats for spar i gatan byggs dven

dubbelriktade cykelbanor. Kuvarteret Basaren mot Landsvégen




LAND landskapsarkitekter har tagit fram ett forslag pa utformningen av gatumiljon
kring Sundbybergs torg, Vasagatan och Esplanaden (SUNDBYBERGS TORG —
LANDSVAGEN, Konceptskiss 2011-11-30). Denna ska ligga till grund for
utformningen av gatumiljon 1 och 1 anslutning till planomradet.

Mark och vegetation

Bevarandevirda trad/gronytor

Befintliga lindar utanfor planomradet utmed kvarteret Bankens sydvistra fasad,
liksom vegetation inom planomradet ska bevaras och skyddas under byggnadstiden.
Om synnerliga skil foreligger for att trid och vegetation inta kan bevaras ska det
redovisas i detaljplan.

Stadens mark- och byggpolicy, gronytefaktor ska uppfyllas.

Forslag

Banken

Befintliga ligenheter féreslas byggas om och slas ithop for att skapa storre variation
av ligenheter 1 huset. Forutom ligenheter avser Forvaltaren att bygga ca 50
dldreboenden och ca 30 trygghetsboenden, vilka skulle ta upp tre av de elva
befintliga viningsplanen i huset. Ovriga hyresbostider beriknas uppg till ca 150
ligenheter. Sammantaget(inriknat dldreboenden och trygghetsboenden) innebar
forslaget att byggnaden kommer att omfatta ca 230 bostider, jamfort med de ca 300
som finns idag. I tidigare f6rslag f6r kv. Banken fanns dven en radhusbyggnation pa
taket med. Detta har strukits ur utstillningsforslaget pga. byggnadstekniska skal.

Huset dr idag daligt ur
energisynpunkt.
Huvudalternativet f6r
renovering dr att ny fasad
liggs till utanpa den befintliga
for att pa sa vis uppna
moderna energikrav. Den nya
fasaden ska vara utformad i
samrad med
byggnadsantikvarisk expertis
och de karakteristiska
bandverken 1 fasaden ska
efterliknas. Den skiffer som
ligger som fasadmaterial i
gatuplanet ska bevaras.

| S i — — —— — —— a——

Foreslagen ny utformmning av
kvarteret Banken. Ny fasad liggs
utanpd den befintliga i enlighet med rekommendationer fran antikvarisk sakkunnig. Detta for att
uppnd moderna energikray i byggnaden.
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Basaren

Inom kvarteret Basaren féreslas en pabyggnad pa befintlig byggnad nirmast
Landsvigen. Idag dr byggnaden i ett plan i den del som dr nirmast Landsvigen med
undantag for delen lingst i vaster som ar i tva plan och innehaller
verksamhetslokaler och restaurang.

Forslaget innebir att befintlig bebyggelse byggs pa med lamellhus om totalt sex till
atta vaningar (ca 58 ligenheter) 1 linje med befintligt fasadliv mot Landsvagen. Den
tillkommande bebyggelsen foéreslas utformningsmassigt delas upp i flera mindre
sammanhingande enheter som alla skiljer sig i h6jd och i fasaduttryck.

Bakom den nya bebyggelsen skapas en tyst bostadsgard mellan den nya byggnaden
och befintlig bostadsbebyggelse. Garden som bildas mellan ny och befintlig
byggnad blir ca 15-25 meter. Garden foreslas rustas upp for att fungera som
utomhusgard bade f6r de boende i befintligt hus samt f6r den nytillkomna
bebyggelsen. Garden far inte hardgoras till ytan utan ska bilda en milj6 for
utevistelse och bidra till att 6ka méjligheten att ta hand om dagvattnet lokalt. Pa
plankartan regleras att lekplats ska finnas pd garden.

Foreslagen utformning av nya bostider inom fastigheten Basaren 1 utmed Landsvégen.
Byggnaderna ska fa ett varierat uttryck.

Handel

Inom bada kvarteren ska handel och restaurangverksamheter finnas i byggnadernas
bottenplan. Den befintliga restaurangverksamhet som finns i kvarteret Basaren idag
ska vara kvar. Verksamhetens entré flyttas ned till gatuplan for att méjliggora for
tillbyggnaden och skapa en bittre gardsmiljé f6r de boende inom kvarteret.
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Gator och trafik

Trafik

En trafikutredning har tidigare tagits fram i samband med detaljplanearbetet for
kvarteret Platen(Framtida trafikfloden kring kvarteret Platen, Sundbyberg, AF
Infrastructure AB, 2011-02-25), som 1 norr gransar till planomradet. I denna finns
angivet en uppskattning av framtida trafikrorelser. Aven inom detta planarbete
ligger dessa siffror som grund for bullerberikningarna i omradet.

Parkering

For nya omraden ska parkeringsbehovet i férsta hand 16sas inom kvartersmark.
Under kvarteret Banken dr det maijligt att tillskapa ca 30-40 nya parkeringsplatser
genom att de befintliga bilhissarna ner till garaget ater tas i bruk. Inom kvarteret
Basaren finns idag 153 parkeringsplatser. Totalt skulle antalet parkeringsplatser i de
bada kvarteren uppga till ca 190 stycken.

Inriknat befintlig bebyggelse innebir forslaget att omradet skulle innehalla ca 300
vanliga ligenhetet”, ca 80 dldreboenden/virdboenden samt knappt 6000 kvm
handel/lokaler. Riknat pa ett p-tal om 0,8/ligenhet, samt 11 platser/1000 kvm
handel skulle behovet av p-platser uppga till ca 300 platser. Detta innebir att angivet
p-tal ej gar att uppna med gillande plannorm for parkering. I fallet med denna
detaljplan dr dock ligenhetsférdelningen nistan helt kind (for kv. Banken) varfor
bygglovsnormen for parkering kan anvindas istillet. Behovet uppgar da till 176
parkeringsplatser vilket ger att antalet p-platser bedéms som tillrdckligt. Vid
fortatningar i redan tita stadsmiljGer ar det generellt svart att uppna radande
parkeringsnormer. Detta bor vigas mot att det dr ett miljomassigt hallbart sitt att
bidra med nya byggritter da ingen ny mark tas i ansprak samt att mojligheten att aka
kollektivt 4r mycket god.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vattenférsorjning ordnas genom anslutning till befintligt kommunalt ledningsnit 1
omrédet. Spillvatten leds via kommunal ledning i anslutning till planomradet till
regionalt reningsverk i Bromma.

Avfallshantering

Oversiktsplanen understryker att killsortering och dtervinning ir viktiga inslag i
overgangen till ett kretsloppssamhille. Kommunen har som mal att kraftigt minska
avfallsmangden. Sundbybergs stads riktlinjer f6r avfallshantering ska beaktas.

Virme
Bebyggelsen ska utformas sa att energiférsorjningen kan ske med hogsta mojliga

energieffektivitet. Omradet féreslas anslutas till fjarrvirmenitet.

El
Omradet ar kopplat till befintligt elnit.
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Miljokonsekvenser

Behovsbedomning

Med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar bedéms planen inte kunna medféra en betydande
miljopaverkan. Inverkan pa miljon ska dock behandlas 1 planen.

Miljé6konsekvenser

Klimat, byggskede och uppfyllelse av miljomal

Planen bedoms inte medfora negativa konsekvenser for klimatet. Byggskedet
innebir stérningar av olika slag. Riktlinjer vid bullrande arbeten ska tillimpas.
Planférslaget édr forenligt med malen 1 Sundbybergs miljopolicy. Planomradet ligger 1
ett mycket gynnsamt lige ur kollektivtrafiksynpunkt.

Miljokonsekvensnormer for luft

For att styra utvecklingen mot en god luftmiljé har det, i samband med att nya
miljobalken 1999 tridde i kraft, utarbetats bindande miljokvalitetsnormer (MKN)
for svaveldioxid, kvavedioxid (NO2), kviveoxider, bly, partiklar (PM10), bensen
och kolmonoxid.

Det har tidigare genomférts miatningar lingre bort pa Landsvagen (mellan
Ekensbergsbron och Gjuteribacken). Luftféroreningarna har berdknats pa tva
meters héjd 6ver marken och tva meter fran husviggen. Vid denna mitpunkt
uppmittes halterna av PM10 till 81 % av det gillande MKN (milj6kvalitetsnorm)-
virdet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 f6r att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskillor som till exempel trafik. En miljokvalitetsnorm kan exempelvis ange
en hogsta tillatna halt av ett dmne i vatten, luft eller i marken.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten finns f6r ekologisk och kemisk status samt for
ekologisk och kemisk potential, de senaste giller i sa kallade kraftigt modifierade
vatten. Utgangspunkten ar att alla vattenférekomster ska ha uppnatt god ekologisk
status till ar 2015. Om god ekologisk status inte kan uppnads i en vattenférekomst,
och det inte beror pa hydromorfologisk paverkan, kan vattenférekomsten istallet bli
foremal for undantag sasom tidsfrist till ar 2021 eller fa mindre stringa kvalitetskrav.

I detta fall leds dagvatten fran planomradet till Bromma avloppsreningsverk, varpa
Miljokvalitetsnormerna for avrinningsomradena inte paverkas. Idag bestar
planomradet uteslutande av hardgjord mark. Genom att sikerstilla att garden pa
kvarteret Basarens tak blir gron, kommer méjligheten att ta hand om dagvatten
lokalt att 6ka jamfért med idag.
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Energieffektivitet

Nya byggnader ska byggas energi- och resurseffektiva och anslutas till
fjirrvirmenitet. Aven for befintlig byggnad inom kvarteret Banken ska, efter
ombyggnad, energiatgaingen minskas betydligt. Kvarteret Bankens tak féreslas dven
att forses med solpaneler vilket bidrar till minskad energiférbrukning.

Landskapsbild
Niromradet bestar idag av byggnader av varierande utformning och hojd, vilket
innebir att paverkan pé landskapsbilden inte bedéms vara stor.

Markfiroreningar
Risk for fororenad mark bedéms inte foreligga.

Farligt gods

Kvarteret Banken ligger ca 90 meter fran Milarbanan, som dr transportled for farligt
gods. Med anledning av detta har en riskanalys tagits fram(Riskbedémning for
detaljplan — Banken m fl., Briab Brand och Riskingenjoérerna AB, 2012-05-21).

Syftet med riskbedomningen var att analysera och virdera riskkallor inom och i
anslutning till planomradet. Utifran genomfdrd kvantitativ analys, dr slutsatsen i
riskanalysen att ursparning och transporter av farligt gods pa jirnvigen har lag
olycksfrekvens, men kan generera stora konsekvenser. Detta ger att risknivin som
nirheten till jirnvigen ger upphov till, under eller precis tangerar den ligre grinsen
som benimns ALARP enligt acceptanskriterier definierade av DNV (Det Norske
Veritas). Med hiansyn till detta bor foljande riskreducerande atgarder beaktas for
omradet:

Automatiskt avstingbar ventilation med friskluftsintag vinda bort fran jirnvigen
bor sikerstillas for byggnader inom ett avstind av 70 meter fran jarnvigen.

For aktuell detaljplan dr slutsatsen att med radande skyddsavstand pa minst 40
meter och med bebyggelsen mellan planomradet och jarnvigen som skyddsbarriir
att risknivan ar lag och den byggnadstekniska atgarden som bor vidtagas dr att
friskluftsintag vinds bort fran jirnvigen.

Trafikbuller
En bullerutredning har tagits fram (Trafikbullerutredning kv. Bageriet, Banken och
Basaren i Sundbybergs stad, Structor Akustik AB, 2012-05-21).

Planomradet ér bullerutsatt fraimst fran Landsvigen, bade fran bilar, jirnvigen och
fran och med 2013 dven av SL:s sparvig,.

Utredningen visar att avstegsfall B enligt linsstyrelsens riktlinjer kan uppfyllas f6r de
tillkommande bostiderna. Detta innebir att de nya bostiderna far tillgang till en
mindre bullerutsatt sida vid minst hilften av boningsrummen dar riktvirdet klaras.
Aven uteplatser/terrasser vid nya bostider far ljudnivier under riktvirdena.
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I 6stra hornlidget pa kvarteret Basaren kan inglasning av balkong krivas for att skapa
en mindre bullerutsatt sida samt en tyst gard. En yta finns avsatt pa plankartan f6r
att mojliggora for en sidan 16sning.

For de befintliga bostiderna inom planomradet kan inte ovan nimnda krav
uppfyllas fullt ut. BBR:s krav rérande bullerskydd vid dndring av byggnad kommer
dock att uppfyllas och ombyggnaden kommer att medféra en pataglig forbattring av
ljudmiljon. Pa plankarta anges som bestimmelse att fasader ska dimpa till en
ljudnivd om hégst 30 dBA ekvivalent och hogst 45 dBA maximal inomhus.

Radon

Enligt Oversiktlig radonkarta for Sundbybergs kommun ligger planomridet inom
normal- till hégriskomrade f6r radon. Innan bygglov ska detta utredas och
bygenader ska utféras radonsakra om si behovs.

Trygghet-, sikerhet- samt jamstilldshetsperspektiv

Kvinnor och min ska ha samma rittigheter, mojligheter och skyldigheter inom
livets alla omraden. Trygghet och sikerhet dr tva grundliggande behov 1 allas
vardag. En trygg plats dr en plats dir en mangfald av manniskor ror sig. I samband
med utbyggnaderna av nya bostader ska dven miljén i gatuplan ses 6ver och byggas
om. Detta ska goras ur ett trygghetsperspektiv, bland annat genom att arbeta med
god belysning. Planforslaget 6kar antalet bostader 1 ett kollektivtrafiknira lige. Detta
leder till att antalet personer som r0r sig 1 omradet 6kar, samt att fler har mojlighet
att utnyttja kollektiva fairdmedel.

FNs konvention om barnets rittigheter
Nationell strategi for barnkonventionen prop 1997/98:182 ska beaktas i planarbetet.

Medverkande tjansteman

Planhandlingen har tagits fram av tjainsteman pa stadsbyggnads- och milj6-
forvaltningen. Detaljplanen grundas pa bebyggelseforslag framtaget av Bergkrantz
arkitekter samt utemilj6 av LAND landskapsarkitekter. I arbetet har dven Fastighets
AB Forvaltaren medverkat i egenskap av fastighetsigare inom planomradet.

Charlotte Richardsson Henrik Nordstrom
Planeringschef Planarkitekt
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