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Riktlinjer for markanvisningar

Bakgrund

Regeringen ingav i mats 2014 en proposition (Proposition 2013/14:126, Enklare
planprocess och (SFS 2014:899)) till riksdagen med forslag pa dndringar i Plan- och
bygglagen (PBL) samt en helt ny lag om kommunala markanvisningar. Lagindringar
liksom den nya lagen tridde i kraft den 1 januari 2015. I lagen om riktlinjer f6r
markanvisningar anges foljande:

1 §. Denna lag innehaller bestimmelser om riktlinjer for kommunala markanvisningar. Med
markanvisning avses i denna lag en dverenskommelse mellan en konmun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor forbandla med kommunen
om Gverlatelse eller upplatelse av ett visst av kommmunen dgt markomride for bebyggande.

20. En kommun ska anta riktlinjer for markanvisningar. Riktlinjerna ska inneballa
kommunens utgangspunkter och mal for dverlatelser och upplatelser av markomraden for
bebyggande, handliggningsrutiner och grundliggande villkor for markanvisningar samt principer
for markprissittning. En kommun som inte genomfor nagra markanvisningar dr inte skyldig att
anta sadana riktlinger.

Kommentarer kring férfattningen

Med utgangspunkter och mal avses principer for férdelning av kostnader och
intdkter for genomférande av detaljplaner samt andra férhallanden som har
betydelse f6r beddmningen av konsekvenserna av att inga ett avtal om forsiljning
eller upplatelse av mark. Riktlinjerna ska dven innehalla handlaggningsrutiner och
grundligegande villkor f6r markanvisningar, dvs. hur staden hanterar inkomna
intresseanmalningar och forslag fran byggherrar, hur beslutsgangen ser ut, vilka krav
som stills pa en intresseanmilan for att den ska behandlas samt ndgot om
kommunens bedomningsgrunder vid utvirdering av forslag.

Riktlinjerna ska ocksa innehalla principer f6r markprissittning. I riktlinjerna ska
staden tydliggora pa vilket satt staden avser att sakerstilla att mark inte forsiljs
under marknadspris, mot bakgrund av de regler som foreligger i kommunallagen
och EU:s statsstodsregler.

Markanvisning

Med markanvisning avses en éverenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamritt att under tva dr och under givna villkor
férhandla med kommunen om &verlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen
dgt markomrade f6r bebyggande.

Byggherre
Den som for egen rikning utfor eller later utfra projekterings-, byggnads-,
rivnings-, eller markarbeten.
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Egenskapskrav

Kommunen fér inte stilla egna krav pa byggnadsverkets tekniska egenskaper, t.ex.
om vissa egenskaper i energi-, buller-, eller tillgdnglichetshinseende, vid
planligening. Kommunen kan dock fortfarande stilla krav pa sirskilda tekniska
egenskaper av byggherre/fastighetsidgare, nir kommunen sjilv later uppfora
byggnad.

Stort intresse for att bygga i Sundbyberg

Behovet av bostider i stockholmsregionen ir stort. Sundbybergs stad vill bidra till
att fler bostiader byggs. Det kriver god planberedskap och att exploateringsintikter
ticker exploateringskostnader. Stadens riktlinjer f6r markanvisningar och
exploateringsavtal ska tillsammans med 6versiktsplanen ligga till grund f6r
forfarandet da staden vill exploatera pa egen mark.

Sundbybergs stad star infor stora utmaningar. En av dem dr att stadsutvecklingen
tar hinsyn till stadens historia, 6nskemal och behov samt att genomforandet dr
ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart.

Prissittning av marken

Ett stort antal byggherrar har visat intresse fOr att vara delaktiga och bidra till
stadsutvecklingen 1 Sundbybergs stad. Stadens marktilldelning ska kidnnetecknas av
transparens och det som byggs i Sundbybergs stad ska halla hog kvalitet. Markpriset
ar en viktig grundsten i markanvisningen. Markvirdet i Sundbybergs stad har stigit
kraftigt de senaste tio aren och stadens markpris ska dirfér utga fran oberoende och
aktuella virderingar.

Variation och mangfald

Sundbybergs stad ska arbeta f6r en mangfald av upplatelseformer,
dganderittsformer och bostadsstorlekar. Riktlinjerna giller ocksa f6r smahus.
Stadens markinnehav ar begransat, men dgarformen bor utga fran att hyresritter
antingen upplats med tomtritt eller kan férsiljas samt att mark for
bostadsrittsligenheter bor forsiljas. Kommersiella andamal som kontor och
industri bor i forsta hand upplatas med tomtritt i syfte att behalla stadens radighet
Over marken.

Anbudsférfarande, direktanvisning och markanvisningstivling

De tre vanligaste metoderna vid 6verlatelser och upplatelser av mark ar
anbudsforarande, direktanvisning och markanvisningstivling. Anbudsforfarande
innebdr att staden ger markanvisningen till den byggherre som erbjudit mest pengar
t6r marken. Direktanvisning innebir att staden anvisar marken direkt till en
byggherre som limnat in ett f6rslag om exploatering av ett markomrade.

Denna metod har hittills varit vanligast 1 Sundbybergs stad. Den tredje metoden,
markanvisningstivling, innebir att staden utlyser en tivling dir byggherrarna ska
komma in med tivlingsbidrag utifrin givna forutsittningar. Den byggherre som
staden sammantaget anser har det bista tivlingsbidraget tilldelas markanvisningen.
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Vid varje markanvisning ska staden goéra en bedomning om vilken metod som ska
anviandas. Markanvisningstivlingar kan vara att foredra i syfte att lita byggherrar
konkurrera om kvalitet, utformning och anvindning. Det kan dessutom ge storre
mojligheter till variation och l6sningar. Direktanvisningar dr bra nir staden har
sarskilda behov av en viss typ av bostiader samt vill korta tiden till byggnation.
Direktanvisning innebér ocksa mindre kostnader f6r byggarna, da dessa undviker sa
kallade forgiveskostnader, vilka uppstar f6r de allra flesta i tivlingsmomentet.
Anbudsférfarandet dr andamalsenligt ndr férutsittningarna dr mer givna for det
aktuella markomradet, och priset ska vara utslagsgivande.

Staden bor, vid olika tillfdllen, begagna sig av de olika tillvigagangssitten fOr att
tordela stadens mark vid exploatering. Vilken metod som tillimpas bestims inf6r
beslut om anvisning beroende pa de férutsittningar som ges av det aktuella
markomradet tillsammans med vilka 6vriga 6verviganden staden behover gora i
samband med beslut dirom.

Intresseanmailan och handliggningsrutiner

Staden hanterar alla framstillningar som gors till kommunen, och som avser
kommunal mark. Det kan ske genom olika férfaranden, bl.a. 1 form av egna initiativ.
Pa stadens hemsida annonseras ocksa aktuella markanvisningstivlingar.

Alla byggherrar som dr intresserade av att fa mark tilldelad kan meddela staden detta
genom att skicka in en intresseanmilan. Denna intresseanmalan bevakas vid
kommande markanvisningstivlingar eller annan tilldelning av kommunal mark.

Intresseanmilan ska stillas till Sundbybergs stad, 172 92 Sundbyberg alternativ
kommunstyrelsen@sundbyberg.se

Riktlinjernas gillande
Sundbybergs stads riktlinjer f6r markanvisningar trader i kraft 1 mars 2016.

For projekt ddr staden tidigare beslutat om markanvisning med tomtrittsupplatelse
eller forsiljning fullféljs fattade beslut och ingangna avtal, om inget annat beslutas.
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Sundbybergs stad ska striva efter att det som byggs i staden ska vara
ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart.

Sundbybergs stad ska arbeta f6r en mangfald av byggherrar.

Sundbybergs stad ska arbeta for en mangfald av upplatelseformer och
bostadsstorlekar.

En markanvisning ar tidsbegrinsad till tva ar fran kommunstyrelsens beslut.
Om en bindande 6verenskommelse om exploatering inte kan triffas inom
dessa tva ar anses avtalet ogiltigt utan ritt till ersattning eller ratt till ny
markanvisning.

En markanvisning kan atertas under den angivna perioden om det ar
uppenbart att byggherren inte avser eller formar att genomfora projektet i
den takt eller pa det sitt som avsags nar markanvisning beviljades, eller om
staden och byggherren inte kan komma éverens om priset. Atertagen
markanvisning ger inte byggherren ritt till ersittning.

Projekt som avbryts till f6ljd av kommunstyrelse- eller fullmaktigebeslut
under detaljplaneprocessen ger ej ritt till ersittning eller ny markanvisning
som kompensation.

Markanvisning far inte 6verlatas utan stadens medgivande. Detta giller dven
Overlatelse till nirstiende foretag.

Mark for hyresrittsligenheter kan forséljas eller upplatas med tomtratt.
Mark for bostadsrittsligenheter bor forsaljas.

Marken till 4ganderittssméahus och bostadsrattssmahus bor f6rsiljas.

Mark f6r kommersiella andamal bor upplatas med tomtritt.

Sundbybergs stad ska arbeta for att exploateringsprojekten ska ge ett
positivt ekonomiskt resultat.

Sundbybergs stads markpris ska utga frin oberoende och aktuella
marknadsprisvirderingar. Virderingen bor vara max 3 méinader gammal nir
markanvisningsavtal sluts.

Avdrag fran marknadsvirde far ges for kvalitetshéjande funktioner,
utformningar, innovativa l6sningar, anvindning samt insatser.

Avdrag fran marknadsvirde far ges nir gemensamma investeringar gors.
Byggherren stir for all ekonomisk risk i samband med detaljplanearbetet,
plankostnader och utredningar.

Pa stadens begiran ska byggherren upplata specialbostider, lokaler f6r barn-
och idldreomsorg samt vissa kategoribostider till marknadsmassiga hyror.
Byggherren skall f6lja styrdokument samt generella krav beslutade av
Sundbybergs kommunfullmiktige.

Opverlatelsen eller upplatelsen av hel eller del av fastighet sker efter att
detaljplanen antagits.

Saneringskostnaden ska bedémas i planarbetet. Kostnaden for
marksaneringen bor delas lika mellan staden och byggherren. Vid ett
omfattande saneringsbehov bor staden genomféra saneringsarbetena och
darefter justera kopeskillingen utifran principen att saneringskostnaden
delas.
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