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Sundbybergs etad DETALJPLAN

Detaljplan for fastigheten Hjulmakaren 1 vid Kavallerivagen och
Rissneleden i Rissne

Bakgrund
Kommunfullmiktige fattade 2012-12-17 § 475 beslut om planuppdrag for kv.

Hjulmakaren.

Syftet med detaljplanen ér att méjliggora ett nytt bostadskvarter med lokaler for setvice.

Samrad
Plansamridet varade under sommaren 2014 tll och med 26 augusti. Forslaget

skickades ut till berérda parter samt stilldes ut i kommunhuset, pd biblioteket i
Hallonbergen och pa Sundbybergs stadsbibliotek. Annons om plansamrid och
mote var inford i Mitt 1 Sundbyberg, Ett samridsméte i form av dppet hus holls den
18 augusti 1 Sundbybergs stadsbibliotek p4 Esplanaden 10 i centrala Sundbyberg.
Métesdeltagarna var i huvudsak positiva till planforslaget.

Granskning

Planférslaget stilldes ut for granskning fran den 12 maj 2015 till och med den 9 juni 2015.
Forslaget skickades ut till berérda parter samt stilldes ut 1 stadshuset, pd Kulturcentrum i
Hallonbergen och pi stadsbiblioteket. Sammanlagt 16 yttranden har inkommit under
granskningstiden.

Efter granskningsperioden har forslaget forindrats pa ett par omraden. En redogorelse for
detta finns i slutet av detta granskningsutlitande.

Yttrandena som inkommit under granskningstiden sammanfattas under rubriken inkomna
yttranden. Fullstindiga yttranden med eventuella bilagor finns att tillgd pa
Stadsledningskontoret.

Remissinstanset

Planhandlingarna har sints till Linsstyrelsen, TLantmitetict, Féretagarna 1 Sundbyberg,
Handikapporganisationer (DHR, SRF och HRT), Hembygdsforeningen,
Hyresgistforeningen, Nirpolisen Sundbyberg, Posten Sverige AB, Stockholms
handelskammare, TeliaSonera Skanova Access AB, Sundbybergs muscum, AB
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Storstockholms Lokaltrafik, I'ortum Distribution AB, Svenska Kraftnit, Trafikverket,
Luftfartsverket, Vattenfall, SLL (TMR), Trafikférvaltningen, Sundbybergs stadsniit,
Stotstockholms brandférsvar, Nortvatten, Norrenergi AB, Swedavia Bromma flygplats,
AB STOKAB, Stadskirneféreningen och Fastighets AB Forvaltaren.

Detaljplanen har dven sints internt inom kommunen samt till berorda sakigare enligt
fastighetsforteckningen.

Inkomna yttranden

1. Linsstyrelsen

Linsstyrelsen har fatt detaljplanens handlingar skickade. Lansstyrelsen avstdr frin att
limna ett yttrande.

2. Norrvatten

I6r arbeten inom Nortvattens ledningsrittsomride for huvudvattenledningen etrfordras
avtal med Norrvatten om utférandet samt ett godkinnande av bygghandlingar och
ritningar. Nar projektering pibotjas av kommande anliggningar, vagar och byggnader mm
inom eller intill ledningsrittsomradet, ska handlaggare pid Norrvatten kontaktas.

Kommentar: Nortvatten kommer lépande informeras om forindringarna i ledningsnitet
via ledningssamordningsméten.

3. Privatpetrson

Jag tycker att forslaget som presenteras dr oerhort positivt. Det ér ett gott exempel pé
fortitning, och dnnu bittre om man ser det i sammanhang med vad som har presenterats
for kvarteret mittemot. Rissne 4r inte s titt bebyggt att det inte finns méjligheter att
fortita. Det dr ocksé en fordel om en stadsdel inte 4r firdighyged i samband med att den
byggs. Pa sé sitt kan den under flera ar vixa fram for att fylla behov som kanske inte
fanns frin bérjan. Omridet som berdrs dr mycket limpligt att bygga pd. Det giller dven,
tycker jag, t ex Kasernvigens norra sida och lings Rissnecleden mittemot SL:s spotthall.
Byggandet av bostider inom planomridet kommer att bidra till positiva effekter som en
okad stadsmaissighet, en trevligare entré till Rissne centrum om man kommer med buss
eller tvirbana soderifrin. Byggandet kan bidra till en tryggare stadsdel genom att ddsliga
platser forsvinner samt att det blir mer folk i rorelse. Jag tror inte att man ska
undervirdera trygghetsfrigorna. Jag har sjilv bott i Rissne i 30 4r och kinner inte samma
trygehet idag som forr. En titare stadsdel med mer folk i rorelse och butiker i
bottenvaningen kommer att bidra till att 6ka tryggheten. Att skapa en 6kad stadsmissighet
- att minska kiinslan av forort - kilnns angeliget. Jag tror ocksd att det ir bra om ett
byggande kan bidra till att minska segregationen. Att atgirder vidtas i tid for att Rissne inte
ska bli en segregerad stadsdel. Fler bostider ger ocksa ett storre kundundetlag till de
fitaliga butiker som finns i Rissne centrum. Hastigheten for fordon som passerar det
tinkta torget maste hallas ner.

Kommentar: Hastigheten pa Kavallerivigen kommer att vara 40 km/tim. Vid passagen
vid torget kommer det att vara signalreglerat.
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4. Stadsmilj6- och tekniska ndamnden

Forvaltmingen onskar fortsatt dialog angiende flytt av ging- och cykelstrik séder om
planomridet. Forvaltningen anser att parketingsfrigan skall 16sas £6r att tillgodose den
norm som anges i stadens trafikplan. Om exploatoren dnskar fringi stadens
parkeringsnorm, behover dtgirder som minskat efterfrigan pa privat bil redovisas.
Exempel pa sadant ar etablerandet av en bilpool for fastigheten.

Forvaltningen anser att trafikalstringen frin tillkommande bebyggelse skall beaktas i
framtida planarbete. Dessutom ska buller utriknas utifrin nya trafikfléden uppriknat till |
framtida nivier.

Férvaltningen anser att torget inte kan ”gd 6ver gatan™. Detta skulle kriva att gatan
regleras som gégata, vilket inte 4r 6nskvirt i detta fall. Férvaltningen anset att det ir viktigt
att fastighetsrittsliga frigor belyses i detaljplanen. Idag ligger den allminna ging- och
cykelvigen pd mark planlagd som kvartersmark. Forvaliningen énskar att
fastighetsbildning enligt den nya detaljplanen sketr som en del av genomférandet av
planen. Forvaltningen anscr att genomforandet av planen miste samordnas med arbetet
f6r ombyggnad av kommunens gator i Rissne samt byggandet av 'I'virbanans Kistagren.

Kostnad for drift och anliggande av nya allminna ytor bor belysas i planarbetet.
Stadsmiljé- och serviceforvaltningen hat inga medel avsatta for iordningstillande av
ging- och cykelbana, samt Gvrig grényta inom planomridet. Stadsmiljo- och
serviceforvaltningen har inga medel avsatta f6r iordningstillande av foreslaget torg.
Stadsmiljé och serviceforvaltningen har inga medel avsatta for ett fordrojningsmagasin
under torget. Forvaltningen anser att i utformningen av allmédnna platser s lingt som
mojligt ska folja forvaltningens tekniska handbok. Férvaltningens tjinsteman onskat ‘
fortsatt dialog i frigan om utformning av allminna platser i anslutning till planomradet.
Férvaltningen anser att gatuutformning for angtring for foreslagen forskola behover
studeras nirmare. Samtidigt behéver en plan upprittas for hur férskoleeleverna ska resa
till skolan med annat sitt dn bil. Detta géller speciellt om angoring 4mnas intattas pa
allmin mark.

Huvudptincipen dr att fordréjning av dagvatten ska ske inom den egna fastigheten. I detta
fall har dagvattenutredningen visat pa att bista cffekt ges om anliggningen placeras enligt
forslaget och déd pa kommunal mark. Om dagvattenmagasinet placeras pd kommunal mark
vill Férvaltningen tydliggdra att den inte kommer att ingd i den allmanna VA-
anliggningen, vilket innebar att férbindelsepunkt till fastigheten kommer att liggas
nedstroms magasinet. Ledningsritt behovs da for de privata ledningar som ligger
uppstroms och fér magasinet som anliggs pé allman mark. Forvaltningen énskar fortsatt
dialog i drendet.

Férvaltningen vill fortydliga texten under avfallshantering med att mekaniska system ska
inforas for minst tva fraktioner, hushillsavfall f6r sig och matavfall {61 sig. Placering av
inkast bor goras utifran ett tillginglighetsperspektiv. I fortsatt planarbete bor
angoringsmoiligheter for sopbilen utredas. Verksamhetetnas behov av avfallshantering
miste tillgodoses inom kvarteret. Stadens foreskrifter for avfallshantering och “Riktlinjer
for ny- och ombyggnations™ ska foljas. Forvaltningen 6nskar fortsatt dialog kring
planerandet av avfallshanteringen. Forvaltningen anser att diskussion med BRF Rissne
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Samfillighetsforening bor inledas for sopsugen for att klargbra om pikoppling ir moijlig
for den brinnbara fraktionen. Aven pakoppling for lokalerna bér utredas.
Grovavfallsutrymme ska finnas, detta kan med fordel anvindas dven for killsorterat
material. Angoringsmoiligheter till grovavfallsutrymmen bot utredas i fortsatt

planarbete. Forskolor med fler an 70 barn ska ha en matavfallskvarn med tank, alternativt
en kombinerad fettavskiljare med matavfallstank.

Till nimndens yttrande finns dven tvé sirskilda yttranden frin FP (forsta stycket nedan)
respektive C, S, MP, V och KD (andra stycket nedan). w

Folkpartiet Liberalerna dr positiva till att det omride dir det gamla kommunhuset vat

beldget omvandlas till bostdder med lokaler f6r bl.a. forskola som borgar for en utveckling

mot en "levande stad". De férindringar som planeras kommer att bidra med mer rérelse i

Rissne. Det dr viktigt att efterstriva en bra balans dels i Rissne som stadsdel men ocksi i

omradet gillande service och tillging till exempelvis forskola och dldreboende. T samrad

med planeringen av kvarteret Lidmakaren gir det att i en bra balans mellan service,

ildreboende, forskola, kontor och bostider. Vi vill skicka med att planera for mindre

enheter - bade vad giller eventuella férskolor och édldreboenden. Vi vill undvika storskaliga

enheter. Dessutom 4r det viktigt att planera for god utevistelse for alla inblandade. Hansyn

behéver tas till barn, dldre och boende samt de som jobbar i kvarteret. Vi tycker ocksd det \
ir viktigt att byggnationen harmonierar med omkringliggande natur och att si mycket som
maojligt av den gronska som finns idag bevaras. Folkpartiet vill ocksd understryka vikten av
att det redan nu tydliggors kravet pa minst 0.5 1 gronytefaktor och separerade gang-
/cykelvigniit som knyts samman i den 6vergripande cykelplanen. Det ir ocksa viktigt att
ta hojd for den fortitning av trafik som kommer att ske i kvartereren. T samband med
forindringen behéver Rissneledens kapacitet ses Gver samt inforande av trafikreglerande
atgarder som trafikljus eller rondell vid infarten till kv. TLddmakaren.

Sundbybergs stad kommer under hosten att arbeta fram en mobilitetsplan som tar hinsyn
till allas behov av mobilitet - bide gaende, rullstolsburna, cyklister och andra. Vi oroas
dirfor av att befintliga gingvigar och cykelvigar verkar fi en betydligt simre utformning
da Hjulmakaren 1 fordndras. Denna del av Rissne kommer i framtiden att bli betydligt mer
trafikerad av bilar, men ocksi med tvirbana. Vi forutsitter darfor att man i den fortsatta
planeringen kommer att sikerstilla att trottoarer, gingvigar och cykelvigar bide forblir
trygga och framkomliga samt att de dimensioneras si att allas ratt till mobilitet tillvaratas.
Vi noterar dven att den tinkta forskolan dr placerad nira ganska tungt trafikerad vig. Vi
vill darfor sarskilt peka pa vikten av barnperspektivet och barnets perspektiv i
utformningen av omridet.

Kommentar: Cykelvigen soder om planomridet miste av nodvindighet flyttas pga
tvirbanan. Den nya strickan blir tyvirr ndgot lingre. Parkeringslosningen for omradet
foljer stadens parkeringsnorm vilket dven framgir av planhandlingarna. Den
trafikbullerutredning som gjorts har tagit hinsyn tll trafikbkning fram till ar 2025 vilket
dven framgar 1 bullerutredningen. Inga av omridets ging- och cykelvigar ligger idag inom
kvartersmark. De kommer heller inte att ligga inom kvartersmark i den nya detaljplanen.
Det bor snarast tillsittas medel for iordningstillande av allmin plats (ge-vigar, gator och
torg) inom detaljplancomradet. Detaljplaneomradet ir tillgingligt for sopbilar. Pikoppling
pa det stationira sopsugsnitet dr 1 skrivande stund inte mojligt pga av dess begrinsning



med endast en fraktion. Grovavfallsutrymmen med utrymme {6r killsortering finns.
Grovavfallsutrymmena dr ocksé tillgingliga for sopbilar. Cykeltunneln under Rissneleden
térsvinner som en f6ljd av att tviirbanan skér av den befintliga cykelvigen. Diremot
tillkommer fler och separerade cykelbanor lings Kavallerivigen. Foérskolan kommer att
vara tydligt avgransad frin trafik bdde ur ett buller- och sikerhetsperspektiv.
Gronytefaktorn pa 0,5 uppnas.

5. Polismyndigheten

Polismyndigheten i Stockholms lin vill peka pé vikten av att den brottsférebyggande och
trygghetshoéjande aspekten genomsyrar planeringen i sa stor utstrickning som mojligt.
Detta uppnas genom att raden och anvisningarna i Bo Tryggt 05 (www.bottyggt.se)
uppmirksammas i ett tidigt skede och sedan féljer med under hela processen i alla beslut.
Hir finns en teoretisk och praktisk kunskap om hur bostider och kommersiella fastigheter
kan uppforas med en hog grad av trygghet och sikerhet. I Bo Tryggt 05 finns ocksé
checklistor till stéd fér kommunen och byggherren. Bo Tryggt 05 bor vara basen vid
planering, projektering och byggande med avseende pi trygghetsfrigor. Ett komplement
till ordinarie remiss- och samridsforfarande dr att gora reella och virtuella
trygghetsvandringar. Dessa kan ge en kiinsla av den upplevda tryggheten i det nya
omradet. Med denna metod kan otrygga platser eller situationer upptickas. Se Bo Tryggt,
kapitel A 6, Trygghetsvandra.

6. Stadskirneforeningen

Detaljplaneforslaget omfattar ett ansenligt antal nya bostider med viss mojlighet till ny
serviceverksamhet. Det 4r viktigt pé flera sitt. Bostiderna behovs. Detaljplanens innehall
och uppbyggnad kommer vidare att bidra till en 6kad stadsmissighet och urban karaktir
kring Kavallerivigen. Planforslaget forhaller sig ocksa pa ett balanserat stt till kommande
tvirbana, vilket 4r viktigt. Detaljplanen medverkar ocksa till att skapa en tydligare entré till
Rissne fran Rissneleden. Den ger vidare incitament att i ett kommande steg fortsitta att
utveckla stadskaraktiren och stirka gaturummet pa Rissneleden 1 dess méte med
Jarnvagsgatan vid Sundbybergskopplet. Det senare skulle stirka sambandet mellan Rissne
och centrala Sundbyberg pa ett mycket positiv sitt. Det 4r stadskidrneforeningens
férhoppning att den mojligheten tas tillvara i en kommande detaljplaneprocess.

Med dessa utgangspunkter vill stadskirneféreningen tillstyrka detaljplancforslaget.

7. Byggnads- och tillstaindsndmnden
Bygglovsenheten har deltagit under planprocessen och anser att planbestimmelserna ar
andamalsenliga.

7. Luftfartsverket

Ber6rd fastighet i rubricerat drende ligger inom skyddsomradet for en av LEV:s
radarstationer. LFV hinner inte svara pa remissen fore 9 juni utan anséker om férlangd
remisstid, minst till borjan av augusti ménad.

Kommentar: Stadsledningskontoret hade vid detta dokuments firdigstillande (2015-08-
21) fortfarande inte fitt ndgot komplett yttrande frin Luftfartsverket. Kontoret beddomer
att det inte finns nigra sidana konfliktpunkter mellan detaljplanens bestimmelser och
flyghinder/flyghindershéjder som inte kan hanteras i bygglovsskedet.
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8. Lantmateriet

Fastighetsgrinser, fastighetsbeteckningar samt redovisning av befintliga rittigheter dr
otydliga eller saknas. Grundkartan miste revideras respektive kompletteras med avseende
pa detta. Grundkartan méste aven kompletteras med fler koordinater och koordinatkryss.
Fastighetsredovisningen maste uppdateras till aktuellt datum.

Det finns flera befintliga ledningsritter inom planomréidet. For befintliga ledningsritter
som ska vara kvar inom kvartersmark rekommenderar Lantmiteriet att u-omriaden laggs
ut. Planbeskrivningen omnidmner dven fiberledningar, for vilka u-omriden behévs liggas
ut. Utfartsforbudet, dess utbredning och linjemanér, ir otydligt och miste fortydligas i
plankartan. Planbestimmelsen "Marken far inte bebyggas” bor istillet ges lydelsen
”Byggnad fir inte uppféras”. Detta till f6ljd av definitionen av byggnadsverk i PBL. Om
marken inte far bebyggas, kan exempelvis inte parkering och infart ordnas inom

prickmarken, da detta dr anldggningar och dé anligeningar 4r byggnadsverk.

Det finns oklarheter kring hur kommande fastighetsbildning, bildande av
gemensamhetsanligening och rittigheter samt hantering av befintliga ledningsritter ska
ske. Utforlig redovisning av plangenomfdrandet, med fastighetsbildningsitgirder, bertrda
fastigheter, kostnader och ersittningsfrigor samt konsekvenserna for fastighetsiigare och
andra berérda, enligt PBL 4:33, saknas. Detta méste planbeskrivningen kompletteras med.
Delar av planomridet utgdrs av allmén plats. Av planbeskrivningen, i en
konsekvensbeskrivning, ska det framgé att berérda fastigheter ska avstd mark for detta
dndamdl. Detta 4ven om den allminna platsmarken idag 4r kommunal, di dessa
térhallanden kan dndras. En del av fastigheten Hjulmakaren 1 verkar vara beldgen utom
detaljplanen. Vid eventuell fastighetsreglering till fastighet viister om denna forutsitts att
markanvindningen enligt gillande detaljplan 4r densamma. Planbeskrivningen tar inte upp
genomforande av de utlagda Ii-omridena. Det bor fortydligas hur dtkomst till dessa
omriden ska ske. Eventuell 3D-fastighetsbildning behandlas inte. Planforslaget bor
kompletteras med detta.

Lantmiteriet har inte tagit stillning till fastighetsforteckningen 1 detalj men
uppmirksammat att Sundbyberg 2:28 och 2:22 inte ingir i planomridet samt att
Sundbyberg 2:26 samt flera befintliga ledningsritter saknas som ingdende fastighet
respektive rittigheter i planomridet.

Kommentar: Kommunen delar inte Lantmiteriets synpunkter om otydlighet 1
fastighetsgrinser mm. kommunen noterar dven att Lantmateriet kunnat avlisa
fastighetsgrinserna i plankartan sa noggrant att de noterat att del av fastigheten ligger
utanfor planomradet vilket talar for att fastighetsgrinserna gr att avldsa pé ett néjaktigt
sitt. Fastighetsforteckningen aktualitetskontrolleras innan vatje utskick. Forteckningen ska
kontrolleras mot nimnda fastigheter innan antagandet. U-omraden kommer inte att bli
aktuella inom kvartersmark. Utfartsférbudet samt lydelsen av prickmarken revideras till
antagandet sd som Lantmiterict foreslar. Planbeskrivningen kompletteras med text om
genomforandet s som Lantmiteriet efterfrigar.

8. SL (Trafikf6rvaltningen)
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Det dr angelaget att god framkomlighet f6r kollektivtrafiken sikerstalls lings

Kavallerivigen. Trafikférvaltningens riktlinjer (RiBuss) ska beaktas vid gatuutformningen

och vid utformningen av hallplatser. I det fall Sundbybergs stad ser anledning att se &ver
busshallplatsernas utformning i samband med den nya bebyggelsen bor samrid ske med
trafikforvaltningen. Omgestaltningen av Kavallerivigen hanteras i en separat detaljplan |
och i dialog med trafikforvaltningen.

Sedan samradsskedet hat en trafikbullerutredning genomforts, vilket dr positivt. Utover

ckvivalent- och maximalnivder behéver hinsyn dven tas till andra storningar som \
genereras av kollektivtrafiken. Vad giller buss ér trafikforvaltningens erfarenhet att

framforallt ligfrekvent buller vid tomgingskorning och start upplevs som storande. Dessa |
problem kan till exempel uppkomma vid korsningar och hillplatser. For den planerade

bebyggelsen som ligger i anslutning till hillplats ska dven storning fran yttre hogtalare samt

hallplatsens prator beaktas vid fasaddimensionering.

Kommentar: SL:s synpunkter beaktas.

9. Vattenfall

Vattenfall har under samridsskedet yrkat for att ett E-omride ska titas in (10x10 metet),
forutsatt att man kan hélla ett avstind pa 5 meter mellan brinnbar byggnadsdel och
transformatorstation har Vattenfall inga ytterligare synpunkter.

10. Kultur och fritidsndmnden

Den planerade férskolan kommer att drivas av en privat aktér. Alla nybyggda férskolor

som drivs av Sundbybergs stad far konst enligt enprocentsregeln. En del av den

konstnirliga gestaltning som byggherren har redovisat kan med férdel placeras i anslutning

till forskolan. Detta for att alla barn 1 Sundbyberg ska ha samma standard pa sin

torskolemilj6 oavsett om de gér 1 en privat eller en kommunal férskola. ‘

Instanser utan erinran 1
- Svenska Kraftnit
- Fortum
- Trafikverket
- Storstockholms brandfétsvarsférbund

Revideringar efter utstéliningen
Endast revideringar av redaktionell karaktir har skett efter granskningsskedet och
foranleder dirfor inte att detaljplanen behover granskas dnyo.

Kvarstaende synpunkter
En privatperson hat fortfarande synpunkter pa detaljplanens utformning gillande
framfo6rallt den foreslagna bebyggelsens hojd och placering lings gatorna.

Personer/féreningar som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under

planprocessen:
Foljande hade under planprocessen synpunkter som ej anses ha blivit tillgodosedda:

- En privatperson boende i Rissne
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Stallningstagande
En privatperson har fortfarande synpunkter pa detaljplanens ytformning. ¢
Stadsledningsko otets bedomning dr att detaljplane\n kan d4nt S.K

R\

M@KK/ \ | -
enrife Nordstrom

Ewa Kdiverid
Planeringschef Planarkitekt
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