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LAGAKRAFTBEVIS C 438

Detta beslut har vunnit laga kraft
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Detaljplan for andring avseende utékad byggréatt och justering
av forskolegard pé fastigheten FREDEN STORRE 14 vid
Rissneleden i Hallonbergen

Planprocessen

Detaljplanen hat upprittats med standardférfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900), enligt dess lydelse frin den 1 januari 2015. Under
planprocessen har myndigheter, sakigare och andra som 4r ber6rda haft méjlighet
att limna synpunkter pd detaljplanen.

Planbesked Granskning Laga kraft

Samrad Antagande

Sa har langt har vi kommit i planprocessen

Handlingar

Detaljplanen bestar av planbeskrivning och plankarta med bestammelset.

Till undetlag f6r detaljplanen finns:

o Tllustrationstitningar frin Fojab arkitekter, 11 januari 2018

e Trafikbullerutredning frin AHA, 21 januari 2015

e Dagvattenutredning frin Structor, 15 juni 2016

e Illustrationstitningar, 29 september 2017

e Solstudie Hus 3 med och utan extravining, 29 september 2017

Bakgrund och syfte

Kommunstyrelsen beslutade 7 november 2016 § 303 att ge stadsledningskontoret i
uppdrag att pibétja detaljplanearbete for dndring av detaljplan C419. Planomridet
omfattar del av fastigheten Freden storre 14.

Syftet med detaljplanen ir att utoka byggritten, dndra viningshojderna och justeta
forskolegirden i planomradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

De itgirder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allmédn synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i MB 3, 4
och 5 kapitlet.

Behovsbedémning

Kommunen ska med utgingspunkt frin kriterierna i bilaga 4 till férordningen
(1998:905) om miljékonsekvensbesktivningar gora en bedémning om detaljplanens
genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte.
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Detaljplanen innebit inga svar6verblickbara miljéproblem. De direkta milj6-
konsekvenserna ir relativt begrinsade och gir att berdkna och beskriva. Miljo-
aspekter beaktas och utreds i planarbetet, vilket framgar av planbeskrivningen (se
aven rubriken Miljokonsekvenser nedan).

Med utgingspunkt frin kriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om milj6-
konsekvensbesktivningar bedoms planen inte kunna medféra en betydande
miljépaverkan.

Planomradet
Planomréidet dr beldget 1 Hallonberge_n pé del av fastigheten Freden storre 14.
Planomridet omfattat en areal om cirka 0,5 hektat.

Karta som visar planomradet (vod figur).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Sundbybergs stads gillande 6versiktsplan, antagen 25 mars 2013 av
kommunfullmiktige, anger att planomradet ska folja den férdjupade
oversiktsplanen for Rissne-Hallonbergen-Or frin 2005. Planomridet utpekas i den
fordjupade Gversiktsplanen som férandringsomrade.

Detaljplaner

Inom planomridet giller detaljplan C419, som antogs 15 juni 2015 av
kommunfullmiktige. Detaljplanen méijliggdr en blandning av bostader och
vetksamheter samt levande bottenviningar mot Rissneleden och Ostra
Madenvigen.
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Vister om planomridet giller detaljplan C427. Detaljplanen méjliggdr bostider
med lokaler i bottenvaningen. Syftet med detaljplanen ir dven att forbittra
gatumiljon pé Rissneleden.

Soder om planomridet giller detaljplan C424. Detaljplanen méjliggér bostider.
Syftet med detaljplanen ir dven att forbittra gatumiljon pa Rissneleden och
Hallonbergsvigen.

Karta som visar gillande detaljplaner (vida fignrer).

Planering i ndromradet

Notr om planomridet pigit arbete med ny detaljplan pa del av fastigheterna
Sundbyberg 2:30 och Freden storre 14. Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny
in- och utfart till bostider.

Det pigir 4ven gatuprojekteringar i nitomridet. Rissneleden projekteras for
ombyggnad och del av ging- och cykelvigen vister om planomridet projekteras for

omlaggning.
Planeringsférutsattningar

Bebyggelse

Bebyggelsen i planomridet bestar av markparkering och garageinfart tillhérande
byggnader 5t industti- och kontorsindamal. Bebyggelsen uppfordes under tidigt
1970-tal, men byggdes om och rustades upp under 1980-talet.

Mark och vegetation
En mindre del av planomridet bestir av naturmark 1 form av blandskog.

Geotekniska forutsittningar
Planomradet bestar av ett grundlager av urberg och ett ytlager av motin.
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Radon

Planomridet ligger inom lagriskomrade f6r radon.

Dagvatten

Dagvatten i planomridet leds via brunnar till det kommunala dagvattennitet.
Dagvattnet leds sedan via Norra Réstabicken och Réstasjon till Brunnsviken, som
ir recipient for det tekniska avrinningsomridet.

Markféroreningar

Inga markfororeningar har patriffats i planomridet.

Trafik och parkering

Gang- och cykeltrafik

Séder om planomradet finns en oseparerad ging- och cykelbana i anslutning till
Rissneleden. Vister om planomridet finns en fristiende gang- och cykelvig, som
forbinder Ostra Madenvigen med Rissneleden.

Biltrafik
Planomridet angransar till Rissneleden 1 soder. Rissneleden har cirka 6000 fordon

per arsmedeldygn och en hastighetsbegtinsning pa 40 km/h.

Kollektivtrafik

Strax utanfér planomridet gir buss 118 mellan Villingby och Hallonbergen. Citka
200 meter soderut ligger Hallonbergens centrum, med tunnelbana och
busshallplatser.

Parkering
Inom planomrédet finns markparkering och garageinfart. Oster om planomradet
finns dven ett patkeringsgarage under befintliga byggnader.

Service
Ingen service finns inom planomridet, men i nirheten finns arbetsplatser,
kommetsiell och offentlig service.

Stérningar och risker

Buller
Planomridet utsitts framst for buller frin Rissneleden. Buller forekommer dven

fran Ostra Madenvigen och mer avligsna Enkopingsvigen.

Fatrligt gods
Planomridet berdrs inte av farligt gods.

Flyghojd
Planomradet ligger inom Bromma flygplats influensomride, dir hinderbegrinsande
ytor giller.

Oversvimning
Planomridet betdrs inte av ndgon vattenforekomst.

Teknisk férs6rjning
Ledningsnit for el, vatten, avlopp och fjarrvirme finns i anslutning till planomridet.
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Foérslag

Bebyggelse

Bostider

Planforslaget innebir att byggritten utokas till strsta bruttoarea ovan éverbyggd
gard. Det innebir att ett parketingsgarage kan rymmas under mark, utan att
btuttoatea tas frdn bostiderna ovan mark.

Planférslaget innebir dven att punkthusens vaningsantal andras. Huset ndrmast
soder blir en vining hogre (nio viningar), huset ndrmast vister blir oférdndrat (tio
vaningar) och huset nirmast norr blir en vining ligre (nio vaningar). Andringen
innebir att husen far ett mer varierat uttryck 1 hojd, mer anpassat efter
naturmarkens sluttande terring.

Cirka en procent av produktionskostnaden vid byggandet ska anvindas till
konstnirlig utsmyckning, i enlighet med Sundbybergs stads &versiktsplan.

Foreslagna hus .reddajré?)) ai/.;a-Madergeﬂ. Exempel pa fasadutformning. Fojab arkitekier.
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Foreslagna hus sedda fran Ostra Madenw%en. Exempel pa ﬁl&ﬂdl[{]‘b)‘/ﬂﬂﬁ;{. Fojab arkitekter.
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Solstudie pa foreslagna och omgivande hus. Den vinstra bilden visar vardagiamning kL. 13 och
den higra bilden visar sommarsolstind kL 13. Fojab arkifekier.

Forskolegard

Planforslaget innebir att forskolegardens yta justeras. Ytan utokas i vister och
minskas i séder, och blir sammantaget cirka 33 m” stérre dn i detaljplan C419. Aven
forskolegirdens totalhdjd justeras, si att den blit mer kompatibel med Rissneledens
ombyggnad. Skyddsricken fir uppforas dir det krdvs for nivaskillnader.

Forskolan placeras i niva under bostadsgirden, for att uppné dndamélsenliga lokaler
it forskolan. Forskolegarden angors fran tva hill - frin bostadsgirden i sdder och
frin naturmarken i norr. Angdting mellan bostadsgard och forskolegird mojliggors
genom sluttande tetring, vilket frimjar lek och fysisk aktivitet. I Gvrigt ska
Sundbybergs stads gallande riktlinjer fér forskolegardar tillimpas.
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7 jb'méo/a"r Exempel pd éa"rdﬂ/grormm'ﬂg. Fojab arkitekter.

Mark och vegetation

Dagvatten

Dagvatten ska frdrdjas och renas med hjilp av gronytor pa kvartersmatk. I sista
hand fir dagvatten ledas till det kommunala dagvattennitet. Dagvattenfloden till
recipienten far inte &ka jimfért med dagens situation.

Gronytefaktor
Planfotslaget ska flja Sundbybergs stads gallande riktlinjer fér gronytefaktor pa
kvartersmark.

Trafik och parkering

Planférslaget innebir inga férindringar av trafik och parkering jimfort med
detaljplan C419.

Stoérningar och risker

Buller
Planforslaget utgir frin de riktvirden for buller som galler f6r detaljplan C419 (den
bullerférordning som gillde innan den 1 juni 2015).

Vid byggskedet ska Sundbybergs stads tiktlinjer vid bullrande arbeten tillimpas.

Teknisk forsérjning

El
En nitstation for el inhyses i det undetjordiska parkeringsgataget.

Avfallshantering

Bostider kopplas till stadens sopsug med tre fraktioner (restavfall, matavfall och en
tredje fraktion). Aven Svrig killsortering ska fungera. I Gvtigt ska Sundbybergs stads
gillande riktlinjer for avfallshantering tillimpas.
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Naturresursfragor och klimat

Planforslaget ir forenligt med malen i Sundbybergs stads gillande klimat- och
hallbarhetspolicy. Detta uppnis frimst genom att planomradet ligger i ett gynnsamt
lage vad giller kollektivtrafik.

Miljokonsekvenser for luft

I Sundbybergs stad har mitningar av luftféroreningar gjorts. Av de studerade
punkterna bedéms inga miljckvalitetsnormer for luft Gverskridas inom
planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen ska bidra till att miljokvalitetsnormerna for vatten kan f6ljas. Det
uppnis genom att utslippet av fororenat dagvatten till recipienten inte Sverstiger
dagens nivd. Genom att de dtgirder for dagvattenhantering som anges under Forslag
ovan genomférs, beddms detaljplanen medverka till att miljokvalitetsnormer fér
vatten kan foljas.

Halsokonsekvenser

De nationella mélen for folkhilsan har beaktats i planarbetet. Sundbybergs stad
arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjilpmedel for att uppticka brister i
arbetet. Planférslaget har analyserats utifrdn foljande frigor: Frimjar planetingen
utvecklingen fér befolkningens hilsa med avseende pa den sociala miljon? Framjat
planeringen hilsoutvecklingen for befolkningen gillande riskfaktorer? Stir
planeringen i samklang med kommunens vergripande mal?

Jamstélldhets-, trygghets- och sékerhetsperspektiv
Jamstalldhetsperspektivet utgir frin att kvinnor och mén ska ha samma rittigheter,
mojligheter och skyldigheter i sina liv. Trygghets- och sikerhetspetspektivet utgir
fran att trygghet och sikerhet ir grundliggande behov i allas vardag. Sundbybergs
stad har beaktat dessa perspektiv i planarbetet, t.ex. genom att planligga i ett
gynnsamt lige vad giller kollektivtrafik och att méjliggora for fler att réra sig till och
frin omradet.

Konsekvenser for barn

Den nationella strategin for barnkonventionen prop. 1997/98:182 har beaktats i
planatbetet. Sundbybergs stad atbetar med barnkonsekvensanalys som hjilpmedel
for att uppticka brister i arbetet. Planforslaget har bland annat belyst frigor rérande
forskolegardar.

Tillganglighet fér personer med funktionsnedséttning

FN:s konvention om rittigheter for personer med funktionsnedsittning prop.
2008/09:28 har beaktats i planarbetet. Detta beror framst den fysiska miljén genom
att hinder och battiirer identifieras och undantdjs for att oka tillgingligheten i
planomridet. Fér detaljplanen giller att bebyggelsen ska klara Boverkets byggreglers
krav pé tillginglighet i utemiljo.
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Detaljplanens genomférande

Organisatoriska fragor

Preliminir tidplan
Antagande — maj 2018
Laga kraft (om detaljplanen inte overklagas) — juni 2018

Genomforandetid
Genomférandetiden giller frin den dag planen vinner laga kraft fram till den 14 juli
2025, vilket éverensstimmer med genomforandetiden i detaljplan C419.

Fore genomférandetidens utging far detaljplanen dndras eller upphivas mot
berorda fastighetsigares bestridande, endast om det dr nédvindigt pd grund av nya
forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.

Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras eller
upphivs. Fastighetsigare iger efter genomférandetidens slut ingen ritt till ersattning
for de rittigheter som gitt fotlorade genom 4ndring eller upphivande av
detaljplanen.

Ansvarsférdelning /huvudmannaskap

Sundbybergs stad upprittar detaljplanen och ansvarar f6r myndighetsutévning vid
granskning av bygglov och anmilan. Lantmiterimyndigheten ansvarar for
fastighetsbildning efter ansékan. Exploatéren ansvarar f6r utbyggnad av
kvartersmark. Respektive ledningsigare ansvarar for flytt av berdrda ledningar
medan exploatoren ansvarar for samordningen.

Kommunen, i egenskap av huvudman f6r allmin plats, har bide rittighet och
skyldighet att 16sa in omriden som ér utlagda som allmin plats.

Avtal
Planavtal har upprittats mellan Sundbybergs stad och Wallenstam AB.

Exploatetingsavtal, som reglerar hur genomférandet av detaljplan C419 ska ske
samt vem som ska ansvara for och finansiera de olika dtgirderna, har tecknats
mellan Sundbybergs stad och exploatdren 4r 2015. Exploateringsavtalet godkindes
samtidigt som detaljplan C419 antogs. Ett kortfattat exploateringsavtal
huvudsakligen med hinvisning till det tidigare, kommer att tecknas mellan
Sundbybergs stad och exploatéren.

Fastighetsréttsliga fragor

Kommande fastighetsbildning
Nigon fastighetsbildning bedéms inte beh6vas f6r detaljplanen. Eventuell
fastighetsbildning ansoks om och bekostas av exploatoten.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanliggningar kan behova inrittas om flera fastigheter kommer att
finnas inom kvartersmark. Exploatoren anséker om och bekostar nya
gemensamhetsanliggningar hos lantmiterimyndigheten.

Servitut
Inga servitut berdrs av detaljplanen.

Ledningsratt
Inga ledningsritter berdrs av detaljplanen.
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Ekonomiska fragor
Exploatéren str for de kostnader som genomférandet av detaljplanen medfor pa

kvartersmark.

Exploatoren anséker om och bekostar de fastighetsbildningsitgirder som kan
komma att genomforas.

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna hay tagits fram av stadsledningskontoret pa Sundbybergs stad.
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