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PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér ny infart pa del av fastigheterna SUNDBYBERG
2:30 och FREDEN STORRE 14, Ostra Madenvagen,
Hallonbergen

Planprocessen

Detaljplanen har upprittats med standardférfarande 1 enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900), enligt dess lydelse frin den 1 januari 2015. Under planprocessen
har myndigheter, sakigare och andra som ir berdrda haft méjlighet att limna
synpunkter pd detaljplanen.

Planbesked Granskning

Laga kraft

Samrad Antgande

Sa hér langt har vi kommit i planprocessen

Handlingar
Detaljplanen bestér av planbeskrivning och plankarta med bestammelser. Till undetlag

finns en illustrationsplan frin Fojab Arkitekter, daterad 28 mars 2017.

Bakgrund och syfte

Kommunstyrelsen beslutade 10 oktober 2016 § 271 att ge stadsledningskontotet i
uppdrag att pibétja detaljplaneatbete for fastigheterna Freden storre 11 och del av
Sundbyberg 2:30.

Syftet med detaljplanen it att mojliggdra en ny in- och utfart till bostdder. Planforslaget
utformas med tva korfalt, ett i vardera riktningen, ut mot Ostra Madenvigen.
Planomridet utformas dven med trid och annan vixtlighet for att ge ett gront intryck
frin Ostra Madenvigen.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken
De atgirder planen medger beddms vara férenliga med en ur allmédn synpunkt lamplig
anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i MB 3, 4 och 5

kapitlet.

LAGAKRAFTBEVIS
Detta beslut har vunnit laga kraft
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Behovsbeddmning

Kommunen ska med utgingspunkt frin kriterierna i bilaga 4 till férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbesktivningar géra en beddmning om detaljplanens
genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan eller inte.

Detaljplanen innebir inga sviroverblickbara miljoproblem. De direkta miljo-
konsekvenserna it relativt begrinsade och gir att berdkna och beskriva. Miljoaspekter
beaktas och utreds i planatrbetet, vilket framgér av planbeskrivningen (se 4ven rubriken
Miljokonsekvenser nedan).

Med utgingspunkt frin kritetierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om miljo-
konsekvensbeskrivningar bedéms planen inte kunna medféra en betydande
miljépaverkan.

Planomradet
Planomridet ir belidget i Hallonbergen pa del av fastigheterna Sundbyberg 2:30 och
Freden storre 14. Planomridet omfattar en areal om cirka 0,14 hektar.

R
T T e AT
Karta som visar planomradet (rid figur).

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Sundbybergs stads gillande dversiktsplan, antagen 25 mars 2013 av
kommunfullmiktige, anger att planomridet ska folja den férdjupade éversiktsplanen
for Rissne-Hallonbergen-Or frin 2005. Planomtidet utpekas i den fordjupade
oversiktsplanen som férindringsomrade.
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Detaljplaner
Det finns tre gillande detaljplaner inom planomrédet:

Detaljplan C 419 antogs 15 juni 2015 av kommunfullmiktige. Detaljplanen méjliggor
en blandning av bostider och verksamheter samt levande bottenvaningar mot
Rissneleden och Ostra Madenvigen.

Detaljplan C 396 antogs 20 juni 2011 av kommunfullméktige. Detaljplanen méjliggor
bebyggelse for handel och kontor.

Detaljplan C 320 antogs 14 november 2000 av samhallsbyggnadsnimnden.
Detaljplanen mojliggér bebyggelse for kontor.
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Planering i naromradet

Séder om planomridet pagir detaljplanearbete pa fastigheten Freden storre 14.
Detaljplanen syftat till att indra gillande plan for att utéka byggritten, dndra
vaningshojderna och justera forskolegirden.

Sydvist om planomtidet finns en detaljplan fér del av fastigheten Sundbyberg 2:30 (C
427). Detaljplanen syftar till att mojliggora for cirka 156 nya bostider med
centrumverksamhet i bottenvaningen. Syftet med detaljplanen 4r 4ven att forbittra
gatumiljon pa Rissneleden.

Det pigir dven projektering av Ostra Madenvigen, vilken syftar till att utreda gatans
framtida utformning.
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Planeringsférutsattningar

Bebyggelse

Bebyggelsen i planomradet bestir av garageinfart, ging- och cykelvig och
markparkering. Garageinfarten och markparkeringen tillh6r ett storre kvarter med
byggnader for industri- och kontorsindamil. Bebyggelsen uppfordes under tidigt 1970-
tal, men byggdes om och rustades upp under 1980-talet.

Mark och vegetation
Naturmarken utgor den storsta delen av planomridet och bestir av blandskog 1

kuperad terring.
Geotekniska forutsattningar

Storre delen av planomridet bestdr av berg medan en mindre del, ndrmast Ostra
Madenvigen, bestir av lera och silt.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomride f6r radon.

Dagvatten

Dagvatten i planomridet leds via brunnar till det kommunala dagvattennitet.
Dagvattnet leds sedan via Norra Ristabacken och Réstasjon till Brunnsviken, som ar
recipient for det tekniska avrinningsomréidet.

Markforoteningar
Inga markféroreningar har patriffats i planomradet.

Trafik och parkering

Gang- och cykeltrafik

I planomridet finns del av en fristiende, oseparerad ging- och cykelvig, vilken
férbinder Ostra Madenvigen och Rissneleden. I den notra delen av planomtidet finns
aven en gingbana, som ging- och cykelvigen ansluter till.

Biltrafik
Planomridet angrinsar till Ostra Madenvigen i nott. Lokalgatan uppmiter cirka 3400
motorfordon pet vardagsdygn och har en hastighetsbegrinsning pa 40 km/h.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger pa cirka 50 meters avstind till nirmaste busshallplats. Det 4r ca 250
meters avstind till Hallonbergens tunnelbanestation.

Parkering
Del av markparkering och garageinfart finns inom planomradet.

Service
Ingen setvice finns inom planomridet, men i nirheten finns bade arbetsplatser,

kommersiell och offentlig service.

4 (11)
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Stdrningar och risker

Buller
Planomridet utsitts for buller frin frimst Ostra Madenvigen. Buller forekommer dven

frin Rissneleden och mer avligsna Enkopingsvigen.

Fatrligt gods
Planomridet betdts inte av farligt gods.

Oversvimning
Planomtidet berors inte av ndgon vattenférekomst.

Teknisk forsérjning
Ledningsnit for el, vatten, avlopp och fjarrvirme finns i anslutning till planomridet.

Forslag
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Llustrationsplan. Fojab Arkitekter.

Bebyggelse

Detaljplanen méjliggor en ny in- och utfart till bostider (se illustrationsplanen ovan).
Cirka en procent av produktionskostnaden vid byggandet ska anvindas till konstnitlig
utsmyckning, i enlighet med Sundbybergs stads 6versiktsplan.

5 (11)
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Mark och vegetation

Planomridet planteras med trid och annan vixtlighet for att ge ett gront intryck frén
Ostra Madenvigen. I planomridets vistra del tas nivaskillnaden om hand genom en
slintning av bergssidan ned mot in- och utfarten. P4 s vis ska bergssidan upplevas
som ligre frin Ostra Madenvigen.

Gronytefaktor
Planforslaget ska folja Sundbybergs stads gillande riktlinjer f6r gronytefaktor pa
kvartersmark.

Dagvatten

Dagvatten ska fordr6jas och renas med hjilp av gronytor pa kvartersmark. I sista hand
fir dagvatten ledas till det kommunala dagvattennitet. Dagvattenfloden till recipienten
far inte Oka jaimfort med dagens situation.

Trafik och parkering

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innebir att del av en ging- och cykelvig omliggs utanfér planomradet.
En ny gingpassage anliggs for att forbinda en kvartersgata 6ster om planomridet med
Ostra Madenvigen. P4 Ostra Madenvigen gérs gingbanan genomgiende upphéjd for
att ge prioritet 4t gingtrafikanter.

Biltrafik

Planforslaget utformas med tvi korfilt, ett i vardera riktningen, ut mot Ostra
Madenvigen. In- och utfarten centreras mot befintlig in- och utfart pa motsatt sida
vigen. Vantplats och angoring anordnas pa kvartersmark.

Parkering
Detaljplanen mojliggor sa att ett kommande parkeringsgarage kan anvindas.

Stoérningar och risker

Buller

Detaljplanen pibotjades efter att den nya bullerférordningen trddde i kraft 1 juni 2015
och ska utformas i enlighet med de riktvirden som giller fér denna. Vid byggskedet
ska Sundbybergs stads gillande riktlinjer f6r bullrande arbeten tillimpas.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts till det kommunala ledningsnitet. Vatten distribueras frin
det regionala vattenverket vid Goérviln (Malaren) och spillvatten leds via kommunal
ledning till det regionala ledningsverket i Bromma. Ledningarna finns under Ostra
Madenvigen, vid infartsliget 1 mitten av vigbanan.

Avfallshantering

Detaljplanen méjliggor s att servicefordon kan férsérja kommande bostider utanfor
planomtidet. Det giller framfér allt avfallshantering samt lastning till och frin lokaler.
I 6vrigt ska Sundbybergs stads gallande riktlinjer for avfallshantering tillimpas.
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Konsekvenser

Miljkonsekvenser

Naturresursfragor och klimat

Planforslaget ir forenligt med malen i Sundbybergs stads gillande klimat- och
héllbarhetspolicy. Detta uppnas frimst genom att planomradet ligger i ett gynnsamt
lige vad giller kollektivtrafik.

Miljokonsekvenser for luft
I Sundbybergs stad har mitningar av luftféroreningar gjorts. Av de studerade
punkterna bedéms inga miljokvalitetsnormer for luft overskridas inom planomrédet.

Miljokvalitetsnormer {6t vatten

Detaljplanen ska bidra till att miljckvalitetsnormerna f6r vatten kan {6ljas. Det uppnis
genom att utslippet av fororenat dagvatten till recipienten inte &verstiger dagens niva.
Genom att de 4tgirder for dagvattenhantering som anges under Firs/ag ovan
genomfors, bedéms detaljplanen medverka till att miljokvalitetsnormer f6r vatten kan
foljas.

Halsokonsekvenser

De nationella malen for folkhilsan har beaktats i planatbetet. Sundbybergs stad arbetar
med hilsokonsekvensbedémning som hjalpmedel for att uppticka brister i arbetet.
Planf6rslaget har analyserats utifrin foljande frigor: Framjar planeringen utvecklingen
for befolkningens hilsa med avseende pd den sociala miljén? Frimjar planetingen
hilsoutvecklingen fér befolkningen gillande riskfaktorer? Star planeringen i samklang
med kommunens dvergripande mal?

Jamstilldhets-, trygghets- och sdkerhetsperspektiv

Jamstilldhetsperspektivet utgir frin att kvinnor och mén ska ha samma rittighetet,
mojligheter och skyldigheter i sina liv. Trygghets- och sikerhetsperspektivet utgir frin
att trygghet och sikerhet ir grundliggande behov i allas vardag. Sundbybergs stad har
beaktat dessa perspektiv i planarbetet, t.ex. genom att planligga i ett gynnsamt lige vad
giller kollektivtrafik och att méjliggora for fler att réra sig till och frin omridet.

Konsekvenser fér barn

Den nationella strategin for barnkonventionen prop. 1997/98:182 har beaktats 1
planarbetet. Sundbybergs stad arbetar med barnkonsekvensanalys som hjilpmedel for
att uppticka brister i arbetet. Planforslaget har bland annat belyst fragor r6rande
trafiksikerhet.

Tillganglighet for personer med funktionsnedséttning

FN:s konvention om rittigheter for personer med funktionsnedsittning prop.
2008/09:28 hat beaktats i planarbetet. Detta berdr fraimst den fysiska miljon genom att
hinder och barriirer identifieras och undanrdjs for att Oka tillgangligheten i
planomridet. For detaljplanen giller att bebyggelsen ska klara Boverkets byggreglets
krav pi tillginglighet i utemiljo.
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Detaljplanens genomférande

Organisatoriska fragor

Prelimindr tidplan
For detaljplanen giller foljande tidplan:

Antagande — maj 2018
Laga kraft — juni 2018 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och lantmiteriforrittningar

enligt detaljplanen provas.

Genomférandetid

Genomforandetiden 4t 5 it frin den dag detaljplanen vinner laga kraft. Med
genomforandetid avses den tid di fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomforandetiden fir detaljplanen inte andras utan att
synnetliga skil foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphivas under
genomforandetiden har fastighetsidgaren ritt till ersittning for forlorande rittigheter
(exempelvis for forlorad byggritt). Efter genomférandetidens utging fortsitter
detaljplanen att gilla, men den kan di 4ndras eller upphivas utan att fastighetsagare
eller rittighetshavare har ritt till ersittning.

Markigoférhallanden

Marken inom planomradet dgs av:

Sundbyberg 2:30 Sundbybergs kommun
Freden storre 14 Wallenstam AB

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmién plats

Sundbybergs stad 4r huvudman foér allmin plats (gang- och cykelvig) inom
planomridet. Det innebir att staden ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av
allmin plats inom planomridet. Byggakttren bekostar ombyggnaden och anpassningar
av allmin plats.

Koartersmark
Byggaktoren bekostar och ansvarar for samtliga dtgirder gillande byggande, drift och
underhill inom kvartersmark. Kvartersmarken omfattar inga byggritter.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingir i stadens verksamhetsomride fOr vatten, spillvatten och dagvatten.
Sundbybergs Avfall och Vatten AB ar huvudman for allminna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar med tillhérande anliggningar, och ansvarar for deras utbyggnad,
drift och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt. Sundbyberg Avfall och Vatten
AB ansvarar for att uppritta nya forbindelsepunkter 0,5 meter utanfor fastighetsgrins.

Nigra nya anslutningar ar inte aktuella med anledning av denna detaljplan.

El, tele etc.

Vattenfall Eldistribution AB 4t huvudman f6r elnitet och TeliaSonera Skanova Access
AB ir huvudman for telenitet. Huvudman for fjarrvirmenitet 4r Norrenergi AB.
Respektive huvudman svatar for ledningarnas drift och underhéll fram till
leveranspunkten. Byggaktoren ansvarar for att kontakta berdrd ledningsigare innan
atgirder vidtas som paverkar ledningsigarnas anliggningar. Eventuell flytt av ledningar
bekostas av byggaktoren.

Nigta nya anslutningar ir inte aktuella med anledning av denna detaljplan.




Sundbybergs
stad

Stadsledningskontoret 2018-04-11 9(11)
Mattias Hiiggblon/ Jobn Reinbrand DNR KS-0375/2016

Avtal

Overenskommelse om exploatering ska upprittas mellan staden och byggaktoren.
Avtalet kommer att tecknas fére beslut om antagande av detaljplanen och godkinns av
kommunfullmiktige i samband med att detaljplanen antas. Avtalet reglerar nirmare
kostnads- och ansvarsfordelning mellan staden och byggherren.

Avtalet ska innehlla tidplan och 6verenskommelser om markéverlatelser, rittigheter
med mera. Avtalet ska ocks reglera ansvar och finansiering for anliggande av gator
och andra allminna platset och anliggningar for vattenforsorjning och avlopp samt
andra dtgirder som ir kopplade till detaljplanens genomférande.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning
Detaljplanen medfor att nedanstiende atgirder behovs for att fastigheterna och deras
granser ska 6verensstimma med detaljplanen.

Allmdn plats
Planférslaget innebir inga indringat av kvartersmark till mark f6r allmén plats.

Kvartersmark

For att anpassa fastighetsgrinserna till planforslaget fordras att del av Sundbybetg 2:30
éverfors genom fastighetsreglering till Freden storre 14. En Gverenskommelse om
markoverlitelser ska upprittas mellan Freden storre 14 och Sundbyberg 2:30 avseende
markoverlitelsen. Parterna har kommit dverens om ersittning for marken.

Setvitut och ledningsritt
Planforslaget omfattar ledningsritten 0183-1 4/8 avseende vatten for Nortvatten.
Ledningsritten kommer inte behova dndras med anledning av detaljplanen.

Gemensamhetsanlidggningar
Befintlig gemensambetsanliggning
Omridet omfattas inte av nigra gemensamhetsanliaggningar.

Nya gemensambetsanliiggningar

Gemensamhetsanliggning for infart kan bli aktuell inom omridet om fler in en
fastighet har behov av nyttjande av infarten. Deltagande fastigheter blir di eventuella
kommande fastigheter som avstyckas frin Freden storre 14 samt eventuellt Freden
storre 14.

Lantmaterimyndigheten fattar efter ansékan beslut om vilka fastigheter som deltar i
gemensamhetsanliggning, samt andelstal f6r utférande och drift. Overenskommelse
mellan fastigheter kan ligga till grund fér beslut.

Ansokan om lantmiteriforrittning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgdrder ske. Ans6kan om
avstyckning, markdvetforing genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmateriet.
Fastighetsigaren till Freden storre 14 ansvarar for att anséka om och bekosta de
fastighetsbildningsétgirder som krivs for att genomféra detaljplanen.

Tekniska fragor

Gator och parkering

Genomférandet av detaljplanen innebir att befintlig ging- och cykelvig p strickan
samt omridet inom GATA byggs om for att anpassa den nya ging- och cykelvigen till
ging- och cykelvig i direktanslutning till planomradet.




88

efie

Sundbybergs
stad

Stadsledningskontoret 2018-04-11 10 (11)
Mattias Héiggblom/ John Reinbrand DNR KS-0375/2016

Ledningar
Genom det aktuella omridet finns ledningar dragna i marken. Ledningarna flyttas
innan omradet bebyggs.

Byggnation

Storningar under byggtid

Gillande krav pi byggbuller och matetialhantering kommer att tillimpas f6r att minska
storningarna under byggtiden.

Brandskydd

Fastighetsigarna ska redovisa att brandvattenf6rsorjningen 4r sikerhetsstilld i samband
med bygglov. Tilltride for riddningstjinstens fordon ir tillgodosett. Bygghetren ska
redovisa att tkomligheten ir sakerhetsstilld 1 samband med bygglovsansdkan.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Staden far inkomster vid férsiljning av kvartersmark. Inom planomradet dger staden
fastigheten Sundbybetg 2:30, varifrin del av fastigheten ska dverforas till Freden storre
14. Kopeskillingens stotlek baseras pa marknadsvirde enligt virdering utford av
oberoende virdetingskonsult pa stadens uppdrag.

Stadsmiljo- och serviceférvaltningen svarar for drift och underhill av allmin platsmark
i planférslaget. Omfattningen av allmin platsmark Skar inte i och med planforslaget
och péverkar siledes inte drift- och underhillskostnaderna.

Planavgift

Plankostnadsavtal har upprittats mellan fastighetsigare till Freden storre 14 och staden
angiende kostnaderna for upprittande av detaljplan fér omridet. Planavgift anses
dirmed erlagd.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden botjat hat
fastighetsigaren ritt att f bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens for tidpunkten gillande bygglovstaxa.

Kostnader for ombyggnad av allmin plats
Den allminna platsmatken inom omridet kan behéva anpassas till infarten. Denna
anpassning ska bekostas och utforas av fastighetsigaren till Freden storre 14.

D4 planforslaget innebir att ging- och cykelvig inom omridet forsvinner behéver ny
ging- och cykelvig vister om planférslaget inom Sundbyberg 2:30 anliggas.

Kostnader for kvartersmark

Byggaktoren bekostar byggnation inom kvartersmark. Byggaktoren far utgifter for
eventuell rivning av befintliga byggnader inom planomridet. Ersittning fér nddvindiga
markoverforingar, servitut med mera, bestams i férsta hand genom férhandling mellan
berérda fastighetsigare. Overenskommelse om ersittning kan liggas till grund for
ansokan om fastighetsbildning. Om inte 6verenskommelse kan triffas kan
Lantmiteriet besluta om ersittning.

Fortattningskostnader

Férrittningskostnader uppstar i samband med en lantmiteri- eller
anliggningsforrittning. Fotrittningskostnaderna beror pa tidsitgingen och gillande
forrittningstaxa. Byggaktoren str for kostnaden for lantmiteri- och
anliggningsforrittningar som kravs i och med genomférandet av detaljplanen.
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Detaljplanen innebir inte behov av nigon ny teknisk fors6tjning.

Hur berér detaljplanen dig?
Konsekvenser for berorda fastighetsigare och rittighetshavare m.fl. redovisas 1 tabell
nedan. For mer information hinvisas till avsnittet Fastighetsrittsliga fragor.
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Avstar mark

Erbdller mark

Gemensambetsanliggning

Riittighet upphir/
/ bildas/ omprivas

Fastigheter

Sundbyberg 2:30

Ja

Freden Storte 14

Bv. ny

Rittighetsinnehavare

Norrvatten, 0183-14/8

Paverkas ¢

Konsekoenser fir fastighetsigare, rittighetshavare m.fl. Observera att fragor om réttigheter och om
upplitelse av mark privas och beshutas slutligen av lantmiteriet.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har t

Planchef

Mattias Higgblom
Planarkitekt

its fram av stadsledningskontoret pd Sundbybergs stad.
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