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Detaljplan for bostader pa del av fastigheterna VANDRAREN 8,
ORIENTERAREN 8, KARTAN 1 och SUNDBYBERG 2:30 i
Hallonbergen

Bakgrund

Den 17 februari 2014 § 7 fick stadsbyggnads- och miljénémnden i uppdrag av
kommunfullmiktige att piborja detaljplanearbete pa fastigheten Vandraren 8 med flera for att
méjligedra nya bostider norr och séder om Rissneleden vid Hallonbergsvigen. Efter
programsamrid delades planuppdraget f6r omridet norr och séder om Rissneleden i tvi
detaljplaner. Omradet norr om Rissneleden behandlas i detaljplan f6r SUNDBYBERG 2:30
dnr KS-0146/2015.

Handlingar

Detaljplanen bestir av denna planbeskrivning, plankarta med bestimmelser. Till underlag for
denna plan finns:

- Granskningsutlitande daterad 2016-04-13

- Trafikbullerutredning daterad 2015-02-09

- Parkeringsutredning daterad 2014-12-15

- Solstudier daterade 2015-02-13

- Gronytefaktor 2015-02-13

- Tridinventering daterad 2014-11-28 och tridinventering daterad 2014-08-06
- Bedémning av miljobyggnadskriterier daterad 2015-09-17

- Dagvattenutredning med bilaga magasinsberikning daterad 2015-09-04

Planprocessen
Detaljplanen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (PBL.) 2010:900.

Syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ir att komplettera Hallonbergen med ny bebyggelse vilket ger ett kat
underlag for service, 6kad trygghet och ett tillskott av bostider i omradet.

Ett gingstrik mellan nedre och 6vre Hallonbergen (Kraftledningsgatan) omgestaitas for att bli
tillgingligt for personer med nedsatt rorlighet. Striket blir ocksi tillgingligt for en storre
allminhet genom att 6verféra omridet frin kvartersmark till allmin plats /patkmark. I
samband med den féreslagna bebyggelsen kommer gatumiljon pa Hallonbergsvigen och pi
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Rissneleden mellan Gesillvigen och Bergshojden att forbittras. Forslaget innehéller cirka 160
bostider upplitna med hyresritt.

Andringar av planforslaget efter granskning
- Byggnadshdéjderna har justerats enligt radarhéjdsbegrinsning.
- Avgrinsning av allmin plats vid Kraftledningsgatan mot vister har justerats.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljdbalken
De dtgirder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allmén synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i MB 3, 4 och 5 kapitlet.

Planomradet

Planomradet ligger: i Hallonbergen pé sdra sidan av Rissneleden vid Hallonbergsvagen och
omfattar cirka 15700 kvadratmeter. Omridet omfattar del av fastigheterna Orienteraren 8,
Vandraren 8 och Kartan 1 som 4gs av Fastighets AB Forvaltaren samt del av Sundbyberg 2:30
som 4gs av Sundbybergs stad. Arealen pi planomridet ir cirka 15 300 m”.
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Hallonbergen med planomridet inringat i rolf

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Sundbybergs dversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige den 25 mars 2013, anges att de
riktlinjer som atbetats fram i den fordjupade Gversiktsplanen (antagen av kommunfullmiktige
den 21 mars 2005) for Rissne-Hallonbergen-Or ska gilla i sin helhet.

Av betydelse f6r planférslaget i den fordjupade 6versiktsplanen 4r att:

o Ny bebyggelse ska utgdra en blandning av bostider, kontor och verksamheter for att fa
en mer levande stadsdel under dygnets alla timmar.

o  Upplitelseformetna ska vara varierade for att bryta ensidigheten 1 stadsdelen.

o  Ettantal projekt bor vara startskottet for att 6ka intresset kring stadsdclarna 1 strivan att
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skapa fornyelse. Dessa projekt ska experimentera med hur stadsdelarna kan bli mer
varierade. Tillgingligheten ska vara god for alla, vilket bor gilla for sdval utomhusmiljoer
som inomhusmiljéer.

o  Det centrala kraftledningsstriket bor aktiveras med verksamheter och hindelser for att
Oka tryggheten och motverka 6dslighet.

o  Det aktuella omridet it ett utpekat férindringsomride i den fordjupade Sversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Inom planomridet giller plan C 266. Detaljplanen anger att marken inte far bebyggas, del av
marken ska vara tillginglig for allmidnna undetjordiska ledningar, Hallonbergsvigen ska vara
tillganglig for allmin kortrafik och ging- cykelvigarna ska vara tillgingliga {61 allmin gang-
cykeltrafik. Rissneleden ér utpekad som huvudgata.
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Tlustrationen visar gallande detaljplaner vid planomrédet. Planomridet dr blamarkerat.

Andra planeringsunderlag, "PARKLEK” och "PARKLEK PARLAMENT"

Ett planprogram 6r delar av Hallonbergen-Or fér att ange férutsittningar och mal for
kommande detaljplanering var pd samrad ar 2011. Efter programsamridet avstannade
planarbetet under den tid ett konstprojekt pagick med arbetsnamnet "PARKLEK”.
PARKLEK. Konstprojektet var en form av fordjupad medborgardialog fér att bland annat se
de sociala konsekvenserna av planprogramférslaget. PARKLEK genomfordes ar 2011-2012.
Atbetet drevs av konstniren Ierstin Bergendal.

Efter konstprojektet beslutade kommunfullmiktige att atbeta vidare med ett fortsatt
utvecklingsarbete 1 Hallonbergen—@r "PARKLEK PARLAMENT?”. Utvecklingsarbetet drevs
av Kerstin Bergendal tillsammans med foretridare frin kommunen Till projektet knéts olika
nitvetk. Deltagarna var boende, byggforetag, kommunalt anstillda, Fastighets AB I'6rvaltaren,
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representanter for foreningar i omradet och fortroendevalda. Utgangspunkt for arbetet har
varit sex olika fokusgrupper med olika inriktningar sdsom fritid och samvaro, skolor, senior
med mera. Viktiga fokusgrupper f6r detaljplanering var:

o Ny bebyggelse, trafik och vigar.

o Groéna omraden.

o Toppstugan.

En rapport med 6vergripande slutsatser av PARKLEK PARLAMENT faststilldes av
kommunstyrelsen den 12 maj 2014 § 122. T rapporten anges bland annat att mélet {0r
utvecklingsarbetet dr att:

o T'a fram antagna detaljplaner och skapa konkreta projekt som ger aviryck i stadsmiljon.

o  En grundliggande idé 1 den fortsatta planliggningen ir att lita omridenas gronstrik vara
katalysatorer 1 stadsutvecklingen. Kraftledningsgatan ska utvecklas till ett aktivt gronstrak
som sammanbinder Hallonbergen och Or med resten av Sundbyberg.

o Toppstugan i Toppstugeparken kommer att ateruppbyggas av Fastighets AB Forvaltaren.
Kultur- och fritidsforvaltningen kommer att ansvara for uthyrning av lokalen.

o  En lingsiktig strategi- och handlingsplan for omridets utveckling ska tas fram for den
fortsatta utvecklingen i Hallonbergen och Or.

o  For detta detaljplaneforslag utpekas omridet som mojligt att fortita och att det fortsatta
planarbetet ska priglas av en utdkad dialog.

Planeringsforutsattningar, befintliga forhallanden

Planering i ndromradet

Norr om Rissneleden

Ett detaljplaneforslag har tagits fram pa motsatt sida om planomridet lings Rissneleden vid
oangvigen ned mot Ostra Madenvigen. Forslaget innehiller ett vinkelstillt bostadshus med
ena lingsidan placerad lings med Rissneleden och en lingsida med gavel mot leden.
Detaljplaneforslaget har varit pa samrid februari 2016.

Freden storre

Pa Rissneledens norra sida inom kvarteret Freden storre har en ny detaljplan vunnit laga kraft.
Detaljplanen medger omvandling och nybyggnad for cirka 500 bostider, forskola och
centrumfunktioner.

Gesillvigen/Utrsviksvigen
Mellan Enkopingsvigen och Lotsjon lings Gesillvigen och Ursviksvigen pagir planering av
framforallt bostider.

Omradets historia och forutsattningar

Hallonbergens stadsplan antogs 1968 och redan 1973 invigdes bostadsomridet med 2283
ligenheter. Det kommunala bostadsbolaget Fastighets AB Forvaltaren var byggherre.
Bostadsomridet utformades av arkitekt Alke Ostin.

En hégspinningsledning som gick rakt igenom omradet i st-vistlig riktning har satt stor
priagel pa bebyggelseutformningen. Ledningen flyttades dr 1991. Ett lingsgaende parkstrak
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*Kraftledningsgatan” har ersatt ledningen och féljer bergsryggen med bebyggelse pd dmse
sidor.

Omridet trafikseparerades sa att fotgingare och bilar blev helt atskilda. Bilismens f6rdelar
skulle tas tillvara pa bista sitt. Nist intill hela omradet betjinas av garage, bide f6r boende
och for besckare. Tdag r6r sig bilar inom det trafikseparerade omradet eftersom verksamheter
och parkeringsytor it forlagda till delar som inte nds via garagen. Bilarna kor dé pd gingvigar.

Omridet har stora nivaskillnader men skulle and4 bli tillgingligt f6r r6relschindrade personer
genom att trappor undveks. En hiss tar upp nivaskillnaderna mellan 6vre och nedte delen av
Hallonbergen. Hissen var till en borjan 6ppen for alla men den kan idag endast anvindas for
boende i Fastighets AB Forvaltarens bostider i Hallonbergen.

Servicen var redan frin bégjan vil utbyggd med bland annat lag- mellan och hogstadieskola.
Pensionirerna var en sirskild milgrupp och Lotsjogirden (som ligger i grannfastigheten
Kartan) placerades nira Hallonbergens centrum. Pa si sitt skulle de gatnla ha nira till service
och littare fi kontakt med andra ildersgruppet. Omridet ir vilforsett med service aven idag.
En friskola for drskurs 4-9 finns med intiktning pi estetiska och kulturella &mnen i centrala
Hallonbergen. Den nirmsta kommunala grundskolan ligger i Or.

Bebyggelse

Bebyggelsen ir storskalig med lamellhus med en likformig uppbyggnad i 6ppna gruppetingat.
Bebyggelsen utférdes med omfattande planspringningar och dndringar av marknivier. Det
rationella byggnadssittet har gett byggnaderna en enformighet som tidigt uppfattades som
bide brutal och oestetiskt. Tdag ir synen ndgot foraindrad och inne i omradet ger de ljusa
fasaderna en lugn bakgrund till omridets gronska. Frin Rissneleden och Enképingsvigen
uppfattas byggnaderna mera som en horisontell mur.

Med undantag fér centrum, en senate uppférd skola, den Sytisk- ortodoxa kyrkan och tre
ombyggda huslingor har alla byggnader en jimférlig uppbyggnad med linga lamellhus mellan
fyra och tio viningar hoga.

Notr om Rissneleden ligger kvarteret Freden storre. Dir priglas bebyggelsen av kompakta
kontorsbyggnader i fyra viningar ovanpi en sammanbyggd bottenvining med garage- och
verksamheter mot Rissneleden.
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Typbebygoelse vid Kraftledningsgatan (bilden dr hintad frin Marabouparkens “allt kan hinda parad”)

Kulturhistoriska vérden

Fastighets AB Forvaltaren tog fram en évergtripande besktivning och analys av Hallonbergens
kulturmiljo december 2011 utifrdn Hallonbergens kvalitéer, férutsittningar och mojliga
framtida forindringar. Analysen genomférdes av Niras Sweden AB, Fredrika Mellander Rénn
byggnadsantikvarie.

Dir sigs sammanfattningsvis att:

Omradet priglas av trafikseparering, Husen 4r grupperade 1 tydliga kvarter. De stora
bostadskvarteren har fitt en likformig uppbyggnad med skivhus i 4 till 9 viningar.
Hallonbergen priglas av tydliga grinser mellan bostadsgirdar och omgivande patk dven dir
girdarna ir halvoppna eller 6ppna. Omridet upplevs frin Enkopingsvigen/Rissneleden som
en bebyged mur, di de nedre viningarna it sammanbygeda hela vigen och omridets hogsta
byggnader ligger lings Rissneleden. Stadsplanen ir tidstypisk.

I kommentar av foreslagna dndringar i Hallonbergen sigs att det dr tveksamt ur
kulturhistoriskt perspektiv att bebygga den plats som planférslaget utgoér. Man menar att
stadsplanen bygger pa kontrasten mellan de titbebygeda bostadskvarteren och de éppna
ytorna och det 4r tveksamt om de 6ppna ytorna bor fyllas med ny bebyggelse. T stillet bor
parkkaraktiren forstirkas och utvecklas.

Mark och vegetation

Bostadsnira natur/tekreationsomriaden

Hallonbergen dr som namnet anger ctt betg 1 dstvistlig riktning. Berget dr en
forkastningsbrant. Nedanfor bergets norra sida breder en dalging ut sig med Enképingsvigen
som karakteristiskt inslag 1 dalgingens mitt. Hela dalgingen var i forntiden en havsvik kallad
Frofjirden.

Idag dir Hallonbergen en gron stadsdel med uppvuxna trdd och stora gemensamma gronytor.
Det finns bra tillgang till natur och rekreationsytor. Det nidrmsta bostadsnira naturomridet ar
Toppstugeparken som ligger pa bergshéjden sydvist om planomiidet. Parken innehiller bland
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annat motesplatser sisom Toppstugan, minga vackra berghillar och ett gammalt tallbestind.
Parken ir ocksd Sundbybergs stads hogsta punkt, + 49 meter Sver havet med en fortrifflig
utsikt.

For att sikerstilla att patkstriket “Kraftledningsgatan” och att Toppstugeparken blir
tillgingliga for allminheten avser Sundbybergs stad pa sikt att Gverféra hela parkstriket och
Toppstugeparken till stadens 4go. Slitaget pi de gemensamma ytorna i omradet ékar med
tillkommande bebyggelse och det ir stadens ansvar att skota allminna gemensamma ytor.

Inom planomridet finns en fothollsplan och en park med vil uppvuxna trad.

Tva tridinventeringar har genomforts f6r planomradet, dir framgér tridens status och
bevarandevirde. Av inventeringen framkommer det att flera trid har ett bevarandevirde men
att inget trid nir upp till kategorierna stort bevarandevirde eller mycket stort bevarandevirde.

Geotekniska grundférhallanden
Enligt 6versiktlig geologisk gLundkalta for Sundbybetg bestir planomridet till storsta del av
berg, friktionsjord.

Stérningar och risker

Buller

Planomridet utsitts for buller frimst frin Rissneleden och Enképingsvigen. Rissneleden hat
busslinjetrafik. Bulletfrigorna behandlas mer utforligt under rubriken ”férslag och
konsekvenser”.

Oversvimning

T 6versiktskarta dver kommunens instingda omriden (omriden som inte har en naturlig
ytvattenavrinning och riskerar att svimmas 6ver) utpekas den vistra sidan av
Hallonbergsvigen som instingt omride dir vattnet har svirighet att rinna undan.

Markféroreningar

I niromridet har det funnits PCB- haltiga fogmassor. I fastigheten Vandraren 8 har det
funnits bilverkstad och atervinningscontainer. I fastigheten Otienteraren 8 har det funnits
féretag med tillstand till transport med farligt avfall. Vid byggnationen kan markuppfyllnader
ha skett med fyllnadsmassor med okint innehill. Markprovning ska utféras for att kontrollera
om det finns féroreningar. Startbesked (vid bygglov och anmilan) fir inte ges innan det
konstaterats att marken uppfyller naturvirdsverkets riktvirden for bostider (kinslig
markanvindning).

Trafik och parkering
Motortrafik

Inom planomridet finns tvi gator, Rissneleden och Hallonbergsvigen.

Rissncleden ir en bred transpottled £6r bilar och bussar till och f6rbi Hallonbetgen. Den
planerades ursprungligen for en fordonshastighet pa 70 km/timme. Leden upplevs som en
baksida av Hallonbergen med huvudsakligen inlastning och garageinfarter i gatuplanet.
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Enligt Sundbybergs trafikplan antagen 1 fullmiktige 24 april 2012 har allvarliga och lindriga
trafikolyckor inrapporterats lings Rissneleden 1 Hallonbergen. Hastighetssinkande atgirder
krivs. (Hog prioritet, mycket angeligna trafiksikerhetsitgirder). Fordonstrafiken pa
Rissneleden dr uppmitt till 5 300 fordon per vardagsdygn. Métningen utférdes varen 2011.
Rissneleden ér betecknad som huvudnit f6r biltrafiken.

Hallonbergsvigen leder frin Rissneleden till den inre bebyggelsen i Hallonbergen. Gatan
avslutas med vindplan och infarter till garage. Bade Hallonbergsvigen och Rissneleden ir 1
forsta hand till for biltrafik. Gatorna utformades ursprungligen s att gangtrafik skulle
undvikas.

Gang och cykeltrafik

Den 6st-vistliga forbindelsen fran Hallonbergens centrum till Bergshojden gir lings
Kraftledningsgatan. Kraftledningspatan ir utpekad som viktigt gangstrak i trafikplanen och
utpekad som viktigt cykelstrik pd egen bana.

Ging/cykelstriket gir (vid planomridet) i tunnel under Hallonbergsvigen for att sedan med
en brant lutande vig, trappor eller hiss nd upp till den 6vre delen av Hallonbergen. Straket ar
krangligt och svirorienterat och inte tillgingligt f6r personer med nedsatt rérlighet. Det édr
dessutom otryggt med délig sikt vid passager.

Ett ging/cykelstrik (Skolgingen) frin Ursviksvigen och Lotsjon gir i nord-sydlig riktning
forbi planomridet vidare i tunnel under Rissneleden till Ostra Madenvigen. Striket dr bitvis
kraftigt sluttande. Idag férekommer biltrafik pa gingvigen genom planomridet for att kunna
angora de inre delarna av Hallonbergen.

Kollektivtrafik

Omradet har ett bra kollektivtrafiklige med nirmaste busshallplats cirka 25 meter frin den
planerade bebyggelsen vid Rissneleden. Det dr cirka 250 meter till tunnelbanestation och
omstigningsplats mellan bussar och tunnelbana.

Parkering/angéring

Antalet parkeringsplatser i Hallonbergen dr vil tilltaget i forhallande till antalet bostider och
verksamheter. Garagen byggdes utifrin en vil tilltagen parkeringsnorm (1,2 per ligenhet).
Enligt Fastighets AB Férvaltaren finns det cirka 640 parkeringsplatser lediga 1 garagen. Om
man riknar i enlighet med dagens parkeringsnorm f6r nybyggnad finns det ett &verskott pa
269 parkeringsplatser 1 garagen.

Forslag och konsekvenser

Behovsbeddmning

Kommunen ska med utgingspunkt frin kriterierna i bilaga 4 till férordningen
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar géra en bedémning om detaljplanens
genomforande kan antas medfora betydande miljopéiverkan eller inte.

Detaljplanen innebir inga miljéproblem som ér svira att hantera. De direkta
miljdkonsekvenserna ir relativt begrinsade och gar att berakna och beskriva. Miljoaspekter
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beaktas och utreds i planarbetet. Se vidare under rubriken ”miljé- och
hilsokonsekvensbeskrivning” i shutet av planbeskrivningen.

Med utgéngspunkt frin kriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om
miljokonsckvensbesktivningar bedéms planen inte kunna medfora en betydande
miljopéverkan.

Utformning av allménna platser

Kraftledningsgatan

Kraftledningsgatan omgestaltas med nya gingvigar frin Lotsjogarden vid kvarteret Kartan till
ovre delen av Kraftledningsgatan. De nya gingvigarna fir en lutning pa 1:20 med vilplan som
ger en bra komfort for personer med nedsatt rérlighet. Gingvigarna kompletteras med
trappor. Gingtunneln under Hallonbergsvigen stings och omridets utomhushiss tas bort.
Kraftledningsgatan blir en lutande park med vistelseytor, trappor och en formstark
gingvig/ramp som ger patken karaktir. Marknivierna mellan parkstrik och de nya
byggnaderna fylls ut och landskapet liks samman med kvartersmarken.

Triddungen nedanfér Hallonbergsvigen mot parketingen och Skolgingen ger en dalig
otienterbarhet mellan 6vre och nedre Hallonbergen. Ett flertal trid foreslds tas bort, i stillet
far parken ny vixtlighet som skapar gronska och ocksd ger en bittre 6verblickbarhet och
trygghet. Enligt tridinventeringen finns flera trid som kategoriserats som bevarandevirda.
Bevarandevirda dr den nist hogsta bedémningskategorin i tridinventeringen. Triden 4r di
mojliga att ersittas med ny vixtlighet anpassad till den nya parkanliggningen. Inget trid har
bedémts som mycket bevarandevirt och dirfér behévs inte vegetationen skyddas i
detaljplanen.
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Kraftledningsgatan effer onvandlingen

Hallonbergsvigen
Hallonbergsvigens bredd minskas och anpassas till fler giende.

Rissneleden

Rissneledens karaktir forindras s att oskyddade trafikanter lattare kan nyttja gatan.
Gestaltningen av gaturummet ska framhdlla att de som 4r boende i omridet har foretride
framfor funktionen som genomfartsgata. Sikerhetsitgirder ska forbittra f6r giende.
Rissneleden kommer att byggas om i etapper. Ombyggnadsetappen vid planomridet begrinsas
frin Gesillvigen till Rissneleden 37.

Skolgangen
Skolgingen omvandlas till en gingfartsgata vid planomridet.
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Sitnationsplan

Utformning av kvartersmark

Bebyggelse

P4 Hallonbergsvigens Ostra och vistra sida foreslas nya flerbostadshus i tva kvarter.
Bostadskvarteren bestir av tre byggnadskroppar runt en 6ppen gird och ansluter till
bebyggelsestrukturen i Hallonbergen men med en rikare variation avseende placering och
volymer. Husen karaktiriseras av vertikalitet. Placeringen blir inbordes forskjutet och med
olika héjder, fran fyra till tio viningar. Gluggar mellan husen ger kontakt frin girdarna mot
patkrummet i séder och skapar samtidigt genomblickar genom kvarteren. Placering och
bygenadshdjd utformas med hinsyn till befintliga och nya byggnaders ljusinslipp. Kvarteren
sluter sig mot norr och det buller som trafiklederna alstrar. Taken fir varierade takvinklar och
beliggs med bandplit. Den nya bebyggelsen ska ha en viirdig framtoning som ska locka till
uppticktsfirder. Husen ska ha tydliga och uppglasade entréer i bottenvaningarna mot bide
gata och gird for att skapa nérvaro och trygghet och bekvim angtring.

Giérdarna dr inte underbygpda vilket medfor att stérre trid kan planteras for tillkommande
gronska. Girdsrummen priglas av trappor och murar som binder samman byggnaderna,



Sundbybergs
stad

12 (21)
2016-04-13
DNR KS-0031/2015

begrinsar en lag vixtlighet och med ett storre solitirt trid som dominerar. Gardarna dr
halvptivata, tillhérande de boende, men samtidigt 6ppna for nyfikna besokare.

Sammantaget foreslds cirka 160 bostider upplitna med hyresritt.

Forslaget tar den mark i ansprik som (enligt den kulturhistoriska analysen frin 4r 2011) borde
ha limnats orord for att behdlla kontrasterna mellan bebygpda och 6ppna ytor 1 enlighet med
den ursprungliga stadsplanen. Den sammanvigda bedémningen av planférslaget ar att, dven
om den 6ppna ytan inte finns kvar kommer dndé kontrasterna att kvarstd. Kontrasten sker 1
stallet mellan den nya kvarterstypen och den gamla och skalférhillandena 1 den ursprungliga
stadsplanen behdlls. Motet gor omridet mer intressant och den gleshet 1 bebyggelsestrukturen
som idag i vissa fall kan kinnas 6dslig byts mot en stérre variation. Forslaget tillfor ocksa fler
boende vilket aktiverar omridet.

Stadsbild

Planforslaget bedoms i en positiv inverkan pa stadsbilden lings Rissneleden da de nya
byggnadskvarteren fir en mer framtridande roll mot gatan och de vatierade hojderna och
forskjutningarna avbryter Rissneledens monotoni. Samtidigt kommer entréer mot Rissneleden
att aktivera omridet och samtala” med framtida bebyggelse pi Rissneledens norra sida.

Mot Kraftledningsgatan foreslis en ligre bebyggelse som ér vil anpassad till den ligre skalan
pi befintlig bebyggelse lings striket. Det nya inslaget ger striket ett livligare uttryck och
kommer att vitalisera omridet i stort och dirmed upplevelsen av promenaden. Marknivierna
kommer ocksi att férindras och fir en mjukare utformning. Den smala gingen mot hissen
forsvinnet.

Konstnirlig utsmyckning

T Sundbybetgs 6versiktsplan anges som mil att cirka en procent av produktionskostnaden vid
byggandet ska anvindas till konstnitlig utsmyckning. I detta forslag bor den konstnarliga
utsmyckningen tillfalla omvandlingen av Kraftledningsgatan med forslagsvis ett offentligt
konstverk.

Parkering

Enligt Sundbybergs stads riktlinjer for parkering krivs ett tillskott pd cirka 70 nya
bilpatketingsplatser och cirka 300 cykelplatser for flerbostadshusen. Bilplatser enligt stadens
patketingsnorm kommer att upplitas i garage pi intilliggande fastigheter som 4gs av Fastighets
AB Forvaltaren.

Vatje kvarter utrustas med tva parkeringsplatser for personer med nedsatt rotlighet inom 25
meter till ndrmaste entré. Cykelparkering sker delvis i cykelforrid inne i byggnaderna men
aven utomhus.
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Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Vattenforsotjning ordnas genom anslutning till befintligt kommunalt ledningsnit vid omréidet.
Spillvatten leds via kommunal ledning vid planomridet till regionalt reningsverk i Bromma.

Varme
Bebyggelsen ska utformas si att energifSrsérjningen kan ske med hogsta majliga
cnergieffektivitet. Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirmendtet.

El
Omradet 4dr kopplat till befintligt elnit.

Avfallshantering

Enligt Sundbybergs stads riktlinjer for avfallshantering ska ett mekaniskt system inforas vid
nybyggnation. Sopsug foreslis. I<arl for killsortering och grovsoprum anordnas inom
fastigheterna. Tillginglighetsfragan ska beaktas si att rullstolsburna klarar sophantering.

Beskrivning av planens konsekvenser

Milj6- och tekniska konsekvenser

Klimat, byggskede och uppfyllelse av miljomal

Planen bedoms inte medfora negativa konsekvenser for klimatet. Planférslaget ar forenligt
med mélen i Sundbybergs stads klimat- och hillbarhetspolicy (antagen i kommunfullmiktige
den 27 maj 2013) frimst genom att planomradet ligger 1 ett mycket gynnsamt lige ur
kollektivtrafiksynpunkt och att byggnaderna miljcklassas.

Byggskedet innebir stérningar av olika slag. Riktlinjer vid bullrande arbeten ska tillimpas.
Utbyggnadsomtradet ligger niara den befintliga bebyggelsen och miljokonsekvenser under
bygetiden behdver belysas.

Energisnalt byggande/Miljoévinliga byggnadsmatetial

Byggnadetrna kommer att byggas med teknik och utférande for att kunna miljoklassas enligt
kriterier uppstillda av Sweden Green Building Council Miljébyggnad med strivan att nd niva
guld” dir det dr tekniskt mojligt och forsvarbart. Det slutliga betyget dr beroende av en rad
faktorer, ddribland milj6forutsdttningar i form av bullernivaer, kvivedioxidhalter,
radonhalter m.m. Miljomal guld inbegriper ocksd en utvirdering frin de boende vilket i
planeringsstadiet kommer att vara svart att forutsiga.

Miljokvalitétsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med

miljébalken 1999 for att komma till ritta med miljopaverkan frin diffusa utslippskillor som
till exempel trafik. Fo miljdkvalitetsnorm kan exempelvis ange

en hogsta tillitna halt av ett dmne 1 vatten, luft cller 1 marken.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten finns for ekologisk och kemisk status samt for
ekologisk och kemisk potential, de senaste giller i si kallade kraftigt modifierade
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vatten. Utgingspunkten ir att alla vattenférekomster ska ha uppnitt god ekologisk
status till 4r 2015. Om god ekologisk status inte kan uppnis i en vattenférekomst,
och det inte beror pa hydromotfologisk paverkan, kan vattenforekomsten istillet bli
foremal fér undantag sisom tidsfrist till &r 2021 eller f4 mindre stringa kvalitetskrav.

Hantering av dagvatten
Recipient for det tekniska avrinningsomridet 4r Brunnsviken via Norra Réstabicken och
Ristasjon. Dagvattnet leds via kommunal ledning vid planomridet till Norra Réstabicken.

Detta férslag medfér att Sppna ytor med god genomslipplighet och infiltration till
grundvattnet bebyggs. Fér att inte forsimra vattenkvalitén och dirmed inte klara
miljékvalitetsnormerna fr vatten foreslds att dagvattnet fordr6js med hjilp av grénytor inom
de egna fastigheterna. Efter frdrdjning leds vattnet frin omridet genom dagvattenledning till
Notra Réstabicken. For att forbittra vattenkvalitén i Brunnsviken planerar Sundbybergs stad
fordréjningsdammar lings Notra Ristabicken vid Ostra Madenvigen och vid Sjévigen.

I métet med parkstriket mot sddet planeras en dngsyta med ligpunkt i parkytan. Ett slags
svackdike ska anordnas som fungerar fordrojande och leder dagvatten runt kvarteret bide
norrut mot Rissneleden samt dster ut lings sodra parksidan. Svackdiket 4r en infiltrationsyta
och en éppen avledning av dagvatten. Inne i kvarteren domineras garden av generosa
planteringsytor med perenner och busktrid. Den gemensamma ytan i mitten bestir av en
grusyta med inslag av natursten. Alla hirdgjorda ytor anliggs med en éverbyggnad som
fungerar fér infiltration och frdréjning. Takvatten samt breddning av dagvatten frin
hardgjorda ytor vid kraftiga regn sker till fordrojningsmagasin som anliggs under girdarnas
grusytor.

Dagvattenutredningen gjord av Novamark den 4 september 2015 ska ligga till grund for
tomternas anordnande.

Risk f6r 6versvamning

Med markuppfyllnader for den kommande bebyggelsen kommer aviinningen av ytvattnet att
forandras till det battre. Ytvattnet avleds mot Rissneledens dagvattensystem. Omradet far en
naturlig avrinning av regnvattnet och riknas inte lingre till instingda omriden.

Gronytefaktor

Enligt stadens éversiktsplan ska en gronytefaktor tillimpas 6 alla tomter som bebyggs 1
Sundbyberg. Gronytefaktorn anger hur stor del av en tomtyta som dr “ekoeffektiv” d.v.s. har
en positiv betydelse for platsens ekosystem och lokalklimat. Olika delytor inom fastigheten har
virderats efter dess forutsittningar utifrin Sundbybergs stads mall fér gronytefaktorer. Det
genomsnittliga virdet for tomterna ska vara lagst 0,5.

Giérdarna planeras med stora plantetingsytor fyllda av perenner och mindre busktrid. Ett
storre solitirtrid skapar ett gront tak for det gemensamma gardsrummet. Girdsfasaderna
stirker den grona karaktiren genom fasadgronska. Fasadgrénskan bestir av klittervixter pd
vajersystem, ett slags yttre gront fasadskikt. Hardgjorda ytor vid entréer dr belagda med
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natursten och genomslippliga fogar. Kravet for gronytefaktor 0,5 enligt Sundbyberg stad
uppfylls for bida girdarna.

Luftkvalitet

Stockholms och Uppsala lins luftvardsférbund samordnar regionens miljéévervakning av
utomhusluft. Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid 6verskreds vid 4 /120 Lilla Essingen i
Stockholm, Kungsgatan i Uppsala och Higelbyleden i Botkyrka. Den lingsiktiga trenden it
minskade halter av kvivedioxid. Milj6kvalitetsnormen f6r PM 10 klarades vid alla mitstationer
utom vid E4/E20 Lilla Essingen och pi Turingegatan i Sodettilje. Den lingsiktiga trenden vid
samtliga mitstationer visar pi minskade halter av PM10. Aven miljékvalitetsnormen for
PM2,5 klarades vid samtliga mitstationer. Den lingsiktiga trenden 4r dven hir minskade halter
av PM 2,5.

Utover den regionala miljéovervakningen genomfor savil Stockholms stad och Sundbybergs
stad egna mitningar och berikningar. Under mitperioden 2013-2014 lig samtliga mitresultat i
Sundbyberg, beriknat som drsmedelvirden, under miljékvalitetsnormerna for respektive
imne. Amnen som analyserats i Sundbyberg ir ozon, kvivedioxid och bensen.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka halterna av partiklar och kvavedioxid.

Fotrorenad mark

I planomradets nirhet finns eller har funnits PCB- haltiga fogmassor. Inom fastigheten
Vandraren har det funnits en bilverkstad, en dtetvinningscontainer. Inom fastigheten
Orienteraren har det funnits foretag med tillstind till transport av miljofarligt avfall. Det kan
ha finnas fyllnadsmassor av okint ursprung. En 6versiktlig markundersékning med
samlingsprover ska genomforas for att sikerstilla att marken 4r/blir limplig att anvinda f6r
bostadsandamal.

Radon

Markomridet utpekas pa kommunens markradonkarta som eventuellt hogriskomride for
gammastrilning, hogre in 15uR/h. Vid byggnation av bostider ska markradon kontrolleras.
Mitning av radonvirden bor forega detaljprojektering och nédvindig grundkonstruktion ska
viljas utifrin de uppmitta virdena.

Storningar

Den trafik som den nya bebyggelsen alstrar berdknas till cirka 300 fordonstérelser per dygn.
Trafiken pa Rissneleden forvintas 6ka med den kompletterande bebyggelsen som planeras i
Rissne, Hallonbergen och Or. Ombyggnaden av leden kommer att prioritera sikerheten for
oskyddade trafikanter.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram av Akerléf Hallin akustikkonsulter. Tva tredjedelar av
bostiderna klarar grundvirdena f6r buller inomhus och vid fasad. En tredjedel av bostiderna
far virden som kan godkinnas enligt avstegsfall B. Enkelsidiga bostider mot Rissneleden
utfors med tita ricken och ljudabsorbenter 1 balkongtaken. Fonster och uteluftdon
dimensioneras s att trafikbullernivin inomhus uppfyller kraven enligt Boverkets byggregler
(BBR 7:2). De gemensamma girdarna ger bostiderna tillgang till en tyst uteplats.
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Risk f6r brand
Framkomlighet och bitighet for riddningstjanstens fordon inom planomradet ska beaktas.

Solinstralning

Bebyggelseforslaget innebir en viss reducering av solinstrilningen for den befintliga
bebyggelsen men placering och hojder har tagit hiinsyn till de befintliga husen s att
paverkansgraden i méjligaste man har minskats.

Halsokonsekvenser

Hélsokonsekvensbeddmning

Arbetet med planforslaget hat beaktat de nationella milen for folkhalsan. Sundbybergs stad
atbetar med hilsokonsekvensbedomning som hjilpmedel f6r att uppticka brister 1 arbetet.
Bedomningen innefattat planforslagets konsekvenser pi folkhilsan inom ramarna for den
fysiska planeringen. Exempel ir den fysiska strukturens effekter pa den sociala miljon, samt
den uppmuntran den ger till fysisk aktivitet. Ilomplettetingen av bebyggelse sker i ett ur
rekreationssynpunkt bra lige. Omridet har god tillgang tll gronska, parker. Det ar nira till
idrottsplats och fotboll.

FNs konvention om barnets rattigheter

Arbetet med planforslaget har beaktat nationell strategi f6r Barnkonventionen, prop
1997/98:182. Sundbybergs stad arbetar med barnkonseckvensanalys som verktyg i arbetet att
identifiera brister och méjligheter med avseende pi barns rittigheter 1 planarbetet. I
forvaltningens granskning av barnkonsekvenser analyseras barnets sociala, ekonomiska och
kulturella rittigheter. Exempel pa dessa rittigheter dr barnets ritt till lek, vila och fritid.
Planarbetets frimjande av barnets ritt till aktivt deltagande i samhillet och dess ratt till lika
virde analyseras.

Planforslaget medfor att en bollplan och en 6ppen grisyta tas i ansprak for bebyggelsen.
Mingden av rekreationsytor i form av bollplaner, Iekplatser och parkomriden bedéms trots
bortfallet finnas i tillracklig mingd i planomridets nirhet.

Trafiksikerheten i omridet forbittras genom att Rissneleden fir ging/cykelfilt och omradet
nirmast bebyggelsen fir trafiksinkande atgirder bland annat i form av en upphdjd zon
nirmast bebyggelsen. Detta dr sarskilt viktigt for barnens sikerhet.

Barnen kommer att fi en skyddad girdsmiljé och de fir god tillgang till omgivande
gronomriden och lekplatser dir T'oppstugeparken och Kraftledningsgatan ar de narmsta.

Bedomningen it att planférslaget medfor positiva konsckvenser for barn.
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Tillganglighet fér personer med funktionsnedséttning

Kommunen beaktar FN:s konvention om rittigheter for personer med funktionsnedsittning
prop. 2008/09:28 som syftar till att undanrdja hinder for personer med funktionsnedsittning
att dtnjuta sina rittigheter. Milsittningen ér att alla personer har delaktighet pa lika villkor
oavsett funktionshinder. Detta planatbete inbegriper frimst den fysiska miljon genom att
identifiera och undanréja hinder och bartidrer mot tillginglighet avseende byggnader, vigar,
transportmedel och andra inom- och utomhusanliggningar.

Denna detaljplan bidrar till att gora Kraftledningsgatan tillganglig f6r alla, pa sa vis kan fler
personer ta del av aktiviteter i Toppstugeparken och r6ra sig mellan olika omraden.
Bebyggelsen ska klara tillgangligheten i enlighet med Boverkets byggreglers (BBR:s) krav pd

utom- och inomhusmiljé.

Trygghets- sékerhets- och jamstélldshetsperspektiv
Atbetet med planférslaget har beaktat det nationella milet for jimstilldhet. Det dvergripande
milet {or jimstalldhetspolitiken 4r att kvinnor och mién ska ha samma makt att forma

" sambhillet och sina egna liv. Utifrdn detta arbetar regeringen efter fyra delmal varav det
viktigaste att nd i detta planarbete ir: En jimn férdelning av makt och inflytande. Kvinnor och
min ska ha samma ritt och mojlighet att vara aktiva medborgare och att forma villkoren for
beslutsfattandet.

Enligt Sundbybetgs stads éversiktsplan ska staden arbeta aktivt f6r att skapa 6kad trygghet
och mingfald av natutliga métesplatser som bidrar till en levande miljé och jimlik anvindning
av staden och dess utbud. Kvinnor och min ska ha samma rittigheter, méjligheter och
skyldigheter inom livets alla omriden.

Trygghet och sikerhet ir tvd grundliggande behov i allas vardag. En trygg plats 4r en plats dir
en mangfald av minniskor t6r sig. Detta forslag ger en tryggare miljé med nya bostider. Det
ger liv och rotelse i omridet och ékar dirmed sikerheten. Rissneleden fir entréer mot gatan
vilket medfor att det ocksd blir en tryggare gatumiljo att rora sig pa.

Med avsikt att uppnd ovanstiende genomdrivs detaljplancarbetet i Sundbybergs stad med stod
av en checklista. Checklistan utgdr ifrin Boverkets checklista for jaimstalldhet i fysisk
planering, Jimna steg. Checklistan rymmer trygghets- och sikerhetsfragor f6r kvinnor och min,
flickor och pojkar.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Markégoférhallanden

Planomridet omfattar fastigheterna Orienteraren 8, Vandraren 8 och Kartan 1 som ags av
Fastighets AB Forvaltaren samt Sundbyberg 2:30 som dgs av Sundbybergs stad.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Sundbybergs stad upptittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid granskning av
bygglov och bygganmilan. Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildning,
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Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandet av detaljplanen inom kvartersmarken.
Sundbybergs stad ansvarar f61r byggnation samt &vriga erforderliga anliggningar inom allmin
platstark. Respektive ledningsigare ansvarar for flytt av berérda ledningar medan exploatéren
ansvarar for samordningen och finansiering av ledningsflyttar.

Sundbybergs stad, i egenskap av huvudman for allmén plats, har bide rittighet och skyldighet

att l6sa in omriden som ir utlagda som allmin plats.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Sundbybergs stad och Fastighets AB Forvaltaren.
Exploateringsavtal tecknas mellan Sundbybergs stad och Fastighetsigaren.
Exploateringsavtalet reglerar hur genomférandet av detaljplanen ska ske samt vem som ska ha
ansvar for utforandet av olika dtgarder och vem som ska finansiera dtgirderna.

Genomforandeavtal mellan fastighetsigaren och Trafikférvaltningen ska tecknas innan
detaljplanen antas di framtida byggnation ligger inom det omride som utgdr tunnelbanans
sikerhetszon,

Genomférandetid
Planen har en genomforandetid pd 5 ar frin det datum di beslutet att anta detaljplanen vinner

laga kraft.

I'éte genomforandetidens utging fir mot berdrda fastighetsigarens bestridande detaljplanen
indras eller upphivas endast om det ir nodvindigt pa grund av nya forhéllanden av stor
allman vikt, vilka inte kunnat férutse vid planliggningen.

Efter genomférandetiden fortsitter planen gilla tills den dndras eller upphivs.
Fastighetsigaren dger efter genomforandetidens slut ingen ritt till ersittning for
forloranderittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Anvindning av mark

Matk inom planomridet ir utlagts som kvartersmark {6r bostider, centrum, vard och
clnatstation samt allmin platsmark f6r huvudgata, gingsfartsomrade, patk, torg och
tunnelbana inom fastigheterna IKartan 1,0Orienteraren 8, Vandraren 8 och Sundbyberg 2:30.

Kvartersmark {or bostider i den sédra delen av planomradet har lagts ut for att klargora att
garage tillfart till Orienteraren 8 bestar nir man inrittar allmanplats inom ett omride som
innan vatit utlagt som kvartersmark. Négon fastighetsbildning avseende denna kvartersmark ir
inte aktuellt.



Sundbybergs
stad

20 (21)
2016-04-13
DNR KS-0031/2015

Fastighetsbildning

Detaljplanen bedéms inte ge upphov av nigra sirskilda bestimmelser om fastighetsindelning.
Fastighetsigaren till Kartan 1, Orienteraren 8 och Vandraren 8, ska anséka och bekosta all
fastighetsbildning.

De omtidena (del av Kartan 1, del av Orienteraren 8 och del av Vandraren 8) som inom
detaljplaneomtidet utgor allminplats ska 6verforas till Sundbyberg 2:30.

Avstyckning och fastighetsreglering avseende Vandraren 8 och Otienteraren 8 kommer
genomforas for att for att bilda fastigheten eventuellt fastigheterna avseende dndamalet
bostider i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsreglering avseende del av Orienteraren 8 ska Gverforas till Kartan 1 avseende
andamail bostider, centrum och vérd i enlighet med detaljplanen.

Detaljplanen mojliggor dven en fastighetsbildning avseende bildande av en 3D-fastighet for
tunnelbana och dess anliggningar.

Ledningstitt, servitut

Fastigheterna inom detaljplanen omfattas av ledningsritter, servitut och nyttjanderitter vilka
kotnmer behova omprévas eller upphivas inom ny bildade fastigheterna f6r bostadsidndamal
kommer ske inom lantmiteriforrattningen.

Ledningsratt 0183-93/11 avseende fjarrvirme och ledningsritt 0183-95/9 avseende
starkstrom betrdr detaljplaneforslaget och bedéms ligga kvar i samma lige inom allmin
platsmark men ska inte belasta kvartersmarken férutom kvartersmarken f6r bostider i den
sodra delen av planomridet som fortsittningsvis kommer belastas av rittigheten 0183-93/11.
Omptévning av rittigheterna kommer genomforas avseende ledningarna som kommer dras
otn frin kvartersmark till allmin plats.

Ledningsritt 0183-00/9 avsecende Vatten berér detaljplaneomridet. Omprévaing av
rittigheten ska ske dé delar av rittigheten inte ska belasta allminplats och del av
kvartersmarken,

Avtalsservitut 01-IM6-00/3114 avscende tillfart till befintligt garage bed6ms inte beréra
detaljplaneomridet. Avtalsservitut 01-IM-79/147 avseende likstrém berdr inte
detaljplaneomridet.

Fastighetetna inom detaljplaneomridet omfattas av officialservitut och nyttjanderitter
avseende Tunnelbana vilka 4r 0183-86/9, 01-IM-74/1677, 01-IM-74/1678, 01-IM-74 /1679,
01-TM-74/1680, 01-TM-74/1675 och 01-IM-74/1676. I de fall rittigheterna betos
detaljplaneomridet ska de fortsittningsvis belasta omradet.
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Gemensamhetsanliggning

Inom planomridet finns det en gemensamhetsanliggning f6r vig, Orienteraren GA:1 och en
gemensambhetsanliggning for VA-ledningar, Orienteraren GA:2 och Orienteraren GA:3 samt
Orienteraren Ga:4. Gemensamhetsanliggningarna behéver omprévas avseende omfattningen
av gemensambhetsanliggningarna samt de nya fastigheternas deltagande i
gemensambhetsanliggningarna. Detta kommer ske 1 lantmiteriférrittningen. Fastighetsigaren
ska bekosta samtliga lantmiterikostnader kopplade till detta.

Medverkande tjansteman

Detaljplanchandlingarna har tagits fram av stadsledningskontoret pi Sundbyberg stad.
Markplaneringsforslaget har gjorts av Land arkitektur genom Alf Orvesten och Lina
Andersson. Bebyggelseforslaget med illustrationer har tagits fram av Utopia atkitekter genom
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