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Detaljplan for del av Sundbyberg 2:26 m.fl. fastigheter vid
Kavallerivdgen och Rissneleden i Rissne

Handlingar

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser och illustration, planbeskrivning
samt denna genomforandebeskrivning,

Organisatoriska fragor

Planarbetet ska bedtivas enligt rutinerna for ett normalt planférfarande men utan
program eftersom planomridet omfattas av Fardjupad dversikisplan fir Rissne-
Hallonbergen-Or frin 2005. Ett exploateringsavtal tas fram parallellt med detaljplanen
och antas samtidigt som detaljplanen.

Prelimindr tidplan
Antagande 1 kommunfullmiktige januari 2016.
TLaga kraft fevruari 2016 om inte detaljplanen éverklagas.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Nir genomférandetiden har gitt ut fortsitter planen att gilla till den dndras eller
upphivs. Nir genomférandetiden har gitt ut har fastighetsigaren dock inte lingre
ritt att erhilla ersittning om bygglov, rivaingslov eller marklov skulle nekas.

Markigoforhallanden

Matken inom planomridet dgs dels av Sundbybergs stad och dels av Forvaltaren
Lokalfastigheter i Sundbyberg AB. Férvaltaren Lokalfastigheter i Sundbyberg AB ar
ett dotterbolag till Sundbybetgs Stadshus AB som 4gs helt av Sundbybergs stad.

Féljande fastigheter ligger helt eller delvis inom planomradet:

Fastighet Andamil idag Agare

Sundbyberg 2:26  Allmidn plats samt Sundbybergs Stad
kvartersmark med
bostadsandamaél
(del av stor fastigh)

Sundbyberg 2:57 Parkeringshus Forv Lokalfastigh. 1 Sbg AB
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Ansvarsférdelning/Huvudmannaskap
Sundbybetgs Stad dr huvudman for allmin plats inom planomradet.

Avtal

Utbyggnaden av sydvistra delen av Rissne ir en del av Sundbybergs stads och Fastig-
hets AB [Fotvaltarens utvecklingsprojekt fér stadsdelarna Rissne-Hallonbergen-Or i
samatbete med flera bostadsbyggande foretag. Utbyggnaden finns reglerad i ett ram-
avtal frin 2005. Fastigheter som dgs av Forvaltaren Lokalfastigheter i Sundbyberg
AB finns aven reglerade i ramavtalet. For att tillskapa nya byggritter for bostader
inom planomrtadet avser fastighetsigarna, dvs. Staden och Férvaltaren Lolalfastig-
heter i Sundbyberg AB, att 6vetlita mark ill exploatérerna genom forsiljning,

Overlatelse- och genomforandefrigor mellan Sundbybergs stad, Férvaltaren
Lokalfastigheter i Sundbyberg AB och medverkande exploatérer kommer att regleras
i avtal, 6verenskommelser om fastighetsreglering och i exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Rittigheter
Ledningsritt for starkstrém och fjarrvirme inom fastigheten Sundbyberg 2:26 kan
komma att forindras pa grund av ombyggnad.

Inom planomridet finns inga servitut som berors.

Fastighetsbildning
Kyartersmarken inom detaljplanen kan styckas till flera fastigheter.

Den matk som anges som kvartersmark i plankartan kommer att 6verlatas fran
Sundbybergs stad och Forvaltaren Lokalfastigheter i Sundbyberg AB till medver-
kande exploatorer. Overlitelsen kommer att regleras i en dverenskommelse om
fastighetsreglering.

Konsekvenser for fastighetsigare

Kvartersmarken inom bdda fastigheterna, Sundbyberg 2:26 och Sundbyberg 2:57,
kommer genom lantmiteriforrittning att 6verlitas till medverkande exploatorer och
styckas upp 1 fastigheter for bostadsindamal och till viss del handel. Befintligt
patkeringsgarage rivs och platsen bebyggs med bostider vilket fir som konsekvens
att allminhetens méjligheter till att férhyra parkeringsplatser inom planomridet
forsvinner.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Foljande utredningar ligger till grund for detaljplanceforslaget:

PM: Trafikprognos Rissne ar 2025, 2012-05-15, WSP.

Rapport R074402-3, Vistra Rissne, Sundbyberg, Akustikbyrin 2013-11-18.
Rapportt R152309-1, Kavallerivigen, Rissne, Akustikbyrin 2015-06-12
Dagvattenutredning Sundbyberg 2:26, Rissne, AF-Infrastructure AB 2015-06-18.
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Tridinmitning, Rinis mitteknik 2012-09-25.

Tekniska anliggningar

Gata

I samband med plangenomférandet kommer staden att bygga ut allmanna gator,
torgytor och tillhérande anliggningar. Rissneleden kommer att byggas om si att
kérbanebredden minskar till formian for ging- och cykeltrafik samt plantering och
patkering.

Vatten och avlopp

Fastigheterna kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet. Staden bedomer att
kapaciteten f6r befintliga vatten- och spillvattenledningar klarar att férsétja de
nytillkommande bostiderna. For dagvatten giller att maxflodet ut ifrdn fastigheterna
vid ett 5-4rs regn inte fir Oka jaimfort med dagens situation (fére exploateting).

Totg
Kommunen kommer i samband med plangenomforandet att anligga ett nytt torg {0t
allminheten. Torget 4r placerat i korsningen Rissneleden/Kavallerivigen.

Avfallshantering
Mobhil sopsugsanliggning eller underjordsbehillare ska anordnas inom planomridet
av exploatorerna.

Ekonomi

Utbyggnad av allminna anlidggningar

Kostnader for utbyggnad av allminna anliggningar, sdsom exempelvis gator och
park kommer att liggas pa kommunen.

VA-kostnad
VA-kostnader kommer att utgd enligt gillande taxa.

Administration
Planavgiften ér reglerad i ett plankostnadsavtal.

Drift

Staden kommer att ha oférindrade eller marginellt hogre driftskostnader for
parkomridet som beréts av planen i och med att parken planeras att byggas ut till en
stadsdelspark. Fitt nytt torg tillkommer i korsningen mellan Rissneleden och
Kavallerivigen vars drift- och underhillskostnader kommunen ska bekosta.

Medverkande tjdnsteman

Planhandlingen har tagits fram av Henrik Nordstrom tillsammans med Petter
Lindencrona, Lovisa Kihlborg och Ida Larsson (White arkitekter AB), Daniel
Mellgren (Grontmij AB), Sophie Dahllof (Grontmij AB), exploateringsingenjor
Emma Svensson och andra berdrda tjinstemin pi stadsledningskontoret.
Detaljplanen grundas pi skissforslag framtagna av exploatérerna.

Eva Kaverud Henrik Nordsttém
Planeringschef Planarkitekt
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