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Detaljplan for bostéder och kontor/handel pa fastigheten
ORGELN 7 och del av fastigheten SUNDBYBERG 2:17,
Sturegatan/Jarnvagsgatan/Rosengatan/Lysgrand i centrala
Sundbyberg

Bakgrund och syfte med detaljplanen

Kommunfullmaktige har den 28 mars 2011 § 84 beslutat att ge nuvarande
Stadsledningskontoret i uppdrag att pibétja detaljplanearbete for fastigheten Orgeln
7 avseende kontor/handel och bostider. Utgingspunkten f6¢ planatbetet ska vara
Vision Sundbybergs stadskirna 2020.

Syftet dr att bygga pa fastigheten med bostider och kontor och att ge byggnaden en
kvalitativt hog gestaltning som motsvarar dess omgivningspaverkan i ett av
Sundbybergs mest betydelsefulla ligen. Det kulturhistoriska och miljémissiga virdet
i Sundbybergs stadskirna vid Sturegatan ska sarskilt beaktas. Syftet 4r ocksi att
sikerstilla nuvarande anvindning av fastigheten. Den gillande detaljplanen utesluter
kontorsanvindning och storre delen av byggnaden anvinds for kontorsverksamhet.

Detaljplancarbetet har genomférts med normalt fotfarande med program i enlighet
med ildre plan- och bygglagen (PBL 1987:10).

Programsamrad
Programsamtid hélls mellan 21 februari till 21 mars 2012. Sammanlagt 20 skriftliga

yttranden inkom efter samtidet.

Samrad
Samrid hélls mellan den 27 maj till 26 juni 2015. Samrddsmote hélls den 3:e juni.
Sammanlagt 14 skriftliga yttranden pa samridshandlingarna inkom.

Utstéllining
Detaljplaneforslaget stilldes ut mellan den 20 oktober till 18 november 2015. Under

utstillningstiden inkom 15 yttranden.

Remissinstanser

Planférslaget med handlingar har under samriden och utstillning skickats till
remissinstanser enligt sindlista, sakigare enligt fastighetsférteckning och internt till
kommunens férvaltningar.
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Inkomna yttranden under utstéllningen

Externa remissinstanser som yttrat sig synpunkter | inga synpunkter
Lénsstyrelsen X
Lantméteriet X
Trafikférvaltningen Stockholms ldns landsting X
Sundbybergs stadskdmeférening X
Vattenfall X

Svenska kraftnat

Norrenergi

Luftfartsverket X

Trafikverket X
DHR Sundbybergsavdelningen X

Kommunala remissinstanser som yttrat sig

Byggnads- och tillstandsnamnden X

Kultur- och fritidsndmnden X

Stadsmiljo- och tekniska ndmnden

Ovriga som yttrat sig

Boende pa Sturegatan 14 X
Bifogad protestlista fran boende pé Sturegatan

14 (19 personer, adress och namnfértydligande X
saknas)

Synpunkter och stadsledningskontorets svar pa synpunkterna

Yttrande fran linsstyrelsen i Stockholms Lin

Linsstyrelsen har pa nuvarande underlag inget att etinra mot planforslaget enligt 5
kap 23 § plan- och bygglagen (1987:10), APBL, utifrin de prévningsgrunder
Linsstyrelsen har att beakta i samband med antagandet av planen. Linsstyrelsen
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hade i samradsskedet synpunkter pa riskavstindet till Milarbanan. Linsstyrelsen
bedémer att ytterligare dtgirder utéver de som finns nimnda 1 planbestimmelserna
inte d4r motiverade for den tidsperiod som befintliga jarnvigsspar nirmast kv,
Orgeln ligger kvar innan de flyttas. Enligt savil Trafikverkets som kommunens
tidplaner f6r ombyggnaden av Milarbanan respektive kvarteret Orgeln kommer det
ombyggda kvarteret Orgeln endast utsittas for samma eller ndgot hogre tisk dn idag
under ndgot eller ndgra ar. Direfter minskar risken pétagligt f6r paverkan av olycka
med farligt gods da sparen flyttas och direfter laggs 1 tunnel f6rbi planomridet.

Yttrande fran Lantmaiteriet

For plangenomférandet viktiga frigor som mdste férbittras.

Grundkarta

Grundkartan miste kompletteras med koordinater och fler koordinatkryss.
Redovisningen av fastighetsgrinser, fastighetsbeteckningar och befintliga rittigheter
miste tydliggbras. Som exempel saknas fastighetsbeteckningar och grundkartans
beteckningar for rittigheter ir inte utritade. Linjemanéret for fastighetsgrins
stimmer inte 6verens med de utritade fastighetsgrinserna i grundkartan.
Grundkartan bér kompletteras med héjdangivelser.

Fastighetsférteckning
Lantmiteriet har inte tagit stillning till innehallet i fastighetsforteckningen i detalj

men noterar att Sundbyberg 2:17 anges vara beligen utom detaljplan medan
genomfoérandebeskrivningen anger nagot annat samt att det till planhandlingarna
inte anges att det finns en upprittad fastighetsférteckning.

Genomférandebeskrivning

Som framfort under samridsskedet finns det oklarheter kring hur kommande
fastighetsbildning, inklusive 3D- fastighetsbildning, bildande av rittigheter och
gemensamhetsanliggningar, hantering av befintlig ledingsritt samt genomférande
av x- omridena ska ske. Utforlig redovisning av bland annat de fastighetsrittsliga
itgarder som beh6vs for genomfoérandet saknas. Detta maste
genomforandebeskrivningen kompletteras med. Viktiga uppgifter att reda ut och ha
med ar bland annat vilka fastigheter som berors och hur samt ersittningsfrigor.

I genomfoérande beskrivningens utstillningshandling anges att Sundbyberg 2:17
ingar i planomridet samt att fastighetsregleringsatgard avseende 6verforing av del av
2:17 4ll Orgeln 7 beskrivs. Genom att redovisningen av fastighetsbeteckningar och
fastighetsgranser ir otydlig i grundkartan samt att Sundbyberg 2:17 enligt
fastighetsforteckningen inte anges vara beligen inom planomridet 4r besktivningen
av denna fastighetsbildningsétgird otydlig och svir f6r Lantmiteriet att ta stillning
till. Detta miste kompletteras. Lantmiteriet vill upplysa om att vid eventuell
fastighetsreglering av markomride till fastighet inom detaljplan forutsitts att den
tillitna markanvindningen 4r densamma.

Stadsledningskontorets svar:
Det finns en upprittad fastighetsforteckning for varje detaljplan men den dr inte redovisad som
dokument tillhirande planbeskrivningen. Ovriga synpunkier beaklas.
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Yttrande fran stadsmiljé- och tekniska nimnden

Stadsmiljo- och serviceforvaltningen anser att patkeringsfrigan skall 16sas for att
tillpodose den norm som anges i stadens trafikplan. Samordning med
genomforandet av sparnedliggning och framtida funktion av omgivande gator
miste ske i planarbetet. Sundbybergs riktlinje pa gronytefaktor ska foljas och
redovisas. Effekter pa ljusforhillanden och paverkan pi trid och dtgirder for att
l6sas eventuella negativa kosekvenser frin byggnaden planerade utkragning skall
redovisas. Modelleting av kapacitet pi det kombinerade avloppsnitet méste goras
for att avgora om ledningarna klarar det 6kade flodet. Stadsmiljé- och
serviceforvaltningen 6nskar delta i framtida planarbete och vid genomférandet av
detaljplanen.

Stadsledningskontorets svar:

Stadens trafikplan foljs avseende norm for parkering. Riktlinjer for gronytefaktor finns och ar
redovisad som ett underlag till detaljplanebeskrivningen. Gronytefaktorn dr higre in det krav som
stalls i stadens oversiktsplan for centrala Sundbyberg. Den ntkragning som medges mot Sturegatan
bekriflar ett befintligt skérmiafk.

Yttrande fran byggnads- och tillstindsnimnden

Bygglovsenheten noterar en avsaknad av gestaltningsprogram och
gestaltningsprinciper for hur pabyggnaden ska ske. Under planbestimmelserna
regleras att bostidderna ska klara ljudklass B. Detta ar en hardare reglering dn den 1
Boverkets byggtegler, vilket bor undvikas som planbestimmelse.

Miljéenheten har ingen erinran gillande rubricerat drende. Det dr dock viktigt att
hanteringen av avfall frin lokalerna inte féranleder en oligenhet f6r minniskors
hilsa och miljé. Det 4r dven viktigt att se ver hur varuleveranser till lokalerna
hanteras men tanke pa buller och avgaser.

Stadsledningskontorets svat:

Syfte mied detaljplanen dr att ge bygenaden en kvalitativt hig gestaltning som molsvarar dess
omigivningspaverkan i Sundbybergs mest exponerade och betydelsefulla lige. Det tillkommer
bygenads- och tillstandsndmnden att vid provning av bygelov sikerstilla detaliplanens syfle.
Detaljplanen kompleiteras med att kvalitetsprogrammet ska vara vigledande infor
bygelovprovning. Bestammelse om ljndklass B tas bort.

Yttrande fran kultur- och fritidsnimnden

Under samridet gav kultur- och fritidsnimnden féljande yttrande:
Detaljplaneforslaget tar upp att konstverket ”Sundbybergs Zoo™ av Sivert Rapp
lings Jarnvigsgatan bor bevaras 1 fastigheten. Det bor ocksa vara tillgangligt for
allminheten. Konstverket omfattas av upphovsrittslagen och fir inte forvanskas.
Det dr uppskattat av Sundbybergarna och nigot av en identitetsskapare for staden.
Aven de tva trapphusen i den norra byggnadsvolymen bor bevaras pa grund av
deras hoga kulturhistoriska virde. Enligt samridstedogorelsen ska
stadsledningskontoret utreda vilka méjligheter det finns att konstverket blir kvar pd
byggnaden eller i byggnaden. I plan- och genomférandebeskrivningen framgir nu
foljande om kulturhistoriska virden och konstnirlig utsmyckning: Vid 4ndring av
byggnaden bor det tas sirskild hinsyn till de tva trapphusen i den norra
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byggnadsvolymen mot Sturegatan. Bide den pikostade inredningen och den
konstnirliga utsmyckningen i trapphusen bor sd lingt som mojligt bevaras.
Konstverket Sundbybergs zoo kommer att flyttas frin pelarna vid gatan eftersom
fasaden flyttas ut mot gatan. Den foreslagna placeringen blir ovan gatuplanet
framst, mot Lysgrind. De bista verken viljs ut om inte alla kan placeras. Tvd
fasadforslag liges fram 1 beskrivningen.

Yttrande frin Stockholms lidns landsting, trafikforvaltningen

Plankarta

Plankartan dr nu kompletterad med stora T for att mojliggdra 3D-
fastighetsbildning vilket ir tillfredstillande. Diremot dr det Gverflodig information i
plan- och genomférandebesktivningen under rubtiken fastighetsrittsliga frigor och
fastighetsbildning, Skrivningen kring T de fall en 3D fastighet for tunnelbana
bildas, skulle rittigheterna avseende tunnelbanan dédas™ bor tas bott. Denna
provaing kring vilka rittigheter som kan dédas och vilka som behéver tillkomma,
gor lantmiterimyndigheten, dirmed blir det en onédig information.

Under storningsbestimmelser bor dven texten ”Vibrationerna i byggnaden notmalt
inte dverstiger 0,4 mm/s komfortvigd vibrationshastighet pa gtund av trafik” finnas
med.

Under rubriken byggnadsteknik bor ett fortydliganden om eventuella yttetligate
laster eller andra dtgirder kan ha en paverkan pi tunnelbanan och dess konstruktion
med anledning av pibyggnaden. Om tunnelbanan inte anses paverkas ir det ocksd

bra om det framgir under detta avsnitt.

Avtal

Di tunnelbanan befinner sig 1 planomridets nithet bedémer Trafikférvaltningen att
sprangningsarbeten for den planerade exploateringen kommer att paverka befintlig
tunnelbaneanliggning varfor grundliggningsarbetena ska utforas i enlighet med SLis
foreskrifter.

Arbetet med genomférandeavtal har paborjats hos trafikforvaltningen dir bland
annat forutsittningar for arbetenas utforande regleras med anledning av nirheten
till tunnelbanan.

Ovrigt

I &vrigt kvarstar de synpunkter som trafikférvaltningen limnade vid
programsamridet bland annat avseende férbindelsegingen, samt risken for
busstrafiken till foljd av parkerade fordon. Trafikférvaltningen vill delta i det

fortsatta planarbetet.

Stadsledningskontorets svar:

I yttrandet fran Lantnmiditeriet anfor de att vi inte dr tillrdcklist ntforliga avseende 3D
Jastighetshilduingen. Vi kommer att korrigera genomforandebeskrivningen enligt nskemal fran
Lantmiiteriet. szga Syupuntkter beaktas i det fortsatta planarbetet.
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Yttrande fran Vattenfall
Vattenfall Eldistribution AB har i samridsskedet redogjort for elanliggningar inom
detaljplanen och denna information giller alltjamt.

Yttrande fran Sundbybergs stadskirmeférening

Den berorda fastigheten utgor en central och viktig del av stadskirnan vilket ocksa
framgir av gillande stadskirnevision. Fastigheten har ocksi stor
utvecklingspotential som ritt utnyttjad ger positiva effekter for stadskirnans
utveckling savil i den nirmast ber6rda delen som i dess helhet. En ny detaljplan
hade métt vil av att utnyttja fastighetens mojligheter ytterligare men planforslaget
fir dind4 anses ge fastighetens utvecklingspotential rimlig rittvisa. Med bakgrund av
det anforda vill Sundbybergs stadskirneforening tillstytka det utstallda planforslaget.

Yttrande fran Luftfartsverket (LFV)

LEV har som sakigare av CNS- utrustning inget att erinta mot pabyggnaden av
fastigheten forutsatt att den angivna byggnadshojden ej 6verskrids i form av
pabyggnader, master etc. (med CNS- utrustning menas utrustning for
kommunikation, navigation och radar.) Flyghinderanalys for etablering av hinder
hogre 4n 20 meter ska goras.

Yttrande fran Dhr Sundbybergsavdelningen

Ni skriver att tillginglighetsfrigan ska beaktas, si att personer med olika
rorelsenedsattningar och kortvixta klara sophantetingen. Det ar viktigt att ni tinker
hela vigen. Fran bostaden till soprummet. Dérrar, att det finns dorroppnare, pi de
ofta mycket tunga dérrarna, att det inte finns kanter eller inga trosklar, ate
aviallskiirlen inte dr for hoga att nd, hogst 90 cm.

Stadsledningskontorets svai:
Att byggnaden i detalj ska kunna anvindas av personer med nedsatt rirlighet kontrolleras vid
bygslovprivning och anmilan.

Yttrande fran boende pa Sturegatan 14

Motsitter oss starkt mot pabygenad av Orgeln 7 — behdll Sturegatans charml
Férsimring av trivseln och sinkning av virdet pa vira bostider

Vibor pé Sturegatan 14, mitt emot Orgeln 7. Vi hat en terrass mot Sturegatan som
vi trivs bra pd och frin vér till host har vi sol och virme pé den. Vid en pabyggnad
av Orgeln 7 skulle detta avsevirt forsimra detta och stotre delen av var, somtar
och hést skulle det bli skugga. Husen 4r ganska nira varandra si det skulle dven bli
dkad insyn. Detta giller for oss och forstis skulle det bli ocksa vitre {6r alla de som
har ligenhet under oss. Det skulle dven medfora att virdet pi var bostad och vara
grannars bostider minskar.

Sundbybergs charm och smdstadskinsla

For inte sa linge sen s var det affischer frin Sundbybergs stad i fonstren i lokalen
pé Stutegatan/Rosengatan dir man stolt beskrev att man haft medborgardialoger
och frigat Sundbybergsbor hur man vill utveckla centrumet. Dar skrevs man att
Sundbybergshorna vill att husen kring Sturegatan ska hillas lighebyggda for att man
vill behalla Sturegatans charm och det som ir specifikt for Sundbyberg,
smistadskadnslan (se link nedan). En pabyggnad av Orgeln 7 gir dirmed
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ocksi helt emot detta vad Sundbybergsborna har uttryckt om hur man vill att
centrumet och Sturegatan ska utvecklas. Huset ar redan hogte dn de flesta hus lings
Sturegatan och det skulle se vildigt udda ut att bygga ett hégt hus mitt bland dessa.
Aven allaktivitetshuset och folkets hus skulle verskuggas av ett hogt, brett hus mitt
emot. Vi tror dven att en pibyggnad av husen mellan Sturegatan och Jarnvigsgatan
skulle motverka handeln pi Sturegatan generellt genom att det férsamrar den 6ppna
kinslan och skapar en barridr mellan den redan delade stadskirnan (som man vill
lappa ihop i och med nedgrivning av jirnvigen). En hég byggnad skulle dela
stadskirnan igen mellan Jarnvigsgatan och Sturegatan och det hela verkar helt
ologiskt ur den synvinkeln. Vi tror pad mer satsningar kring och pa Sturegatan men
en pibyggnad av Orgeln 7 dr fel vig att gi. Vi som sakigare i egenskap av grannar
motsitter oss starkt en pdbyggnad av Orgeln 7 av dessa ovannimnda skil och
kommer att gora allt i var makt fér att forhindra att pabyggnad sker.

http:/ /www.sundbyberg.se/bygga-bo-miljo/stadsplanetingbyggprojekt/
stadsutvecklingsprojekt/sundbybergs-nya-stadskarna/ framtidsdialog-sundbybergs-
nyastadskarna/stadens-sjal.html

Kan dven tilligga att det har varit dalig information kring samridet - som skedde
infor sommaren 2015. Vi har forsokt fa information kring nir detta skulle ske frin
dels kommun, Faberge och externa foretag utan att forrin i efterhand list att det
redan hade skett pa Sundbyberg.se.

Stadsledningskontorets svar:

Ouerlag dr staden vildig restriktiv med pabysgnader lings Sturegatan men fastizheterna Orgeln och Godset
dr sedan linge utpekade i kommunens dversikisplan som miflisa att bygea pd. Mot Sturegatan har hinsyn
tagits id att pabygenaden dr indragen bdde mot galan och mot tvdrgatorna. Pa sa st minskas piverkan
a den befintliga gatumiljon,

Det blir minskad solinstralning pa terrassen under vdr och hist mitt pa dagen, [irmiddag paverkas inte
ndmnvért och effermiddag inte alls. Det blir saledes en liten paverkan pa antalet soltimmar pa terraisen.

Vi beklagar att information om samradet inte gatt fram. Undervitielse om samrid annonserades i
lokaltidningar och pd hemsidan. Fasighelsdgare har fatt undervéittelse per brev, Affischering av planforsiaget
bar skett pa bibliotek, i stadshuset och dven pa fastigheten Ongeln 7 i tnnnelbancplanet i annonsmonter.

Medverkande tjanstemén

Planhandlingen har tagits fram av planarkitekt Annika Colbengtson i samridd med
berdrda tjinstemin pi stadsledningskontoret och andra férvaltningar.
Bebyggelseforslaget infor utstillningen grundas pi handlingar framtagna av White
arkitckter.

Eva Kéverud Annika Colbengtson
Planchef Planarkitekt
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