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PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av kvarteret Stiftelsen (Stiftelsen 8),
Eliegatan 1 i Sundbybergs stad

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, genomférandebeskrivning samt
denna planbeskrivning. Till planen hor ocksa illustrationer, en miljéinventering, en
milj6teknisk markundersékning, en trafikbullerutredning och en antikvarisk for-
undersokning samt en utvirdering kring konsekvenserna av att bevara befintlig
byggnad.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att undersoka mojligheterna att uppfora ett flervaningshus
om ca 5 vaningar pa kvarteret Stiftelsen 8. Bostadshuset kommer att innehélla drygt
ett 50-tal lagenheter.

Tornparken

Planomradet

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljdbalken

De atgirder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enlig bestimmelserna i MB 3, 4
och 5 kapitlet.

Planomradet

Lige och areal
Omradet ligger i centrala Sundbyberg. Planomradet ar cirka 3000 kvadratmeter stort.
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Markigoforhallanden

Fastigheten Stiftelsen 8 dgs av Fastighets AB Forvaltaren. NCC har f6r avsikt att
forvirva del av kvarteret Stiftelsen av Forvaltaren i samband med att omradet
exploateras. En forutsittning f6r markforvirvet dr att denna detaljplan antas och
vinner laga kraft.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I Sundbybergs 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2001, anges stads-
bebyggelse for omradet. Karaktiren och stadsmiljon bor i princip bevaras. Fortitning
och kompletteringsbebyggelse far provas. Syftet med detta forslag till detaljplan
6verensstimmer med principerna i 6versiktsplanen, ett program for omradet har
dirmed bedomts ondodigt att uppritta.

Detaljplaner
Omridet omfattas av detaljplan C35 fran 1942, C342 fran 2005 samt del av C344
fran 2006. Fér omradet anges smaindustri, bostider och kontor.

Behovsbedomning

Planomradet bestar av ett begransat markomrade i stadsmiljon. Marken ar idag
héardgjord och till stérsta delen redan ianspraktagen av bebyggelse. For aktuellt plan-
omride giller detaljplan som bland annat foreskriver smaindustri. Planforslagets
syfte dr att dndra markanvindningen till bostadsindamal. Forslaget innebir att
befintlig fabriksbyggnad rivs och ersitts med ny bebyggelse. Kommunen har i
samband med planliggning latit ta fram en antikvarisk beskrivning och milj6teknisk
markundersokning.

De forindringar som foreslas i detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande
paverkan pd miljon, minniskors hilsa och sikerhet eller hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser. En miljobedémning behéver darfor inte genomforas.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Befintlig bebyggelse i kvarteret

Kvarteret Stiftelsen ligger i den vistra delen av centrala Sundbyberg. Kvarteret
rymmer en blandning av gammal industrihistoria, dldre flerbostadshus och arbets-
platser i smaverkstider och kontor. Kvarteret har namn efter stiftelsen Dagmar-
hemmet f6r sjuka barn som en giang lag har.

Stiftelsen 4 innehaller ett bostadshus i fyra vaningar uppfort 1929. Pa den sédra
delen av Stiftelsen 8 ligger fore detta Farres musikinstrumentfabrik, en vilbevarad
industribyggnad fran 1918, ritad av arkitekt David Jansson. Byggnaden har tva
vaningar, putsade fasader, brant sadeltak med tvakupigt tegel och mittfrontespis. I
byggnaden bedrivs idag litt smaindustri.
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Till vanster: flerbostadshus, till hdger: f d Farres musikinstrumentfabrik

Detaljplaner for del av kvarteret Stiftelsen har vunnit laga kraft 2005 och 2006. I
detaljplanerna medges ett flerbostadshus i 5 vaningar som omsluter den vistra delen
av kvarteret. Pa garden upprittas en forradsbyggnad med inbyged transformator-
station. Det nya flerbostadshuset dr under uppférande. Pa platsen har det tidigare
funnits en envanings industribyggnad fran 1940-talet.

I den norddstra delen av kvarteret Stiftelsen ligger kvarterets dldsta fabriksbyggnad,
fore detta Gummifabriken frin 1914. Den uppférdes ursprungligen som en
envanings fabrikslinga, men byggdes pa 20-talet pa med ytterligare ett plan.
Byggnaden ir vinkelbyged, har terrakottafirgade, putsade fasader och svart plattak.
Pa 1960-talet koptes byggnaden av Forvaltaren AB. Byggnaden inrymmer idag
kontor och litt industri. I och med genomférandet av denna plan kommer
byggnaden att rivas och ersittas med ett flerbostadshus.
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F d Gummifabriken, sett frn Fredsgatan

Bebyggelsen pa andra sidan Fredsgatan ér sluten mot gatan. Vaningsantalet varierar
mellan fyra och fem vaningar och husfirgerna skiftar. Bebyggelsen pa andra sidan
Eliegatan dr ocksa varierad och utgdrs av olikfirgade fyravaningshus fran olika
tidsepoker.

Bebyggelsemltt emot StlftelsenTlll vanster: Fredsgatan Till hger: Eliegatan

Abntikvarisk forundersokning

En antikvarisk beskrivning av ”gummifabriken” eller ”Otishuset” har tagits fram av
Per Nelson Byggnadsvardsbyra. Syftet med den antikvariska férundersékningen var
att redovisa byggnadens kvalitéer och brister och identifiera de kulturhistoriska
virdena. Férundersokningen ir ett forutsittningslést dokument som utpekar de
befintliga virdena, utan att ta nagon stillning till planerade férindringar eller forslag.

I férundersékningen framkom att kvarteret dr ett genuint Sundbybergskvarter med
den industriella fysiska utvecklingen tydligt avldsbar i byggnader och stadsbild, med
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en tidstypisk funktionalistisk arkitektur av inte ovisentligt virde. Verksamheterna
som bedrivits i de undersokta byggnaderna har dven ett viktigt symbolvirde och
dokumentvirde f6r Sundbybergs identitet som just industriutvecklingssamhille.

Fasaderna pa den undersékta byggnaden kan idag upplevas som dystra. Pa 40-talet
och framat stod byggnaden svagt ljusgul och slitputsad 1 funktionalistisk anda. Det
ljusa och ldtta uttrycket forstirktes av smickra taklanterniner som gav flédande ljus. I
dag har samtliga fasader férvanskats genom en brun sprutputs. Detta gor att den
arkitektoniska kvalitetsupplevelsen ar svarare att uppfatta. Byggnaden blir anonym
och svirtolkad. De interiéra kulturhistoriska virdena dr begransade.

Utifran vetskapen om att den gamla gummifabriken innehaller vissa kulturhistoriska
virden har NCC gjort en bedémning om det dr mojligt att utveckla kvarteret utan att
riva den befintliga byggnaden.

Konsekvenser av att riva respektive bevara befintlig bygenad

Origo arkitekter har studerat konsekvenser av att bevara fasad och stomme, forslaget
innebir ingen rivning och inte heller en pabyggnad, dd de anser att det skulle for-
vanska husets utseende och gora fasaden till en kuliss.

Ett bevarande av den befintliga byggnaden skulle fa ekonomiska konsekvenser
sasom:

- ett minskat antal ligenheter 17 istillet f6r 56,

- siamre ligenhetssammansittning med fler mindre ligenheter,

- minskad bruttoarea frian 6200 kvm till ca 2400 kvm,

- lag nyttjandegrad pa grund av att bottenvaningen innehéller stora

kommunikationsytor,

- svart att fa till uteplatser och balkonger,

- parkeringsfragan kan inte 16sas inom kvarteret,

- tillganglighetskrav gor att befintliga trapphus inte kan anvindas

Det befintliga husets placering héjdmaissigt invid gatan gér dessutom botten-
vaningen, atminstone at Eliegatan, oattraktiv ur boendesynpunkt pa grund av insyn
fran gatan. Kvarterets kommersiella ldge ér inte sa bra, vilket innebar att en ny
bostadsrittstorening riskerar att belastas med outhyrda lokaler. Utifran de faktorer
som framkom i utredningen gar man vidare med nedanstaende férslag som innebar
att den fore detta Gummifabriken frin 1914 rivs.

Bebyggelseforslag

Bostéider och handel

I korsningen Fredsgatan — Eliegatan foreslas ett nytt flerbostadshus med ca 55
ligenheter. Byggnadshojden dr fem vaningar utmed Fredsgatan, vilket 4r samma
vaningsantal som pa andra sidan Fredsgatan. Mot Eliegatan dr byggnadshéjden fyra
vaningar plus en indragen vaning, vilket 6verrensstimmer vil med bebyggelsen pa
andra sidan Eliegatan. Pa lingsidan utmed Eliegatan foéreslas en frontespis (en
uppskjutande del i fasaden) som samsprakar med frontespisen pa andra sidan gatan.
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Sektion som visar hojden pa det foreslagna huset pa Stiftelsen 8, jamfort med de
befintliga husen langs Eliegatan.
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GAVELFASAD MDT GARDEN

Gavelfasaden in mot garden

Storleken pa huskroppen som stricker sig in 1 kvarteret begrinsas till hogst fyra
vaningar plus en indragen vaning. Det ér av vikt att denna gavelfasad har en indragen
vaning for att det inte ska kinns alltfor trangt inom kvarteret. Garden byggs under
med garage. Underbyggnationen bidrar till att marken pé innergarden ligger cirka en
meter hogre 4n omkringliggande mark. Innergarden nds genom ett lutande plan

(ramp).

Ny byggnad ska ha ett modernt formsprak och uttryck. Ligsta frih6jd f6r balkong,
skdrmtak och andra utskjutande byggnadsdelar utmed gatorna 1 kvarteret dr 2,60
meter. Handel far inredas 1 bottenvaningen mot gatan. For att tillkommande byggnad
inte ska kinnas for storskalig och enformig ska bebyggelsen utmed Eliegatan och
Fredsgatan utformas som tva separata byggnader, med delvis olika yttryck. Se forslag
pé nista sida.

AN



Ll

= | iR
\ [I» | ]ﬁ
: I

= = &=

S

NCC, STIFTELSEN 8, FREDSGATAN-ELIEGATAN, SUNDBYBERG 071005
Perspektiv pa foreslagen bebyggelse, framtagen av A5-arkitekter

Solstudie

En solstudie for forslaget har tagits fram. Delar av bebyggelsen pa norra sidan
Eliegatan kommer att skuggas fran klockan 12 pa férmiddagen under vintern och
under host/vardagjimning. Senare pa eftermiddagen (efter klockan 17) faller skuggan
fran Stiftelsen 8 frimst pa Dalen 4. Bebyggelsen pa Stiftelsen 6 kommer dock att
kasta skugga pa en stor del av bade Dalen 7 och 9. Mitt pa sommaren faller ingen
skugga pa nagot av husen.

Bostéder och kontor

For musikinstrumentbyggnaden i den sodra delen av planomradet sitts anvindning-
en bostider och kontor. Byggnadens bruttoarea ar cirka 1000 kvm. I byggnaden ryms
ca 700 kvm kontor eller ca sex ligenheter plus 300 kvm kontor. Byggnadens exteriér
far inte férvanskas. Vard och underhallsarbeten ska utforas pa ett sadant sitt och
med sadana material att det kulturhistoriska virdet inte minskar.

Trafik och parkering

Omradet ligger cirka 150 meter fran Duvbo tunnelbanestation, vilket ger kvarteret ett
mycket gynnsamt lige ur kollektivtrafiksynpunkt. Avstindet dr kort dven till buss-
héllplatser pa Vegagatan, Ursviksvigen och Tulegatan. Starrbacksgatan trafikeras av
servicelinje.

Buller

Vid nybyggnation av bostider far inte f6ljande riktvirden f6r trafikbuller 6verskridas:
30 dBA cekvivalent ljudniva inomhus

45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad) (galler vagtrafikbuller)

55 dBA cekvivalent ljudniva pa uteplats och 60 dBA ekvivalent ljudniva f6r
bostadsomradet 1 6vrigt (galler tagbuller)

70 dBA maximalniva pa uteplats i anslutning till bostad
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Avsteg fran riktvirdet 55 dBA vid fasad kan medges under forutsittning att inom-
husnivan ligger val under 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal ljudniva samt att
minst hilften av boningsrummen i varje enskild ligenhet har en ljudniva pa hogst 55
dBA utanfor fonster. Tillgang maste finnas till uteplats skyddad fran trafikbuller.

Starrbicksgatan och Vattugatan har en trafikméingd som understiger 1000 fordon per
arsmedeldygn. Trafikmingden pa Fredsgatan dr hogre och kan ge ljudnivder vid
fasad som 6verskrider riktvirden f6r ny bebyggelse. I Sundbybergs trafikplan frin
2004 star angivet att trafikméingden pa Fredsgatan ar 2015 kommer att vara mellan
2000 och 4200 bilar per dygn, beroende pa vilka atgirder som vidtas pa gatan. En
6kning av trafikmingden till 4200 fordon per dygn innebir att ljudnivan pa Freds-
gatan Okar till ca 60 dB(A).

En trafikbullerutredning har tagits fram av Ramboll Akustik 2006-07-07.
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mmmmmn 55dB(A) eller lagre
Karta ur trafikbullerutredningen

Som framgir av kartan 6verskrids riktvirdet 55 dB(A) 1 dygnsekvivalent ljudniva
utmed fasaden mot Fredsgatan, men en bit in pd Eliegatan skdrmas bullret fran
Fredsgatan till nivder som inte 6verskrider riktvirdet. P4 gardssidan rader en tyst
milj6 dar trafikbullret ligger under 45 dB(A).

Redovisade bullernivaer avser vaningsplan 1, som dr mest bullerutsatt. Hégre upp i
huset avtar bullernivan nagot.

Fliktar och andra installationer pa fastigheten far inte ge upphov till h6gre ekvivalent
ljudniva pa uteplats dn 40 dBA.

Parkering
For att klara Sundbybergs stads parkeringsnorm pa 0,8 parkeringsplatser per ligenhet
krivs ett tillskott pd ca 45 nya parkeringsplatser for tillkommande flerbostadshus.
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Parkeringsplatserna till flerbostadshuset 16ses under mark, genom ett garage i killar-
vaningen. Garagebygenaden ar tinkt att vara sammanlinkad med det underjordiska
garaget pa Stiftelsen 0.

Parkeringsnormen fér kontorsbebyggelse 1 detta centrala lige ar cirka 10 bilplatser

per 1000 m* kontorsyta. Fér f d musikinstrumentfabriken krivs cirka 8-10 platser.

Ett omrade for garage/carport har avsatts inom kvarteret. Ett visst samutnyttjande
av parkeringsplatserna mellan bostiderna och kontoren skulle dven kunna ske.

Parkeringsplatser inom omradet ska vara placerade/ utformade pi sidant sitt att
storningar genom ljud, lukt eller ljus inte uppkommer. Parkeringsplatserna pa sodra
sidan Eliegatan gir idag dnda in mot fasaden. Det dr inte forenligt med en god
boendemilj6 att de nyplanerade ligenheterna (som har sina parkeringsplatser under
mark) har parkerade bilar anda in mot fonsterrutan. I samband med uppférandet av
det féreslagna huset pa Stiftelsen 8 bor en omdisponering av parkeringsplatserna
lings Eliegatan att goras. For att bibehalla sa manga allmdnna parkeringsplatser som
mojligt foreslas vinkelstillda parkeringsplatser lings Eliegatans sodra sida.
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lllustrationsplan for kvarteret Stiftelsen

Mark och vegetation
Den mark som avses ér hardgjord och till storsta delen redan bebyggd. Forslaget
innebir att mark som redan dr avsedd for bebyggelse tas i ansprak for exploatering.
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Flerbostadshusets innergard underbyggs med garage, nagra storre trad kan darfor
inte planteras. Anordnande av en storningsfri uteplats med utrymme for lek och
vixtlighet ska dock finnas.

Fororenad mark

I den gamla fabriksbyggnaden har bland annat gummi- och plast tillverkats. Produk-
tionen har lett till utslipp av metaller och cyanider. Musikinstrumentfabriken har de
senaste aren hyrts ut till diverse smaindustrier, mestadels bil- och lackverkstider.
Denna industri kan ha gett upphov av oljor, l6sningsmedel och firgrester. En milj6-
teknisk markundersokning for detaljplaneomradet har utférts av SWECO VIAK.
Inom omradet patriffades frimst féroreningar av tungmetaller, PAH och TPH, men
dven cyanid och ett flertal organiska dmnen i laga halter. SWECO VIAK har gjort
bedémningen att inga atgirder dr nédvindiga i nuldget da de flesta exponeringsvigar
via vilka médnniskor och djur kan komma i kontakt med de patriffade féroreningarna
ar reducerade. Vid genomférandet av planen ska massorna schaktas upp och liggas
pa deponi, alternativt ska fler prover tas och en ny bedémning goras.

Vid schaktning inom detaljplaneomradet finns risk f6r exponering f6r patriffande av
féroreningar varfor forsiktighetsatgirder bor iakttas.

Radon

Omradet ir lagriskomrade ur radonsynpunkt.

Flyghojd
Hogsta totalh6jd 1 meter 6ver nollplanet (m 6 n) ovanfor vilken fast féremal inte far
hindra flygtrafik dr 59 m 6 n.

Teknisk forsorjning

I samtliga gator som omsluter kvarteret finns el-, vatten-, avlopp- och fjarrvirme-
ledningar. Den foreslagna bebyggelsen ska anslutas till befintligt fjarrvirmenit samt
till befintliga el-, vatten- och avloppsledningar.

Vister om planomradet finns ett markomrade som ir detaljplanelagt for en teknisk
el-anliggning. Den foreslagna bostadsbebyggelsen ska placeras minst 8 meter ifrin
denna el-anliggning.

Avfall

Fastighetsidgaren har ansvar for att anordna utrymme for utsortering av sopor enligt
kommunens renhallningsordning, med arbetsmiljon 1 fokus. Avfallshanteringen kan
ske med kirlhantering eller mobil sopsugsanliggning. Utrymmen kan till exempel
ordnas genom fristiende sophus eller med nagon typ av underjordssystem (soporna
lagras i behéllare under markniva). Avfallshanteringen ska utformas med inriktning
pa ett miljoriktigt omhindertagande. Mojligheter till kretsloppsanpassade system for
avfall ska beaktas vid bygglovsskedet.

Dagvatten
For bebyggelsen i centrala Sundbyberg giller att spillvatten och dagvatten leds 1
samma ledning till Bromma avloppstreningsverk.
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Hanteringen av dagvatten ska folja skriften ”Riktlinjer f6r hantering av dagvatten 1
Sundbybergs stad”. Marken inom planomrédet ir idag hardgjord. I och med genom-
férandet av denna plan kommer en till delar gron 6verbyged innergard att tillskapas.
Det dr 6nskvirt att hardgjorda ytor lutas sd att dagvattnet kan rinna av till den grona
innergirden. En fordréjning av dagvattnet bor ske innan det avleds till det allminna
dagvattennitet.

Miljopaverkan - risker
Genomférandet av planen bedéms tillskapa cirka 100 nya fordonsrorelser per dygn.
Nagra miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas.

Omriédet ar lagriskomrade ur radonsynpunkt. De nya bostiderna kommer att
underbyggas med garage och killare, vilket innebir ett radonsakert uppférande.

I omkringliggande kvarter bedrivs ingen verksamhet som kan férvintas ge upphov
till storningar.

Hilsokonsekvensbedémning

Sundbybergs stad arbetar med hilsokonsekvensbedémning som hjidlpmedel f6r att
uppticka brister 1 arbetet. Beddmningen kan goras pa tre nivaer dir den grundligaste
ar en utredning. Detta planarbete analyseras med dessa tre enkla fragor, vilket dr en
gingse niva, som alla anses jakande besvarade:

Frimjar planen utvecklingen f6r befolkningens hilsa med avseende pa den sociala
miljon? Frimjar planen hilsoutvecklingen f6r befolkningen gillande riskfaktorer?
Star planen i samklang med kommunens 6vergripande mal?

FNs konvention om barnets rittigheter
Nationell strategi f6r barnkonventionen prop 1997/98:182 ska beaktas i det fortsatta
arbetet.

Medverkande tjansteman

Planhandlingen har tagits fram av Anneli Eskilsson 1 samrad med planeringschef
Charlotte Richardsson och andra ber6rda tjianstemin pa samhallsbyggnads-
torvaltningen. Detaljplanen grundas pa skisstorslag framtagna av NCC genom
Gunilla Wesstrom och Jan Ekstrom tillsammans med Origo arkitekter genom
Anders Kalén och A5-arkitekter genom Lena Engberg.

Charlotte Richardsson Anneli Eskilsson
Planeringschef Planarkitekt
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